TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 386/2024/DS-PT
Ngay 31 - 7 - 2024
V/v tranh chép Vé‘h(yp dépg vay tai
san va tranh chap vé hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Héi dong xét xi phic thdm gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Lé Sy Trir

Cac Tham phan:  Ba Binh Thi Méng Tuyét

Ba Ngb Thi Bich Diép

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong céc ngay 29 va 31 thang 7 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xu phuc tham cong khai vy an dan sy thu Iy so: 248/2024/TLPT-DS ngay 19
thang 6 ndm 2024 ve viéc “Tranh chap ve yéu cau tuyén hop dong dat coc vo hiéu va
tranh chap hop dong vay tai san”.

Do Ban &n dan su so tham s6 49/2024/DS-ST ngay 03 thang 5 nam 2024 ctia Toa
an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyet dinh dua vu n ra xét xu phdc tham s6 274/2024/QD-PT ngay 27
thang 6 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 356/2024/Qb-PT ngay 18/7/2024,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba V6 Thi Thanh H, sinh nam 1979; dia chi: ap L, x4 M, huyén
D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Vii Anh T, sinh nim
1977; dja chi: khu pho D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo
uy quyén (Van ban uy quyéen ngay 22/11/2023), c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Linh T1, sinh nam 1998; dia chi: 4p C, x& M, huyén D,
tinh Binh Duong, c6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua bj don:

1. Ong Duong Qudc H1, sinh ndm 2000; dia chi: L, phuong L, thi x& T, tinh An
Giang, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyéen ngay 13/01/2023), ¢ mat.
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2. Ong Ngd Béo N, sinh nam 1996; dia chi: s6 C khu pho C, phuong T, thanh
phé D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai di¢n theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngay
13/01/2023), c6 don dé nghi ving mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong B4 Van M, 1a Luat su
Cong ty L1 thugc Boan Luat su tinh B, c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Kim H2, sinh ndm 1980, c6 mat.

2. Ong Nguyén T4n L, sinh nim 1978, c¢6 don dé nghj vang mat.
Cung dia chi: 4p C, x4 M, huyén D, tinh Binh Duong.

3. Ba Nguyén Thi Yén T2, sinh ndm 1985; dia chi: 4p C, xa M, huyén D, tinh
Binh Duong, c6 don dé nghi vang mat.

4. Ba Danh Thi Kim T3, sinh nam 2000; dia chi: ép C, x& M, huyén D, tinh Binh
Duong, c6 don dé nghi vang mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don ong Nguyén Linh T1.
NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

~ Theo don khdi kién, don thay doi yéu cau khoi ki¢n, céc loi khai qua trinh tham
gia to tung va tai phién toa, dai dién nguyén don ong T trinh bay:

Nguyén don ba V& Thi Thanh H va bi don dng Nguyén Linh T1 c6 méi quan hé
quen biét nén nguyén don c6 cho bi don vay sd tién 2.500.000.000 d6ng. Hai bén khong
lam gidy vay ma lam thanh hop dong dit coc. Ngay 22 thang 12 nim 2021, 6ng T1 nhan
ctia nguyén don sd tién 13 2.500.000.000 déng. Ong T1 thé chap tai san cho nguyén don
bang quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, thira dat s6 262, to ban do s6 32, dién
tich 2.023m2, theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé6 CS 03725, s phét hanh CU
859254 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 25 thang 02 nam 2020 cho
6ng Nguyén Linh T1, dét toa lac tai 4p C, x4 M, huyén D, tinh Binh Duong. Nguyén
don ciing muén bi don ban dat cua bi don cho nguyén don dé cé thé can trir no nén da
thuong lwong véi bi don nhiéu lan nhung khong duoc. Sau dé, bi don lai ty ¥ ban mot
phan dét cho nguoi khac khdng thdng bao cho nguyén don trong khi van con nghia vu
véi nguyén don nén nguyén don khai kién ra Toa an.

Theo don khoi kjén ngay 06/12/2022, nguyén don khai kién yéu cau bugc bi don
ong Nguyén Linh T1 tiep tuc thuc hién hop dong dat coc ky ngay 22/12/2021 véi nguyén
don.

Ngay 06/12/2023, nguyén don c¢6 don thay d6i yéu cau khai kién, cu thé: Nguyén
don yéu cau Toa an tuyen Hop ddng dit coc lap ngay 22 thang 12 ndm 2021 giita nguyén
don (H) va 6ng Nguyén Linh T1 vé hiéu do gia tao, xt Iy hau qua hop ddng budc dng
T1 phai tra lai cho nguyén don s6 tién bi don da nhan 2.500.000.000 dong. Vi thuc chat
hop dong nay 1a hop dong nguyén don cho bi don 6ng T1 vay tién.

Bi don va dai dién bj don thong nhdt trinh bay:

Bi don khong dong y vai toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don ba V6 Thi
Thanh H. Bi don khong thoa thuan ky két hop dong dat coc dé chuyén nhugng quyén
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su dung dat véi ba H, nhu theo van ban thoa thuan dat coc chuyen nhuong quyen su
dung dat va tai san gan lién trén dat ngay 22/12/2021 (sau day viét tat 1a Hop dong dat
CoC).

Hop dong dat coc ngay 22/12/2021 'ma nguyén don cung cap c6 nhiéu diém
khéng phu hop va khong dang su that, cu thé:

Thi nhit, toan bo noi dung trong Hop dong dit coc 1a mot van ban do mot nguoi
khac d¢anh may va ndi dung khong ding sy that, gan ghép, sai trai va vu khéng bi don.
Nam sinh cua bi don ghi sai: Bi don sinh nam 1998, nhung ba H ghi la: 1988 (sau d6 da
tay xo4 ghi lai).

Pia chi thudng trd caa bi don ghi sai: dia chi tir trude dén nay cua bi don 1a 4p
C, x4 M, huyén D, tinh Binh Duong nhung trong Hop dong dit coc lai ghi 4p L, x4 M,
huyén D, tinh Binh Duong. Néu Hop dong dat coc 1a ¢ that thi viéc sai dia chi thuong
trd cia bi don 1a diéu khdng thé vi bi don phai doc lai hét noi dung caa hop dong.

Dia chi thira dat ghi sai: thira dat dugc ghi trong Hop dong dat coc 12 4p L, x4 M,
huyén D, tinh Binh Dwong. Nhung thuc té thira dat cua bi don thudc: 4p C, xa M, huyén
D, tinh Binh Duong. Viéc tiép tuc ghi sai dia chi thira dat cang chang minh Hop dong
dat coc la khdng co that.

Tir ba diém sai trén, da du cin ci dé cho rang Hop ddng dat coc 1a mot vin ban
gia tao, gan ghép va khong co that.

~ Thi hai, biéu 5 trong Hop dong dat coc ghi nhan “Théa woc chung: Hai bén
thong nhat NGAY 22 THANG 12 NAM 2021 bén A va bén B sé cd mat tai van phong
céng chizng Nguyen Th; Thanh V.....”

Quy dinh nay rd rang 1a diéu bat thuong va khdng hop ly. Vi ngay ma ghi nhan
cong chang trang véi ngay ky Hop ddng dit coc 22/12/2021. Ba V& Thi Thanh H 1a
ngudi moi gidi bt dong san nén viéc ba phai hiéu tha tuc dé cong ching hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat bat budc phai cé ban vé va xéac nhan tinh trang bat
dong san. Va theo quy dinh thi thoi han thap nhat dé xin ban vé 12 07 (bay) ngay va xéac
nhan tinh trang bat dong san 1a 03 (ba) ngay. RG rang, cung mot ngay thi khéng thé vira
ky Hop dong dit coc vira chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Mot cau hoi duoc dit ra tai sao lai phai dat coc mot s tién rat 16n 1a
2.500.000.000 dbng. Vay tai sao khong ra cdng chimg dé thuc hién viéc chuyén nhwong
dat va dua du s6 tién 1a 4.700.000.000 ¢ong ma phai thanh toan 02 (hai) lan. Trong khi
do6 ngay ky cong chirng va ngay dat coc la cung mot ngay.

Thi ba, Diéu 3 cua Hop dong dit coc quy dinh “Gid thod thudn dat coc: Bén B
tw nguyén dat coc cho bén A so tiéen: 2.5 ty dong ™.

Vi cach ghi 2.5 ty dong trong hop dong duoc hiéu nhu thé nao? Tai sao cac bén
khong viét 2.500.000.000 dong va viét day du bang chit “hai ty, nim tram triéu dong”.
Vi céch ghi sé tién 2.500.000.000 dong rat khac biét so véi cach ghi sé tién 14 2.5 ty
ddng. C6 phai ching ghi 2.5 ty dong dé vira da ndi dung mot mit dau tién caa Hop dong
dat coc.

Tha tu, trong Hop dong dat coc dugc viét thanh 02 (hai) trang, tuy nhién chi c6
mit sau cua trang cudi ciing 1a cac bén ciing ky tén vao trong hop dong. Diéu nay, tao
mot cach hiéu rang noi dung caa mat tha nhat 1 gia tao va khong c6 that. Liéu rang viéc
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khong ky vao trang tha nhat ctia Hop dong dét coc c6 phan anh duoc y chi cua céc bén
khi xac 1ap Hop dong dat coc hay khong? Viéc khong ky trang dau tién c6 thé hiéu la
phia bi don khong c6 thoa thuan bat ky noi dung nao d6i véi phia nguyén don, va sy
that bi don khong ky Hop dong dit coc ddi vai ba H.

Nhin vao Hop déng dit coc con thé hién nhiéu diém bét cap, trong d6 toan bo
vian ban déu duoc danh may, tuy nhién mit cudi cia Hop ddng dit coc lai khéng danh
“Bén A” va “Bén B”. Ma thay vao d6, “Bén A” va “Bén B” viét bang tay. Nhu vay, c6
thé suy luan rang vao thoi diém ky khong cé chit viét “Bén A” va “Bén B” ma da duoc
thém vao sau do.

Thir ndm, trong Hop ddng dat coc khong thé hién viéc cac bén “da nhan di s6
tién” tir tién dit coc hay chua. So tién dit coc ma nguyén don di giao cho bi don 14 bao
nhiéu? Thoi diém ma cac bén di giao? Phuong thirc ma nguyén don giao cho bi don?
Néu giao bang tién mat thi viéc giao nhan c6 lap thanh vin ban hay c6 sy ching kién
cua nguoi thir ba hay khéng?

Néu viéc giao tién tir phia nguyén don 1a c6 that thi ba H phai bét bi don ghi vao
ndi dung cua to gidy rang “da nhan du sé tién”. Tuy nhién, trong Hop dong dat coc lai
khong hé c6 mét noi dung nao thé hién bi don c6 ghi “da nhan du s tién”. Tai sao ba H
lai khdng bt bi don ghi vao t& gidy Vi noi dung “da nhan da sé tién”, mac du sé tién
dat coc 1a kha lén. Piéu nay chi co thé Iy giai 1a do no trai voi su that, vi phia nguyén
don d tao ra hop dong khdng co that.

Thi sau, vao ngay 22/12/2021 ba H cho rang d3 dit coc nhan chuyén nhuong dat
nay cua bi don nhung tai sao dén ngay 30/12/2021 ba H lai tiép tuc ky hop dong dit coc
dé nhan chuyén nhuong clng dién tich dat trén tir me bi don 12 ba Tran Thi Kim H2 (c6
chang cir ban photo hop dong dit coc kém theo). Pidu nay hét sicc vo Iy, vi khong thé
nao cling mot thira dat ma ba H lai mudn ky nhan chuyén nhuong hai lan.

Thi bay, trong cac doan tin nhan qua lai gitta ba H va bi don vao ngay
17/02/2022, ba H da hoi gia dat vé thira dat cua bi don 1a bao nhiéu tién trén 1m ngang
va ndi bi don guri s6 qua cho ba coi va ba H con tiép tuc tra gia va ndi sé mua dé dau tu
d6i véi dién tich dét ma ba H cho rang da dat coc ngay 21/12/2021. Diéu nay du dé
chang minh rang, vé mat thoi gian va suy nghi cua ba H khong thé ton tai viéc da ky
Hop ddng dit coc, da thanh toan tién dit coc nhung lai tiép tuc hoi mua dét va tra gia
d6i voi cling mot thira dat.

Tir cAc 18 trén, két luan rang Hop dong dat coc ma phia nguyén don cung cap la
gia tao va khong co that.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim H2 trinh bay:

Ba Tran Thi Kim H2 la me ciia 6ng Nguyén Linh T1. Ba H2 c6 biét ba V6 Thi
Thanh H vi nim 2021 ba H ¢4 cho ba H2 muon tién dé dao han ngan hang va tién mua
dat tho cu. Noi dung nay da duoc giai quyét tai Toa an. Ngudn gbc thia dat s 262, to
ban d6 sb 32, toa lac tai ép C, xa M, huyén D, tinh Binh Duong do cha cua ba H2 cho
ba H2. Nam 2020, vg chong ba H2 lam thi tuc tang cho phan dat nay cho Nguyén Linh
T1. Vo chong ba H2 chi cho T1 dang tén glay td, con van dé chuyén nhuong lién quan
dén phan dat nay T1 phai théng qua vo chéng ba H2. Can nha (ky hiéu D) va mai che
(ky hiéu F) trén Manh trich lyc caa Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén D do
vé do vo chong ba H2 xay dung nam 2019. Hién ca gia dinh ba H2 gém vo chong ba
H2 va vo chdng cua T1 dang sinh séng trong cin nha nay. Cac cdy trong trén dat theo
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bién ban tham dinh cua Toa an do 6ng Nguyén Tan L trong va chiam séc. Vo chdng ba
H2 khong c6 thuc hién giao dich gi véi ba V8 Thi Thanh H lién quan dén thira dat 262.
Chi ¢6 nam 2021, ba H2 c6 muon tién cua ba H dé d4o han ngan hang 1a 450.000.000
d6ng va tién mua dét thd cu 150.000.000 ddng. Viéc nay di giai quyét xong tai Toa an.
Nam 2022, khi gia dinh ba H2 c6 nhu cau ban mot phan dit dé tra ng cho ba H2 (tién
no cua ba V& Thi Thanh H) theo 16i ké cua T1 thi ba H c6 nghe va nhén tin hoi mua véi
gia 1a 135.000.000 ddng/m ngang. T1 xin vé trao d6i v&i vo chong ba H2 thi v chdng
ba H2 khong dong vy vi gia mong mudn la 140.000.000 déng/m ngang. Sau do6, dén
khoang thang 8/2022 thi vo chong ba H2 da chuyén nhwong phéan dat nay cho 6ng B
(khdng nhé 13 ho) ¢ C, Binh Phudc véi gia la 136.000.000 d6ng/m ngang. Ong B da
duoc Cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Con viéc 6ng Binh b lai cho ai thi ba H2
khong biét. Lac dau vo chdng ba H2 chi dinh ban 25m ngang nhung sau d6 ban cho 6ng
B luén 28m ngang, con lai 26m ngang. Vo chong ba H2 khong dong ¥ vai yéu cau khoi
Kién ciia nguyén don ba H di véi bi don ong T1 vi viéc viéc ky két 1a khong cé that.

Nguoi cé quyén loi, nghia v lién quan ong Nguyen Tan L trinh bay: Ong Nguyen
Tan L 1a chong ba H2, 1a cha 6ng T1. Ong L théng nhat véi ¥ kién cta ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba H2.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Yén T2 trinh bay: Ba T2
la chau goi ba H2 la di, 6ng L la chong ba H2, 6ng T1 la con cia ba H2, 6ng L. Con ba
H thi ba T2 khong biét, khndng cé quan hé gi ca. Nguon géc thia dat sé 262, to ban do
s6 32, toa lac tai ap C, x4 M, huyén D, tinh Binh Duong ba T2 chi biét dat cua ba H2
cho con la T1. Can nha ky hiéu A theo Manh trich luc caa Chi nhanh Van phong Pang
ky dat dai huyén D do v& trén dét trudc day 1a cua ba T2 xin xay trén dat cua ba H2 nim
2015. Pén thang 8/2022, khi ba H2 ban phan dit c6 cin nha caa ba T2 cho nguoi khac
thi ba H2 da xay cin nha E dé ba T2 qua nha E ¢ cho dén nay. Viéc nguyén don tranh
chap véi bi don thi ba T2 khdng co y kién.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan ba Danh Th; Kim T3 trinh bay: Ba T3 la
vo cua 6ng Nguyén Linh T1. V& phan dét tranh chap thugc thira dat s6 262, to ban do
s6 32, toa lac tai 4p C, xd M, huyén D, tinh Binh Duong |2 tai san riéng caa dng T1 ¢o
trudc thoi ky hon nhan, khong lién quan dén ba T3. Ba T3 thong nhét véi y kién cia ong
Nguyén Linh T1, khong dong y véi yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 49/2024/DS-ST ngay 03 thang 5 nam 2024 cua Toa
an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu Cau khai kién cua nguyén don ba VO Thi Thanh H d6i voi bi
don 6ng Nguyen Linh T1 vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén hop dong dit coc vé hiéu,
tranh chap hop dong vay tai san”.

Tuyén bd Van ban thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyen sir dung quyen sir
dung dat va tai san gan lién trén dat ngay 22 thang 12 nam 2021 gitta ba V6 Thi Thanh
H va 6ng Nguyén Linh T1 13 v0 hiéu.

Hau qua cua hop dong VO hi¢u: Bugc ong Nguyén Linh T1 co trach nhiém thanh
toan cho ba V6 Thi Thanh H s6 tién 2.500.000.000 dong (hai ty ndm tram tri¢u dong).

2. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi theo quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi so 01/2023/QD-BPKCTT ngay 04/01/2024 cua Toa an nhan dan
huyén Dau Tieng.
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Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé nghia vu thi hanh an, chi phi té tung, an
phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 10/5/2024 bi don ong Nguyén Linh T1 ¢6 don
khang cao toan b ban an so tham, yéu cau Toa 4n cip phuc thim khong chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, bi don
gitr nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don trinh bay: Thong nhét véi
toan bo y kién trinh bay cua bi don, d& nghi Hoi ddng xét xtr chip nhan toan bé yéu cau
khang céo cua bi don, sira ban an so thim, khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: Loi trinh bay cua nguoi bao
vé quyen va loi ich hgp phap caa bi don tai phién toa 1a mang y thac chu quan khong
phl hop véi céc tai liéu c6 trong hd so vu an nén dé nghi Hoi ddng xét xir khdng chap
nhan khang cao cta nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

Céc duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& 16 tung: Nhing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung tai Toa an cap
phuc tham da thuc hién ding quy dinh caa B luat To tung dan su.

Vé noi dung: Theo su thira nhan cua nguyén don thi Vin ban thoa thuan dit coc
chuyén nhugng quyen st dung quyen su dung dat va tai san gan lien trén dat ngay 22
thang 12 nam 2021 gitra ba V6 Thi Thanh H va éng Nguyen Linh T1 la khéng c6 that
ma dé che dau hop dong vay. Tuy nhién, nguyén don cting khong c6 chung cir ve viéc
giao ti‘én vay cho bi don. Bi don khong thira nhan ky hop dong dat coc, khdng thtra nhan
vay tién cua nguyén don do do6 yéu cau khoi kién cua nguyén don la khong c6 can cu.
Ban an so tham xét xt chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don la khong phu hop,
de nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cua bi don, sua ban an so tham, khéng
chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Sau khi nghién ctru céc tai ligu, chimng ctr c6 trong ho so vu 4n va da dugc tham
tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay cta duong su,
y kién cua Kiém sat vién, nguoi bao vé quyen loi ich hgp phép cua duong su,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Bi don 6ng Nguyén Linh T1 khéang céo trong thoi han luat dinh nén Toa an
nhén dan tinh Binh Duong thu 1y theo quy dinh cta phap luat.

[1.2] Nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Ngo Bao N; nguoi o quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Yén T2, ba Danh Thi Kim T3 c6 yéu cau xét xir vang
mat; nguoi €O quyén loi, nghia vu lién quan onglNguyen Tan L da duoc triéu tap hop
I¢ nhung vang mat nén can cur Bicu 296 Bo luat To tung dan su, Toa an xét xir vang mat
ho.

[2] V& noi dung:
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[2.1] Nguyén don ba V& Thi Thanh H khai kién yéu cau Toa an tuyén Vin ban
thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay
22 thang 12 nim 2021 gitta nguyén don (H) va 6ng Nguyén Linh T1 v6 hiéu do gia tao
dé che dau hop dong vay tai san, xtr Iy hau qua hop dong budc 6ng T1 phai tra lai cho
nguyén don s6 tién vay 1a 2.500.000.000 ddng. Bi don khong dbng y voi toan bo yéu
cau khoi kién cua nguyén don vi bi don khong thoa thuan ky két hop ddng dit coc dé
chuyen nhuong véi ba H, nhu theo vian ban thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan |Ien trén dat ngay 22/12/2021, ciing khong tham gia giao dich gi
v6i nguyén don. Xét, tai Két luan giam dinh sé 138/KL-KTHS ngay 08/5/2023 cua
Phong K Cong an tinh B xac dinh: Chit ky, chix viét ho tén “Nguyén Linh T1” dudi muc
“Bén A” trén “Van ban thoa thuan dat coc chuyén nhwong quyén str dung quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dat”, dé ngay 22/12/2021 (ky hiéu A) so véi chit ky, chix viét
ho tén cua Nguyen Linh T1 trén cac tai liéu mau (ky hiéu tir M1 dén M10) do ciing mot
ngudi Ky va viét ra. Do d6 c6 cin ctr Xac dinh bi don 6ng Nguyen Linh T1 CO ky vVao
Vin ban thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat lap ngay 22 thang 12 nam 2021 nhu trinh bay cta nguyén don.

[2.2] Xeét gia tri phap Iy cua Van ban thoa thuan dat coc chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 22 thang 12 ndm 2021: Thoa thuan gita
nguyén don ba VO Thi Thanh H véi bi don ong Nguyen Linh T1 1a dé bao dam giao ket
chuyén nhuong quyen su dung dat dbi voi phan dat dién tich 2.023m?, thuoc thira dat s6
262, to ban dd s6 32, toa lac tai 4p C, x4 M, huyén D, tinh Binh Duong va giao tién coc
2.500.000.000 ddng. Tuy nhién, ngay 30/12/2021 ba H lai tiép tuc ky hop ddng dat coc
v6i ba Tran Thi Kim H2 (me 6ng T1) dé nhan chuyén nhuong cling thira dat nay va giao
tién coc cho ba H2 s tién 2.830.000.000 dong, nhu vay ciing mot thira dat nhung ba H
lai ky thoa thuan dat coc véi ca dng T1 va ba H va giao s6 tién 16n 16n gié tri chuyén
nhuong theo trinh cta nguyén don, do d6 thoa thuan nay la khéng hop ly. Mat khéc,
thoa thuén dat coc 1ap ngay 22 thang 12 ndm 2021 nhung lai ghi: hai bén thong nhat
ngay 22 thang 12 nam 2021 hai bén c¢6 mit tai Van phong C1 dé cong ching hop déng
chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat, nhu vay ghi nhan thoi gian
thuc hién hop dong 1a khdng phi hop thuc té khach quan cua trinh tu giao dich chuyén
nhuong dat; nguyén don cho rang hai bén di thoa thuan dit coc ngay 22 thang 12 nim
2021 va xac nhan di cong ching hop dong cung ngay 22 thang 12 nam 2021 nhung ngay
17/02/2022, ba H lai nhan tin vei ong T1 dé trao doi, thoa thuan, tra gia va yéu cau ong
T1 gui gidy chiing nhan quyén str dung dat qua cho ba H coi va néi sé mua dé dau tu
d6i véi dién tich dat ma ba H cho riang da dit coc ngay 21/12/2021. Do d6 c6 cin cir X4c
dinh Vian ban thoa thuan dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
Vvéi dat lap ngay 22 thang 12 ndm 2021, mac du c6 chir ky cia 6ng T1 nhung hai bén
khong c6 trao doi thoa thuén Vvé viéc dat CoC nhan Chuyen nhuong quyén sir dung dat
d6i véi thira dat sb 262, to ban do sé 32, toa lac tai 4p C, xa M, huyén D, tinh Binh
Duong, khdng c6 su viéc giao nhan tién dat coc nén giao dich dat coc vo hiéu do bi lira
doi.

Qua trinh t6 tung, nguyén don thura nhan Vin ban thoa thuan dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat lap ngay 22 thang 12 ndm 2021 la
khong co that ma dé che dau giao dich vay tién nén yéu cau tuyén giao dich dan su vo
hiéu, su thira nhan cua nguyén don xac dinh thoéa thuan dit coc chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gin lién voi dat 1a khdng c6 that 1a tinh tiét khong phai ching
minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T4 tung dan su.
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[2.2] VVé thoa thuan vay tién, nguyén don cho rang nguyén don cho bi don vay s6
tién 2.500.000.000 déng nhung khong lam gidy vay, khdng cung cip ching cir bi don
d3 nhan s tién vay, bi don khong thira nhan vay cia nguyén don s6 tién 2.500.000.000
d6ng nén khong c6 cin cir xac dinh bi don vay cia nguyén don.

[2.3] Toa &n cép so thadm cho ring giao dich dit coc giita nguyén don va bi don
theo Vin ban thoa thuin dit coc chuyén nhwong quyén sir dung quyén sir dung dét va
tai san gan lién trén dat ngay 22 thang 12 nam 2021 1a gia tao nén bi vo hiéu 1a dung,
tuy nhién lai tuyén bugc bi don phai tra cho nguyén don sd tién da vay 2.500.000.000
ddng 1a khong c6 can ci.

Tt nhitng phan tich, nhan dinh trén, xét yéu cau khang cao cua bi don 1a ¢ can
ctr, phu hop véi tinh tiét khach quan cua vu &n, yéu cau khai kién cua bi caa bi don 1a
khong c6 can cir nén can stra ban 4n so tham khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc budc bi don phai tra sé tién vay 2.500.000.000 dong.

[3] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 ¢6 cin
ctr nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] P6i voi Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 01/2023/QP-
BPKCTT ngay 04/01/2023 cua Tda an nhan dan huyén Dau Tiéng vé viéc “cam chuyén
dich quyén vé tai san d6i voi tai san dang tranh chap” 1a quyén sur dung dét thuoc thua
dat s 262, to ban do s 32, toa lac tai ap C, x& M, huyén D, tinh Binh Dwong, do vu &n
da duoc giai quyét bang ban &n c6 hiéu luc phap luat, can ctr caa viéc ap dung bién phap
khan cap tam thoi khéng con nén can phai huy bo theo diém g khoan 1 Biéu 138 Bo luat
T4 tung dan sy. S6 tién bao dam ma ba H da nop tra lai cho ba H.

[5] Chi phi t6 tung:

Chi phi giam dinh 1a 3.130.000 dong. Do bi don khong thira nhan chix ky va chir
viét trong Vian ban thoa thuan dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lien voi dat lap ngay 22 thang 12 nim 2021 nén nguyén don di yéu cau giam dinh va
nop tam &ng chi phi giam dinh. Két qua giam dinh xac dinh dang chir ky, chir viét trén
Vin ban thoa thuin dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat lap ngay 22 thang 12 nim 2021 1a caa bi don nén bi don phai chiu va nop chi phi
giam dinh 1a 3.130.000 dong dé hoan tra cho nguyén don.

Chi phi do dac, xem xét tham dinh, dinh gia tai san do nguyén don yéu cau tiép
tuc thuc hién hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat theo yéu cau cia
nguyén don la 8.644.062 ddng. Tuy nhién, do nguyén don ty nguyén thay doi, rat yéu
cau nén phai chiu chi phi nay, duoc khau trir tam g chi phi nguyén don di nop xong,
da thyc hién xong.

~ [6] An phi dan sy phc tham: Yéu cau khai kién cia nguyén don khong duoc
chap nhan nén nguyén don phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat.

[7] V;é an phi dan su phtic tham: Yéu cau khang cdo cia bi don 6ng Nguyén Linh
T1 duogc chap nhan nén bi don khdng phai chiu an phi dan sy phtc tham, tra cho 6ng T1
tam ung an phi da ndp.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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- Cin cir Diéu 48; diém g khoan 1 Diéu 138; khoan 2 biéu 308; Piéu 309; Dieu
313 B6 luat To tung déan su.

- Can cwr cac biéu 117, 118, 122, 127, 328 , 463 Bo luat Dan su.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quoc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va sur dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don ong Nguyén Linh T1.

Stra Ban an dan su so tham s 49/2024/DS-ST ngay 03 thang 5 nam 2024 cta
Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong, nhu sau:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba V6 Thi Thanh H.

~ Tuyén Van ban thoa thudn dt coc chuyén nhugng quyen sir dung dat va tai san
gan lién voi dat 1ap ngay 22 thang 12 nam 2021, giita bén dit coc ong Nguyén Linh T1,
bén nhan dat coc ba V6 Thi Thanh H la vé hiéu.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba V6 Thi Thanh H vé viéc
yéu cau bi don 6ng Nguyén Linh T1 phai tra s6 tién vay 2.500.000.000 dong.

2. Chi phi té tung:

Bi don ong Nguyén Linh T1 phai nop 3.130.000 d6ng (ba triéu mot traim ba muoi
nghin dong) chi phi giam dinh d€ hoan tra lai cho nguyén don ba V6 Thi Thanh H da
nop tam ng la 3.130.000 dong (ba triéu mat tram ba muoi nghin dong).

Nguyén don ba V& Thi Thanh Hiéu C phai nop 8.644.062 dong (tdm trigu sau
trdm bon muoi bon nghin khong tram sau muoi hai dong) phi do dac, xem Xét tham
dinh, dinh gia tai san, dugc khau trir tam {rng chi phi nguyén don da nop xong, da thuc
hién xong.

3. Vé an phi dan sy so tham: Ba V6 Thi Thanh H phai chiu 82.000.000 dong (tam
muoi hai triéu ddng) an phi dan su so tham dugc khau trir s6 tién 300.000 dong (ba trim
nghin dong) tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam wng an phi, 1 phi Toa an sb
AA/2021/0011195 ngay 06 thang 12 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Dwong. Ba H con phai nop thém 81.700.000 dong (tAm muoi mét
triéu bay tram nghin dong)

4. V& an phi dan su phuc tham: Bi don 6ng Nguyén Linh T1 khong phai chiu an
phi dan sy phic tham, tra cho 6ng T1 s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam
mg 4n phi da nop theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an s6 0000071 ngay
10/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Dau Tiéng.

Ban an dan su phuc thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Dau Tiéng;

- TAND huyén Dau Tiéng;
- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

L& Sy Trie



