TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S4: 371/2023/DS-PT

Ngay: 03/8/2023
VIV:“ Doi tai san va hity hop dong
tang cho tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Vi thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thiam géom cé:
Tham phén - Chii tog phién tod: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Thdam phan: Ong Lé Tri Cuong
Ong Vii Toan Giang
Thur ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién, Tham tra vién chinh TAND thanh phd Ha
Nbi.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Néi: Ba Nguyén Bach Thién Linh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 03 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha NoO1 xét xur
phiuc tham cong khai vu an dan su thu ly sb: s6 574/2022/TLPT-DS ngay
08/12/2022 vé tranh chap “Poi tai san va hiy hop dong ting cho tdi san”.
Do ban 4n dan su so tham sd 47/2022/DS - ST, ngay 28/10/2022 cua Toa an nhan
dan quan Cau Gidy bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 250/2023/Q8-PT ngay 05 thang
6 nim 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, gitta cac duong su:
Nguyén don: Ba Lé Thi Phwong, sinh nim 1946 (ving mdt tai phién toa).
Dia chi: S6 1 Khiic Thira Du, phuong Dich Vong, quan Cau Giéy, thanh phé Ha
Noi
Nguoi dai dién theo iy quyén: Anh Nguyén Hoang Anh, sinh nam 1982,
Dia chi: S5 nha 104A ngach 42B ngd 132 Cau Giay, phudng Quan Hoa, quian Cau
Gidy, thanh phd Ha Noi (theo Gidy ty quyén ngay 20/7/2022 - Anh Hoang Anh c6

mat tai phién toa) .



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Qudc Giang va
6ng D6 Trong Linh, déu 1a Luat su Cong ty Luat TNHH Apollo thudc Poan Luat
su thanh phd Ha Noi (6ng Giang ving mdt, 6ng Linh c6 mdt tai phién toa).

Bi don: Chi Nguyén Thi Minh Ngoc, sinh nam 1973 (ving mdt tai phién toa).
Dia chi: S6 67, ngod 79, T 1, duong Cau Giéy, phuong Yén Hoa, quan Cau Giéy,
thanh phd Ha Nbi.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi Bich Hanh (ving mdt tai phién toa).
Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Van phong Cong ching Tur Li€m
Dia chi: S6 24A khu nha & ban X1 khu lién co, phuong Cau Dién, quan Nam Tir
Liém, thanh phd Ha Noi;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hong Quang (ving mdt tai phién toa).
2. Van phong cong chimg Pham Thi¢n
Try s6: SO 1 Khiic Thira Dy, phuong Dich Vong, quan Cau Gidy, thanh phd Ha
Noi. Nguoi dai dién theo phéap luat ong Pham Van Thién - Trudéng van phong
(vang mdt tai phién toa).
3. Anh Nguyén Tuan Anh - sinh ndm 1971.
4. Chi Lé Thuy Phuong - sinh nam 1983.
5. Chau Nguyén Tan Quy - sinh nim 2011.
Nguoi dai dién theo Gty quyén cta chi Lé Thuy Phuong va chau Nguyén Tan Quy
1a anh Nguyén Tuan Anh (theo Gidy iy quyén ngay 23/7/2022)
Hién dang tra tai: S6 nha 104A ngach 42B ngd 132 Cau Gidy, phuong Quan Hoa,
quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi (anh Tudn Anh c6 mdt tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don - ba Lé Thi Phwong va nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia ba
Phuwong trinh bay:

Ba Phuong 1a chu st dung thua dat co dia chi tai s6 1 Khiic Thira Du,
phuong Dich Vong, quian Cau Gidy, thanh phd Ha Noi (trudc day 1a To 18,
phuong Dich Vong, quan Cau Gidy, thanh ph Ha Noi).



Khoang niam 2010, khi chi Nguyén Thi Minh Ngoc x4y nha, ba Phuong co6
cho chi Ngoc muon s6 do di vay Ngan hang dong thdi cho chi Ngoc vay sb tién
khoang 700.000.000 dong va vang. Khi con trai ba 1a Nguyén Tudn Anh mua dat
va xdy dyng hai ngdi nha, ba c6 Gy quyén cho chi Ngoc dung sé do di vay tién cia
Ngan hang Viettinbank, toan bo sb tién vay Ngan hang ba khong dugc nhan, cling
khong duogc str dung nén khong biét chinh xac 1a bao nhiéu tién. Hang thang ba
tich cop tién di chg, tién cho sinh vién thué phong chuyén cho chi Ngoc dé tra vao
Ngan hang. Khi Nha nude lam dudng, thira dit cta ba bi thu hdi mot phan, sau khi
nhan tién bdi thudng ba tryc tiép di cung anh Nguyén Tudn Anh dén Ngan hang tra
s6 no con lai (khoang hon 800.000.000 dong dé 1ay s6 do da thé chip vé, dén khi
ba ban dat dé lam nha, chi Ngoc hoéi vay tién nén ba da cho chi Ngoc vay tiép 1,8
ty ddng. Sau do, chi Ngoc so ba tiép tuc ban dat nén c6 nodi voi ba dé chi Ngoc gitr
ho dét, ba Phuong chi can ky gidy to sang tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho chi Ngoc, khi nao can, chi Ngoc s& sang tén tra cho ba. Ba thay nhu vay hop 1y
nén di dong ¥, vi me con trong nha nén ba khong nghi chi Ngoc lai Itra ba nén hai
bén chi thoa thuan mi¢ng, khong 1ap thanh van ban. Ngay 18/12/2017, chi Ngoc
hen ba ra Van phong Cong chimg dé ky hop dong, 1am thu tuc sang tén cho chi
Ngoc. Trudc dé nam 2014, ba c6 y dinh cho chi Ngoc toan bo thira dat s6 30, to
ban do s6 22, tai T6 4 phudng Dich Vong, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi tir khi
dién tich ban dau 1a hon 106,2m? nén da dén Van phong Luat su Tri Minh 1ap di
chuc véi ndi dung cho chi Ngoc toan bo quyén str dung dat trén. Sau nay suy nghi
lai, ba c6 03 nguoi con nén nha dét sé phai chia cho ca 03 ngudi con cua ba, mdi
ngudi huéng mot phan nén ba thay doi y dinh khéng cho chi Ngoc toan bo thira dat
trén, tuy nhién khi ba yéu cau chi Ngoc vé nha dé thay doi Di chuc chia thia dét
cho ¢4 3 anh em thi chi Ngoc khong hop tac.

Ba Phuong xac nhén tai thoi diém ky Hop dong cho ting quyén sir dung dat,
s6 cong ching 4976/2017/HPTCQSDD, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18
thang 12 ndm 2017, ba hoan toan tinh tdo, minh man, tuy nhién, viéc ky Hop dong
tang cho nay chi dé nho chi Ngoc dimg tén ho khong phai ting cho chi Ngoc quyén
st dung dat, do khi d6 chi Ngoc la nguoi dé nghi gitt ho quyén st dung dat, khi
nao can thi chj Ngoc s€ tra lai. Do tin tuong chi Ngoc nén ba da dé chj Ngoc dung
tén ho quyén st dung dat trén. Tai cic ban ghi 4m ba Phuong dd xuét trinh, chi



Ngoc ciing xac nhan 1a gitr ho ba quyén sir dung dit, khong c6 viéc chi Ngoc vay
tién Ngan hang dé ba xay nha cho hai ngudi con trai.

Mot thoi gian sau, ba dé nghi chi Ngoc sang tén lai Gidy chimg nhan cho ba
thi chi Ngoc tir chdi, yéu cau ba phai tra cho chi Ngoc tién cong sirc chi dung ra
lam thi tuc vay vbn va bo ra dé tra no cho Ngan hang, nhung thuc té ba khong sur
dung tién vay Ngan hang, ciing khong vay no cta chi Ngoc dong ndo, ma con
nhiéu 1an cho chi Ngoc vay tién. Viéc nay tat ca moi nguoi trong gia dinh (gom ba
va cac con 13 Nguyén Tuan Anh, Nguyén Hoang Anh va chi Ngoc) déu biét. Vi
khong mudn xay ra mau thuin nén ba di nhiéu 1an dé nghi chi Ngoc tinh toan s
tién cong ma chi dimg ra di vay Ngan hang cu thé 1a bao nhiéu dé ba tra néu hop
1y, nhung chi Ngoc khong noi ro. Hién tai, chi Ngoc van thira nhéan chi ding tén )
d6 gitip ba nhung nhat quyét khong sang tén thtra dat lai cho ba.

Cudc hdi thoai dugc ghi am bﬁng dién thoai gitra chi Ngoc va Hoang Anh,
Tudn Anh mdt 1an nira chirng minh ba khong tang cho chi Ngoc va chi Ngoc thira
nhan chi gitr ho ba tai san va htra s€ tra lai cho ba (Hién tai, 2 file ghi am trén ba da
giri dén TAND quén Céau Gidy dé 1am can cr ching minh cho yéu cau khoi kién).
Cu thé:

1. Cudc nodi chuyén dién thoai ngay 14/5/2021 (vao hdi 9:33 phit) giita chi
Nguyén Minh Ngoc va em trai Nguyén Hoang Anh thé hién:

“- Hoang Anh: cai nay khong phdi la me cho chi ma la me bdo chi bdo la
me nho chi giit ho...

- Ngoc: Me bao dat ciia me, oke nhung 10 nam troi chi di tra no me co uy
quyén cho chi di vay, néu nhw me muén ldy lai cdi dat ddy thi tdt cd sé tién chi tra
ng va bé ra dé lam 2 cdi nha trén nay va di chay trot lay tir ba Chin vé vay anh
Son, tdt ca cac khoan vay, cdu la nguoi cong va Tudn Anh phdi thanh todn cho chi
tat cdc khoadn dcfy, néu thanh todn i cho chi sang tén oke con néu ma kién ra toa
thi chi thang 100% vi ddy la chi ngang nhién dwoc quyén roi, thanh todn cho chi
dii 100% chi sang tén luén, chi khéng lang nhang chi khong ldy cd, chi giiv dii cho
quyén loi ciia chi...

- Hoang Anh: tra di tién thi chi sé sang tén lai me nha diing khong?

b

- Ngoc: chudn, vi tién chi bo ra 10 nam’



2. Cudc néi chuyén dién thoai ngay 17/5/2021, gitra chi Ngoc va anh
Nguyén Tuan Anh (con trai ba), mot 1an nita chi Ngoc lai khing dinh “chi dtng tén
gitip ba”. Cu thé:

“Tudn Anh: may be bét tai ¢ dau khong, anh héi may mét cau ndy: me cho
vay so tién day.

Ngoc: Me cho vay em phdi trda, em dd trd me mdy tram roi, bac 1én ma hoi
nha ba, bdc khong c6 quyén diéu tra em cdi viéc ddy.

Tudn Anh: thir 2 la khi may dimg tén sé dé cia me cé quyén loi ding
khong?

Ngoc: khéng chii ¢6 quyén loi gi cd

Tudn Anh: thé may dimg tén givp me dé lam gi

Ngoc: ding réi, em sé tra lai me khi nao tién di vay ngdn hang cé tién ciia
em tra cho em em trd cho me luén. Ngay mai hodc ngdy kia néu nhw me bdo ngoi
néi sé néi doang hodng, con tién me cho em vay hon 1 ty thi em dd trda cho me mdy
trdam réi nhé, em sé tiép tuc tra tiép..."

Co thé théy, cudc hdi thoai gitra chi Ngoc va anh em Hoang Anh, Tuin Anh
da chtmg minh giao dich ting cho nha dit khong phan anh ¥ chi cua ba, chi Ngoc
cling chi dimg tén gidy to dé gitr tai san gitp ba. Thuc té, hién nay chi Ngoc van
thtra nhan viéc ba khong tang cho nha d4t ma chi cho chi Ngoc ding tén thay ba.
Do do, giao dich tang cho la gia tao nén duong nhién bi v6 hiéu.

Vi vay, ba khai kién yéu cau:

- Tuyén Hop dong cho ting quyén su dung dat, sd6 cong ching
4976/2017/HDTCQSDPD, quyén sd 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18 thang 12 nim
2017 tai Van phong Cong chimg Tt Liém vo hi€u;

- Budc chi Nguyén Thi Minh Ngoc tra lai quyén st dung dat tai thira s 30
(1p)-1, to ban d6 s 22, dién tich 35,5m, dia chi: T6 18, phuong Dich Vong, quin
Cau Gidy, thanh phd Ha Noi cho ba Phuong.

Dai dién theo iiy quyén nguyén don - Anh Nguyén Hoang Anh trinh bay:

Y kién ctia me anh d3 trinh bay trén 1a dung. Anh bd sung thém nhu sau:

1. Khéi tai san nay xuat phat tir ong ba ngoai cho me anh dugc hudng,
khong lién quan dén bd anh nén anh khong yéu cau dua bd anh vao tham gia to

tung.



2. Trong truong hop cac bén thdéa thuan, me anh (do tinh trang strc khée hién
khong dugc tot, néu con kéo dai thém s& rat anh hudong dén suc khoe) dong v co
khoan hd trg cho chi Ngoc 2.500.000.000 déng dé chi tra lai quyén st dung dat tai
thira s6 30 (1p)-1, to ban dd s6 22, dién tich 35,5m, dia chi: T6 18, phuong Dich
Vong, quan Cau Gidy, Ha Noi.

Bi don - chi Nguyén Thi Minh Ngoc va ngwoi dai dién theo tiy quyén trinh
bay:

Viéc thay d6i Di chuc khong lién quan dén viéc chi Ngoc c6 hop tac hay
khong ma day 1a ¥ chi ctia ba Phuong, néu ba Phuong c6 ¥ dinh thay ddi ndi dung
Di chiic thi hoan toan ¢6 thé tw lam thu tuc thay d6i Di chc.

Hoan toan khong cé viéc ba Phuong nhd chi Ngoc dimg tén ho tai gidy to
nha. Trong don khdi kién, ba Phuong ciing khang dinh nhd chi Ngoc dung tén vay
tién ho ba Phuong & Ngan hang, nhung vay s tién bao nhiéu va vay véi muc dich
gi thi ba khong noi. Ban than chi Ngoc di phai tra 13i vay Ngan hang rat nhiéu
nhung do quan hé me con nén chi Ngoc khong tinh toan gi vé s tién chi phai tra
1ai vay hg ba. Theo quan diém cua chi Ngoc, viéc ba Phuong tang cho chi Ngoc
quyén st dung dat va viéc chi Ngoc vay tién Ngan hang ho ba Phuong khong lién
quan gi dén nhau.

Do6i voi ¥ kién ctia nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don vé viéc hd
tro cho chi Ngoc 2.500.000.000 déng dé chi tra lai quyén st dung dat tai thura sb
30 (1p)-1, to ban do sb 22, dién tich 35,5m?, dia chi: T6 18, phuong Dich Vong,
quan Cau Gidy, Ha Noi. Chi Ngoc khong dong ¥ va yéu cau Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh phap luat.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan

1. Anh Nguyén Tudn Anh trinh bay:

Anh dong ¥ v6i ¥ kién clia me anh va em anh 13 Nguyén Hoang Anh d trinh
bay. Anh dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

2. Van phong Cong chung Pham Thién trinh bay:

Vin phong Cong chirng Pham Thién xac nhan c6 ky két Hop dong thué nha
tai dia chi s6 1 Khuc Thira Du, phuong Dich Vong, quan Cau Giéy, Ha No1 véi
bén cho thué 1a ba Nguyén Thi Minh Ngoc, thoi han thué 14 5 nam. Hop dong thué
nha duoc cong ching s6 573/2019/HPTN, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD duoc



Vién phong cong chimng Pao Duy An chiing nhan ngay 06/8/2019. Hién nay Hop
ddng thué nha dang trong qua trinh thuc hién va hai bén da va dang tao diéu kién
cho nhau thue hién tét Hop dong.

Vin phong cong chting Pham Thién xin ving mit tit ca cac budi lam viéc,
phién xét xur tai Toa an theo dung thu tuc t6 tung.

Pé nghi Toa 4n va cic bén lién quan giit nguyén gia tri phap 1y cia Hop
déng thué nha néu trén; tao diéu kién cho Vin phong cong chimg Pham Thién hoat
dong 6n dinh.

3. Van phong Cong chung Tuw Liém trinh bay:

Can ctr ho so luu tri tai Van phong cong chtmg Tir Liém cho thay, thoi diém
giao két Hop dong gilta Bén cho ting 1a ba Lé Thi Phuong va bén nhan la ba
Nguyén Thi Minh Ngoc d3 dugc thuc hién theo ding quy dinh cta phap luat.
Trong qua trinh cong chimg Hop ddng néu trén, Vian phong cong ching Tir Liém
da giai thich rd quyén va nghia vu cua cac bén tham gia ky két. Thoi diém giao két
Hop dong cho ting quyén sir dung dat ca hai bén déu tu nguyén va du diéu kién
tham gia giao két hop dong.

Tai ban an din sy so tham s6 47/2022/DS - ST, ngay 28/10/2022, Téa an
nhin din quin Ciu Gidy di xét xir:

Khong chép nhan toan by yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Phuong véi chi
Nguyén Thi Minh Ngoc vé viéc doi tai san va tuyén bd hop dong ting cho quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat, ky ngay 18/12/2017 tai Vin phong Cong
chimg Tir Liém, giita bén ting cho 1a Lé Thi Phuong véi chi Nguyén Thi Minh
Ngoc.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va nghia vu thi hanh
an cua cac bén duong su.

Khong dong ¥ voi ban an so tham, ngay 2/11/2022 ciia ba Lé Thi Phuong,
khang cdo toan bd ban an so tham véi 1y do, ban an tuyén mang tinh chat suy doan
cha quan, chua danh gia chinh xac tai liu ching cir ¢6 trong hd so vu an. Toa an
cho rang doan ghi am khong c6 ndi dung chi Ngoc néi gitt ho ba Phuong nha dét
nén bac yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a khong khach quan toan dién. Dé nghi
Toda 4n cap phic tham chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, tuyén Hop
dong tang cho vo hiéu.



Tai phién tda phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau
khang céo, d& nghi Toa an cap phuc thAm xem xét chdp nhdn yéu cau khoi kién,
yéu cau khang cdo cta nguyén don.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay quan diém:
Vi Hop ddng ting cho nham muc dich che ddy mot giao dich dan sy khac (hop
ddng gia cach) nén dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va tuyén hop dong ting cho tai san vo hiéu, budc chi Ngoc tra lai nha
dat cho ba Phuong. Chung ctr 13 trong bién ban hoa giai cua toa an, chi Ngoc ¢o
trinh bay vé cong strc phu hop voi file ghi 4m thé hién hop ddng ting cho la gia
tao. Tai san trén dat 1a cua ba Phuong, sau khi xay dung ba Phuong van sinh séng
trén ngo1 nha do dén nay va van thuc hién viéc thu tién thué nha. Trong cac cudc
hoi thoai gifra anh Tuén Anh, anh Hoang Anh vai chi Ngoc, chi Ngoc thtra nhan do
1a tai san ctia ba Phuong. Thuc té Hop dong thué nha chi Ngoc ky nhung cac van
ban lam viéc chi Ngoc thira nhan 1a tai san cua ba Phuong.

Bi don va ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don vang mit tai phién toa

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu y kién:

Vé thii tuc to tung: Tham phan va Hoi dong xét xir d tuan thi dung cac quy
dinh cua Bo luét td tung dan sy, cac duong su da thuc hién quyén, nghia vu theo
quy dinh cda phép luat.

Vé ngi dung: Sau khi phan tich, danh gia qua trinh giai quyét vu an, dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu va dé ngh :

Can cu tai liéu trong ho so vu an xac dinh ngudn goc thia dat s6 30 (1p)-1
to ban do s6 22 dia chi T6 18 phuong Dich Vong, quan Cau Gidy, Ha Noi 12 tai san
riéng cua ba Phuong.

Ngay 18/12/2017, ba Phuong tu nguyén ky Hop ddng ting cho quyén st
dung thira dat trén cho chi Ngoc. Hop dong tang cho dugc cong chiing hop phép,
chi Ngoc da 1am thi tuc va dwoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay
26/3/2018. Nhu vay quyén st dung dat trén thuoc quyén quan ly, sa dung hop
phap cua chi Ngoc phi hop Vvéi cac quy dinh caa phap luat vé chuyén quyén st
dung dat.

Ddi v6i 02 doan file ghi am gitta cac con trai ba Phuong 1a anh Tuin Anh va
anh Hoang Anh néi chuyén dién thoai vai chi Ngoc khong thé hién viéc chi Ngoc



nhan tai san chi I gitr ho dat nhu 16i ba Phuong trinh bay. Hop dong ting cho lap
ngay 18/12/2017, doan File ghi &m 1a ngay 14 va 17/5/2021 1a sau thoi diém hoan
tat thu tuc tang cho. Trude d6 ngay 27/3/2014 ba Phuong da 1ap di chlc tang cho
chi Ngoc tai san 1a quyén sé hitu nha va dat néu trén tai Van phong Luét su Tri
Minh. Hop ddng tang cho tai san la cang ¢ thém ban di chlc cta ba Phuong nén
khong co cin c&t ching minh yéu cau cua ba Phuong vé viéc huy hop dong ting
cho tai san.

Déi voi ngdi nha trén dat khéng thé hién trong Hop ddng ting cho. Tai cap
so thdm cac bén trinh bay, truong hop Toa an khéng chap nhan yéu cau huy Hop
ddng tang cho tai san thi gia dinh s& yéu cau phan tai san trén dat bang vu kién
khac. Do khéi tai san 1 ngoi nha trén dat hién nay ba Phuong khong yéu cau xem
Xét trong vu an nay, Toa an cip so tham gianh quyén khoi kién cho ba Phuong
bang vu kién khac khi ba Phuong yéu cau la co co s, phii hop véi nguyén vong
cia duong su. Tuy nhién tai phan nhan dinh caa ban an so tham c6 ndi dung nay
nhung phan quyét dinh khdng néu la thiéu sét nén can phai sira ban an so tham
trong phan quyét dinh nhu sau: Gianh quyén khdi kién cho nguyén don bang vu
kién khac khi c6 yéu cau doi tai san trén dat.

Pé nghi Hoi ddng xét xtr can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su,
stra ban an dan su so thAm cia Toa an nhan dan quan Cau Gidy nhu phan tich néu
trén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Ho1 déng x¢t xtr nhan dinh:

1. V@ t6 tung: Nguyén don c6 don khang cdo trong thoi han ludt dinh.
Nguyén don 1a nguoi cao tudi, khong thudc truong hop phai ndp tién tam tng an
phi phiic tham nén xac dinh khang céo 1a hop 8.

Bi don va mot s6 ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan mic du da duoc
triéu tap hop 1& nhung vang mat khong cé 1y do, cin ctr quy dinh tai Dicu 296 Bo
luat té tung dan su, Toa an cip phiic tham tién hanh xét xtr theo quy dinh cua phap
luat.

2. Vé ndi dung: Xét yéu cau khang céo cta bi don



2.1. Nhitng si kién phdp 1y ca nguyén don, bi don déu xdc dinh c¢é tham gia
ky két, khong phai chirng minh

Ngay 27 thang 3 nam 2014, ba Lé Thi Phuong 1ap di chtc ndi dung thé hién,
ba Phuong d¢é lai toan bd quyén sir dung dién tich dat va nha & ctia ba (theo GCN:
CH 1525/QD-UBND/2010/153 ctia UBND quan Cau Gidy cap ngay 11/6/2010) tai
thira dat s 30 (1P), to ban dd sb 22, dién tich dat & 106,2m? dién tich xdy dung
45m2, dia chi T6 04, phuong Dich Vong, quan Cau Gié\y, Ha No6i cho con giai la
Nguyén Thi Minh Ngoc. Di chiic dugc 1ap tai Vin phong luat su Tri Minh va co6 2
nguoi lam ching (BL 151).

- Ngay 18 thang 12 niam 2017, ba Lé Thi Phuong va chi Nguyén Thi Minh
Ngoc cung ky Hop ddng cho ting quyén st dung dat, sb cong ching
4976/2017/HPTCQSDPD, quyén sd 10 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong cong
chimg Tur Liém. No6i dung, ba Lé Thi Phuong 1a chu st dung hop phap quyén sir
dung dat sb 30 (1p)-1, to ban do sb 22, tai To 18, phuong Dich Vong, quan Cau
Gidy, Ha Noi, dién tich 35,5m? (GCN QSD dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat, sb: CE 692429, s6 vao sd cAp GCN: CS-CG 02382 do S¢ tai
nguyén va méi trudng thanh phd Ha Noi cip ngay 30/11/2016 ba Phuong dong
cho dut va cho riéng chi Nguyén Thi Minh Ngoc toan bo quyén st dung dat cia
minh tai thira dat c6 dién tich néu trén (BL 88).

2.2 Xét tinh hop phdp ciia Hop dong ting cho quyén sir dung dat Idp ngay
18 thang 12 nam 2017

Vé ngudn goc: Thira dat s6 30 (1p) to ban do s6 22, dién tich 35.5 m? tai T6
4 phuong Dich Vong, quan Cau Gidy, thanh phd Ha No6i do ba Lé Thi Chin (em
gai ba Phuong) tang cho ba Phuong (ba Phuong da ly hon 6ng Lap nam 1995). Sau
khi dugc ting cho, ba Phuong di lam thu tuc dé dugc cap Gidy ching nhin quyén
str dung dat. Ngay 30/11/2016, ba Phuong duge So Tai nguyén va Méi trudng cip
Gidy chung nhan quyén sur dung dat d6i véi thira dat néu trén. Do d6 co can cir xac
dinh tai san nay thudc quyén st dung, s hitu riéng cta ba Phuong nén ba Phuong
co quyén duge dinh doat d6i véi thira dat néu trén.

Ngay 18/12/2017, ba Phuong ky Hop dong ting cho chi Nguyén Thi Minh
Ngoc (con gai) voi ndi dung: Tang cho chi Ngoc khong diéu kién thua dat sé 30



(1p) to ban d6 sb 22 véi dién tich 1a 35.5 m? tai t6 4 phuong Dich Vong, quin Cau
Gidy, thanh phd Ha Noi, s6 cong chimg 4976/2017/HDTCQSDP.

Qua trinh giai quyét, ba Phuong c6 yéu cau Toa an huy Hop ddng ting cho
tai san s6 cong ching 4976/2017/HDTCQSDD, quyén sé 10 TP/CC-SCC/HPGD
lap tai Van phong cong chimg Tl Liém va doi lai khoi tai san di tang cho chi Ngoc
voi ly do, viée tang cho chi 1a gia tao nham muc dich nho chi Phuong ding hd tén
trong Gidy chtng nhan quyén st dung dat dé giir dat.

Xét thdy: Khi 1ap hop ddng cho ting quyén sir dung dat, hai bén hoan toan tir
nguyén. Tai thoi diém ky két cac bén co ddy du ning luc phap luat va ning luc
hanh vi dan sy; hop déng dugc thyc hién tai Van phong cong chimg va dugc cong
chimg hop phap; tai san ba Phuong cho chi Ngoc (con gai ba) 1a tai san cua ba
Phuwong nén Hop ddng cho ting quyén st dung dat, s6 cong chung
4976/2017/HDTCQSDD cb gia tri phap luat va hiéu luc dbi véi cac bén tham gia
ky két.

Ba Phuong trinh bay, khi thuc hién hop dong ting cho tai san, ba tu nguyén
dén Van phong cong ching ky Hop dong ma khong bi ai ép budc, nhung ba khong
cO y dinh cho han chi Ngoc tai san, ma chi ky cho chi Ngoc dé gilt hd khong cho ai
béan; ba ky gidy to sang tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho chi Ngoc, khi
nao can thi chi Ngoc sang tén tra lai cho ba. Ba khong c6 y dinh ting cho vinh vién
chi Ngoc thira dat néu trén. Tuy nhién ba Phuong khong c6 tai liéu, chiung cir dé
chting minh cho 16i trinh bay nay 13 c6 co sé nén khong duoc chap nhén.

Xem xét doi voi Hop dong ting cho, tai DPiéu 2 ¢6 nodi dung thé hién “Viéc
cho va nhdn la ditt khodt va khéng kém theo bat cir diéu kién gi”.

Trude d6 ngay 27 thang 3 ndm 2014, ba Phuong co lap ban “Di chuc” thé
hién, ba Phuong cho chi Ngoc toan bo khdi tai san trén. “Di chuc” nay co su chirng
kién ctia 2 ngudi lam chimg va duoc 1ap tai van phong Luat su Tri Minh.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ba Phuong cung cap cho Toa an ban ghi am cac
cudc trao d6i ngay 14/5/2021 (vao hoi 9:33 phit) giita chi Nguyén Minh Ngoc va
em trai Nguyén Hoang Anh; cudc néi chuyén dién thoai ngay 17/5/2021 giita chi
Ngoc va anh Nguyén Tuin Anh.



Tuy nhién, qua xem xét nd1 dung doan hoi thoai chi théy c6 ndi dung chi
Ngoc thtra nhan thura dat ma chj duoc cho tang la cia ba Phuong, khong c6 ndi
dung nao thé hién chi Ngoc thira nhan gitr ho nha d4t cho ba Phuong.

Do vay, viéc ba Phuong yéu cau hay hop dong ting cho tai san, yéu cau doi
tai san 1a quyén st dung dat ma khong dua ra dugc céac tai liéu chtirng minh viée ba
1ap Hop dong ting cho tai san chi Ngoc chi dé che gidu giao dich khac va tuyén vo
hiéu Hop ddng tang cho tai san dugc xac 1ap ngay 18 thang 12 nim 2017, s6 cong
chimg 4976/2017/HDTCQSDD tai van phong Cong chimg Tur Liém la khong co
co sO nén Tda an cip so thadm khong chip nhan 13 ¢o cin cu.

2.3 Déi véi tai sdn gin lién véi quyén siv dung dit.

Xét thay, trong Hop dong tang cho tai san, khong ghi rd ngdi nha trén dat co
tang cho hay khong. Tuy nhién khéi tai san 1a ngdi nha trén dat hién nay, qua trinh
giai quyét vu an ba Phuong khong yéu cau xem xét trong vy an nay nén ba Phuong
c6 quyén khai kién bang vu kién khac khi c¢6 yéu cau.

Nhiing phan tich trén ciing 13 cin cir dé Toa an cap phiic tham khong chép
nhan khang céo cua ba Lé Thi Phuong.

3. Vé an phi: Do yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao cua nguyén don
khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi. Tuy nhién do nguyén don
duoc xac dinh 12 ngudi cao tudi nén thude truong hop duoc mién ndp tién tam vmg
an phi va khong phai chiu an phi dan su so tham va an phi phuic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr khoan 1 Piéu 308 B9 luét t6 tung dan su ndm 2015.

Cin ctr c4c Diéu 117, Diéu 457 ctia Bo luat Dan sy nam 2005.

Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Gitt nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 47/DSST/2022 ngay 28/10/2022 cua Toa
an nhan dan quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

Tuyén xur:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Phuong d6i véi chi
Nguyén Thi Minh Ngoc, vé viéc doi tai san va tuyén bé Hop dong cho ting quyén
sit dung dat, sb cong chung 4976/2017/HPTCQSDD, quyén s 10 TP/CC-



SCC/HBGD, lap ngay 18/12/2017 tai Van phong cong chimg Tur Liém, gitta bén
ting cho 1a Lé Thi Phuong v&i bén nhan ting cho 1a chi Nguyén Thi Minh Ngoc vo
hiéu.

2. V& an phi: Mién an phi Dan sy so tham va an phi Dan sy phiic tham cho
ba Lé Thi Phuong.

3. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat thi
hanh an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 ctia Luét thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 cua Luét
thi hanh an dan su.

An xtr cong khai phtic thim, c¢6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: Tham phan - Chii toa phién toa

- Vién kiém sat NDTP Ha Noi:.
- Toa &n nhan dan quan Cau Gidy;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cau Gidy;

- (An Avveone orw

Tran Thi Thu Nam



