TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 22/2020/DS-PT.
Ngay: 25-5-2020.

VIV tranh chip hop dong dit
cocC.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Qudc Bao.
Cdc Tham phan: Ong Tran Thé Cam;

Ong Nguyén Quéc Thién.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Nam.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhin dan tinh Quding Nam: Ba Tran Thi
Thanh Bac - Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 5 ndm 2020, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Quang Nam
x€t xur phuc thdm cong khai vy an thu 1y s6: 13/2020/TLPT-DS ngay 09 thang
01 nam 2020 ve “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so thim sé: 40/2019/DS-ST ngay 25 thang 11 nam
2019 cua Toa an nhan dan huyén Qué Son, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sb: 29/2020/QDXXPT-
DS ngay 09 thang 4 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Ngé Phi T1, sinh ndm 1990.

Dia chi: Thon D, xa D, huyén D, tinh Quang Nam. C6 mat.

- Ba V6 Thi Hoai T, sinh nam 1990.

Dia chi: T6 dan phé L, thi trdn D, huyén Q, tinh Quang Nam. C6 mat.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Phan Ba
H, sinh nam 1993; dia chi: Thon L, xa Q, huyén Q, tinh Quang Nam. C6 mat.

2. Bi don:

- Ong Nguyén Xuan T2, sinh nim 1960.

Dia chi: Thon P, xa Q, huyén Q, tinh Quang Nam.
- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1965.

1



Dia chi: Thon P, xa Q, huyén Q, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Nguyén Vin T3, sinh ndm
1991; dia chi: Thon P, xa Q, huyén Q, tinh Quang Nam (Van ban uy quyén ngay
09/8/2019). C6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Thanh
T4, sinh nam 1986; dia chi: Thon Loc Ngoc, xa Tam Tién, huyén Nui T1, tinh
Quang Nam. C6 mat.

3. Nguot khang cdo: Nguyén don 6ng Ngo Phi T1, ba Vo Thi Hoai T va
bi don 6ng Nguyeén Xuan T2, ba Nguyén Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 22/7/2019, cdc 161 khai c6 trong ho so vu dn va
tai phién toa, nguyén don ong Ngo Phi T1 va ba Vo Thi Hoai T trinh bay:

Vao ngay 04/5/2019, vo chéng ong, ba c6 thoa thuan nhan chuyén
nhuong cua vo chong ong Nguyen Xuan T2, ba Nguyén Thi L quyen su dung
dat va tal san gan lién voi dat tai thira dat sb 762, to ban do s6 9, dién tich
354,6m? thudc Thén 3, x3 Q, huyén Q, tinh Quang Nam, theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BQ 362997, véi sd tién 640.000.000 dong. Vo chong dng,
ba da dat coc cho vg chong ong T2, ba L s6 tién 300.000.000 dﬁ)ng Sau khi dat
coc tién, ngay 05/7/2019 hai bén dén Vin phong Coéng ching Q dé 1am thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v&i dat nhung khong thyc
hién duoc, do trén thura dat c6 mot can nha cip 4 chua dugc dua vao Glay chiing
nhan quyen str dung dat va hién trang dién tich dat thay d6i so v6i Gidy ching
nhén quyén st dung dat. Do do, vo chong ong, ba yéu cau bén ban thyc hién thu
tuc chinh 1y bién dong quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat nhung bén
ban khong thuc hién nén khong thé 1am thu tuc chuyén nhuong. Nay, vo chong
ong, ba yéu cau ong T2, ba L phai hoan tra lai tién dit coc cho vo chéng ong, ba
v6i s0 tien 300.000.000 dong va tra thém khoan tién phat coc 1a 300.000.000
dong.

Tai cac lo"i‘khai co trong ho so vu gin va tai phién toa, b;i don va nguoi dai
dién theo uy quyén cua bi don ong Nguyén Xuan T2, ba Nguyén Thi L trinh bay:

Cubi thang 4/2019, vo chong 6ng Nguyén Xuan T2 c6 thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho vo chong 6ng Ngo Phi
T1, ba V& Thi Hoai T véi sb tién 1a 640.000.000 dong nhu nguyén don trinh
bay. Sau khi thoa thudn, ngay 04/5/2019 vo chéng ong T1, ba T da dat coc $6
tién 300.000.000 dong va thoa thuan sb tién con lai s& giao di cho vo chong
ong, ba trong thoi han 90 ngay ké tir ngay 04/5/2019, sau d6 s& lam tha tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat. Hai bén d3 viét gidy nhén tién coc va thong
nhat khong vi pham néi dung thoa thuan nhu trén. Trong thoi gian nay, hai bén
c6 dén Van phong Cong ching de lam thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung
d4at nhung do dién tich dat CHN (gdc vieon) 214,5m da hét thoi han st dung nén
hai bén thong nhat dé 6ng, ba 1am thi tuc gia han quyén sir dung dat. Dén ngay



10/7/2019, dng T1, ba T ¢6 nho 6ng, ba lam thi tuc dé dwa ngdi nha cap 4 vao
Gidy chtrng nhan quyén st dung dat. Sau khi gia han quyén st dung dét, 6ng, ba
da nho can bo dia chinh huyén do dac lai dién tich dat, dén nay da c¢ trich do.
Khi d3 c6 du gidy to, ong, ba nhiéu lan yéu cau 6ng T1, ba T dén UBND xi Q
dé lam thu tyc chuyén nhuong nhung vo chong 6ng T1, ba T khong tra 10i. Sau
khi vo chong ong T1, ba T khoi kién tai Toa 4n, ong, ba c6 ¢én UBND xi Q dé
lam thu tuc chinh 1y bién dong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat
nhung do vu viéc dang dugc Toa an giai quyet nén khong the lam thu tyc dugc.

Nay, nguyén don khoi kién yéu cau tra lai tién dat coc voi sb tién 300.000. 000
dong va tién phat coc 300.000.000 dong, o ong, ba khong dong y. Ong, ba yéu cau
phia nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong.

Véi ndi dung vu 4n nhu trén, tai Ban an dan sy so tham sé 40/2019/DS-
ST ngay 25/11/2019 ciia Toa an nhan dan huyén Qué Son, tinh Quang Nam da
ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147 cua Bo luat T tung dan su; biéu 95, biéu 188 Luat Dat dai nim
2013; cac Diéu 274, 275, 328, 424 va 427 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc
ho1, xur: Chap nhan mot phan yeu cau khdi kién cua 6ng Ngo Phi T1 va ba Vo
Thi Hoai T vé viéc tranh chap hop dong dit coc. Bugc ong Nguyén Xuan T2 va
ba Nguyén Thi L phai thyc hién nghia vu tra tién dat coc cho ong Ngo Phi T1 va
ba V& Thi Hoai T véi sd tién 300.000.000 dong. Khong chap nhan yéu cau phat
coc cua nguyén don d6i voi sb tién 300.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 09/12/2019, bi don dng Nguyén Xuan T2, ba Nguyén Thi L c6 don
khang cdo mot phan ban an so tham, khong dong ¥ viéc Toa an cdp so thim
budc ong, ba tra lai cho nguyén don sd tién 300.000.000 dong va chiu
15.000.000 dong tién an phi dan sy so tham; nguyén don ong Ngo Phi T1, ba Vo
Thi Hoai T ¢6 don khang cdo toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Quang
Nam phat biéu y kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai
doan phuic tham: Tham phan dugc phan cong truc tiép giai quyet vu an dé thuce
hién dung cac quy dinh cua phap luat vé viéc thu 1y vu an, ve thoi han giai quyét
vu 4n, vé& viéc chuyén hd so vy an cho Vién kiém sat nghién ciru dé tham gia xét
xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién ding trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cta phap luat. Cac duong sy di thuc hién dung quyén,
nghia vy cia minh theo quy dinh cua phép luat.

- Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctt khoan 5 Diéu
308 Bo luat T6 tung dan sy, dinh chi xét xtr phic tham ddi vai khéng céo cua
nguyén don; cin ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan su, khong chap nhan
khang co ctia bi don, gilt nguyén ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu ctua dai dién Vién ki€m sat, Hoi dong
xét xtr phtic tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Ngb Phi T1, ba V5 Thi Hoai
T khong rat don khoi kién, nhung rat don khang céo nén Hoi déng xét xir dinh
chi xét xir phiic tham dbi voi ndi dung khang céo cua nguyén don; bi don dng
Nguyén Xuan T2, ba Nguyén Thi L khong rat don khang cdo, dé nghi Hoi dong
xét xtr xem xét lai mot phan ban an so tham.

[2] Xét khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Xuan T2, ba Nguyén Thj L thi
thay:

[2.1] Ngay 04/5/2019, vo chong ong Ngo Phi T1, ba V5 Thi Hoai T da dit
coc cho vo chdng ong Nguyén Xuan T2, ba Nguyén Thi L sé tién 300.000.000
dong dé dam bao cho viéc giao két hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 762, to ban d6 s 9, thudoc Thon 3, xa
Q, huyén Q, tinh Quang Nam. Vi¢c dat coc gilra cac bén duoc thé hi¢n bang
“Glay nhan tién” 1ap ngay 04/5/2019 va cac bén déu thira nhan do la s6 tién dat
coc dé bao dam cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat néu trén.

[2.2] Ngay 05/7/2019, ong Ngb Phi T1, ba V& Thi Hoai T cung vdi 6ng
Nguyen Xuan T2, ba Nguyén Thi L dén Van phong Cong ching Q dé lap hop
dong chuyén nhuong theo thoa thuan. Tuy nhién, VICC cong ching hop dong
khong thuc hién duoc, do phan dién tich dat 214,5m? loai dit CHN (goc vieon)
tai thira dat sd 762, t& ban d6 sb6 9 da hét thoi han st dung, chua dugc gia han.
Ngoai ra, trén thira dat c6 mot ngdi nha va hién trang dién tich dat thay doi so
véi gidy ching nhan nhung chua duoC co quan co tham quyén chinh 1y bién
dong trong Giay ching nhéan quyén sir dung dat. Bén ngay 15/7/2019, Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai Q da gia han thoi han sir dung d6i voi phan dién tich
dat CHN 214,5m°. Tuy nhién, viéc chinh 1y bién dong ddi voi hién trang thia
dat chua duoc thyc hién.

[2.3] Tai phién toa so tham va phuc tham, nguyén don thira nhan trudc
khi nhan chuyen nhugng quyen sir dung dét, nguyén don co dén xem hién trang
thira dat va biét trén thira dat co tai san 1a mot ngodi nha cap 4 nhung khong kiém
tra day du cac thong tin trong Gidy chung nhan quyén st dung dat do bi don
cung cap. Thyc té, trong Gidy ching nhén quyén sir “dung dat khong thé hién tal
san trén dat va thoi han st dung d6i voi dién tich dat CHN (gdc viron) 214,5m?
tai thira dat s6 762, to ban do s6 9 di hét. Do d6, v chong 6ng Ngo Phi T1, ba
Vo Thi Hoai T ciing ¢6 18i 1am cho hgp dong khong dugc giao két. Riéng déi
v6i bi don dng Nguyén Xuan T2, ba Nguyén Thi L do khong thyc hién thu tuc
gia han thoi han sir dung ddi v6i dién tich dat CHN (gdc viron) 214,5m? va dang
ky chinh 1y bién dong dbi véi thira dét trong gidy chimg nhan trudc khi chuyén
nhuong 1am cho hop déng khong duoc giao két nén ciing co 13i.



[2.4] Toa an cap so thim da danh gia day du cac tai liéu, ching cr va xéac
dinh ca nguyén don va bi don cung c6 15i lam cho hop ddng khong duogc giao
két dé chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai
tra lai cho nguyén don sd tién dit coc 300.000.000 dong 1a cé cin clr, ding quy
dinh cua phap luat.

[2.5] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don vé
viéc budc bi don tra lai sb tién dit coc 300.000.000 dé)ng duoc Toa an chép nhan
nén Toa 4n cap so tham budc bi don phai chiu 15.000.000 dong tién n phi dan
su so tham 1a dung theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

[2.6] Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thy
khong c6 co sé dé chap nhan khang céo cta bi don, gitt nguyén ban an so tham.
Xety kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam tai phién toa,
dé nghi dinh chi xét xir phiic tham d6i v6i khang céo ctia nguyén don va khong
chap nhan khang cdo cua bi don, giit nguyén ban 4n so tham 1a c6 cin ctr dé
chap nhan.

[3] An phi dan sy phuc tham: Do khang céo khong duoc chip nhan nén bj
don phai chiu 4n phi dan sy phuc tham va nguyén don rut khang céo tai phién
toa nén phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1, khoan 5 DPiéu 308 va Piéu 312 ctia Bo luat T tung
dan sy nam 2015;

Pinh chi xét xir phic thim ddi v6i khang céo cua nguyén don 6ng Ngd
Phi T1, ba V6 Thi Hoai T.

Khong chap nhan khang cdo cia bi don Ong Nguyén Xuan T2, ba Nguyén
Thi L, gitt nguyén Ban an dén sy so tham s6 40/2019/DS-ST ngay 25/11/2019
cua Toa an nhan dan huyén Qué Son, tinh Quang Nam.

Can ctr vao cac Diéu 147, 148 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; cac Piéu
95, 188 Luat Pat dai nim 2013; cac Piéu 117, 328 Bo luat Dan sy nim 2015;
khoan 4 Diéu 26, khoan 1, khoan 4 Diéu 29 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an. Xu:

Chéap nhin mot phan yéu cau khéi kién cua ong Ngd Phi T1, ba Vo Thi
Hoai T doi voi ong Nguyen Xuan T2, ba Nguyén Thi L vé€ viéc “Tranh chap hop
dong dat coc”.



Budc 6ng Nguyen Xuéan T2, ba Nguyén Thi L tra lai cho 6 6ng Ngo Phi T1,
ba V& Thi Hoai T sd tién dit coc 1a 300.000.000 (Ba trim triéu) dong.

_ Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Ng6 Phi T1, ba V6 Thi Hoai
T vé viéc budc ong Nguyen Xuan T2, ba Nguyeén Thi L tra so tién phat coc 1a
300.000.000 (Ba tram triéu) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

An phi dan su so tham: Ong Ng6 Phi T1 va ba V6 Thi Hoai T phai chiu
15.000.000 (Muwoi lam triéu) ddng, dugce trir vao sd tién tam tng an phi dan su
so thAm d3 ndp 1a 14.000.000 (Mwoi bén triéu) ddng theo bién lai thu sb
0007064 ngay 31/7/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén Qué Son, tinh
Quang Nam. Ong Ngo Phi T1 va ba V& Thi Hoai T con phai ndp tiép sb tién
1.000.000 (M¢t triéu) ddng. Ong Nguyén Xuan T2 va ba Nguyén Thi L phai
chiu an phi dan sy so tham 1a 15.000.000 (Muwoi lam triéu) dong.

An phi dan sy phtic tham: Ong Ngoé Phi T1 va ba V& Thi Hoai T phai chiu
300.000 (Ba trdm nghin) dong, dugc trir vao so tién tam ung an phi dan sy phiic
tham da nop 300.000 (Ba fram nghin) dong theo bién lai thu s6 0007167 ngay
13/12/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Qué Son, tinh Quang Nam.
Ong Nguyén Xuan T2 va ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 (Ba tram nghin)
d6ng, duoc trir vao s tién tam Ung an phi dan sy phuc tham d3 nop 300.000 (Ba
tram nghin) ddng theo bién lai thu s6 0007153 ngay 09/12/2019 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Qué Son, tinh Quang Nam.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (25/5/2020).

Noi nhén: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; A AN - ’ (. e
~\VKSND tinh Quing Nam: THAM PHAN CH~U T(.)A PHIEN TOA
- TAND huyén Qué Son; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén Qué Son; Pham Quoc Bao

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.



