TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1- VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 228/2025/DS-ST

Ngay: 24-12-2025

“VIv Tranh chdp hop dong vay tdi
san, vo hiéu hop do”‘ng dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1-VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Kim Yén
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin Cudng
Ong Pham Vin Tu

- Thar ky phién toa: Ba Bui Thi Bé Diém - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
1-Vinh Long

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu vwc 1-Vinh Long tham gia phién
toa: Ong Tran Giang Ngan - Kiém sat vién

Trong ngay 24 thang 12 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 1-
Vinh Long xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sb: 173/2025/TLST-DS ngay 19
thang 5 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr sd: 264/2025/QDXX-ST ngay 23 thang 10 nam 2025, giita
cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Quyét T, sinh nim 1979; noi cu tri: S6 nha D,
duong b, phuong T, tinh Vinh Long (c6 mat).

* Bj don: Ong Nguyén Minh G, sinh nim 1975; noi cu tra: S6 nha B, khom
T, phuong L, tinh Vinh Long (vang mit).

* Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Vo Thi A, sinh nim 1961; noi
cu tra: S6 nha B, khom T, phuong L, tinh Vinh Long (vang mat).

* Nguweoi lam chiing: Ong V6 Duy T1, sinh nam 1983; noi cu tra: S6 nha D,
ap T, phuong T, tinh Vinh Long (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién dé ngay 14/4/2025 va qud trinh gidi quyét vu dn, ong
Nguyén Quyét T trinh bay:

Ong T va dng Nguyén Minh G 1a ban dong nghiép cung cong tac tai Trudng
Pai hoc X, tinh Vinh Long va choi than véi nhau nén 6ng T tin tudng vao uy tin
cia 6ng G. Ngay 05/02/2024, 6ng T cho 6ng G muon 260.000.000d6ng dé 1am
an, thoi han 01 nam, dén han tra vao ngay 05/02/2025. Khi muon 6ng T c6 yéu
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cau ong G ky vao gidy muon tién trude su lam ching cua ong Nguyén Trac N Ia
tai xé taxi nhung 6ng T khong biét dia chi cu thé ciia 6ng N nén khong cung cép
duoc cho Toa an.

Don khai kién dé ngay 14/4/2025, éng T yéu cau 6ng G tra 270.000.000ddng
nay ong T thay d6i mot phan chi yéu cau ong G va ba A lién doéi tra
260.000. OOOdong theo gidy muon tlen ngay 05/02/2024, dong vy huy bod glay
muon tién ngay 06/02/2024, vi hai gidy nay la mot khoan vay. Ong T chi giao tién
mit cho ong G nhan truc tiép, ngoai ra khong con ai nhan cung 6ng G.

Khi muon tién ong G c6 giao dng T ban chinh Gidy chimg nhan quyén s
dung dat s6 DE 069745, thira dat s6 92, to ban d6 sb 12, dién tich 3.486,6m?, toa
lac tai xa N, huyén T, tinh Vinh Long do h$ ong Nguyen buc M — 1a cha rudt cua
ong G dung tén quyen su dung dat. Sau khi nhan tién xong, khoang 03 thang sau
6ng G can chinh ly gidy to dat va muon lai nén 6ng T da giao lai ban chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ong G.

Ba A khong tryc tiép ky véi ong T hop dong dit coc mua ban dat ngay
05/02/2024. Lic d6, do tin tuong G nén viéc éng G dé nghi 6ng T dua Hop dong
dit coc mua ban dat ngay 05/02/2024 dé ong G ty dem vé nha cho me rudt cia
6ng G 1a ba Vo Thi A ky tén vao ma khong c6 mit ciia 6ng T ching kién, nén 6ng
T khong biét chir ky cia ba A trong Hop dong dit coc mua ban dét ngay
05/02/2024 c6 phai ciia ba A khong.

Noi dung hop ddng dit coc mua ban dat ngay 05/02/2024 ciing khong dé cap
gl dén viéc ba A dat coc thira dat s6 92 dé dam bao khoan ng 260.000.000d6ng
ma 6ng G con ba A dang ng ong T.

Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 DE 069745, thira dat s6 92, to ban do
s6 12, dién tich 3.486,6m’ toa lac tai xa N, huyén T, tinh Vinh Long la do dng G
giao cho ong T ch khong phai ba A giao cho ong T, ong T da tra lai ong G ban
chinh glay ching nhéan quyén su dung thira dat s6 92.

Ong T khong yéu cau Toa an giam dinh chir ky cua ba A trong Hop dong dat
coc mua ban dat ngay 05/02/2024, yéu cau Toa an cin ctr vao cac tai liéu ong T
da giao ndp dé tiép tuc xét xir vu an.

Pén han tra tién nhung éng G khéng tra. Hién nay éng G da nghi viéc ¢
Truong Dai hoc X va tranh mat éng T, khong nghe dién thoai cua éng T, nén dng
T khoi kién yéu cau:

1. Huy hop ddng dit coc mua ban dat ngay 05/02/2024 giita ba V5 Thi A véi
6ng Nguyén Quyét T dbi voi thira dat s6 92, to ban d6 sd 12, dién tich 3.486,6m?,
toa lac tai xa N, huyén T, tinh Vinh Long do hd dng Nguyén buc M ding tén
quyén sir dung dit s6 DE 069745;

2. Yéu ciu ong G, ba A lién doi tra ong T sd tién 260.000.000 dong, khong
yéu cau tra 1ai. Ngoai ra, khong con yéu cau gi khac.

Bi don Nguyén Minh G vang mit su6t qua trinh t0 tung, khong ¢4 van ban
trinh bay y kién do6i véi yéu cau khai kién ciia nguyén don.
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Tai bién ban ldy 16i khai ngay 02/12/2025, nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan ba ¥ Thi A trinh bay:

Ba A c6 nhan dugc thong bao vé viéc thu 1y vu an, thong béao vé phién hop
kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai ching ctr va hoa giai, Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr va Quyét dinh hodn phién toa cua Toa an nhung ba nghi ba khéng
c6 lién quan nén khéng tham duy theo gidy moi ctia Toa 4n.

Ba hoan toan khong c6 ky tén va ghi ho va tén vao hop ddng dit coc mua
ban dat ngay 05/02/2024. Ba khang dinh giao dich muon tién, hop dong dit coc
mua ban dat khong c6 lién quan va ba khong co6 ky tén. Truong hop ong T chimg
minh dugc chit ky trong hop dong dit coc mua ban dat 1a chir ky cua ba A thi ba
A hoan toan chiu trach nhiém theo quy dinh cua phap luat. Ba A khang dinh tur
truéc dén nay ba khong giir ban chinh glay ching nhan quyén sir dung dat quyén
s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat thira dat s6 92, to ban d6 s6 12 do ho
Nguyén Dtic M dung tén gidy ching nhan.

Tai To tuong trinh ngay 03/11/2025, 6ng VO Duy T1 Ia nguoi lam ching
theo yéu cau ciia nguyén don trinh bay: Thoi diém 6ng G cho 6ng T muon tién thi
6ng T1 khong biét, dén khi 6ng G khong tra thi ong T ra ong T1 dén nha ong G
doi s6 tién 270.000.000d6ng thi 6ng T1 c6 cung 6ng T dén yéu cau 6ng G tra s6
tién nay, 1an cubi dén nha 6ng G c6 gip me 6ng G va htra qua tét s& tra mot phan
va viét cam két, chir khong gip ong G. Me ong G tén gi 6ng T1 khong biét va
cling khong nhé dia chi nha cia 6ng G va me 6ng G. Ngoai nhitng ndi dung nay
6ng T1 khong con biét gi thém va cam két khai trung thyc.

Tai phién toa so tham:

Ong T trinh bay: Tai don khai kién, ong T yéu cau huy hop dong dit coc
mua ban dit ngay 05/02/2024 nhung tai phién toa so thim, nguyén don thay doi
mot phan yéu cau khai kién 13 yéu cau vo hiéu hop dﬁ)ng dat coc mua ban dat
ngay 05/02/2024 gitra 6ng T voi ba A; it mot phan yéu cau khoi kién Ve vige yéu
cau ba A cung lién déi voi 6ng G co6 nghia vu tra cho 6ng T s6 tién 1a
260.000.000d6ng. Nay, 6ng T yéu cau ong G tra 6ng T sd tién 260.000.000d6ng,
khong yéu cau tra 1di, 6ng T tw nguyén chiu an phi dbi voi yéu cau vo hiéu hop
dong dit coc mua ban dat ngay 05/02/2024 giita ong T v6i ba A. Ngoai ra, khong
con yéu cau gi khac.

Ong Nguyén Minh G va ba V5 Thi A vang mit tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan khu viee 1-Vinh Long phat biéu y kién:

Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén truéc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phéan, Hoi déng xét xir déu tuan theo dung
quy dinh phap luat t tung; viéc chdp hanh phap luit ciia nguoi tham gia to tung
dan su déu thuc hién dang quy dinh phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xir cin cir VA0 C4C
Diéu 26, 35, 39, 147, 244 cua Bo luat T tung dan su; cac Diéu 124, 131, 463,
466 cua Bo luat Dan sy; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
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ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Quyét T.

- V6 hiéu hop ddng dit coc mua ban dat ngay 05/02/2024 gitta ba V5 Thi A
v6i 6ng Nguyén Quyét T ddi véi thira dat s6 92, to ban dd sé 12, dién tich
3.486,6m2, toa lac tai xa N, huyén T, tinh Vinh Long do ho ong Nguyén Ptuc M
dung tén quyén sir dung dat s6 DE 069745;

- Budc ong Nguyén Minh G c6 nghia vu tra 6ng Nguyén Quyét T no gbc
260.000.000d6ng.

- Dinh chi mét phan yéu cau khai kién vé viéc budc ba V& Thi A cung lién
dé6i véi dng Nguyén Minh G tra sb tién no géc 260.000.000d6ng.

- V& 4n phi dan sy so tham: Ghi nhan su tu nguyén 6ng Nguyén Quyét T vé
viéc ong T ndp 300.000ddng an phi dan su so thim; budc dng Nguyén Minh G
nop so tién 13.000.000d0ng an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung

Ong Nguyén Quyet T khoi kién yéu cau ong Nguyen Minh G tra ng vay va
yéu cau vo hiéu hop dong dat coc mua ban dat vi cho rang quyén va loi ich hop
phap bi xam pham la co quyen khoi kién. Bi don cu tri tai phuong L, tinh Vinh
Long nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 1-Vinh
Long.

Bi don d3 dugc Toa an triéu tap hop 16 dén 1an thir hai: phién toa 1an thir nhat
ngay 24/11/2025, phién toa lan tht hai ngay 24/12/2025 nhung déu vang mit,
khong c6 1y do nén xét xur Véng mat duong su theo quy dinh tai Diéu 227, 228 cla
BO luat T tung dan su.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Ong T yéu cau vo hiéu hop dong dit coc mua ban dat ngay 05/02/2024
gitta ba V& Thi A véi ong Nguyén Quyét T dbi voi thira dat s6 92, to ban dd sd
12, dién tich 3.486,6m? toa lac tai xa N, huyén T, tinh Vinh Long do ho 6ng
Nguyén Puc M dung ten quyén st dung dat s6 DE 069745 13 c6 cin clr chip
nhan, boi 1&:

Hop dong dat coc mua ban dat ngay 05/02/2024 phai dugc giao két giita bén
ban ba V& Thi A va 6ng Vo Pac M1, bén mua 1a 6ng Nguyén Quyét T dbi véi
thira dat s6 92, to ban d6 s 12, dién tich 3.486,6m?, toa lac tai xa N, huyén T, tinh
Vinh Long. Tuy nhién, hop dong chi ¢6 ba V& Thi A ky tén, 6ng Nguyén Dic M
khong ky tén. Theo 16i trinh bay cta 6ng T muc dich 6ng voi ba A ky hop dong
nay dé ba A dimg ra dam bao cho khoan no vay 260.000.000d6ng ma ong G —
con rudt ciia ba A dang no 6ng T theo Gidy muon tién ngay 05/02/2024 chir that
chat khong c6 viéc chuyén nhuong thia dat sb 92, éng T ciing khong giao ba A
nhan sé tién dit coc 260.000.000d0ng; tai bién ban ghi 161 khai ngay 12/12/2025
6ng T ciing xac dinh: Ba A khong truc tiép ky voi ong T hop dong dit coc mua
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ban dat ngay 05/02/2025, ong G tu dem vé nha cho me rudt ctia 6ng G 1a ba V6
Thi A ky tén vao ma khong c6 mit cia ong T ching kién, nén 6ng T khong biét
chir ky cua ba A trong hop dong dit coc mua ban dat ngay 05/2/2024 c6 phai cua
ba A khong. Ong T khong yéu cau Tda an giam dinh chit ky cua ba A trong Hop
ddng dit coc mua ban dat ngay 05/2/2024.

Loi trinh bay ctia ong T phu hop vé6i 16 trinh bay cua ba A tai Bién ban lay
101 khai ngay 02/12/2025. Ba A ciing x4c dinh ba khong ky tén vao hop dong dit
coc; Bi don Nguyén Minh G khong c6 vin ban trinh bay y kién hay phan ddi yéu
cau khoi kién cia 6ng T.

Xét vé ndi dung cua Hop dong dit coc mua ban dat ngay 05/02/2024 1a
khong c6 that, chu thé giao két hop dong ba V3 Thi A ciing khong tu nguyén nén
hop d6ng phai bi vo hiéu theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 117, 122 va Diéu
124 cua B0 luat Dan su. Do do, du can cur chép nhan yéu cau khéi kién nay cua
ong T.

[2.2] Xetong T yéu cau 6ng G, ba A lién déi tra ong T s tién 260.000.000
d6ng, khong yéu cau tra 13i.

Pé ching minh cho yéu cau khoi kién nay, 6ng T np Toa an ban chinh Gidy
muon tién ngdy 05/02/2024. Noi dung thé hi¢n ong T cho ong G muon
260.000.000d0ng, thoi han 12 thang, tir ngay 05/02/2024 dén 05/02/2025.

Qua trinh giai quyet vu an Toa an da tong dat cho & ong G thong bao thy ly vu
an va cac van ban té tung hop 1é nhung 6ng G déu vang mat khong co ly do,
khong c6 van ban trinh bay ¥ kién phan bac lai yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Vi vay, can ctr tai liéu, chirng ctr thu thap trong ho so vu an, Hoi dé)ng xét xur
chép nhan yéu cau khai kién cua ong T, budc 6ng G tra 6ng T s6 tién ng géc
260.000.000d6ng. Ong T khong yéu cau tra 13i nén khong dit ra xem xét.

Viéc nguyén don khoi kién yéu cdu ba A phai lién d6i cing 6ng G tra
nguyén don s tién néu trén. Xét thay: Nguyén don trinh bay chi giao sd tién
260.000.000d6ng cho ca nhan ong G nhéan, khong giao cho ba A nhan; ong T
cling khong chimg kién ba A c6 ky tén vao Hop dong dit coc mua ban dat ngay
05/02/2024 hay khong; ba A ciing khang dinh khong lién quan dén ng vay, khong
ky tén, ghi tén vao Hop dong dit coc mua ban dat ngay 05/02/2024. Ngoai 10i
trinh bay nguyén don khong cung cap duogc tai liéu ching ctr chimg minh, ba A
khong thira nhan nén khong dii cin cir chdp nhan yéu cau ctia nguyén don budc ba
A lién déi cung ong G tra nguyén don sb tlén 260.000. OOOdéng Tuy nhién, tai
phién toa nguyén don ty nguyén rut lai yéu cau budc ba A lién d6i cing ong G tra
nguyén don so tién 260. 000. OOOdong nén Hoi ddng xét xir dinh chi mot phan yéu
cau khoi kién ddi voi yéu cau ba A lién d6i cung 6ng G tra no cho éng T.

[3] V& an phi dan su so tham:

Ghi nhén sy tu nguyén cua ong T, budc ong Nguyén Quyet T ndp 300.000
dong an phi so tham, trir vao s tién tam Umg an phi 7.050. 000dong theo Bién lai
thu tién tam tng an phi, 1 phi Toa an s No 0007978 ngay 09/5/2025 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long (nay 1a Phong Thi hanh
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an dan sy khu vyc 1-Vinh Long) nén 6ng T dugc hoan tra lai sO tién
6.750.000d0ng.

Bugc ong Nguyén Nguyén Minh G ndp sd tién an phi dan sy so thim
13.000.000 dong.

Xet y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1-Vinh
Long la ¢6 can ctr dé chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 244, 245 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015 (sira d6i, bo sung nam 2025); cac Piéu 117, 122, 123, 124, 463, 465,
466, 470 cta Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH-14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Quyét T.

1.1. V6 hiéu hop dong dit coc mua ban dat ngay 05/02/2024 giita ba V& Thi
A véi 6ng Nguyén Quyét T dbi v6i thira dat sé 92, to ban d6 s6 12, dién tich
3.486,6m° toa lac tai xa N, huyén T, tinh Vinh Long (nay la xa N, tinh Vinh
Long) do ho ong Nguyén Pirc M dtng tén quyén st dung dat s6 DE 069745.

1.2. Budc ong Nguyén Minh G tra ong Nguyén Quyét T s tién ng goc
260.000.000d6ng (hai trim sau muoi triéu déng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I&i cua sb tién con phai thi hanh
theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, trir
treong hop phap luat cé quy dinh khéc.

2. Binh chi mét phan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyen Quyét T Ve viéc
yéu cau ba Vo Thi A lién d6i cung ong Nguyén Minh G tra sb tién
260.000.000d6ng (hai trim sau muoi triéu dong).

3. An phi:

Budc 6ng Nguyén Quyét T ndp 300.000 dong an phi so tham, trir vao so tién
tam tng 4an phi 7.050.000d0ng theo Bién lai thu tién tam tGng an phi, 1& phi Toa an
s6 No 0007978 ngay 09/5/2025 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh ph Vinh
Long, tinh Vinh Long (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 1-Vinh Long);
hoan tra 6ng T s6 tién 6.750.000d0ng.

Bugc ong Nguyén Nguyer} Minh G ndp sb tién an phi dan sy so thim
13.00.000 dong (muoi ba triéu dong).

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
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Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Vé quyén khang cao: Cac dwong su c6 mat dugc quyen lam don khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an; duong sy vang mat c6 quyén khang
cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc tong
dat, ni€ém yét hop 1¢€.

Ngi ngén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; 2 (N ’ A ;

- Vién kiém sat ND khu vuc 1-Vinh Long; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong thi hanh an dan sy khu vuc 1-Vinh

Long

- Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long;

- TAND tinh Vinh Long;

- Luu ho so vu 4n.

Poan Thi Kim Yén



