TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 73/2024/KDTM-PT

Ngay: 13- 9 - 2024

V/v Tranh chap hop dong tin dung; hop
dong thé chép; hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat; yéu cau cong nhan
quyén su dung dat; huy mot phan gidy
chtng nhan quyén sir dung dét

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6 :
Tham phan — Chui toa phién tda: ~ Ong Nguyén Dac Minh
Cac Tham phan: Ong Tran Van Muoi
Ong Lé Hoang Tén

- Thuw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Puc - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO Chi Minh mé phién toa xét xir phuc thim cong khai vu an thu 1y sb
45/2024/TLPT-KDTM ngay 26 thang 6 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop
ddng tin dung; hop dong thé chip; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat;
yéu cau cong nhan quyén sir dung dat; huy mot phan gidy chimg nhan quyén sir
dung dat”. Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 03/2024/KDTM-ST
ngay 15/4/2024 cta Toa an nhan dan tinh Soc Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so tham sb 2677/2024/QD-PT ngay
23/8/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan K.

Dia chi tru so: sb 40 — 42 — 44, duong P, phuong V, thanh phé R, tinh Kién
Giang.



Nguoti dai dién theo uy quyén: Ong DPao Tuin P; 6ng Phan Nhut M.
Theo giay uy quyén s6 616/UQ - NHKL ngay 01-8-2022.
Pia chi: s6 I duong C, phuong V, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Bi don:
1. Ong Huynh Van H, sinh nam 1960. Dia chi: ép B, xa H, huyén L, tinh
Soc Trang.
2. Ba Pham Thu L, sinh nim 1964. Pia chi: 4p B, xa H, huyén L, tinh
Soc Trang.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Luat su Pham Cong D,
thudc Poan luat su Thanh pho H.
~ Diachi: Van phong L3 Luat, s6 B B, Khu pho G, phuong H, Quan A, Thanh
pho H6 Chi Minh.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Cong D, sinh nim 1956. Pia chi: sé B, d4p B, xi H,
huyén L, tinh S6c Trang.
2. Ba Tran Thi Héng X, sinh nam 1956. Dia chi: ép B, xa H, huyén L,
tinh S6¢ Trang.
‘ Nguoi dai dién theo uy quyén’ cua 6ng Nguyén Coéng D, ba Tran Thi
Hong X: Ong Tran Quang T, dia chi: s6 A ap b, xa T, huyén M, tinh Séc¢ Trang.
3. Ba Nguyén Thi Hong T1, sinh nim 1984. Dia chi: 4p T, x T, huyén
L, tinh Soc Trang.
4. Ba Nguyén Thi Quynh A, sinh nam 1989. Dia chi: ép K, thi tran L,
huyén L, tinh Soc Trang.
‘ 5. Ba Nguyén Thi Lién P1. Dia chi: ép A, duong G, xa T, huyén D, tinh
Dong Nai.
~ 6.0ng Tran Hong E (Chin). Pia chi: 4p A, duong G, xa T, huyén D, tinh
Dong Nai.
7. Ong Tran Vin L1 (d3 chét)
* Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Tran Vin L1
7.1 Ba Ly Ngoc M1, sinh nam 1963. Dia chi: 4p B, xa H, huyén L, tinh
Soc Trang.
7.2 Ba Nguyén Thi Ngoc V, sinh nam 1993. Pia chi: 4p B, xa H, huyén
L, tinh Séc Trang.

7.3 Ong Tran Hoai G, sinh nim 1985. Dia chi: ép B, xa H, huyén L, tinh
Soc Trang.



8. Uy ban nhan dan huyén L, tinh S6c Trang. Pia chi: ép D, thi trdn L,
huyén L, tinh S6c Trang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Quach Thanh N — Phé Truong
phong Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén L.

- Nguoi khdng cdo: nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢ phan K, bi
don 6ng Huynh Van H, ba Pham Thu L.

(Tai phién toa, ong Bao Tuén P, 6ng Phan Nhut M, 6ng Tran Quang T,
ba Nguyén Thi Hong T1 c6 mat, nhitng nguoi tham t6 tung con lai déu vang
mat).

NOI DUNG VU AN:
Theo bdn dn so thim néi dung vu dn dwec tém tit nhw sau:

*. Theo don khoi kién dé ngay 09/9/2019 cua nguyén don Ngan hang
thwong mai co 5 phan K va trong qud trinh gidi quyét vu dn nhitng nguoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong Huynh Vin H va ba Pham Thu L c6 vay cuia Ngan hang Thuong mai
Co phan K — Chi nhanh S — Phong G1 theo Hop dong tin dung sb:
204/18/HDTD/1509-7603 ngay 23/8/2018 va gidy dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhin no s6 204/18/KUNN.CN.01 ngay 28/8/2018, cu thé:

- S tién vay la: 950.000.000 dong (bang chii: chin trim nim muoi triéu
dong);

- Muc dich vay: Bb sung von kinh doanh va dau tu tai san cb dinh phuc vu
hoat dong san xuat kinh doanh;

- Giai ngan ngay 28/8/2018;
- Thoi han vay: 84 thang, ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan dau tién.

- Lai suét vay: 11,7%/nam tinh trén s6 du ng thyc té va thoi gian vay von
thuc té, lai suit vay duoc cd dinh trong 3 thang ké tir ngay giai ngan dau tién.
Trong sudt thoi gian hiéu lyc cua hop dong tin dung, 13i suat vay sé dugc thay
d6i trong cac trudng hop:

+ K& tir thang thir 04 tinh tir ngay giai ngan dau tién, 13i suat vay duoc diéu
chinh 03 thang/lan va 1i suat vay diéu chinh duoc tinh nhu sau: Lii suit vay
bang 14i suat tién guri tiét kiém ky han 13 thang, loai lanh 13i cudi ky cua Ngan
hang tai thoi diém thay d6i 13i suat vay + bién do 4,05%/nam. Lii suat vay ngay
sau khi diéu chinh khéng dugc thap hon 1i suat cho vay tdi thiéu hién hanh cia
biéu 14i suét cho vay tai thoi diém diéu chinh (ctng loai hinh va phuong thic
vay); hodc

+ Khi Ngan hang N1 tang 13i suat co ban cia loai tién ma bén B dang vay;



~ + Khi c6 thay Eiéi cac quy dinh cua phap luat Viét Nam co lién quan dén 13
suat, ma cac thay doi do lam cho 1ai suat vay (c6 thé duoc ap dung theo quy dinh
cua phép luat) tang Ién.

- Lai sut no qua han bang 150% lai suét vay tai thoi diém chuyén no qua
han, tinh trén du ng goc qué han tuong tng vdi thot gian cham tra.

- Mtic phat chdm tra 1di: 10%/nam tinh trén sé du no 1ai cham tra tuong
ung véi thoi gian cham tra.
- Ky han tra 1ai vay: Tra hang thang theo du ng¢ thuc té. Ngay tra lai vay

dau tién la ngay 28/9/2018. Tién 14i tra bang du no thyc té x lai suat vay
(%/nam) x s6 ngdy vay thuc té : 365.

- Ky han tra no gbc: Tra thanh 84 phan ky, mdi phan ky cach nhau 01
thang, ngay tra trung véi ngay nhan ng dau tién. Mai ky han trd ng gdc bén B
phai tra s6 ng goc nhu sau:

Tu ky Pén ky S6 tién
1 83 11.300.000d6ng
84 84 12.100.000dong

Tai san bao dam cua khoan vay Ia quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat toa lac tai ap B, xa H, huyén L, tinh Soc Trang theo gidy chtng nhan quyen
str dung dat s6 B069052, thira dat s6 634, to ban d6 s6 01, dién tich 800m?, muc
dich str dung (TK2LNK); quyén sir dung dat Va tai san gin lién véi dat thuoc
thira dat s6 636, t& ban d6 s6 01, dién tich 900m?, muc dich st dung (TK2LNK),
thoi han stir dung lau dai do Uy ban nhan dan huyen L, tinh Soc Trang cap ngay
17/4/1994. NoO1 dung the chap duoc thoa thuén tai Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat s6: 204/18/HDTC-BDS/1509-7603 ky ngay
27/8/2018 da dugc cong ching tai Van phong C2, tinh Séc Trang va dugc dang
ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dét dai huyén L, tinh Séc¢ Trang
ngay 27/8/2018.

Trong qué trinh thyc hién hop dong vay, ong Huynh Vin H va ba Pham
Thu L da khong thuc hién nghia vu tra ng dung nhu hop dong da ky két. Tam
tinh dén ngay 15/8/2019, 6ng Huynh Van H va ba Pham Thu L con ng Ngan
hang K sb tién cu thé nhu sau:

Khodn muc Hop dong tin dur;% 23:223(3;12 3/1}81E)TD/1509-7603

Von goc 927.400.000
Lai trong han 83.145.318
Tién phat cham tra lai 3.144.344
Lai qué han 6.888.526




Téng cong 1.020.578.188

Téng cong: 1.020.578.188d6ng (mdt ty khong trim hai muoi tridu nim
tram bady muoi tdm ngan mdt tram tam muoi tAm dong).

Ngan hang TMCP K yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ong Huynh Van H va ba Pham Thu L tra cho Ngan hang TMCP K
s6 tién tam tinh dén ngay 09/9/2019 1a 1.020.578.188 ddng (mot ty khong tram
hai muoi triéu ndm trim bay muoi tim ngan mdt trim tdm muoi tim dong) va
tién 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung sd 204/18/HDTD/1509-7603 ngay
23/8/2018 tinh tir ngdy 16/8/2019 cho dén khi thanh toan hét no.

- Truong hop yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP K dugc chip nhin,
sau khi ban an c6 hi¢u lyc 6ng Huynh Van H va ba Pham Thu L khong thuc
hién hodc thyc hién khong day du nghia vy tra no cho Ngan hang TMCP K,
Ngan hang TMCP K c¢6 quyén yéu céu Co quan thi hanh an co tham quyén tién
hanh ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang.

* Tai don yéu cdau dé ngay 14/10/2020, bi don éng Huynh Vin H va ba
Pham Thu L trinh bay:

Truoc day ong Huynh Van H va ba Pham Thu L c6 cam cb cho ba
Nguyén Thi Lién P1 thira dit s6 636 bang 05 chi vang 24 Kara, thoi han cam cd
1 03 ndm, nhung dén thoi han chudc dat do hoan canh gia dinh gap kho khan
nén 6ng ba khong chuge lai dugc. Sau do, ong ba c6 trinh bao dén Uy ban nhan
dan x& H nhung dén nay vin chua dugc giai quyét. Bén thang 10/2020, ong ba
moi biét 6ng Nguyén Cong D di lam gidy ching nhin quyén sir dung dat thira
636 cua O6ng ba, nén 6ng Huynh Van H va ba Pham Thu L yéu cau Toa an giai
quyét: Thu hoi lai giéy chting nhan quyén str dung dat thira 636 ctia 6ng Nguyén
Cong D, tra lai 900m* dét cho ong Huynh Van H va ba Pham Thu L dé ong ba
ban lay tién tra no cho Ngén hang. Den ngay 01/9/2021 6ng Huynh Van H, ba
Pham Thu L ¢6 don phan t6 yéu cau Toa an giai quyét: Huy gidy chung nhan
quyen str dung dét s6 1 266100 do Uy ban nhan dan huyén L cap cho ho ong
Nguyén Coéng D dbi voi thira 636, to ban dd s6 01, toa lac ap B, xa H, huyén L,
tinh S6c Trang.

* Tai don yéu cau déc ldp dé ngay 11/11/2021, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ong Nguyén Cong D trinh bay T6i duge Uy ban nhan dan huyén L
cap glay chirng nhan quyen str dung dat s6 I 266100 ngay 20/12/1998 dbi voi
phan dat c6 dién tich 900m?® thudc thira 636, to ban do s6 01, toa lac 4p B, xa H,
huyén L, tinh Soc Tring, thira dat nay c6 ngudn gdc 1a cua ba Pham Thu L va
6ng Huynh Van H (tén goi khac 1a T2). Vao nam 1992, ba L va 6ng H chuyén
nhuong dat cho ba Nguyén Thi Lién P1 va 6ng Tran Hong E (tén goi khac la C).
Pén nam 1995, ba P1, 6ng E chuyen nhugong cho t61 theo giay thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 20/3/1995, c6 xac nhan cua Uy ban
nhan dan x4 H Nay t6i yéu cau Toa 4n giai quyét: Cong nhan hop dong chuyén



nhuong quyép su dung dat giira ong Nguyén Coéng D véi ba Nguyén Thi Lién
P1 va éng Tran Hong E.

Pén ngay 23 thang 8 nam 2022 6ng Nguyén Cong D c6 don yéu cau doc
1ap stra doi, bd sung ¢ ndi dung nhu sau: Theo don yéu cau doc lap ngay 11-11-
2021 t6i yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira
t6i voi ba Nguyén Thi Lién P1, dng Tran Hong E lap ngay 20-3-1995 ddi véi
thira dat sd 636, to ban d6 so 01, toa lac 4p B, xd H, huyén L, tinh Soc Tring.
Nay t6i thay yéu cau nay chua dam bao hét quyén loi cta toi boi cac 1y do sau
day:

- Viéc vo chong ba Pham Thu L, 6ng Huynh Vian H chuyén nhugng dat
cho ba Nguyén Thi Lién P1 va 6ng Tran Hong E (Chin) 1a c6 that. Vao thoi
diém do, do chua duoc cip gidy CNQSDD nén ong H, ba L méi khong 1ap hop
déng chuyén nhuong c6 cong chimg cho 6ng E, ba P1, nhung cac bén c6 lam
gidy viét tay cho nhau, c6 nguoi ching kién. Khi chuyén nhuong lai cho t6i thi
ba P1 giao gidy mua ban viét tay nay dé 1am bang va hién nay toi con gitr ban
géc. Trong qua trinh t3i su dung dat o ong H, ba L di ding ky dat dé sau nay noi 1a
chi cam ¢ cho ba P1 dé lay lai dat 1a viéc lam khong dung, anh huéng dén
quyén loi cua toi.

- L& ra, khi thé chép tai san dé vay no ngan hang, phia 6ng H, ba L phai
bao cho toi biét 1a dat dung dé thé chidp méi phai. Nhung 6ng H, ba L ¢t 4m
tham thé chap tai san dé vay ng la hanh vi gian déi, cung cap thong tin khong
dung d6i véi tai san the chap. Boi dat da chuyen nhuong cho nguoi khac tir lau.
Ong H, ba L chi c¢6 gidy ching nhin quyén sir dung dat cha thuc ra dat khong
con la cua ho.

Vay, t6i xin sira d6i, bo sung yéu cau doc 1ap ngay 11/11/2021 va yéu cau
Toa an giai quyét nhu sau:

- Hiy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 B 069052 ngay
17/4/1994 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Séc Tring cip cho ba Pham Thu L
dbi voi thira dat s6 636, to ban do sb 01, dién tich 900m” toa lac 4p B, x3 H,
huyén L, tinh S6¢ Trang.

- Tuyén bd vo hiéu dbi véi hop dong thé chip quyén s dung dat sb
HDP204/18//HDTC-BDS/1509-7603 ngay 27/8/2018 giita Ngan hang Thuong
mai C6 phan K véi ong Huynh Vian H va ba Pham Thu L dbi voi thira dat s6
636, to ban dd s6 01, dién tich trong gidy 900m? toa lac 4p B, xd H, huyén L,
tinh S6c¢ Trang.

- Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita t6i voi ba
Nguyén Thi Lién P1 va 6ng Tran Hong E (tén goi khac la Tran Van C1) lap
ngay 20-3-1995 dbi vé6i thira dat sb 636, to ban d6 sb 01, toa lac ap B, xa& H,
huyén L, tinh Soc Trang. Pong thoi, cong nhan toi 1a nguoi duoe quyén st dung
phan dat nay. Néu nhu Toa tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir



dung dt - gitra t01 voi ba Nguyen Thi Lién P1 va 6ng Tran Hong E thi t6i yéu cau
giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phap luat.

*. Tai don yéu cau déc lgp dé ngay 09/9/2022, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan éng Tran Hong E, b& Nguyén Thi Lién P1 trinh bay:

Vao ngay 13/4/1992 vo chdng ti cung véi vo chong ba Pham Thu L, ﬁng
Huynh Van H (tén g01 khac la T2) co 1ap hop déng chuyén nhuong mot phan dat
rugng khoang 1. 300m’ (chua trir mdc 16 gioi) thudc thira dat sé 636, to ban dd
s6 01, toa lac 4p B, xa H, huyen L, tinh Soc Trang, voi gia 3,5 chi vang 24kara,
viéc chuyen nhuorng c6 1am gidy viét tay c6 ngudi chimg kién 1a 6ng Lam Chi
D1 (thuong goi la Bac si D1), nhu:ng khong c6 cong chimg, ching thuc, gidy
chuyén nhuong vo chong ba L, 6ng H (T2) da ky tén 1a T2.

Sau khi nhan chuyén nhuong dét toi 1am rudng trong lta vai nam thi 1én
liép trong bap cai khoang 03 nim. Vao ngiy 20/3/1995 ching tdi chuyén
nhuong lai cho 6ng Nguyén Cong D hét phan dit néu trén cung voi phan dat
giap ranh cua ching t61 mua. Viéc chuyén nhuong gitta vg chong toi véi ong D
c6 lam gidy viét tay va c6 Uy ban nhan dan xa H x4c nhan.

Viéc chuyén nhuong dat gitra vo chong ctia ba L, 6ng H cho vo chong toi
thi & x6m ai ciing biét, ké ca nhiéu nguoi lam vige O Uy ban nhan dan xa H Vg
chong t6i dd cai tao tir dat lam rudng thanh dat trong ray thi vo chong cuiabal ¢
ké bén ciing hay biét, t6i canh tac khoang 03 nam thi méi chuyén nhuong lai cho
6ng D, 6ng D canh tac lién tuc tir nam 1995 dén nay da hon 27 nam nhung ba L,
6ng H khong c6 ¥ kién gi. Do vao thoi diém vo chong toi nhan chuyén nhuong
dat thi ba L chua dugc Nha nudc cdp Gidy ching nhan quyén st dung nén
chung t6i khong thé 1ap hop ddng c6 cong chimg, chimg thuc duge. Hon nita
vao thoi diém d6 thi vo chdéng cia t6i c6 nhan chuyén nhuong dit cia nguoi
khac giap ranh va ciing 1am gidy tay nhu da lam véi vo chong ciia ba L, nhung
khong ¢ ai phan doi.

Trong qua trinh chung tdi st dung dat va sau d6 chuyén nhuong lai cho
6ng Nguyén Cong D thi vo chong cta ba L biét chung t6i bo x{r di lam an & xa
nén da loi dung so ho lam gidy ding ky quyén sir dung dat va néi rang chi cim
cd cho vQ chong toi 14 viéc lam sai trai, gdy hau qua ‘nghiém trong va anh huong
dén quyén loi ctia vo chong t6i. Nay chung toi yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat 1ap ngay
13/4/1992 giita ba Pham Thu L, 6ng Huynh Vian H (T2) vé6i 6ng Tran Hong E
(Chin) ddi v6i phan dit khoang 1.300m? thudc thira dét sb 636, to ban do sb 01,
toa lac ép B, xa H, huyén L, tinh S6c Trang.

- Hay mét phan gidy ching nhan quyén st dung dat sé B 069052 ngay
17/4/1994 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Séc Trang cap cho ba Pham Thu L
d6i voi thira dat s6 636, to ban d6 s6 01, dién tich 900m* toa lac 4p B, xa H,
huyén L, tinh Séc Trang.



*_ Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac khong cé y kién
d6i v6i cac Thong bao do Toa an téng dat d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén
don, yéu cau phan t6 ctia cic bi don va yéu ciu doc 1ap cua nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan nhu di néu trén.

Tai Bén dn kinh doanh thwong mai so tham sé 03/2024/KDTM-ST ngay
15/4/2024 ciia Toa dn nhén din tinh Séc Trang da quyét dinh:

L Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢b
phan K doi véi 6ng Huynh Van H, ba Pham Thu L.

- Bugc 6ng Huynh Vin H, ba Pham Thu L ¢6 tréch nhiém trd cho Ngan
hang thuong mai c6 phan K sd tién no vay theo hop dong tin dung s0
204/18/HDTD/1509-7603 ngay 23/8/2018, s6 tién no vay duoc tinh dén ngay
15-4-2024 tong cong 1 2.126.147.614 ddng (trong d6 tién von gde: 927.400.000
déng; tién 1ai trong han: 654.583.202 déng; tién 1ai qua han: 373.644.323 déng;
tién 13i phat cham tra: 170.520.089 dong).

Ké tir ngay 16-4-2024 cho dén khi 6ng Huynh Van H, ba Pham Thu L
thanh toan chua hét ng cho Ngan hang thuong mai c6 phan K thi Ong H, ba L
con phai chiu tién 1ai phat sinh trén s6 von goc con ng theo mure lai suat cac bén
da thoa thuan tai Hop dong cap tin dung so 204/18/HPTD/1509-7603 ngay
23/8/2018.

- Vé xir 1y tai san thé chap: Trudng hop 6ng Huynh Van H, ba Pham Thu
L khong thanh toan tién von va tién 14i cho Ngan hang thi Ngan hang Thuong
mai ¢ phan K ¢ quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy tlen hanh ban phat
mai tai san thé chap 1a quyén sur dung dat va tai san trén dat gdm mot can nha
cap 4 va cac cay trong gdm dua cau, dleu x0ai trén dat thudc thira sd 634, to
ban d6 so 01, dién tich 800m toa lac tai ap B, x& H, huyén L, tinh Soc Trang,
theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 B069052 do Uy ban nhan dan huyén
L cap cho 17/4/1994 cho ba Pham Thu L.

- Khong chap nhéan yéu cau ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan K vé
viéc phat mai tai san thé chap quyén sir dung dat thudc thira s6 636, to ban do sb
01, dién tich 900m? (theo do dac thuc té 867,9m2) toa lac tai ép B, xa H, huyén
L, tinh Soc Trang, theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 B069052 do Uy
ban nhan dan huyén L cép cho 17/4/1994 cho ba Pham Thu L.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cla 6ng Huynh Van H, ba Pham Thu
L vé yéu cau hiy mot phan glay ching nhan quyén sur dung dat s6 1266100 do
Uy ban nhan dén huyén L cdp cho ho 6ng Nguyén Cong D ngay 26/12/1998 ddi
v6i thira 636 dién tich 900m* to ban d6 s6 01, toa lac 4p B, xd H, huyén L, tinh
Soc Trang.

3. Chip nhan yéu ciu cua ba Nguyén Thi Lién P1 va dng Tran Hong E
(tén goi khac 1a Tran Vin C1) vé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dét 1ap ngay 13/4/1992 giita ba Nguyén Thi Lién P1, 6ng Tran Hong E véi
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ba Pham Thj L2, dng Huynh Vin H ddi véi thira dit sb 636 toa lac tai 4p B, x4
H, huyén L, tinh S6c Trang.

4. Chép nhan yéu céu cua ong Nguyén Cong D vé yéu cau cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyen su dung dat giita ong Nguyen Cong D voi1 ba
Nguyén Thi Lién P1, ong Tran Hong E (tén goi khaC |a Tran Van C1) 1ap ngay
20-3-1995 d6i véi thira dat s6 636 dién tich 900m? toa lac tai ap B, xa H, huy¢n
L, tinh Séc Trang.

5. Cong nhén cho 6ng Nguyép Cong D dugc quyén s dung phﬁn dién
tich,dﬁt thtra 636 theo do dac thuc té co dién tiqh 867,9m? t& ban do sb 01, toa
lac ap B, xa H, huyén L, tinh So6c Trang (c6 so d6 kém theo).

6. Huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung giét s6 B 069052 ngay
17/4/1994 do Uy ban nhén dan huyén L, tinh Sé¢ Trang cap cho ba Pham Thu L
dbi v4i thira dat sb 636, to ban dd sd 01, dién tich 900m® toa lac ap B, xa H,
huyén L, tinh Soc Trang.

7. Tuyén b6 vo hiéu d6i véi hop dong thé chap quyén st dung dat sb
HD204/18//HDTC-BDS/1509-7603 ngay 27/8/2018 gitta Ngan hang Thuong
mai C6 phan K v6i ong Huynh Van H va ba Pham Thu L doi véi thtra dat so
636, to ban do s6 01, dién tich 900m? toa lac ap B, xa H, huyén L, tinh Soc
Trang.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céao theo quy dinh phép luat.

Ngay 23/4/2024, Ngan hang Thuong mai ¢ phan K ¢6 don khang cdo mot
phan ban 4n so tham.

Ngay 24/4/2024, 6ng Huynh Van H, ba Pham Thu L c6 don khang céo ban
an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K, c6 nguoi dai dién theo uy
quyén 1a 6ng Pao Tuin P, 6ng Phan Nhut M thdng nhét trinh bay: van giir
nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xtr sira mot phan ban 4n so
tham theo hudng chip nhan yéu cu cua nguyén don vé viéc tuyén Ngan hang
Thuong mai ¢ phan K ¢6 quyén xur 1y tai san bao dam thé chip va yéu cau co
quan thi hanh 4n c¢6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dét
va tai san gin lién vai dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 B069052;
thira dat s6 636; to ban d6 s 01; dién tich 900 m? (theo do dac thuc té 867,9m2)
toa lac tai ép B, xa H, huyén L, tinh S6c¢ Trang dé thanh toan no cua ong Huynh
Van H va ba Pham Thu L cho Ngéan hang TMCP K.



Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong T1 va éng
Nguyén Cong D, ba Tran Thi Hong X c6 ngudi dai dién theo uy quyén 14 ong
Tran Quang T théng nhat d& nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang co
ctia nguyén don, bi don va giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh trinh
bay quan diém:

V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xur thue hién dung quy dinh cta
phap luat té tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo ding quy dinh
phap luat. Bi don 6ng Huynh Van H, ba Pham Thu L da dugc Toa an triéu tap
hop 18 1an thtr hai ma vaAn vang mit khong 13 1y do; dé nghi Hoi dong xét xir
dinh chi xét xir phuc tham ddi véi phan khang cdo cta bi don 6ng Huynh Vin H,
ba Pham Thu L theo khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung dan sy.

Vé noi dung: Can cu cac tai liéu ching clr ¢6 trong ho so, x4c dinh ban an
so tham tuyén xir 13 ¢6 cin ctr. Tai phién toa phic tham, Ngan hang Thuong mai
c6 phan K khang cao nhung khéng cung cip dugc chimg ct ching minh dé
chtrmng minh cho yéu cau khang cdo. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang céo ctia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan K, gitr nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr cac tai liéu chtng ctr trong ho so vu an di dugc thim tra tai phién
tda phuc tham, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xét:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pon khang cdo cta Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K, Huynh Van H, ba
Pham Thu L trong han luat dinh, hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh tu phuc
tham.

Bi don 6ng Huynh Van H, ba Pham Thu L da dugc Toa an triéu tap hop 1é
lan thir hai ma van vang mat khong rd 1y do. Xét thdy, su vang mat ciia ngudi
khang cdo khong vi sy kién bat kha khang, tré ngai khach quan, thi bi coi nhu tir
bo viéc khang cdo. Can ctr vao khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su, Hoi
dong xét xur dinh chi xét xir phuc tham dbi voi phan khang cdo cua bi don dng
Huynh Van H, ba Pham Thu L.

[2] Xét khang cao ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K:

Theo Hop dong thé chip s6 204/18/HPTC-BPS/1509-7603 ky ngay
27/8/2018 thi tai san thé chap la quyén str dung thira dat s6 634, 636, to ban do
s6 01, dién tich 1.700m? toa lac ép B, xa H, huyé¢n L, tinh So6c Trang, theo Giéy
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chtng nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay 17/4/1994
cho ba Pham Thu L.

Theo céc tai liéu c6 trong hd so thé hién thira dit sd 636 c6 ngudn gbc 1a
ctia ba L, nhung vao ngay 13/4/1992 vo chong ba Pham Thi L2, dng Huynh Vin
H (tén goi khac 1a T2) chuyén nhuong cho vo chdng ba Lién P1, dng Hong E
v6i gia 3,5 chi vang 24kara, viéc chuyén nhuong c6 lam gidy viét tay. Sau khi
nhan chuyén nhuong thi gia dinh ctua ba P1 1én 1iép trong bap cai. Pén ngay
20/3/1995 thi vo chong cua ba P1 chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Cong D,
viéc chuyén nhuong dugc ij ban nhan dan x3 H x4c nhan va thuc té gia dinh
ctia ong D truc tiép quan 1y sir dung cho dén nay. Phia ba L2 cho rang cam cb
nhung khong dua ra dugc chung ctr gi chirng minh.

Nhu vay ¢6 cin cir xac dinh viéc chuyén nhugng dat giita cac bén 1a c6
that.

Xét thay, tai thoi diém ba L2, éng H chuyén nhuong cho ba P1 va éng E
thi phia ba L2 chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nhung dén
nam 1994 ba L2 ké khai ding ky cha dat goc nhung ciing khong lam thu tuc
sang tén cho ba P1. Pén ngay 20-3-1995 thi ba P1 chuyén nhuong cho ong
Nguyén Cong D va duoc Uy ban nhan dan xd H xac nhan va dén ngay 20-12-
1998 6ng Nguyén Cong D duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét cing
v6i 4 thira khac trong d6 c6 thira 624 lién ké thira 636. Mt khéc, tai Cong vin
s6 01/PTNMT ngay 20/4/2022 ctua Phong Tai nguyén va Mai truong huyén L Vé
cung cap tai liéu, ching cur theo yéu cau cua Toa an, can cu theo gidy Uy quyen
ngay 01/7/2021 cua Uy ban nhan dan huyén L c6 ndi dung nhu sau: Qua két qua
kiém tra, x4c minh thi thira dat s6 636 c6 ngudn gdc 1a cia ba Nguyen Thi Lién
P1 chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Cong D st dung, nhung thira dat da duoc
cap gidy ching nhén quyén sir dung cho ba Pham Thu L, ddng thoi thira dat nay
cling dugc cap gidy ching nhén cho h¢ ong Nguyén Céng D, nhung trong ho so
dia chinh (so muc ké, s6 dia chinh, ban d6 dia chinh) khong chinh 1y bién déng
(but luc s6 178).

Nhu vay, thira dat sé 636 éng D da nhan chuyén nhuong va st dung truc
tiép 6n dinh, lau dai va cing da dugc cap glay chtng nhan quyén sir dung dét
phu hop voi thyuc té. Can cir vao diém a.1 tiéu muc 2.1 khoan 2 phan II Nghi
quyét so 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi déng Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyet cac vu an
dan sy, hon nhén va gia dinh thi giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat
giira ba Lién P1 vé6i ong D van c6 hiéu lyc, vi 6ng D dé nhan dat va thyc hién
xong nghia vy, nén ba Lién P1 yéu cau cong nhan hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1ap ngay 13/4/1992 gitra ba P1, ong Hoéng E véi ba Pham Thi
L2, 6ng Huynh Vian H ddi véi thira dat sd 636; phia 6ng Nguyen Cong D yeu
cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén
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Cong D véi ba Nguyén Thi Lién P1, 6ng Tran ang E lap ngay 20-3-1995 dbi
v6i thira dat sé 636; cong nhan cho ong Nguyén Cong D duoc quyén st dung
phan dién tich dét thira 636 to ban d6 sé 01, toa lac 4p B, xd H, huyén L, tinh
So6c Trang la co6 co so.

Do cung mot thira dat nhung Uy ban nhan dan huyén L cép hai gidy
chung nhan quyen str dung dat, nhu da phan tich néu trén, khong can thiét pha1
huy ca hai giay chimg nhan quyen str dung dét, ma chi can hiy mot phan gidy
chtng nhan quyén st dung dat do Uy ban nhén dan huyén L cap cho ba Pham
Thu L vao ngay 17/4/1994 dbi voi thira s 636. Nén 6ng H, ba L yéu cau huy
mot phan gidy chimg nhén quyen sir dung dat s6 1266100 do Uy ban nhan dan
huyén L céap cho h ong Nguyén Cong D d6i voi thira 636, to ban d6 sb 01, toa
lac ap B, xa H, huyén L, tinh Soc Trang 1a khong c6 co s6.

Do tai san thé chap trong d6 ¢ thira s6 636 do ba L da chuyén nhuong
cho ba P1, 6ng E va sau do ba P1, 6ng E chuyen nhuong lai cho 6ng D trudce khi
thé chap va thuc té nhitng ngudi nhan chuyén nhuong ciing da truc tlep quan ly
su dung ban bo khong con nhu hién trang theo gidy chung nhén quyén st dung
dat duoc cap cho ba Pham Thu L, phia Ngan hang khi nhan thé chap khong
kiém tra tai san thé chap, nén Ngan hang yéu cau phat méi toan bo tai san thé
chép trong do co thira dat s6 636 1a khong duoc chap nhén. Phia 6ng Nguyen
Cong D yéu cau tuyén bd vo hiéu ddi voi hop dong thé chap quyen str dung dat
gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan K véi 6ng Huynh Van H va ba Pham Thu
L d6i voi thira dat sb 636, to ban dd sé 01, dién tich 900m® toa lac ap B, xa H,
huyén L, tinh Séc Trang 13 ¢6 co s& duge chip nhan.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don khéng cao nhung khong dua ra céc y
kién, tai liéu chimg ctr gi khac dé chimg minh cho quan diém cua minh, ngoai
nhimg ¥ kién di duoc Toa an cap so tham di xem xét, do d6 Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang cdo ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan K, giit nguyén
ban 4n so tham. Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat phu hop, 1a c6 can ctr
nén duoc chip nhén.

[3] Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[4] An phi kinh doanh thuong mai phtc tham:

[4.1] Do khang cdo khéng duoc chip nhan nén nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan K phai chiu an phi phtc tham.

[4.2] Ong Huynh Vian H, ba Pham Thu L dugc mién ndp tién 4n phi phic
tham theo luét dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Can ct khoan 3 Piéu 296, khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy; Ap
dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1& phi Toa 4n;

- Pinh chi xét xtr phtc thim ddi véi phan khang céo cua bi don 6ng Huynh
Vian H, ba Pham Thu L.

- Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan K.

- Giit nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so thim s6 03/2024/KDTM-
ST ngay 15/4/2024 ctia Toa an nhan dan tinh So¢ Trang.

Tuyén xiur:
L (;hép nhan mot phan yéu cau khai kién caa Ngan hang Thuong mai co
phan K do6i voi ong Huynh Van H, ba Pham Thu L.

- Bugc 6ng Huynh Van H, ba Pham Thu L c¢6 trach nhiém tra cho Ngan
hang thuong mai c6 phan K s tién ng vay theo hop dong tin dung sb
204/18/HDTD/1509-7603 ngay 23/8/2018, sb tién no vay dugc tinh dén ngay
15-4-2024 tong cong 1 2.126.147.614 ddng (trong d6 tién von gbe: 927.400.000
déng; tién 1ai trong han: 654.583.202 déng; tién 1ai qua han: 373.644.323 déng;
tién 1ai phat cham tra: 170.520.089 dong).

Ké tir ngy 16-4-2024 cho dén khi 6ng Huynh Vén H, ba Pham Thu L
thanh toan chua hét no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K thi ong H, ba L
con phai chiu tién 1ai phét sinh trén s6 von goc con ng theo mure lai suat cac bén
da thoa thuan tai Hop dong cép tin dung sd 204/18/HDTD/1509-7603 ngay
23/8/2018.

- Vé xir 1y tai san thé chap: Trudng hop 6ng Huynh Van H, ba Pham Thu
L khong thanh toan tién von va tién 14i cho Ngan hang thi Ngéan hang Thuong
mai ¢6 phan K ¢ quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy tlen hanh ban phat
mai tai san thé chap 1a quyén sur dung dat va tai san trén dat gdm mot can nha
cap 4 va cac cay trong gdm du’a cau, dleu x0ai trén dat thudc thira sd 634, to
ban d6 so 01, dién tich 800m toa lac tai ap B, x& H, huyén L, tinh Soc Trang,
theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 B069052 do Uy ban nhan dan huyén
L cap cho 17/4/1994 cho ba Pham Thu L.

- Khong chdp nhan yéu cau ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan K vé
viéc phat mai tai san thé chip quyén st dung dat thudc thira sé 636, to ban dd sb
01, dién tich 900m’ (theo do dac thyc té 867,9m?) toa lac tai 4p B, xi H, huyén
L, tinh S6c Trang, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 B069052 do Uy
ban nhan dan huyén L cap cho 17/4/1994 cho ba Pham Thu L.

2. Khong chap nhan yeu cau phan tb cia 6ng Huynh Vén H, ba Pham Thu
L vé yéu cau huy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 1266100 do
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Uy ban nhan dan huyén L cép cho ho ong Nguyén Cong D ngay 26/12/1998 d6i
vo1 thira 636 dién tich 900m* t& ban d6 sd 01, toa lac ap B, xa H, huyén L, tinh
Soc Trang.

3. Chap nhén yéu ciu cua ba Nguyén Thi Lién P1 va 6ng Tran Hong E
(tén goi khac la Tran Vin C1) vé cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat 1ap ngay 13/4/1992 giita ba Nguyen Thi Lién P1, 6ng Tran Hong E véi
ba Pham Thi L2, 6ng Huynh Van H ddi vé6i thira dat sb 636 toa lac tai ap B, xa
H, huyén L, tinh S6c Trang.

4. Chap nhan yéu cau cua ong Nguyen Cong D vé yéu cau cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyen su dung dat glua ong Nguyen Cong D voi ba
Nguyén Thj Lién PI, Ong Tran Hong E (tén goi khac 1a Tran Van C1) 1ap ngay
20-3-1995 d6i véi thu’a dat s6 636 dién tich 900m? toa lac tai ap B, xa H, huyén
L, tinh Soc Trang.

5. Cong nhan cho 6ng Nguyén Céng D duoc quyén st dung phan dién
tich dat thira 636 theo do dac thuc té co dién tich 867,9m2 to ban dd sb 01, toa
lac élp B, xa H, huyén L, tinh Soc Trang (c6 so dd kém theo).

6. Hiy mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 B 069052 ngay
17/4/1994 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Soc Trang cap cho ba Pham Thu L

d6i v6i thira dat s6 636, to ban d6 sd 01, dién tich 900m® toa lac 4p B, xd H,
huyén L, tinh Soc Trang.

7. Tuyén bd vo hiéu ddi voi hop dong thé chdp quyén sir dung dat sb
HDP204/18//HDTC-BDS/1509-7603 ngay 27/8/2018 giita Ngan hang Thuong
mai C6 phan K véi ong Huynh Vian H va ba Pham Thu L dbi voi thira dat s6
636, to ban do sd 01, dién tich 900m? toa lac 4p B, xd H, huyén L, tinh Séc
Trang.

8. V& an phi kinh doanh thuong mai phiic tham:

Ngéan hang Thuong mai cb phan K phai chiu 2.000.000d (hai tri¢u dong)
an phi kinh doanh thuong mai phuc tham, dugc can trur vao so tién tam ung da
ndép 300.000d (ba trim nghin dong), theo Bién lai thu tién sb 0002901
ngay 06/5/2024 ctua Cyc Thi hanh an dan sy tinh Soc Trang; Ngan hang Thuong
mai co phan K con phai nop thém 1.7000.000d (mot triéu bay trdm nghin dong).

Ong Huynh Van H, ba Pham Thu L dugc mién nop 4an phi kinh doanh
thuong mai phuc tham.

9. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khéng c6 khang cao, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

10. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
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thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat tir ngdy tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Tran Vin Muoi Lé Hoang Tan Nguyén Pic Minh
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