TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban an s6: 93/2024/DS-ST

Ngay: 19/6/2024 7
VIv Tranh chap hgp dong chuyén
nhugng quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Lé Phic Tiéng va ba Pham Thi Tuyét Nhung.

 Thu ky phién toa: Ba I?han} Thi Thuy Linh - Thu ky Toa an nhan dan thanh

phé Budn Ma Thudt, tinh Dik Lak.

Dgi di¢n Vién kiém st nhan dan thanh phé Buon Ma Thugt tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Diéu Linh - Chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 6 nam 2024 tai Hoi truong B - Tru s¢ Toa an nhan dan thanh
pho Bu6n Ma Thudt xét xu so thAm vu an thu 1y s0: 493/2023/TLST-DS ngay
05/10/202’3 ve viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so: 81/2024/QDXXST-DS ngay 07/5/2024
va Quyét dinh hoan phién toa so 81/2024/QDST-DS ngay 27/5/2024 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Vin M, sinh nam: 1974; Dia chi: T5, x4 H, thanh
pho B, tinh Pak Lak, c6 mat.

- Bi don: Ong Cao Phi D, sinh nim: 1967 va ba Truwong Thi D, sinh nim:
1967; Cung tru tai dia chi: TS, xa H, thanh pho B, tinh Bak Lak, déu vang mat.

- Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba HO Thi H, sinh nam: 1975; Dia chi: T5, xa H, thanh phd B, tinh Pak
Lak, c6 mat.

2. Chi Cao Thi Bich T, sinh nam: 1990, Chi Cao Thi My T, sinh nam:
1992, Chi Cao Thi L, sinh nam: 1993, Anh Cao Thanh N, sinh nam 1995, Chi

Cao Thi Bich N, sinh nim: 1996, Anh Cao Truong Quéc T, sinh nim: 2000; Cé4c
duong su déu tru tai dia chi: TS, xa H, thanh pho B, tinh Pak Lak, déu vang mat.



NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Huynh Van M trinh bay: Vao ngay 12/6/2005, 6ng nhéan
chuyén nhuong ctia vo chong 6ng Cao Phi D va ba Trwong Thi D mot 16 dat mau
c6 dién tich 3000m? tai t5, xa H, thanh phé B, tinh Pik Lak véi sb tién
20.000.000 dong, 6ng dit coc trudc cho dng D 1.000.000 dong, sau d6 ong da
giao du sb tién con lai cho v chong ong D ba D, vo chong 6ng D ba D da giao
gidy chimg nhan quyén str dung dat cho éng va dng nhan dat quan 1y, st dung tir
nam 2005 dén nay.

Ngay 31/01/2008, dng dugc Uy ban nh4n déan thanh ph6 B cap glay chung
nhan quyén sir dung dat s6 AL 640036, dién tich 1.820m? tai thira dét s6 305, to
ban do s 9: dia chi thira dat: Xa H, thanh phd B, dién tich dat con lai 1.180m2, c6
tr can: Phia Pong giap dat ba V5 Thi Kim A, phia Tay giap duong, phia Bic giap
dat 6ng Phan Vian H, phia Nam giap dat caa 6ng (M). Dién tich dat nay, sau khi
nhan chuyen nhuong cua ong D, ba D 6ng c6 khai hoang thém bo da nén dién
tich thuc té 6ng dang sir dung 1a 1.930m?, chua dugc cap gidy chting nhan quyén
sir dung dat, 1y do Ong D noi 6ng phai tra them tién cho ong D thi 6ng D mai sang
tén Quyen stt dung dit cho 6ng, 6ng khong chap nhan vi Ong da tra du tién va
nhan dat canh tac, quan 1y, sir dung va khai pha thém dé trong mau tir naim 2005
dén nay (18 nam), khong c6 tranh chip véi ai. Vi vay 6ng khoi kién, yéu cau Toa
an giai quyét:

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét (theo gidy sang
nhuong dat ngay 12/6/2005 giita bén nhan chuyén nhuong 6ng Huynh Vian M véi
bén chuyén nhuong 12 6ng Cao Phi D va ba Truong Thi D).

2. Budc 6ng Cao Phi D, ba Trwong Thi D hoan tit thi tuc sang tén quyén sir
dung dat d6i v6i dién tich 1.180m? c6 tir can: Phia Dong giap dat ba V& Thi Kim
A, phia Tay giap duong, phia Bac giap dat 6ng Phan Van H, phia Nam giap dat
ctia 6ng (M) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 K 485842 do UBND
huyén C cép ngay 31/7/1997, ¢6 trich luc ban d6 kém theo ngay 20/6/1998 ciia S&
dia chinh tinh Dak Lik cép, thira dat s6 278, t& ban do sb 9, dién tich 1.930m?,
dia chi thira dat: Xa H, thanh phé B, tinh Pak Lak.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ho Thi H trinh bay: Ba théng
nhat véi yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Huynh Van M. Ba khong bo sung
va co ¥ kién gi khéc.

Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan khac di duoc toa an triéu tap

hop 18 tham gia t tung tai Toa 4n nhung khong tham gia nén Toa an khong tién
hanh hoa giai theo quy dinh duoc.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Buén Ma Thuét
phat biéu nhw sau:

- Vé t6 tung: Qua trinh diéu tra, thu thap chimg clr ctia vu an tir khi thu Iy

dén khi c6 quyét dinh dua vy an ra xét xir, Tham phan da giai quyét dung trinh tu

cua B0 luat to tung dan sy, tai phién toa HDXX, nguyén don da chap hanh dang
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cac quy dinh cua phap luat. Bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chua
chap hanh dung quy dinh cta phap luat.

- Vé néi dung vy an: Can clr vao cac tai liéu c6 trong ho so vu an va 101 trinh
bay cta cac duong sy tai phién toa t6i dé nghi Hoi dong xét xur tuyén xir: Chap
nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Huynh Van M Cong nhan hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat theo Gidy sang nhuong dat ngay 12/6/2005
giita ong Huynh Vin M véi vo chdng ong Cao Phi D va ba Truong Thi D d6i voi
dién tich dit 1.930m’ theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé K 485842 do
UBND huyén C cép cho hg 6ng Cao Phi D ngay 31/7/1997, dién tich do dac thuc
té 1a 1.974,3m°. Budc 6ng Cao Phi D, ba Truong Thi D va cac thanh vién trong
ho ong D 1a chi Cao Thi Bich T, chi Cao Thi My T, chi Cao Thi L, anh Cao
Thanh N, chi Cao Thi Bich N, anh Cao Truong Quoc T ph01 hop voi 6ng Huynh
Vin M dén Co quan nha nudc c¢d thAm quyén dé hoan tat thu tuc sang tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ong Huynh Van M.

Bi don phai chiu an phi dan su so thim va céc chi phi té tung theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyen va quan h¢ tranh chap Nguyén don khoi kién bi don yéu
cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va budc tlep tuc thuc
hién hop dong, 1a cac tranh chap dan su duoc quy dinh tal khoan 3 Piéu 26 cia
Bo luat td tung dan su nén thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n. Thua dat
tranh chap toa lac tai thanh pho Bu6n Ma Thudt nén Toa an nhan dan thanh pho
Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak thu 1y giai quyét 1a pht hop véi quy dinh tai diém
a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luit t6 tung dén su.

[2] Vé su ¢6 mat, ving mdt ciia dwong sie: Qua trinh giai quyét vu an, bi don
6ng Cao Phi D, ba Truong Thi D; Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Cao
Thi Bich T, chi Cao Thi My T, chi Cao Thi L, anh Cao Thanh N, chi Cao Thi
Bich N, anh Cao Truong Quéc T da duoc Toa én triéu tap hop 1¢ tham gia phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chtng cir va hoa giai nhung ho déu
vang mat. Vi vy, Hoi dong xét xur can ctr theo quy dinh tai Piéu 227, 228 cta Bo
luat t6 tung dan su, Toa an tiép tuc xét xir vang mat ho.

[3] Vé noi dung: Xét yéu cau cla nguyén don dé nghi cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat, Hoi dong xét xtr thay rang:

[3.1] Ngay 12/6/2005, éng Huynh Van M c6 nhan chuyén nhuong cia vo
chéng ong Cao Phi D va ba Truong Thi D mot 16 dat mau co dién tich 3000m? tai
t5, X4 H, thanh phd B voéi s6 tién 20.000.000 dong. Ong M di tra tién day du va
nhan dat sir dung 6n dinh tir nim 2005 cho dén nay.

Ngay 31/01/2008, ong M dugc Uy ban nhan dan thanh phé B cép g1ay
chung nhéan quyen sir dung dat s6 AL 640036, dién tich 1.820m? tai thira dat s

305, to ban d6 s6 9: dia chi thira dat: xd H, thanh pho B ddi vai mot phan dat da
nhan chuyén nhugong ctia 6ng D, ba D. D6i vdi phan dién tich dat con lai, hién
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nay 6ng M nhiéu lan yéu cau ong D, ba D hoan tat tha tuc sang tén nhung bi don
khong thuc hién. Phan thira dat dang tranh chéap 14 thira dat s6 278, to ban d6 s6 9,
dién tich 1.93Om2, dia chi thira dit: X3 H, thanh phé B, theo giéy chtirng nhan
quyén sir dung dat s6 K 485842 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ho éng Cao
Phi D ngay 31/7/1997.

[3.2] Tai bién ban xac minh (bat luc s6 60) vé ngudn gbc dat tai t5, x& H thé
hién: Thira dat s6 278, to ban dd s6 9 ¢6 ngudn goc 1a dat ciia ho 6ng Cao Phi D,
nam 2005, 6ng D va vo co chuyén nhuong cho 6ng Huynh Van M & cing thon
bang gidy viét tay. Tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay, 6ng Huynh Vin M
quan 1y, st dung, trong bap khong tranh chap véi ai.

[3.3] Tai bién ban xac minh tai Uy ban nhan dan x4 H (bat luc s 62) thé
hién: Thira dat s 278, to ban d6 s6 9 (nay 1a thira 22, to ban d6 s6 68) toa lac tai
T5, xa H, thanh phd B, tinh Pak Lak, dién tich theo gidy ching nhan quyén st
dung dét s6 K 485842 do UBND huyén C cép cho ho ong Cao Phi D ngay
31/7/1997 14 1.930m?, dién tich thuc té 13 1.974,3m? do sai s6 trong qua trinh do
trudc day so voi hlen tai. Ong Huynh Van M nhan chuyen nhugng tor nam 2005
t6i nay, do nhan chuyén nhuong bang gidy viét tay tir ong Cao Phi D.

[3.4] Nhu vay, c6 can cit xac dinh phan dién tlch dat dang tranh chap hién
ong Huynh Van M dang quan ly, st dung co nguon gbc do 6ng M nhan chuyén
nhuong tir vo chong 6ng D, ba D bang gidy viét tay lap ngay 12/6/2005. Nguyén
don d3 thanh toan xong va nhan dat. Sau khi nhan dét, nguyén don da quan 1y, st
dung 6n dinh khong tranh chap véi ai. Mic du hop dong chuyén nhuong giita cac
bén khong c6 chimg nhan cua Cong chimg nha nudc hoic ching thuc ctia Uy ban
nhan dan cap c6 thim quyén, nhung bén nhin chuyén nhuong da nhan dat, quan
Iy st dung 6n dinh, bén chuyén nhuong khong phan d6i va ciing khong bi co
quan nha nudc c6 tham quyén xir 1y vi pham hanh chinh theo cac quy dinh cua
Nha nuée vé xtr Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dit dai. Do d6, can ap dung
huéng dan phan II, myc 2, tiéu muc 2.2, diém b, doan b.3 Nghi quyét s6 02/2004
ngay 10/8/2004 cuia Hoi ddng Tham phan Tda 4n nhan dan tbi cao va Diéu 129
Bo luat Dan su dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
ong Huynh Van M véi vo chdng 6ng Cao Phi D va ba Truong Thi D Ky két ngay
12/6/2005 (Theo gidy sang nhuong dat ngay 12/6/2005) 1a phu hop, c6 can ci.
Do d6, can chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo Gidy sang nhuong dat ngay 12/6/2005
giita ong Huynh Vian M véi vo chong ong Cao Phi D va ba Truong Thi D dbi véi
phan dién tich dat 1.930m? theo gidy chimg nhin quyén st dung dét sé K 485842
do UBND huyén C cap cho ho 6ng Cao Phi D ngay 31/7/1997, dién tich do dac
thyc té 1a 1.974,3m”.

Budc 0ng Cao Phi D, ba Truong Thi D va cac thanh vién trong hd 6ng D la
chi Cao Thi Bich T, chi Cao Thi My T, chi Cao Thi L, anh Cao Thanh N, chi Cao
Thi Bich N, anh Cao Truong Qubc T phdi hop cing v6i 6ng Huynh Vian M dén
Co quan nha nudc c6 thAm quyén dé hoan tat thu tuc sang tén gidy chimg nhén
quyén sir dung dat tir gidy ching nhan quyén str dung dat s6 K 485842 do UBND
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huyén C cip cho hd ong Cao Phi D ngay 31/7/1997, thira dat s6 278, to ban d6 sb
9, dién tich 1.930m’ (nay la thira 22, t& ban dd sé 68, dién tich thuc té 13
1.974,3m?), toa lac tai T5, x& H, thanh phd B, tinh Ddk Lik, dung tén ho 6ng Cao
Phi D sang tén cho 6ng Huynh Van M. Néu phia ho 6ng D khong thuc hién thi
6ng M duoc chi dong dén Co quan nha nude co thim quyén ké khai dé lam thu
tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén s hiru tai san trén dat.

Viéc ké khai lam thu tuc sang tén gidy ching nhén quyén sir dung dat va
quyén so hitu tai san trén dat do co quan c6 tham quyén can ctr Luat dat dai va
cac van ban hudng dan quyét dinh.

V& chi phi lam thu tuc sang tén, dang ky quyén sir dung dat: Ong M phai
chiu theo quy dinh cta phap luét.

[4]. Vé chi phi t6 tung: Can ci khoan 1 Piéu 157; Khoan 1 Diéu 158 Bo
luat t6 tung dan su.

Ong Cao Phi D va ba Truong Thi D phai chiu 1.000.000 dong t1en chi phi
xem xet tham dinh tai chd. Do phia nguyén don da ndp tam tng s tién nay nén
can bugc ong Cao Phi D va ba Truong Thi D phai tra lai cho 6ng Huynh Van M
sO tién tam g chi phi nd1 trén.

[5]. Ve an phi dén sy so tham: Ong Cao Phi D va ba Truong Thi D phai
chiu 300.000 dong tién an phi Dan su so tham. Tra lai cho ong Huynh Van M so
tién 300.000 dong tién tam Ung an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh pho B, theo bién lai s0 AA/2022/0004456 ngay 19/9/2023.

Vi cac lé trén:
QUYET DINH:
Can cit khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khqdn 1 Diéu 39;
cac Dieu 147, Diéu 161; 221, 228, Diéu 266, Dieu 273 B¢ ludt 10 tung ddn su;
Piéu 129 BJ ludgt Dian sw; Piéu 26 Nghi quyét so 326/NQ-UBTVQH ngay

30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu
nop quan ly va sw dung dan phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xiz:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Huynh Vin M.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, (theo Gidy sang
nhuong dat ngay 12/6/2005) gitta ong Huynh Van M véi v chong 6ng Cao Phi D
va ba Truong Thi D ddi v6i phan dién tich dit 1.930m? theo gidy ching nhin
quyén su dung dat s6 K 485842 do UBND huyén C cap cho ho 6ng Cao Phi D
ngay 31/7/1997, dién tich do dac thuc té la 1.974,3m?, cac bén khong phai thyc
hién viéc cong chirng, chiing thuec.

Budc 0ng Cao Phi D, ba Truong Thi D va cac thanh vién trong hd 6ng D la
chi Cao Thi Bich T, chi Cao Thi My T, chi Cao Thi L, anh Cao Thanh N, chi Cao
Thi Bich N, anh Cao Truong Quoc T phoi hop cung véi ong Huynh Van M dén
Co quan nha nudc c6 tham quyén dé hoan tat thu tuc sang tén giay ching nhan
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quyén sir dung dat tir gidy ching nhan quyén st dung dat sé K 485842 do UBND
huyén C cap cho ho ong Cao Phi D ngay 31/7/1997, thira dat s6 278, to ban d6 sé
9, dién tich 1.930m? (nay la thira 22, t& ban dd sé 68, dién tich thuc té 1a
1.974,3m?), toa lac tai T5, x& H, thanh phd B, tinh Dik Lik, dung tén ho 6ng Cao
Phi D sang tén cho ong Huynh Vin M. Néu phia ho ong D khong thuc hién thi
6ng M duoc chi dong dén Co quan nha nudce co tham quyén ké khai dé lam thu
tuc sang tén gidy chirg nhan quyén st dung dat va quyén s hiru tai san trén dat.

Viéc ké khai lam tha tuc sang tén gidy chimg nhéan quyén sir dung dat va
quyén sé hitu tai san trén dat do co quan c6 tham quyén can ctr Ludt dat dai va
cac van ban huéng dan quyét dinh.

Vé chi phi 1am thu tuc sang tén, ding ky quyén st dung dat: Ong M phai
chiu theo quy dinh cua phap luat.

2. Vé chi phi t6 tung: Can ¢t khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Diéu 158 B0 luat
to tung dan sy.

Ong Cao Phi D va ba Truong Thi D phai chiu 1.000.000 dong tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd. Do phia nguyén don da ndp tam tng s tién ndy nén
can budc 6ng Cao Phi D va ba Truong Thi D phai tra lai cho 6ng Huynh Vian M
s6 tién tam g chi phi noi trén.

3. Vé an phi dan sw so tham: Ong Cao Phi D va ba Truong Thi D phai chiu
300.000 dong tién an phi Dan sy so tham. Tra lai cho 6ng Huynh Vin M s tién
300.000 ddng tién tam tng an phi di ndp tai Chi cuc Thi hanh 4an dan sy thanh
phd B, theo bién lai s6 AA/2022/0004456 ngay 19/9/2023.

Puong sy ¢6 mat tai phién toa co quyén khang cao trong thot han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit tai phién tda c6 quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an hop 18.

Trong trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dan dén sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh én hodc bi cudng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh dan dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dén su.

Noi nhan TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;

- VKSND Tp. Buén Ma Thudt;

- Chi cuc THADS Tp. Buoén Ma Thudt;

- Cac duong su; ba k}”
- Luu ho so.

Nguyén Thi Thanh









