TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Pac 1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam ddc tham
S6: 69/2024/DS-GDT
Ngay: 21/9/2024
V/Iv: Tranh chép hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat va tranh
chap hop dong thué nha ¢

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cdp cao tai Pa Nang
gom co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: 6ng Lé Tu.

Céac Tham phan: 6ng Nguyén Cudng va dng Truong Minh Tuan.

- Thu ky phién toa: 6ng Nguyén Thé Truong - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Ning.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Niang tham gia phién toa:
6ng Poan Ngoc Thanh - Kiém sét vién.

Ngay 21-9-2024, tai tru s& Toa &n nhan dan cip cao tai Ba Nang ma phién
tda giam doc tham xét xtr vu an dan su: “Tranh chdp hop dong chuyén nhurong quyén
sir dung dat va tranh chdp hop dong thué nha ¢, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Ngo6 Thi U, sinh nam 1977 va dng Mai Vén D, sinh nam
1975; cung dia chi: thon X, xa Y, huyén Z, tinh Dak Lak.

- Bi don: 6ng Y T Hra, sinh nam 1985 va ba H N Nig, sinh nam 1982;
cung dia chi: budn N1, xa Y, huyén Z, tinh Bak Lak.

- NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.BaH D1 NiévabaHY Nié;

2.BaH D2 Niévaodng Y K Ayun;

3.BaH G1 Niévaodng Y T1 Nié;

4. BaH G2 Nié vaong Y L1 Hmok;

Cung dia chi: buén N1, xd Y, huyén Z, tinh Pak Lak.
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~ 5.BaHN1Byavaong Y T2 Eban; cung dia chi: thon X1, xa Y1, thanh
pho Z1, tinh Bak Lak.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién dé ngay 05/7/2021, don khoi kién b6 sung dé ngay
09/8/2021 va qud trinh tham gia to tung tai Toa dan, nguyén don ba Ngé Thi U
va dng Mai Van D trinh bay:

Ngay 14/6/2017 ba U cho vo chdéng ong Y T Hra va ba H N Nié vay s6
tién 1a 237.000.000 dong, thoi han tra 13 ngay 24/6/2017, nhung cho dén thang
12/2017 vo chong 6ng Y T va ba H N khong tra. Sau d6 6ng Y T va ba H N ¢o
t6i trao doi va thoa thuan 13 s& chuyén nhuong hai thira dat gdm thura dat sb 168,
t& ban do sb 31, dién tich 3005m? va thira dat sb 237 (92b) to ban dd sb 15, dién
tich 8000m?, dia chi xd Y, huyén Z, tinh Dak Lik v6i sb tién 540.000.000 dong.
Do thira dat s6 168, t& ban d6 s6 31, dién tich 3005m’, dia chi budn N1, xa Y,
huyén Z, tinh Pak Lik dang thé chap ¢ ngan hang BIDV dé vay tlén vaong Y T,
ba H N khong c6 kha nang tra ng cho ngén hang nén da bi ng xau. Vi vay, ong
Y T va ba H N da nho tra tién vao ngan hang de rat bia ra lam thu tuc chuyen
nhuong dat cho ba, nén ba da dong y va tra tién tai ngn hang véi sb tién la
227.000.000 déng. Trong d@6 ong Y T va ba H N vay tién mat la
237.000.000d6ng, cong tra no tai ngan hang 227.000.000 dong =
464.000.000d6ng, con lai 76.000.000 dong ba giao bang tién mit cho gia dinh
6ng Y T va ba H N. Sau khi nhin du tién, ngay 24/01/2018 hai bén da thuc hién
hop ddng chuyén nhuong hai thira dat néi trén tai Uy ban nhan dan xa Ea Nudl.
Pén ngay 08/3/2018 hai thira dat trén da chuyén doi qua tén ba Ngo Thi U. Do
chua c6 nhu cau sir dung va tao diéu kién cho gia dinh 6ng Y T, ba H N ¢6 chd &
nén ngay 01/01/2018 tai UBND xa Ea Nudl vo chong ba d3 ky hop dong cho vo
chong ong Y T, ba H N thué lai nha va dat dé ¢ véi gia khong dong. Tiép theo
dé tao diéu kién cho 6ng Y T, ba H N chudc lai dat va nha nén ngay 11/12/2017
hai bén da viét gidy thoa thuan véi diéu kién ong Y T, ba H N phai tra theo 1ai
suat ngan hang 0,9%/triéu/thang = 5.000.000d6ng/thang, trong thoi han 03 nam.
Néu trong vong mot ndm bén vo chong ong Y T, ba H N khong tra tién 13i hang
thang cho ba thi ho khong duoc quyén chudc lai nha dat va dat rdy, bén canh do
cling khong c6 quyén kién tung. Téi thoi diém nay dd hon 04 nim nhung vo
chdéng 6ng Y T, bad H N méi tra cho ba duogc 75.000.000 dong tién 1ai.

Trén thira dit s6 168, to ban d6 s6 31, dién tich 3005 m? khi vo chong 6ng
Y T, ba H N chuyén nhuong cho ba thi ¢6 hai ngdi nha gd: Mot 1a cua gia dinh
6ng Y L1 Hmok, hai la ciia gia dinh 6ng Y K Ayun, ca hai gia dinh déu dang &
trén manh dat do. Trong thoi diém mua manh dat nay ba c6 trao d6i véi vo
chong 6ng Y T va ba H N vé hai ngdi nha do thi ong ba néi 1a bd me da cho dat
& bén kia duong va ho sé thu xép dé doi nha qua va ba ciing c6 xudng gip truc
tiép hai gia dinh 6ng Y L1 Hmok, 6ng Y K Ayun va ho ciing néi 1a s& doi nha di



dé tra dét khi ba c6 yéu cau. Nhung cho gién nay hai gia dinh 6ng Y L1 Hmok va
ong Y K Ayun van chua doi di @€ tra lai dat cho ba.

Vi vay, vo chdng ba khoi kién yéu ce‘i,u Toa an giai quyét budc gia dinh
ong Y T Hra va ba H N Nié phdi giao thwra dat so 168, to ban d6 so 31, dién tich
3005 m?, dia chi budn N1, xa Y, huyén Z, tinh Dak Lak cho gia dinh ba, trong
d6 dién tich nha & 1a 60m?, dién tich nha phu 1a 20m?.

Pdng thoi bude gia dinh dng Y L1 Hmok, gia dinh ong Y K Ayun va gia
dinh ba H G1 Nié phai di doi nha va chuyén di cho khac dé tra lai dat cho ba.

- Bi donba H N Nié, ong Y T Hra va nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba
H N Nié la ong Nguyen Quoc Hung trinh bay:

Thira dat sb 168, to ban dd s 31, dién tich 3005 m? ¢ nguén géc la tai
san chung ctia ho gia dinh, do bd me 12 6ng Y C1 Ayun va ba H Y Nié dtng tén.
Pong so hiru 16 dat c6 bd me, gia dinh chi H G1 Ni¢, chi H 1 Nié. Tir nim
1995, dai gia dinh cung chung song trong cin nha dai doc theo 16 dat. Ong Y C1
chét nam 2018, ba H Y Nig, sinh nam 1935 (khéng noi duoc tiéng Kinh) hién
dang ¢ voi ba H N.

Nam 2014 b6 me 1a 6ng Y C1 Ayun va ba H Y Nié 1am hop dong tang
cho ba H N va 6ng Y T Hra, hop dong cong ching va sang tén trén so bia do
dung tén ba H N Nié va ong Y T Hra. Nam 2017 vo chong 6ng Y T vay cua ba
U, dng D s6 tién 200 triéu dong, thé chap bia do 16 dat rdy cua chi H G1 Nié, i
suit thoa thuan 4.000d6ng/triéu/ngay. Do khong co tién tra, ba U bao lam thu
tuc d4o no 1ay sd d6 nha va rly ma vo chong 6ng, ba dang thé chip ngan hang.
Ba U tra cho ngan hang toan bo khoan ng 227.000. OOOdE)ng, lai
4, OOOdong/trleu/ngay Ba U giir 3 s6 bia do cua gia dinh éng Y T Hra va ba H
G1 Nié. Sau khi tra tién va rit bia do ra khoi ngan hang, ba U co goi ong, ba dén
nha dua céc glay to bao ky muon khoan tlen 540.000.000 dong Ba U noéi do ng
xau nén yéu cau vo chong 6ng, ba ky gidy to thi tuc chuyén nhuong 02 16 dat
hién dang tranh chap cho ba U dé ba U vay ngan hang dum cho vo chong 6ng,
ba. Con thuc té vo chong 6ng, ba khong c6 y dinh chuyén nhuong dat. Hién 16
dat dang c6 4 ho gia dinh dang ¢ gom: Ho gia dinh ba H B2 Nié, ho gia dinh ba
H G2 Nié, ho gia dinh ba H Gok Nié, ho gia dinh H N Nié. Vé ngudn gdc dat
nha nudc cap cho bd 1a 6ng Y C1 Ayun, chi gai H B1 Nié va H G1 Nig, trong d6
c6 1/3 (1000m?) dit cua bd me Y C1 Ayun, H Y Nié; 1/3 16 dat cia ba H D1 Nié
(d3 cho con gai H G2 Nié 500m’ va em gai H D2 Nié 500m? dat ¢); 1/3 16 dat
cua ba H G1 Nié. Vo chéng ong, ba da trd ng 1ai cho vo chéng ba U, 6ng D té)ng
s6 tién 75.000.000 ddng (bay muoi lam triéu dong).

Nay nguyen donba U, Ong D khoi kién yéu cau gia dinh ba thuc hién hop
dong chuyen nhuong dat thi ¥ kién vo chéng ba nhu sau: Ong, ba thira nhan c6
ky gidy vay no 540.000.000 dong, thira nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong
dat, nha ¢ va hop dong thué lai nha ¢ v6i ba U, dng D, tuy nhién muc dich ky
hop dong chuyén nhuong dat 1a dé giai quyét no va dat 1a caa chung 4 ho gia



dinh nén vo chong 6ng khong chap nhan yéu cau cua dng D, ba U vé viée giao
toan bo thira dat so 168, to ban do so 31, dién tich 3005 m?.

Ong Y T Hra, ba H N Nié dé nghi tra s6 tién 540.000.000 dong cho ba U
va trir s6 tién 13i 75.000.000 dong da tra cho ba U. Bé nghi huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/01/2018 va hop ddng thué nha ngay
01/01/2018 giita vo chong ba U va ba H N Nié va 6ng Y T Hra (thra dat s6 168,
t& ban dd s6 31, dién tich 3005 m?).

Déi voi thira dat sb 237 (92b), to ban d6 sb 15, dién tich 8000m?, dia chi
xa Y, huyén Z, tinh Pak Lik, chuyén nhuong cho ba U khéng dung vi tri va
khong dung thtra, 6ng ba dé 'nghi UBND huyén Bu6n Dén thu héi gidy chimg
nhan quyén st dung dat da cap cho ba U.

DPau niam 2019 gia dinh ong, ba di ban 16 dat rdy tai budn N1, x3 Y, huyén
Z cho ba H N1 Bya, 6ng Y T2 Eban, hién nay gia dinh ba H N1 Bya, ong Y T2
Eban d3 dugc UBND huyén Budn Don cép gidy chimg nhan quyén st dung dat.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba H DI Nié va ba H G1 Nié
thong nhat trinh bay nhw sau:

Nam 1984, dai gia dinh ba ¢ chung trong mét can nha dai, duoc cap dat
chung dé & dién tich 1a 3000m? (mdi gia dinh dwoc cip 1000m?), theo phong tuc
ctia nguoi E Pé con gai ldy chong vé & chung voi b me 1a 6ng Y C1 Ayun, ba
H Y Nié va gia dinh em gai H G1 Nié, sau d6 ba H D1 Nié cho phan dat cia
minh cho con gai H G2 Nié va em gai H B2 Nié lam nha &, ba lam nha ¢ noi
khéc.

Nam 2004, vo chong ba H G1 Nié dugc nha nudce hd trg 1am nha & theo
chinh sach 134 nén gia dinh ba 1am nha ra & riéng va sinh séng 6n dinh cho dén
nay. Nam 2014, bd me 1am hop dong ting cho toan bo thira dat sé 168, to ban d6
s6 31, dién tich 3005m? va tai san trén dat gdm 01 cin nha bd me dang & va 03
can nha cua céc chi em trong gia dlnh dang ¢ thi ba khong biét, vo ch(‘)ng HN
cting khong noi cho cac gia dinh song trén dat biét. Sau d6 ba H N thé chap ngan
hang vay vbn va chuyén nhuong toan bo 16 dat trong d6 co phan dat va nha &
cta gia dinh cling khong biét. Bdi vay gia dinh ba khong chap nhan yéu cau
khai kién giao dat cho vo chong ba U, dng D ddi v6i phan dat ciia minh.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba H P2 Nié va ong Y K Ayun
trinh bay:

Ba 14 con ciia ong ba Y C1 Ayun, ba H Y Nié. Nam 1995 vo chdng ong
ba két hon & chung v6i bd me, anh chi em trong can nha dai, dén nim 2007 chi
gai H D1 Nié cho % 16 dit (500m?) trong phan dat (1000m?) ma chi H B1 duoc
quyén st dung dé 1am nha ¢. Ong ba di 1am nha & sinh séng 6n dinh tir nim
2007 dén nay khong tranh chap véi ai. Nam 2014 b me 1am hop dong ting cho
toan bo dién tich thira dat sé 168, td ban dd s6 31, dién tich 3005m?, trong d6 c6
phan dat va nha cua gia dinh ba nhung b me va vo chong H N khong noi cho
ba biét. Viéc ba H N chuyén nhuong toan bo 16 dat trong d6 ¢ phan dat va nha
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¢ cua gia dinh ba thi ba khong biét. Boi vy gia dinh ba khong chap nhan yéu
cau giao dat cho vg chong ba U, éng D.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba H G2 Nié va dng Y L1 Hmok
trinh bay:

Ba la con ctia ba H P1 Nié va la chau ctia 6ng Y C1 Ayun, ba H Y Nié.
Nam 2000 vo chdng ba duge me rudt H D1 Nié cho %2 16 dat (500m?), dng ba da
lam nha & sinh sdng 6n dinh khéng tranh chap véi ai. Nam 2014 éng Y C1
Ayun, ba H Y Nié lam hop dong ting cho toan bo dién tich thira dat s6 168, to
ban dd sb 31, dién tich 3005m?, trong d6 c6 phan dat va nha cua gia dinh ba
nhung dng Y C1 Ayun, ba H Y Nié va vo chong H N khong néi cho ba biét.
Viéc ba H N chuyén nhuong toan bo 16 dét trong d6 c6 phan dat va nha ¢ cua
gia dinh ba thi ba khong biét nén khong chap nhan yéu ciu giao dit cho vo
chdng ba U, 6ng D.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H N1 Byd, ong Y T2 Eban
trinh bay:

Ngay 14/9/2018, vo chong ba H N, ng Y T gip gia dinh ba n6i mubn ban
16 dét ry tai budn N1, xd Ea Nudl dién tich khoang 10.000m®. Gia dinh ba dong
y mua nhung chua du tién, sau d6 ba H N noi s& muon tién coc timg dot, tong
cong ba H N da nhan tién coc 1a 111.500.000 dong. Theo gidy thoa thuan nhan
tién coc thi bén mua c6 nghia vu lam bia dd, khi nao lam xong bia do thi thanh
toan hét s6 tién con lai cho bén ban, dén khi lam xong bia d6 thi gia dinh toi da
thanh toan sd tién 13 160.000.000 dong, tong cong H N, Y T di nhén
280.000.000d6ng.

Gia dinh t0i da duogc UBND huyén Budn Don cap glay chirng nhan quyén
st dung dat so TC 317172, thira dat sd 265, t& ban dd sb 15, dién tich
10.964.2m?, cAp ngay 13/02/2020 cho ba H N1 Bya, 6ng Y T2 Eban, dia chi tai
bubn N1, xé Y, huyén Z.

Hién nay ba Ngo Thi U dang tranh chap quyén sir dung dat véi ba H N,
6ng Y T 1a viéc cua hai bén gia dinh, gia dinh tdi khong lién quan dén thira dat
ma ba U dang tranh chap, gia dinh to1 nhan chuyén nhu’ong citabaHN,ongY T
1a thura dat sb 265, to ban dd sd 15, dién tich 10.964.2m”.

- Tai Ban dn dan s so' tham s6 07/2022/DS-ST ngay 31/3/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén Buon Pon, tinh Pak Lak da quyéet dinh:

Cin ctr vao Diéu 5, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39, Piéu 91, Diéu 97, khoan 1 Piéu 147, Diéu 157, 158 va biéu
189 ctia Bo luat té tung Dan sy; Cac didu 116, 117, 122, 123, 124, 131 va 407
Bo luat Dan su; Pidu 167, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Piéu 37 Luat hon
nhan va gia dinh nam 2014; Piém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 14, khoan 3 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi vé an phi va 1é phi Toa an:



Tuyén xtr: Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ngo
Thi U, dng Mai Vin D. Chap nhdn yéu cau doc lap ctia nhimg nguoi ¢6 quyén
loi va nghia vu lién quan ba H B1 Nié, ba H G1 Nié, éng Y T1 Nié, ba H G2
Nié, 6ng Y L1 Hmok, ba H B2 Nié, 6ng Y K Ayun.

1. Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
24/01/2018 tai ny ban nhan dan xa Y, huyén Z, tinh Pik Lik gifta ba Ngo6 Thi U
v6iba H N Nié, 6ng Y T Hra thudc thira dat sb 237 (92b), to ban do s 15, dién
tich 8000m?, duoc Sé tai nguyén va Moi trudng tinh Dik Lik cdp gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6 CM 335810 ngdy 08/3/2018 cho ba Ngo Thi U, va
thira dét sé 168, dién tich 3005 m?, dugc S¢ tai nguyén va moi truong tinh Pik
Lak cap gidy ching nhén quyén si dung dat quyén so hitu nha va tai san khac
gan lién voi dat s6 CM 335811 ngay 08/3/2018 cho ba Ngb Thi U, tai Budn N1,
xa 'Y, huyén Z 1a vo hiéu.

2. Tuyén bo: Hop dong thué nha ngay 01/01/2018 tai Uy ban nhan dan x&
Y, huyén Z, tinh Dak Lak gitta ba Ngo Thi U, 6ng Mai Van D vai ba H N Nié,
ong Y T Hrala vo hiéu.

Budc 6ng Y T Hra, ba H N Ni€ c6 nghia vu tra cho ba Ng6 Thi U, ong
Mai Van D 723.300.000 dong (trong d6 540.000.000dong ng goc va
183.300.000 dong ng 1ai).

Budc ba Ngbd Thi U, 6ng Mai Van D c¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Y T
Hra, ba H N Nié va gia dinh ba H G1 Nié, gia dinh ba H G2 Nig, gia dinh ba H
P2 Nié, 6ng Y K Ayun dit, nha va tai san khac gan lién v6i dat, tai thira dat sb
168, to ban dd 31, dién tich 3005m®. Tra lai cho éng Y T Hra, ba H N Nié thira
dat s6 92b, to ban do sb 15, dién tich 8000m?, dia chi budn N1, x3 Y, huyén Z”.

Ngay 06/4/2022, nguyén don ba Ngo Thi U ¢ don khang cao dé nghi Toa
an stra toan b ban an so tham theo hudng bude vg chong 6ng Y T va ba HN
thdo do nha, di doi tai san tra lai dat cho ba U.

- Tai Ban dn dan sy phiic tham so 127/2022/DS-PT ngay 25/7/2022, Toa
an nhan dan tinh Pak Lak quyét dinh:

? Qhép nhan khang cao cua nguyén don ba Ngo6 Thi U. Stra Ban an dan sy so
tham s6 07/2022/DS-ST ngay 31/3/2022 cua Toa an nhéan dan huyén Bu6n bon,
tinh bak Lak.

Cén cr vao khoan 1 Piéu 147, Diéu 157, 165 cua Bo luat to tung Dan su;
Khoan 2 Diéu 133, bicu 398, 500, 502 va 502 Bo luat Dén sy; Diéu 167, Diéu
203 Luat dat dai nam 2013; biém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 26; khoéq 2
bicu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi vé an phi va 1¢ phi Toa an:

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Ngo Thi U,
ong Mai Van D.

- Budc bi don ba H N Nié va 6ng Y T Hra va nhiing ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba H G1 Nié, ba H G2 Nié, ong Y T1 Nié, 6ng Y L1 Hmok,
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ong Y K Ayun, ba H b2 Nié, ba H D1 Nié phai ban giao cho vg chong ba Ngb
Thi U va éng Mai Van D thira dat s@ 168, to ban do6 so 31, dién tichl30(‘)5 m?, dia
chi budn N1, xa Y, huyén Z, tinh Dak Lak va toan b tai san trén dat gobm nha o,
cac cong trinh kién trac gan lién voi dat va cay trong trén dat. Thura dat co tu
can: Phia dong bac giap thura dat s6 170 dai 51,7m; Phia dong nam giap thira dat
s0 169 dai 52,70m; Phia tay bac giap duong di dai 58,2m; Phia tdy nam giap
duong di dai 60,26m.

- Ba Ngd Thi U va dng Mai Vén D c6 nghia vy thanh toan gié tri tai san
trén dat cho bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, cu thé:

+ Thanh toan cho h¢ ba H N Nié va ong Y T Hra 161.761.544 dong (Mot
tram SAUu muoi mot triéu, bay tram sdu muoi mot nghin, nam tram bon muoi bon
dong).

+ Thanh toan cho hd ba H G1 Nié 129.008.368 dong (M4t tram hai muoi
chin triéu, khong tram 1é tdm nghin, ba tram sdu muoi tdm dong).

+ Thanh toan cho ho ba H G2 Nié 91.603.079 dong (Chin muwoi mét triéu,
sau tram 1¢ ba nghin, khong tram bay muoi chin dong).

+ Thanh todn cho hd 6ng Y K Ayun 108.366.756 dér‘lg (MGt tram lé tdm
triéu, ba tram sau muoi sau nghin, bay tram nam muoi sau dong).

- Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nhiing ngudi c¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan ba H G1 Nié, ba H G2 Ni‘é, ong Y T1 Nié, 6ng Y L1 Hmok,
ong Y K Ayun, ba H B2 Nié, ba H D1 Nié€ v viéc yéu cau tuyén bo Hop dong
chuyén nhugng quyen su dung dat gilta 6ng Y T Hra, ba H N Nié va ba Ngo
Thi U 18p ngay 24/01/2018 doi voi cac thwra dat so 92b va thira dat so 168, tai
Bubn Niéng Il, xa Y, huyén Z, tinh Bak Lak la vo hiéu.

Toa an cap phtic thim con quyét dinh vé an phi; chi phi xem xét, tham
dinh tai cho va dinh gia.

- Théng 10/2022, 6ng Y T Hra khiéu nai ban 4n phac tham néu trén, Toa
an nhan dan cap cao tai Da Nang da ban hanh Thong bao giai quyét don d€ nghi
giam doc tham so 28/TB-TA ngay 06/02/2023 cho 6ng Y T Hra.

- Ngay 31/7/2023, 6ng Y T Hra, ba H N Nié c6 don khiéu nai giam ddc
tham, tai tham tai Toa an nhan dan to1 cao.

- Ngay 14/8/2024, Chanh an Toa dn nhdn ddn t6i cao ban hanh Quyét
dinh khdng nghi giam doc tham so 69/2024/KN-DS doi voi Ban an dan sy phiic
tham s6 127/2022/DS-PT ngay 25/7/2022 cua Toa dn nhan dan tinh Dak Lak,
quyét dinh:

1. Khang nghi ddi véi Ban an dan su phuc tham s6 127/2022/DS-PT ngay
25/7/2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak, giai quyét vu an “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tranh chap hop dong thué nha ¢”,
gitra nguyén don 1a ba Ngo Thi U, 6ng Mai Van D véi bi don la 6ng Y T Hra, ba
H N Nié va mot s6 ngudi co quyén lgi, nghia vy lién quan.
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2. Bé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cp cao tai Da Nang xét xir
giam déc thdm, huy Ban an dan su phic tham sé 127/2022/DS-PT ngay
25/7/2022 cta Toa an nhan dan tinh Pik Lik va Ban an dan sy so tham sb
07/2022/DS-ST ngay 31/3/2022 ctaa Toa an nhan dan huyén huyén Budn Dén,
tinh Dak Lik dé xét xir lai theo tha tuc so tham theo dung quy dinh cua phap luat.

3. Tam dinh chi thi hanh Ban 4n dan su phuc tham sé 127/2022/DS-PT
ngay 25/7/2022 ciia Toa an nhan dan tinh Pak Lik cho dén khi c6 quyét dinh
giam ddc tham cua Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Da Nang.

- Phat biéu cua Kiém sat vién tham gia phién téa: d¢& nghi Uy ban
Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai Ba Nang chap nhan toan bo Quyét dinh
khang nghi giam doc tham s 69/2023/KN-DS ngay 14/8/2024 cua Chéanh an
Toa an nhan dan téi cao, huy Ban an dan sy phlc tham s 127/2022/DS-PT ngay
25/7/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Pik Lik va Ban an dan sy so tham sb
07/2022/DS-ST ngay 31/3/2022 cua Toa an nhan dan huyén huyén Buon Don,
tinh Dak Lik dé xét xir lai theo tha tuc so tham theo dung quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cac duong sy déu thira nhan 6ng Y T Hra va ba H N Nié vay no cta ba
Ngb Thi U, 6ng Mai Vin D sé tién 540.000.000 dong (trong d6 ¢6 237.000.000
dong 1a tién no tir trude va 227.000.000 dong 1a sb tién ba U tra no ngan hang
thay cho vo chong ong Y T Hra, ba H N Nié). Do khong c6 tién tra, ong Y T
Hra va ba H N Nié di 1ap "Giay sang nhuong nha dat & va ray" ngay 11/12/2017
de chuyén nhuong cho ba U quyén sur dung cua thua dat s 237 (92b), to ban d6
s6 15 va thira dat s 168, to ban dd so 31 cung toa lac tai xa Y, huyén Z, tinh
Pik Lik voi gia 540.000.000 dong (gidy c¢6 ba H G1 Nié ky lam ching).

Cung ngay, 6ng Y T Hra, ba H N Nié lap "Gidy thoa thuan" c6 ndi dung:
Vo chong ong Y T Hra, ba H N Nié c6 thé chudc lai dit trong thdi han 03 nam
néu 6ng Y T Hra, ba H N Nié tra 13i cho ba U s tién 1a 5.000. 000 déng/thang
Ngay 24/01/2018, cac bén da lap "Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat"
tai Uy ban nhan dan xa Ea Nu6l dé chuyén nhu:omg quyén su dung cua thira dat
s6 237 (92b), to ban dd sb 15, dién tich 8.000 m® va thira dit s6 168, to ban d6
s6 31, dién tich 3.005 m” véi gia 50.000.000 dong.

Nhu vay, trude khi hai bén lap Hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat ngay 24/01/2018 thi hai bén da lap Glay sang nhugng nha dat & va ray cung
v6i Gidy thoa thuan dé xin nhan chuyen nhuong lai nha va quyén str dung dat
trong thoi han 03 nam, nhung phai tra tién 13i cho sb tién ng vay 1a 540.000.000
ddéng. Do d6, ¢6 co s¢ xac dinh viéc hai bén lap Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a dé dam bao cho nghia vu thanh toan khoan ng giita ong Y
T Hra, ba H N Nié v6i ba U, thuc chat quan hé giita hai bén 1a vay no tién, Hop
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dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 24/01/2018 chi 1a hop dong gia
tao nham che gidu giao dich vay ng tién nén c6 co so dé khang dinh Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat nay 1a vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 Bo
luat dan sy nam 2015.

Tda 4n cip so thim tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 24/01/2018, Hop ddng thué nha ngay 01/01/2018 v6 hiéu 1a c6 céan ct.
Tuy nhién, qua trinh giai quyét vy an, cac duong sy chi yéu cau giai quyét ddi
v6i hop dong chuyen nhu:(mg quyen str dung dat va hop ddng thué nha ¢ nhung
Tda an cap so tham lai giai quyet ca quan hé vay ng tai san gilta cac bén, budc bi
don tra cho nguyén don s tién _vay ng cung voi muc lai suat do cac bén thoa
thuan 1a vuot qua pham vi yéu cau khoi kién.

Tda an cip phuc tham cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, chip nhan yéu cu cta nguyén don budc bi don va nhimg nguoi co
quyén 191, nghia vy lién quan ban giao toan bg tai san trén dat va quyén st dung
dat cho nguyén don 1a khéng cé can ctr, khong ding quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343, Diéu 345, Diéu 348
va Diéu 349 cua B6 luat T tung dan su;

Tuyén xur:

[1]. Chdp nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham s6 69/2023/KN-DS
ngay 14/8/2024 ciia Chanh an Toa an nhan dan tdi cao.

[2]. Hiy toan bd Béan an dan sy phiic tham sé 127/2022/DS-PT ngay
25/7/2022 cliia Toa 4n nhan dan tinh Pik Lik va Ban an dan sy so tham sd
07/2022/DS-ST ngay 31/3/2022 cta Toa an nhan dan huyén huyén Budn DPon,
tinh Dak Lak. Giao hd so vu an cho Toa &n nhan dan huyén Buén Dén, tinh Dik
Lak xét xtr lai theo thu tuc so tham theo dang quy dinh caa phéap luat.

[3]. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy Hoi dong
giam déc tham ra quyét dinh./.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Giam doc kiém tra Il - TANDTC;
- VKSND cép cao tai Da Nang;
- TAND tinh Dik Lik;
- TAND huyén Buén Don; (dé ky)
- Chi cuc THADS huyén Buon Bon;;
- Luu: Phong GBKT Il va HSVA.
Lé Tw
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