TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 897/2025/DS-PT
Ngay: 12-08-2025
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Trung Diing

Cdc Tham phén: Ba Tran Thi Thim

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thu ky phién toa: C)ng Tran Ngoc Hoang Quan - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Tran Duc Thoai - Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 08 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan Thanh phd Hé
Chi Minh — Co s6 2 xét xur phic tham cong khai vy an dan su thu ly so
252/2025/TLPT-DS ngay 23/6/2025 vé “Tranh chap hgp dong tin dung”.

Do Ban an dan sy so tham s6 115/2025/DS-ST ngay 24/4/2025 cua Toa an
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a Toa &n nhan dan khu vuc A - Thanh
pho H6 Chi Minh) b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 339/2025/QD-PT ngay 30 thang 6
nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP A (tn viét tit A); dia chi: s6 D, duong N,
phuong E, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi
Minh).

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong V06 Minh T — Chtric vu: Nhan
vién xtr ly no; dia chi lién lac: Lau H, tdanha A, s6 D duong C, phuong A, Quén C,
Thanh phé H6 Chi Minh (nay 14 phuong N, Thanh phé H6 Chi Minh); c6 mit.

- Bi don:

1. C)ng Tran Minh T1, sinh nam 1967; dia chi: s6 A bai 16 B, t6 D,’khl:l phé
F, phuong D, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, Thanh pho H6 Chi
Minh).



2

Nguoi dai dién hop phap cua ong T rdn Minh T1: Ba Pham Thi Thanh T2, sinh
nam 1987; dia chi: s6 B, to A, khu D, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay
1a phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh), 1 nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban
iy quyén ngay 11/7/2024); ¢6 mit.

2. Ba V5 Thi Anh H, sinh ndm 1967; dia chi: s6 A Pai 19 B, t0 D, khu pho F,
phuong D, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong C, Thanh pho H6 Chi
Minh); c6 mat.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Tran Vii Phuong Q, sinh ndm 1999; c6 don dé nghi giai quyét vang
mat;

2. Anh Tran Vii Truong H1, sinh nam 2003; c6 don dé nghi giai quyét vang
mat;

Cung dia chi: s6 A Dai 16 B, to D, khu phd F, phuong D, thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh).

- Ngwoi khang cdo: Bi don ba V& Thi Anh H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh giai quyé"t, Ngdn hang TMCP A la nguyén don
do ong Vo Minh T la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong Tran Minh T1 va ba V4 Thi Anh H 14 khach hang cia Ngan hang TMCP A
(A) Qua trinh giao dich gitta Ngan hang TMCP A (A) va ong Tran Minh T1, ba V& Thi
Anh H d2 ky két nhiéu hop dong tin dung, cu thé:

- Hop dong cép tin dung s6 BID.CN.608.281216 ngay 03/01/2017, s6 tién cho
vay 1.800.000.000 dong (Mot ty tam tram triéu dong), muc dich vay mua nha dat,
phuong thirc giai ngan duoc quy dinh trong timg khé udc nhan ng cy thé, thoi han cho
vay 180 thang, 13i suat trong han duoc quy dinh trong ting khé wdc nhan no cuy thé, 13
suit trong han 150% lai suét trong han, l1ai suit cham tra 10%/nam. Dé thuc hién Thoa
thuan tin dung va Hop ddng tin dung néu trén, A da gidi ngan sd tién 1.800.000.000
déng cho ong Tran Minh T1, ba V& Thi Anh H béng Khé udc nhan no sb 229621949,
ngay 03/01/2017.

- Hop ddng cép tin dung sé BID.CN.856.201217 ngay 25/12/2017. Hop dong
stra doi, bd sung s6 BID.CN.582.201217/SPBS-01 ngay 15/06/2023, s6 tién cho vay
1.500.000.000 déng (Mot 1y nam trdm triéu dong), muc dich vay san xuit kinh doanh,
phuong thirc cho vay timg 1an, phuong thic giai ngan dugc quy dinh trong timg khé
wéc nhan no cy thé, thoi han cho vay 84 thang, 13i sut trong han dugc quy dinh trong
tung khé wdc nhan no cu thé, 14i suit trong han 150% lai sut trong han, lai suit chAm
tra 10%/nam. Dé thyc hién Thoa thuan tin dung va Hop dong tin dung néu trén, A da
giai ngan sb tién 1.500.000.000 dong cho 6ng Tran Minh T1, ba V5 Thi Anh H bang
Khé udc nhan ng s6 252735869, ngay 25/12/2017.

- Hop dong cép tin dung s6 BID.CN.2630.010420 ngay 21/04/2020, s6 tién cho
vay 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), muc dich vay tiéu dung, phuong thirc cho
vay timg lan, phuong thirc giai ngan duoc quy dinh trong timg khé wdc nhan no cu thé,
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thoi han cho vay 120 thang, 14i suat trong han dugc quy dinh trong timg khé uéc nhan
no cu thé, 13i suat trong han 150% lai sut trong han, lai suit cham tra 10%/nam. Dé
thyc hién Thoa thuan tin dung va Hop dong tin dung néu trén, A da giai ngan sd tién
200.000.000 déng cho 6ng Tran Minh T1, ba V& Thi Anh H bang Khé udc nhan ng s6
307472159, ngay 21/04/2020.

- Hop dong cép tin dung s6 BID.CN.690.200820 ngay 25/08/2020, sb tién cho
vay 2.250.000.000 dong (Hai 1y hai tram nam muoi triéu dong), muc dich vay san xut
kinh doanh, phuong thirc cho vay ting lan, phuong thire giai ngan duoc quy dinh trong
tung khé udc nhan no cu thé, thoi han cho vay 120 thang, 1ai sut trong han dugc quy
dinh trong ting khé udc nhan no cu thé, 13i sut trong han 150% lai sut trong han, lai
suit cham tra 10%/nim. Dé thuc hién Thoa thun tin dung va Hop déng tin dung néu
trén, A da giai ngan s tién 2.250.000.000 dong cho 6ng Tran Minh T1, ba V5 Thi Anh
H bang Khé udc nhan no s 3318013439, ngay 15/09/2020.

- Hop ddng cap tin dung s6 BID.CN.1566.151021 ngay 15/10/2021, s tién cho
vay 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong), muc dich vay xay dung stra chita nha,
phuong thirc cho vay ting 1an, phuong thic giai ngan dugc quy dinh trong timg khé
wédc nhan no cu thé, thoi han cho vay 120 thang, 13i suat trong han duoc quy dinh trong
tung khé wdc nhan no cu thé, 14i suit trong han 150% lai sut trong han, lai suit chim
tra 10%/nam. Dé thyc hién Thoa thuan tin dung va Hop dong tin dung néu trén, A da
giai ngan sd tién 400.000.000 ddng cho 6ng Tran Minh T1, ba V& Thi Anh H bang Khé
wdc nhan no s 345487049, ngay 15/10/2021.

- Hop ddng cép tin dung s6 BID.CN.2734.250722 ngay 27/07/2022, sb tién cho
vay 500.000.000 déng (Nam trdam triéu dong), muc dich vay tiéu dung c6 tai san bao
dam, phuong thic cho vay timg lan, phuong thirc giai ngan duoc quy dinh trong timg
khé udc nhan no cu thé, thoi han cho vay 120 thang, 1ai Sut trong han dugc quy dinh
trong tung khé wdc nhan no cu thé, 13i suat trong han 150% lai sut trong han, lai suét
cham tra 10%/nam. Dé thyc hién Thoa thuan tin dung va Hop dong tin dung néu trén,
A d3 giai ngan s6 tién 500.000.000 dong cho 6ng Tran Minh T1, ba V& Thi Anh H bing
Khé wéc nhan no sd 368473449, ngay 01/08/2022.

- Hop ddng cap tin dung s6 BID.CN.2734.250722 ngay 27/07/2022, sb tién cho
vay 5.200.000.000 dong (Nam ty hai tram triéu dong), muc dich vay san xuét kinh
doanh, phuong thurc cho vay theo han murc tin dung, phuong thirc giai ngan duogc quy
dinh trong timg khé udc nhan ng cy thé, thoi han cho vay hét ngay 15/10/2023, 13i suat
trong han duoc quy dinh trong timg khé udc nhan no cu thé, 13i suat trong han 150% lai
Suat trong han, 1ai suit cham tra 10%/nam. Dé thuc hién Thoa thuan tin dung va Hop
déng tin dung néu trén, A da giai ngan s tién 1.200.000.000 déng cho dng Tran Minh
T1, ba V4 Thi Anh H bang Khé udc nhan no s6 368471159, ngay 01/08/2022; A da giai
ngan sd tién 500.000.000 dong cho dng Tran Minh T1, ba V5 Thi Anh H bang Khé wéc
nhan no s6 373402199, ngay 26/09/2022; A di giai ngan s tién 600.000.000 dong cho
6ng Tran Minh T1, ba V5 Thi Anh H bang Khé udc nhan no s6 383156269, ngay
27/12/2022; A da giai ngan s tién 600.000.000 dong cho 6ng Tran Minh T1, ba V& Thi
Anh H bang Khé wéc nhan ng sb 383278079, ngay 28/12/2022; A di giai ngan sd tién
1.200.000.000 ddng cho 6ng Tran Minh T1, ba V5 Thi Anh H bang Khé u6c nhan no
s0 391401269, ngay 14/03/2023; A di giai ngan s tién 500.000.000 dong cho dng Tran
Minh T1, ba V& Thi Anh H bang Khé udc nhan no s6 391527019, ngay 15/03/2023; A
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da giai ngan s6 tién 500.000.000 déng cho dng Tran Minh T1, ba V& Thi Anh H bing
Khé wéc nhin ng sb 391669309, ngay 16/03/2023; A da giai ngan sb tién 400.000.000
déng cho ong Tran Minh T1, ba V5 Thi Anh H bang Khé udc nhan ng s6 394345579,
ngay 12/04/2023; A d3 giai ngan s6 tién 400.000.000 déng cho 6ng Tran Minh T1, ba
V& Thi Anh H bang Khé wéc nhan ng s6 394481189, ngay 13/04/2023;

Ngoai ra, Ngan hang TMCP A va ong Tran Minh T1 ky két Gidy dé nghi cap thé
tin dung ngay 27/07/2022, v6i han mire thé 20.000.000 dong, 1di suét (trong han, qué
han), phi dugc thoéa thuan theo Ban cac diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung
ctia A —1a mot phan khong tach rdi cua Gidy dé nghi cap thé tin dung. Qud trinh st dung
thé 6ng Tran Minh T1 d4 vi pham thanh toan thé nén ngay 31/12/2023, A ra Thong bao
chuyén no qua han va chim dut st dung thé déi véi thé tin dung ctia 6ng Tran Minh T1.

Pé dam bao cho cac khoan vay néu trén, ong Tran Minh T1 va ba Vo Thi Anh H
da thé chap quyén str dung dat, tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 82(180), to ban do
50 13, dia chi: xa D, thi xa T (nay la phuong D, thanh pho T), tinh Binh Duong thugc
quyén so hitu, str dung ctia ong Tran Minh T1, ba V& Thi Anh H theo Gidy chtng nhin
quyén st dung dat s6 T 345831, sb vao sb cép GCN: 00211/CN QSDB/H do thi xa T
(nay 1a thanh phd T) tinh Binh Duong cép ngay 21/11/2001, cap nhat bién dong ngay
06/12/2017. Viéc thé chap da dugc hai bén tién hanh ky két hop dong thé chap tai san
s6 BID.BDCN. 361.2012217 ngay 21/12/2017 dugc cong chimg tai Van Phong C, tinh
Binh Duong, sO cong chimg 8355, quyen sd 12TP/CC- SCC/HDGD ngay 21/12/2017;
Phiéu yéu cau ding ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat tai Vin phong
Ping ky Dat dai tinh B - Chi nhanh T5 ngay 22/12/2017.

Thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dét tai thira dat s6 1106, to ban
d6 s6 9-3, dia chi: phuong D, thanh phé T, tinh Binh Duong thudc quyén SO hiru, sur
dung cua ong Tran Minh T1, ba V& Thi Anh H theo Glay chung nhan quyen sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat so CE 905276, s6 vao so cap
GCN: CS 05649 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 12/12/2016. Viéc the
chip dd dugc hai bén tién hanh ky két hop dong thé chip tai san sb
BID.BDCN.278.281216 ngay 30/12/2016 duoc cong chimg tai Phong C1, tinh Binh
Duong, sO cong chimg 5607, quyén s 12/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/12/2016;
Hop dong sira d6i bo sung sé BID.BDCN.278. 281216/SBBS-01 ngay 25/08/2020, dugc
cong ching tai Phong Cl, tinh Binh Duong, s6 cong ching 2353, quyén s
08/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/08/2020. Phiéu yéu cau ding ky thé chép quyén
str dung dét, tai san gan lién voi dat tai Van phong Piang ky Dét dai tinh B - Chi nhanh
TS5 ngay 30/12/2016.

) Tinh dén ngay 1‘7/4/20‘25, ong Tran Minh T1, ba V5 Thi Anh H gé)n no A sb tién
goc 9.981.699.540 dong, tién lai trong han 374.476.725 dong, tién lai qua han
3.364.683.946 dong, 1ai phat chim tra 1ai 124.564.794 dong. Tong 13.845.425.005
dong.

Do 6ng Tran Minh T1, ba V3 Thi Anh H d3 vi pham cac hop dong tin dung da

ky két nén Ngan hang khoi klen yéu cau Toa an budc 6ng Tran Minh T1, ba V5 Thi

Anh H tra ngay cho A tong s0 ng con thiéu tinh dén ngay 17/4/2025 la 13.845.425.005
dong, trong d6 gdm: tién gdc 9.981.699.540 ddng, tién 14i trong han 374.476.725 dong,
tién 13i qué han 3.364.683.946 dong, 13i phat cham tra 14i 124.564.794 dong.
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Budc ong Tran Minh T1, ba V& Thi Anh H con phai tiép tuc tra tién lai, phat
cham tra 1ai phat sinh theo muc 1ai sut quy dinh tai Thoa thuan vé céc diéu khoan va
diéu kién tin dung chung, Hop dong cap tin dung, Khé udc nhan ng, Ban cac diéu khoan
va diéu kién sir dung thé tin dung cua A, ké tir ngdy 18/4/2025 dén ngay tra hét no.

Néu ong Tran Minh T1, ba V5 Thi Anh H khong thyc hién hogc thue hién khong
dung nghia vy tra ng thi tai san bao dam sau day dugc co quan co thdm quyén xu ly dé
thu hoi no:

~ +Quyén sir dung dat, tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 82 (180), t& ban do
sO 13, dia chi: xa D, thi xa T (nay la phuong D, thanh ph6 T), tinh Binh Duong thudc
quyeén s¢ hiru, st dung ctia 6ng Tran Minh T1, ba V6 Thi Anh H.

+ Quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat tai thira dat sb 1106, to ban d6 sb 9-
3, phuong D, thanh phd T, tinh Binh Duong thudc quyén sé hiru, sir dung ctia 6ng Tran
Minh T1, ba V& Thi Anh H.

Budc ong Tran Minh T1, ba Vo Thi Anh H con phai tiép tuc tra tién 14i, phat
cham tra 1ai phat sinh theo muc 1ai suat quy dinh tai Thoa thuan vé cac diéu khoan va
diéu kién tin dung chung, Hop dong cap tin dung, Khé udc nhan ng, Ban cac diéu khoan
va diéu kién sir dung thé tin dung cua A, ké tir ngdy 17/4/2025 dén ngay tra hét no.

Néu 6ng Tran Minh T1, ba V5 Thi Anh H khong thyc hién hogc thuc hién khong
dung nghia vy tra ng thi tai san bao dam sau day dugc co quan c6 thdm quyén xu ly dé
thu hoi no:

~ +Quyén sir dung dat, tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 82 (180), t& ban do
sO 13, dia chi: xa D, thi xa T (nay la phuong D, thanh ph6 T), tinh Binh Duong thudc
quyeén s¢ hiru, st dung ctia 6ng Tran Minh T1, ba V6 Thi Anh H.

+ Quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dét tai thira dat s6 1106, to ban d6 s6 9-
3, phudng D, thanh phd T, tinh Binh Duong thudc quyén sé hitu, s dung ctia éng Tran
Minh T1, ba V& Thi Anh H.

* Qua trinh giai quyét, Toa an da thuc hién tong dat hop 1¢ cho bi don cac van
ban t6 tung gdm thong bao thu 1y vu 4n, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai; thong bao hoan phién hop klem tra viéc giao
ndp, tlep cén, cong khai chumg ctr va hoa giai; quyét dinh xét xur; quyet dinh hoan phién
toa va gidy tridu tap tham gia phién toa 50 tham nhung bi don dng Tran Minh T1 do ba
Pham Thi Thanh T2 dai dién theo uy quyen vang mit, bi don ba V5 Thi Anh H ¢6 don
dé nghi giai quyét vang mat, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Vi Truong
H1, va Tran Vi Phuong Q khong dén Toa 4n tham gia t6 tung.

Bi don 6 ong Tran Minh T1 do [ba Pham Thi Thanh T2 dai dién theo uy quyeén, bi
don ba V4 Thi Anh H, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vil Truong HI,
va Tran Vii Phuong Q da duoc triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa nhung vang mat
khong 1y do.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 115/2025/DS-ST ngay 24/4/2025, Toa an nhan
dan thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc A - Thanh pho
H6 Chi Minh) da quyét dinh:
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1. Cl}ép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP A dbi voi bi
don 6ng Tran Minh T1, ba V6 Thi Anh H vé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung”.

1.1. V€ s0 tién no:

+ Ong Tran Minh T1, ba V5 Thi Anh H c¢6 trach nhiém lién d6i thanh toan cho
Ngéan hang TMCP A theo Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung,
Hop d@)ng cép tin dung, Khé uwée nhan ng, Ban cac diéu khoan va diéu kién sir dung thé
tin dung da ky véi Ngan hang TMCP A véi tong s6 tién tam tinh dén ngay 17/4/2025 1a
13.845.425.005d (Mu0i ba ty tam tram bén muoi lam triéu bdn trim hai mwoi 1am nghin
khong tram lé ndm dong); trong d6 sb tién gdc 9.981.699.540d (chin ty chin tram tam
muoi mot triéu sau trim chin muoi chin nghin nam tram bbn muoi déng), tién 14i trong
han 374.476.725d (Ba tram bay muoi bén triéu bon trim bay muoi sdu nghin bay tram
hai muoi 1im dong), tién 13i qua han 3.364.683.946d (Ba ty ba trdm sau muoi bén tridu
sdu trim tdm muoi ba nghin chin trim bén muoi sau dong), 1di phat cham tra 1ai
124.564.794@ (M6t tram hai muoi bon triéu ndm trim sau muoi bén nghin bay trim
chin muoi bon dong).

+ Turngay 18/4/2025, Ong Tran Minh T1, ba V6 Thi Anh H con phai tlep tuc tra
tién 13i theo muc lai suat quy dinh tai Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin
dung chung, Hop dong cap tin dung, Khé uéc nhan no, Ban cac diéu khoan va diéu kién
str dung thé tin dung cua A, ké tir ngay 18/4/2025 cho dén khi tra xong khoan ng cho
Ngéan hang.

1.2. Sau khi Ong Tran Minh T1, ba V3 Thi Anh H thanh toan toan bo khoan ng
cho Ngan hang TMCP A thi Ngan hang TMCP A c6 trach nhiém tra lai ban chinh Gidy
ching nhan quyén str dung dét s6 T 345831, s6 vao s cadp GCN: 00211/CN QSDB/H
do thi xd T (nay 1a thanh phd T) tinh Binh Duong cp ngay 21/11/2001, cap nhat bién
dong ngy 06/12/2017 thira dat s 82(180), to ban dd s 13, dia chi: xa D, thi x4 T (nay
la phuong D, thanh phd T), tinh Binh Duong va ban chinh Glay chimg nhan quyen sur
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat 50 CE 905276, s6 vao sO
cap GCN: CS05649 do S¢ Tai nguyén - Moi truong tinh B cap ngay 12/12/2016, thira
dat s6 1106, to ban d6 s6 9-3, dia chi: phuong D, thanh phd T, tinh Binh Dwong thudc
quyén so hiru, sir dung cia 6ng Tran Minh T1, ba V5 Thi Anh H dé thuc hién thu tuc
x06a thé chap theo quy dinh.

1.3. Truong hop ong Tran Minh T1, ba V& Thi Anh H khong thyc hién hodc thuc
hi¢n khong day du nghia vu thanh toan toan bg khoan ng trén thi Ngan hang TMCP A
co quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy ¢6 thim quyén tién hanh ké bién, ban dau
gia tai san thé chap dé thu hoi no 1a: thira dat sd 82(180), to ban dd sb 13, dia chi: xa D,
thi x4 T (nay 1a phuong B, thanh phd T), tinh Binh Duong thudc Gidy chimg nhan quyén
sir dung dét s6 T 345831, s vao s6 cap GCN: 00211/CN QSDB/H do thi xa T (nay l1a
thanh phd T) tinh Binh Duong cap ngay 21/11/2001, cap nhat bién dong ngay
06/12/2017 va thira dat s6 1106, to ban do s0 9-3, dia chi: phu:ong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong theo Gidy chirng nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san
khac gén lién vé6i dat s CE 905276, s6 vao sd cip GCN: CS05649 do S¢ Tai nguyén -
Moi trudng tinh B cap ngay 12/12/2016, thudc quyén s hiru, sit dung ctia ong Tran
Minh T1, ba V& Thi Anh H va tai san gin lién v6i dat dé thu hoi no theo quy dinh;

1.4. Toan bd sb tién thu dugce tir viée xur 1y tai san dam bao khong du dé thanh
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toan hét ng thi ong Tran Minh T1, ba V3 Thi Anh H van phai c6 nghia vu tra hét khoan
ng con lai cho Ngan hang TMCP A. Néu sau khi phat mai tai san thé chap, s6 tién thu
dugc dung dé tra no cho Ngan hang TMCP A con thira thi duogc tra lai cho 6ng Tran
Minh T1, ba V§ Thi Anh H.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t tung, an phi, trach nhiém thi hanh an
va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 19/5/2025 bi don ba V6 Thi Anh H ¢6 don
khang c4o toan bo Ban an dan sy so tham so 115/2025/DS-ST ngay 24/4/2025 cua
Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc A
- Thanh ph6 H6 Chi Minh), € nghi Toa an cap phic tham stra ban an dén sy so thdm
theo hudng khong chap nhan yéu cau tinh 131 phat va phat mai tai san thé chap cua
ho gia dinh.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién; bi
don van gitt yéu cau khang cdo; cac duong sy khong thda thuan dugc véi nhau vé
vi€c giai quyeét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctia B luat T4 tung dan sy tai Toa an cap phic tham.

Vé ndi dung: Bi don c6 don khang cdo, dé nghi Toa an cap phtic tham khong
chap nhén y€u cau tinh lai phat va phat mai tai san thé chap cua ho gia dinh. Tuy
nhién, bi don khang cao khong co can cr cho yéu cau khang cao cua minh. Do do,
de nghiﬁ Hoi1 dong xét xir can ctr khoan 1 quéu 308 cua B9 luat T6 tung dan sy nam
2015 dé gilt nguyén toan bd ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, két qua tranh tung cia cac duong su tai phién toa, y kién dai dién Vién
kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Khang c4o ctia ba V& Thi Anh H 14 trong thoi han luat dinh. Do d6, Toa
an cap phuc tham thu ly giai quyét theo quy dinh cua phap luét.

[1.2] Tai cap phiic thém anh Tran Vil Truong H1 va chi Tran Vi Phuong Q
c6 don dé nghj giai quyet vang mit. Can ctr theo Diéu 296 ctia B luat T tung dan
sy nam 2015, Toa an cap phiic tham xét xir viang mit cac duong sy nay.

[2] V& ndi dung vy an:

[2.1] V& hiéu luc cta cac hop dong tin dung:

Xét thiy, nguyén don Ngan hang TMCP A (goi tat 13 A) va bi don 6ng Tran
Minh T1 va ba Vo Thi Anh H da thoa thuan va ky két véi nhau cac van ban nhu sau:

- Thoa thuin vé cac diéu khoéan Vé‘l‘ diéuq kién tin c}ung chung sc‘:)
BID.CN.725.250915 ngay 28/9/2015; Hop dong tong muc cap tin dung so
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BID.CN.664.281216  ngay 30/12/2016; Hop dong cap tin dung s6
BID.CN.608.281216 ngay 03/01/2017 va Khé wdc nhan ng sd 229621949 ngay
03/01/2017: S6 tién giai ngan 1a 1.800.000.000 ddng.

- Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sO
BID.CN.582.201217 ngay 21/12/2017; Hop ddng cip tin dung sé
BID.CN.856.201217 ngay 25/12/2017; Hop dong sta doi, bo sung  sd
BID.CN.582.201217/SPBS-01 ngay 15/6/2023 va Khé udc nhan no sb 252735869
ngdy 25/12/2017: Sé tién giai ngan 1a 1.500.000.000 dong.

- Hop dong cap tin dung s6 BID.CN.2630.010420 ngay 21/4/2020 va Khé udc
nhan ng s6 307472159 ngay 21/4/2020: S tién giai ngan 1a 200.000.000 dong.

- Hop dong cap tin dung s6 BID.CN.690.200820 ngay 25/8/2020 va Khé udc
nhén no s6 31803439 ngay 15/09/2020: Sé tién giai ngan 1a 2.250.000.000 ddng.

- Thoa thuin vé cac didu khoan va diéu kién tin dung chung sd
BID.CN.1479.141021 ngay 15/10/2021; Hop dong cap tin dung s
BID.CN.1566.151021 ngay 15/10/2021 va Khé uéc nhan no sd 345487049 ngay
15/10/2021: Sé tién giai ngan 1a 400.000.000 dong.

- Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sO
BID.CN.2727.250722 ngay 27/7/2022; Hop dong cap tin dung s6
BID.CN.2734.250722 ngay 27/02/2022 va Khé wéc nhan no sd 368473449 ngay
01/8/2022: S4 tién giai ngan 1a 500.000.000 dong.

- Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin duyng chung sO
BID.CN.2727.250722 ngay 27/7/2022; Hop dong cap tin dung s6
BID.CN.2734.250722 ngay 27/7/2022; cac Khé udc nhan ng sb6 368471159 ngay
01/8/2022, sd 373402199 ngiy 26/6/2022, sd 383156269 ngay 27/12/2022, sb
383278079 ngay 28/12/2022, s6 391401269 ngay 14/3/2023, sb 391527019 ngay
15/3/2023, s6 391669309 ngay 16/3/2023, sb 394345579 ngay 12/4/2023 va s6
394481189 ngay 13/4/2023: S6 tién giai ngan 1a 5.200.000.000 dong.

Ngoai ra, A da cp thé tin dung JCB Gold s0 356795%*****8404 ngay
27/7/2022 cho 6ng Tran Minh T1.

Xeét thay, hinh thirc va ndi dung cua cac Hop déng tin dung va Giay nhan no,
Giy dé nghi mé thé tin dung néu trén phu hop voi cac quy dinh tai Diéu 117 va 463
cua B luat Dan sy nam 2015, Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
ctia Thong ddc Ngan hang Nha nudc quy dinh vé hoat dong cho vay cuia t6 chirc tin
dung, chi nhanh ngin hang nudc ngoai ddi véi khach hang va Thong tu sb
19/2016/TT-NHNN ngay 30/6/2016 cua Ngan hang Nha nuéc quy dinh vé hoat dong
thé Ngan hang. Pong thoi, cac bén déu co day du nang luyc hanh vi dan sy, tu nguyén
giao két cac vin ban trén. ‘Do do, cac Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin
dung chung, Hop dong cap tin dung, Khé wéc nhin no va céc thoa thuan vé thé tin
dung néu trén 13 hop phap, c6 hiéu luc phap luat, bt budc cac bén phai thi hanh.

[2.1.2] Qua trinh t6 tung giai quyet vu an, bi don 6ng Tran Minh T1 ¢6 vin
ban phan hdi thong nhét vé tién gdc, tién 1i theo yéu cau khoi kién cua ngan hang.
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Tuy nhién bi don khong ddng ¥ tra 13i phat cham tra. Tuy nhién, viéc 6ng T1 va ba
H ky két cac vin ban tin dung véi A 14 hoan toan tu nguyén, hop phéap. Theo do, cac
bén di c6 thoa thuén cac diéu khoan vé phat vi pham do cham trd 13i. Do do, bén vay
phai thuc hién cac nghia vy, cam két ctia minh vé6i bén cho vay theo cac van ban da
thoa thuan.

Tir 46, yéu cau cua Ngan hang budc éng Tran Minh T1, ba V5 Thi Anh H
phai thanh toan cho A tong sd tién 13 13.845.425.005 ddng, bao gom sd tién gbc
9.981.699.540 ddng, tién 1ai trong han 374.476.725 ddng, tién 13 qua han
3.364.683.946 dong, 14i phat cham tra 1i 124.564.794 dong tinh dén ngay 17/4/2025,
14 c6 co s chap nhan. K& tir ngay 18/4/2025 dén khi thi hanh 4n xong, 6ng T1 va ba
H con phai tiép tuc tra 13i theo mirc 1i suat qué han ma cic bén di thoa thudn trong
Hop dong tin dung da ky két.

[2.2] V& hiéu lyc cta hop dong thé chap:

[2.2.1] Bé bao dam cho cac khoan no néu trén, A va bi don éng T1, ba H da
ky ket cac van ban nhu sau:

- Hop dong thé chép tai san s6 BID.BDCN.278.281216 ngay 30/12/2016 dugc
cong chimg tai Phong C1, tinh Binh Duong, sd cong chimg 5607, quyén sb
12/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/12/2016 va Hop ddng sira ddi, bd sung sb
BID.BDCN.278/281216/SDBS-01 ngay 25/8/2020, dugc cong ching tai Phong Cl,
tinh Binh Duong, sO cong ching 2353, quyén sd 08/2023TP-CC-SCC/HDGD ngay
25/8/2020: Thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6
1106, to ban dd s6 9-3 toa lac tai phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la
phuong C, Thanh pho Ho Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
CE 905276, s6 vao s6 cap GCN: CS 05649 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh B
cap ngay 12/12/2016.

- Hop dong thé chép tai san s6 BID.BDCN.361.2012217 ngay 21/12/2017
dugc cong ching tai Van phong C, tinh Binh Duong, sO  cong chung 8355, quyén so
12TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/12/2017: Thé chap quyen str dung dat va tai san gan
lién vé6i dat thudc thira dat sb 82(180), to ban do sd 13 toa lac tai phuong D, thanh
phd T, tinh Binh Duong (nay 13 phudng C, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 T345831, s6 vao s6 cdp GCN: 00211/CNQSDB/H
do UBND thi x4 T cip ngay 21/11/2001, cap nhat bién dong ngay 06/12/2017.

Xét thiy, cac Hop dbng thé chap da dugc cong chimg va dang ky giao dich
bao dam, 1a phu hop theo Diéu 319 ctua Bo luat Dan sy nim 2015, khoan 3 Diéu 167
cua Luat Pit dai nim 2013 va diém a khoan 1 Diéu 4 cia Nghi dinh 50 102/2017/NP-
CP vé dang ky bién phép bao dam. Pong thoi, cac bén déu c6 ddy du ning lyc hanh
vi dan su, tu nguyén giao két cac van ban trén. Do d6, cac Hop dong thé chap 1a hop
phap, c6 hiéu luc phép luit, bt budc cac bén phai thi hanh. Khi bén thé chip vi pham
nghia vu véi bén nhan thé chip, bén nhan thé chap co quyén yéu cau xu 1y tai san
bao dam theo quy dinh cua phap luat.

[2.2.2] Dbi voi tai san thé ch‘ép la quyén sir dung dat d6i voi dién tich 303m’
thuc thira dat s6 82(180), t& ban do6 s6 13 theo Gidy ching nhan quyén stir dung dat
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sO vao s6 cap GCN 00211/CNQSDB/H do Uy ban nhan dan thi xa T, tinh Binh
Duong cap ngiy 21/11/2001 cho hd 6ng Tran Minh T1. Tuy nhién, xét thdy ngay
06/12/2017 ndi dung vé chu sir dung dét trén gidy chirng nhan da duoc diéu chinh
do c6 sai sot dugc dinh chinh 14 6ng Tran Minh T1 theo Bién ban ngay 24/11/2017
ctia Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thanh phé C, tinh Binh Duong. Pong
thoi, tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 17/10/2024, 6ng T1, ba H x4c dinh
chi ¢6 hai ong ba ciing 02 con 1a anh Tran Vii Truong H1 va chi Tran Vii Phuong Q
sinh séng, quan 1y, str dung nha, dat, ngoai ra khong con c4 nhan nao khac. Do do, ¥
kién trinh bay ctia bi don ba V& Thi Anh H va 6ng Tran Minh T1 vé viéc quyén st
dung dat thé chap cip cho ho nhung tai thoi diém ky két hop ddng thé chap chi co
ong T1, ba H ky két 1a khong c¢6 cin clr xem xét chap nhan.

[2.2.3] Xét thay, tai Diéu 8 vé xir Iy tai san ctia Hop dong thé chap quyen sur
dung dat s6 BID.BDCN.278.281216, ngay 30/12/2016 va Hop d6ng thé chap quyén
sir dung dat s BID.BDCN.361.201217, ngay 21/12/2017 ghi nhan sy théa thuan
gitta Ngan hang voi 6ng T1, ba H vé trudng hop xir 1y tai san thé chép 1a “khi nghia
vu dén han ma bén dwoc cdp tin dung khéng thiee hién hodc thiec hién khéng dung,
khéng day dii nghia dwoc bao dam quy dinh tai Piéu 3 hop dong nay, bao gom ca
trieong hop A thu hoi no trirde han”. Dong thoi, theo thoa thuan trong cac Hop dong
thé chap va Diéu 1 cua Hop ddng stra d6i bd sung ngay 25/8/2020, cac bén xac dinh
truong hop bi don khong thuc hién dung nghia vu tra no thi dong y dé Ngan hang
yéu cau co quan co tham quyen phat mai tai san thé chap va con bao gom nhung
khong gidi han tat ca tai san gan lién voi dat thude so hitu ctia bén thé chap (bao gobm
tai san hinh thanh truéc va sau khi ky hop dong thé chap) dé thu hdi ng. Nhu vy,
treong hop bi don khong thyre hién hogce thuc hién khong day du nghia vy thanh toan
thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co co tham quyén phat méi quyén sir dung dat va
cac tai san gin 1ién v6i phan dat thé chap dé thu hoi no.

[3] Truong hgp 6ng T1, ba H thanh toan hét toan bo khoan no trén cho Ngan
hang ma khong qua xtr 1y tai san thé chap thi Ngan hang c6 trach nhiém tra lai cho
ong T1, ba H ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 T 345831, sb vao sb
cap GCN: 00211/CN QSDD/H do UBND thj xa T, tinh Binh Duong cap ngay
21/11/2001, cap nhat bién dong ngay 06/12/2017 ddi voi thira dt s6 82(180), td ban
d6 s 13 toa lac tai phuong D, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, T4
phd Ho Chi M) va ban chinh Gidy chtng nhan quyén sir dung dit s6 CE 905276, sO
vao s6 cdp GCN: CS 05649 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
12/12/2016 d6i voi thira dat sb 1106, to ban do sd 9-3 toa lac tai phuong D, thanh
phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh) thudc quyén
s& hitu, st dung ctia ong Tran Minh T1 va ba V& Thi Anh H.

[4] TUr nhitng phan tich trén, bi don ba V& Thi Anh H khang cdo yéu cau Toa
an cap phiic thim sira ban an so tham theo huéng khéng chap nhan yéu cau tinh i
phat va phat mai tai san thé chap ctia ho gia dinh nhung khong cung cap dugc chimg
ctr méi lam thay déi noi dung vu an. Toa an cap so tham da xem xét danh gia toan
dién cac chimg ctr c6 trong hd so vy an, dam bao quyén va loi ich cac bén, xét xir
phu hop vai quy dinh phap luét.
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[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop.

[7] V& an phi dan su phtc thim: Bj don ba V& Thi Anh H phai chiu theo quy
dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ct Didu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 By luat T tung dan su;

Can cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1€ phi Toa én;

1. Khong chap nhan khang céo ctia bi don ba V5 Thi Anh H.

2. Giit nguyén Ban 4n dén sur so tham s6 115/2025/DS-ST ngay 24/4/2025 cia
Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu vuc A
- Thanh ph6 H6 Chi Minh).

3. Vé 4n phi phuc tham: Bj don ba V& Thi Anh H phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin doéng), dugc khau trr vao so tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam
g 4n phi phuc tham tai cic Bién lai tam (ng dn phi s6 0003920 ngay 02/6/2025
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi
hanh 4n dan sy khu vuc A — Thanh pho H6 Chi Minh).

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuéu} thi hanh 4n, quyén y€u cau thi hanh an, tg nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngdy tuyén an../.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 161 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t61 cao;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND khu viec A — TP.HCM,;

- Phong THADS Khu vuc A — TP.HCM; (da ky)

- Cac duong su;
- Luu: VP, HO so vu an (14). x .
Nguyén Trung Diing



