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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi phic tham gém co:

Thdm phan- Chui tog phién toa: Ba Poan Thi Huong Nhu.

Cac tham phan: Ba Nguyén Thi Hoai Thanh va ba Pham Thi .

- Thar ky phién toa: Ba Vi Thi Thanh Tam - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai
Duong.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Hdi Duwong tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 10 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xir
phtc tham cong khai vy &n thu 1y s6 13/2021/TLPT-DS ngay 02 thang 4 nam 2021 vé
tranh chap ranh gigi quyén st dung dat;

Do ban &n dan su so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 14/01/2021 ctua Toa an
nhan dan thi xa K bi khang cao;

Theo Quyét dinh dira vy &n ra xét xir phiic tham sb 17/2021/QDPT-DS ngay 16
thang 7 nam 2021; Quyét dinh hodn phién tda s6 06/2021/QB-PT ngay 18/9/2021;
Quyét dinh hodn phién toa s6 21/2021/QB-PT ngay 29/9/2021 va céc thdng béo thay
d6i thoi gian mo phién toa giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Cao Vin C, sinh nam 1951; dia chi: Khu dan cu M,
phuong H, thi xa K, tinh Hai Duong.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1956 va ba Nguyén Thi X, sinh
nam 1967; dia chi: Khu dan cu M, phuong H, thi xa K, tinh Hai Duong

3. Ngwoi c6 quyén loi - nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi B, sinh nim
1954; dia chi: Khu dan cu M, phuong H, thi xa K, tinh Hai Duong.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Cao Vin C va ba
Nguyén Thi : Ong Pham Bé& T- Luat su Céng ty Luat trach nhiém hiru han
SUNFLOWER- Doan luat su thanh phé Ha Noi.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho dng Nguyén Van T va ba
Nguyén Thi X: Ong Pham Quang V va 6ng Nguyén Huy H - Luat su cia Cong



ty Luat Quang Vinh thudc Poan Luat su tinh Hai Duong; dia chi: S6 107 To H,
phuong Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong.

4. Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi X.

Tai phién toa, c6 mat cac duong su va nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua cac duong su.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, bdn tw khai va céc tai ligu khac co trong hé so
nguyén don la 6ng Cao Van C ciing nguoi cO quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi D trinh bay: Vo chdng 6ng ba cé quyén sir dung 660m? dat gom 2
thira 170 va 167. Nguon gbc thira s6 170 1a do dia phuong chia cho vo chong
theo tiéu chuan, thira s6 167 1a ao bo hoang trén cé trong tre, mot phan la mua
lai caa dng Su. Ngay 22/12/2002 ong ba dugc Uy ban nhan dan huyén K (nay la
UBND thi x4 K) cip gidy chiing nhan quyén st dung dat gom 2 thira: thira sd
167 dign tich 192m?; thtra s6 170 dién tich 1a 468m? déu & t& ban dd sb 04 dia
chi tai khu dan cu M, phuong H, thi x4 K, tinh Hai Duong. Cu thé dién tich va
tr canh cua c4c thira dat theo giay chiing nhan duoc cap nhu sau:

- Thura 6 170 dién tich 468m? c6 tir canh: Phia Béc giap duong di chung
cua xom dai 27,4m; phia Nam giap gia dinh ba X, o6ng T dai 26m; phia Tay giap
gia dinh 6ng Giang dai 15,6m; phia Pong giap thira s6 167 dai 19,0m+ 0,5m.

- Thtra s6 167 dién tich 192m? c6 ti canh: Phia Béc giap duong di dai
11,3m; phia Nam gidp gia dinh ong T, ba X dai 9,8m; phia Tay giap thira s6 170
dai 19m+ 0,5m; phia BDong giap duong di cua xom dai 17,2m.

Niam 1975 ong ba da sinh séng ¢ trén 2 thia dat nay. Thoi diém 6ng ba
sinh séng trén dién tich dat caa minh thi me dé 6ng T da ¢ trén dién tich dat ma
6ng T ba X hién nay dang ¢. Buong ranh giéi gitta 2 thira dét trude day 1a hang
dudi kéo dai hét d¢at. Nam 1976 ong ba 1am nha ¢ giira dat, khi 6ng ba 1am nha
hang dudi giira hai bén gia dinh van con. Sau ndy dng T ba X 1am nha nudi lon
nén di pha hang dudi di. Cach day khoang 6-7 nim gia dinh ong T, ba X di pha
nha lon di dé xay dung nha to. Khi 6ng T ba X xay nha hai bén khong cé tranh
chap gi vé ranh gidi. Nam 1990 ong ba xay dung nha mai bang giap dat caa ong
T, ba X lung quay vé huéng nha 6ng T, nha ¢ cach hang dudi khoang 30cm.
Ong ba xay dung khong hét dat ma van dé mot phan lam 16i thoat nuée, phia
lung nha giap dét gia dinh 6ng T ¢6 02 ctra s6 Va trén mai nha ¢ dng thoat nudc
chay vé huéng nha dng T. Nam 1992 6ng ba lam bo tuong trinh ndi tiép vao
ngdi nha nay, bd tudng trinh xay dung cach hang dudi khoang 30cm. Hién nay
ngdi nha, bd tudng trinh va dudng nudc ndy van con. Canh phia Nam va phia
Bac cua gia dinh 6ng ba déu xay dung lan chiém sang phan dat muong thoat
nudc chung cua lang.



Vao khoang nim 1998 6ng ba xay dung nha vé sinh giap véi dat cua gia
dinh ong T, ba X; 6ng T, ba X ciing sang néi vo chong 6ng ba lan chiém dat.
Tuy nhién hai bén di tu cing day théng nhat ldy méc tir nha vé sinh kéo thang
hét dat, 6ng T, ba X ddng y khong c6 y kién gi nira (hién nay nha vé sinh nay
van con). Bén dau nim 2019, ba X dng T ¢6 ndi vo chdng 6ng ba pha nha vé
sinh di tra dat cho con trai 1am ban méi ton, gia dinh 6ng ba c6 n6i moi dia chinh
dén dé do, néu 1an chiém thi tra lai nhung 6ng T, ba X khdng hop tac nén khong
thé hoa giai tai dia phuong duoc.

Nay 6ng ba yéu cau ong T, ba X phai tra lai dién tich dat khoang 7m* vé
phia Nam dat cta gia dinh ong (giap dat cia v chong 6ng T), cu thé: canh phia
Tay dai 1,2m, canh phia Nam keéo chéo dai khoang hon 20m. Sau khi do dac
thim dinh dng yéu cau theo sé liéu da do 1a 10m?, cu thé: canh phia Tay dai
1,29m, canh phia Nam kéo chéo dai 21,38m, canh phia Bic 8,17m+ 13,29m.
Ong ba khong yéu cau phai du theo nhu gidy chung nhan quyén st dung dat da
c4p ma chi can theo nhu hién trang dang sir dung. Ong ba dong y cho ong T, ba
X tiép tuc str dung phan dat dang tranh chap khdng phai thao d& tai san nam trén
dat. Tuy nhién néu khi nao 6ng ba can sir dung dén thi phai thao phan ban mai
ton dé tra lai dat cho gia dinh 6ng ba.

Bi don la éng Nguyén Van T, ba Nguyén Th; X trinh bay: Ong ba c6 quan
hé 1a ho hang xa voi éng Cao Vin C, ba Nguyén Thi D. Hién nay gia dinh hai
bén sdng canh nhau. Dién tich ¢t ma vo chong 6ng ba dang sinh séng nguon
g6c 1a ciia bd me 6ng T dé lai. Me dé 6ng T 1a cu Cao Thi Dinh sinh séng trén
dién tich dat nay tir ndm 1963, nam 1984 khi 6ng ba két hon thi vo chong 6ng ba
séng cung cu Dinh. Pén nim 2002 6ng ba duoc cap gidy chirng nhan quyén st
dung dat. Téng dién tich dat 6ng ba dugc cap 1a 583m?; thira s6 168, 169 to ban
d6 s6 04 dia chi tai khu dan cu M, phuong H, thi x4 K, tinh Hai Duong. Theo
gidy chiing nhan quyén str dung dat dugc cap cho vo chong dng ba tir canh nhu
sau: Phia Bic giap gia dinh ong C dai 27,0m+2,5m+ 0,5m+9,8m; phia Nam giap
gia dinh 6ng Phai dai 18,6m+1,8m+4m+12,2m; phia Tay gidp gia dinh 6ng 6ng
Bao dai 15,3m; phia Pong giap duong di dai 18m.

Ong C, ba B dén ¢ trén dién tich dat hién tai tir nim 1976. Ranh gidi dat
gita hai bén gia dinh 12 hang dubi. Phia giap dat cia gia dinh 6ng C, ba B me dé
6ng T c6 xay dung nha & quay lung vé phia nha 6ng C, tir lung nha cach hang
dudi khoang 2-3m. Ong ba khéng nhé chinh xac nam nao da pha nha cii ciia me
di dé 1am nha méi. Bén khoang nam 1988 dng ba c6 1am nha nudi lon lung quay
vé nha dng C nhung chwa xay hét dat khoang cach con 50cm. Thoi diém 6ng ba
xay dung nha nudi lon 6ng C, ba b da xay dung nha & quay lung lai dat caa dng
ba va di lam b tudng trinh. Cira s6 cua ngdi nha mo vé phia gia dinh ong ba.
Ong ba xac dinh viéc md cira 6 nay ciing 1a sang phan dat cua 6ng ba nhung do
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nghi 14 anh em nén khong c6 ¥ kién gi. Hang dudi do chinh 6ng C pha di dé xay
dung bo tuong (bd twong trinh hién nay van con chinh I1a hang dubi cii, hang
dudi chay thang hét dat), 6ng C lam bo tuong tir khoang nam 1987. Ong C, ba
xay dung nha & chua hét dat, phan cudi dat van dé trong. Nam 1998 ong C, ba b
d3 xay dung nha vé sinh giap voi dat cua gia dinh éng ba. Khi 6ng C, ba b xay
dung nha vé sinh, 6ng ba ciing d3 noi 1 14n chiém sang dit cua gia dinh ong ba
nhung 6ng C, ba D noi 1a muon dat sau ndy can thi sé tra lai, dng ba déng y cho
6ng C, ba D tiép tuc sir dung. Khi dng C, ba B xay dung nha ctra xong 6ng ba
doi lai phan dat nay thi lai khong ddng y nén hai bén xay ra tranh chap vao nim
2019. Quan diém cua ong ba xac dinh khéng lan chiém sang phan dat cua gia
dinh 6ng C, ba B ma chinh 6ng C, ba B méi 1a ngudi lan chiém dat.

Bén canh d6, ong T, ba X ¢6 yéu cau phan t6 nhu sau: Khi me ong T (cu
Dinh) con séng, cu ¢6 cho vo chéng 6ng C, ba B muon mot phan dat ¢ phia
Pong dat cua gia dinh dng (gan cong hién tai) rong khoang 1 m, dai 9,8m dé lam
161 di cho rong, viéc muon dat chi ndi miéng cha khong co van ban, khong co
nguoi 1am ching. Nam 1993 6ng ba lam ao nuéi ¢4, éng ba van dong y cho vo
chéng 6ng C muon phan dat trén lam duong di nén da ty xay 1 bt twong trinh
Ui vé dat ciia minh 1m dé gitr bo a0. Nam 2019 ong C, ba B bom bun 1én 1am
d6 tuong cua gia dinh 6ng ba, hién nay chi con chan tuong. Do d6, 6ng T, ba X
yéu cau 6ng C ba  tra lai phan dat & phia dong (gan cong) co chiéu ngang 1m,
kéo dai 9,8m, sau 6ng ba thay doi chi yéu cau vo chong 6ng C tra lai 9,1m? dat
(do phan dit nay 6ng ba c6 lan chiém 1m muong thoat nuéc chung phia ngoai),
cu thé canh phia Pong dai 1m, canh phia Tay dai 91cm, canh phia Bac dai
9,61m, canh phia Nam dai 9,51m. Ong ba yéu cau 6ng C, ba D phai xay lai bd
tuong da do theo méc gisgi mai.

Ngoai ra, ong T, ba X con yéu cau 6ng C va ba B phai tra lai phan dat
phia Tay ma hién nay ong C, ba b da xay dung nha vé sinh Ién, dién tich khoang
4,6m?, kich thudc céc canh: phia tdy dai 1,7m; phia Dong dai 1,29m; phia Béc
dai 3,15m, phia Nam dai 3,1m. Phan dat nay 6ng ba ciing chi cho 6ng C, ba b
muon dé xay dung nha vé sinh tir nam 1991, khi muon chi ni miéng, khéng 1ap
van ban.

Ong T va ba X cung xac dinh hién trang dién tich dat ciia 6ng ba c6 ting
1én so vai gidy chiing nhan quyén sur dung dét 1a do cach tinh toan do dac & mdi
thoi ki khac nhau va dng ba sir dung lan chiém 1m phan dat muong thoat nudc
chung & canh phia Pong. Ong ba khong 14n chiém dét cua ai.

Quan diém cua 6ng C, ba D ddi véi yéu cau phdn to cia dng T, ba X: Ong
ba khong dong y tra lai 6ng T, ba X 9,1m? dat (phan phia Déng thira dét cua gia
dinh 6ng T, ba X) vi phan dién tich dat nay trudc day me dng T 1a cy Cao Thi
Dinh da cho 6ng ba dé str dung. Ong ba sir dung on dinh khéng cé tranh chap gi
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khoang 30 nam nay. Ba X, 6ng T ndi vo chdng ong ba muon phan dién tich dat
nay 1a khong ding. Hién nay phan dién tich dat nay da duoc cip vao gidy ching
nhan quyén st dung dat caa 6ng ba. Ong T, ba X da xay dung hang tuong gach
pa banh 1am ranh giéi. Nam 2019 khi 6ng ba bom bun vao vuon thi méi 1am d6
tuong cua 6ng T, ba X, hién nay chi con chan tuong. Ong ba déng y xay dung
lai theo dung mdc cii khong xay lui lai dé tra dat cho 6ng T, ba X. Ong ba ciing
khong ddng y tra lai 4,6 m2 dat phia Bic cua gia dinh éng T, ba X vi phan nha
vé sinh nay 14 mdc cii cia gia dinh ong ba di xay dung tir truée, 6ng ba khong
muon dng T, ba X dién tich dat nay. Tudng nha vé sinh thang véi tuong cua gia
dinh 6ng Giang. Thyc té hién nay canh phia Tay dat cta gia dinh 6ng T Van con
du ra so v6i gidy ching nhan quyén sir dung dét trong khi d6 canh phia Tay dat
cua gia dinh ong con thiéu. Hién nay dién tich dat cua dng ba sir dung c6 lan
chiém sang phan dat muong thoat nuéc chung & canh phia Pong 1a 1m.

Qua x&c minh tai dia phwong xdc dinh nhw sau: Nguon goc dién tich dat
ctiia 6ng Cao Vian C va ba Nguyén Thi B dang sir dung 1 cta cha ong dé lai.
Theo ban dd va s6 muc ké nam 1984 6ng C, ba B chi c6 01 quyén sir dung dat 1a
thira s6 09 to ban dd s6 9 dién tich 1a 453m” Nam 1993 éng C, ba B ¢6 02
quyén sir dung dat thira sé 167 dién tich 207m?; thira s6 170 dién tich 464m?.
Theo ban db do dac nim 2012 6ng C, ba B c6 01 thira s6 184 dién tich 1a 588m?.

Ngudn goc dién tich dat cua 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi X la cua
6ng Cach (anh trai 6ng T). Theo ban d6 va s6 muc ké nim 1984 éng Cach c6 02
thira dt 1a thira s6 10, 11: Dién tich thira s6 10 1a 387m?, thira s6 11 1a 128m?,
Pén nim 1993 hai thira dat cua ong Cach di duoc chuyén lai cho 6ng T, ba X.
Dién tich dat cua gia dinh 6ng T, ba X gém 2 thira s6 169 va 168: Dién tich thira
s6 169 la 368m?, dién tich thira s6 168 1a 205m” Theo hd so cap gidy chang
nhan quyén sir dung dét cua gia dinh 6ng T, ba X dién tich thira s6 169 1a 385m?,
thira s6 168 12 198m°. Ban d6 do dac nim 2012 gia dinh 6ng T, ba X ¢6 01 thira
s6 20 to ban d6 s6 50 dién tich 1a 614m?”,

Hién trang thira dat cua gia dinh 6ng C, ba b, 6ng T, ba X c¢6 thay doi 1a
do sai s6 khi do dac. Thuyc té c6 viéc 1an chiém dat hay khong thi phai kiém tra.
Pia phuong chua do dac duoc hién trang dat cia gia dinh 6ng T, ba X khi cac
bén xay ra tranh chap.

Két qua xac minh tai Phong Tai nguyén va méi truong thi xa K thé hién:
Gidy chung nhan quyén str dung dat ma UBND huyén K cép cho 6ng T, ba X va
6ng C, ba B vao nam 2002 khong dang hinh thé, hién trang str dung dat.

Theo Bién ban X xét tham dinh tai san tranh chap ngay 12/6/2020 hién
trang cua céc thira dat dugc xac dinh nhu sau:

Péi véi thira dat cua gia dinh 6ng Cao Van C, ba Nguyén Thi P dang st
dung hai thira 167 va 170 da duoc nhap 1am mat, dién tich 1a 579m?; ¢6 ta canh

5



nhu sau: Phia Bic giap ngd di chiéu dai 1a 39,69m; phia Nam giap gia dinh ong
T chiéu dai 13 36,3m; phia Pong giap duong di chung c6 chiéu dai 1a 17,16m;
phia Tay giap gia dinh 6ng Giang c6 chiéu dai la 15,33m.

Déi véi thira dt cia 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi X dang st dung
hai thira s6 168, 169 da nhap 1am mét, dién tich 12 603,1m?, c6 tir canh nhu sau:
phia Bic giap gia dinh ong C, ba D cd chiéu dai 1a 40,83m; phia Nam giap gia
dinh 6ng Phai co chiéu dai 1a 37,17m; phia Pong giap duong c6 chiéu dai 1a
18m; phia Tay giap gia dinh 6ng Bao chiéu dai a 15,42m.

Bién ban X xét tham dinh tai san b6 sung ngay 16/12/2020 thé hién:

- Phan phia sau lung ngdi nha 6ng C, ba b xay dyng nam 1990 c6 chon
duong ong thoat nudc phi 42, cach lung nha 23cm, kéo dai 8m chay hét lung
nha quay vao vuon nha 6ng C; duong ng nudc kéo thang vuon chay ra ruong;
duong dng nudc dng C, ba B 1am vao nam 1998; phia sau lung nha c6 2 cira so:
Cira s6 thtr nhat tinh tir nha trong ra ngoai c6 mi rong 11cm, dai 108cm; cia b
thir 2 ¢6 mi rong 14cm, chiéu dai 106¢cm; cac ctra 6 mé Vé phia gia dinh ong T;
trén mai nha c6 01 doan dng thoat nudc chay vé phia gia dinh 6ng T, dng phi 76;
chiéu dai tinh tir mai nha dua ra 15cm.

- Trén phan dat tranh chap theo yéu cau phan t6 cua bi don phia cong con
01 chan tuwong trinh xay gach pabanh c6 chiéu dai 8,3m.

Bién ban dinh gia tai san ngay 14/10/2020 Hoi dong dinh gié tai san xac
dinh gia nhu sau: Dat & gia 6.000.000 ddng/m?; Tai san trén phan dat tranh chap:
Nha vé sinh dién tich 4,6m? gia 450.000 dong; bé nudc trén mai nha vé sinh gia
520.000 dong; san nén lang xi mang dién tich 10m* gi& 410.000 dong; mai tén
dién tich 1a 23m? gi& 4.500.000 dong.

Vé chi phi t6 tung: Chi phi cho viéc tham dinh tai san theo yéu cau cua
nguyén don 13 2.800.000 dong. Chi phi cho viéc tham dinh tai san theo yéu cau
cua bi don 13 2.400.000 dong. Chi dinh gia tai san theo yéu cau cua nguyén don,
bi don 1a 900.000 ddng, chi phi tham dinh tai san bo sung theo yéu cau cua
nguyén don 1a 300.000 déng. S tién tam &ng chi phi thim dinh va dinh gia tai
san ong C, 6ng T, ba X dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

Tai ban an dan su so thAm s6 01/2020/DS-ST ngay 14/01/2021, Toa an nhan
dan huyén thi xa K da 4p dung: Piéu 175, Biéu 176 cua Bo luat dan su; khoan 1
Diéu 157, Diéu 147; khoan 2 Diéu 228, khoan 3 Piéu 200; Diéu 244 cia Bo luat
t tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Québc Hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va I€ phi Toa an;

Xu:



1.Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Cao Van C. Budc dng Nguyén
Van T va ba Nguyén Thi X phai tra 10m? dat canh phia Nam cho 6ng C, ba B
(c6 kich thudc: canh phia Tay dai 1,29m; canh phia Bic dai 8,17m + 13,29m;
canh phia Nam dai 21,38m) va théo d& 10m? san bé tdng, phan ban mai ton dua
sang tra lai hién trang dat (cé so do kém theo).

2. Khdng chap nhan yéu cau phan t5 caa 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén
Thi X budc dng C, ba D phai tra lai 4,6m? phan dién tich phia Bic vé huéng Tay
kich thudc cac canh: Phia Tay dai 1,29m+ 0,41m; phia Béic c6 chiéu dai 3,15m;
canh phia Nam c6 chiéu dai 3,01m; canh phia Pong co6 chiéu dai 1,29m va yéu
cau 9,1m* canh phia Bic vé huéng Pong c6 cac canh: phia Pong dai 1m; phia
Tay dai 91cm; phia Bac dai 9,61m; phia Nam dai 9,51m.

3. Ong C, ba b phai co trach nhiém xay dung lai bo tuong da d6 cho 6ng
T, ba X trén nén moéng cl.

Ngoai ra, ban an con xtr Iy vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cao
cua cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, bj don 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi X
khang cdo toan bo ban an so tham, dé nghi Toa 4n sira ban an khong chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng ba.

Qua trinh giai quyét tai cap phuc tham, ong T, ba X dé nghi Toa an tién
hanh thdm dinh lai tai san tranh chap. Két qua tham dinh: Phan dat nguyén don
khoi kién yéu cau bi don tra ¢ dién tich 11,7m% phan déat bi don c6 yéu cau
phan té ddi nguyén don gdm hai phan: phan phia Bic thira dat c6 dién tich
3,3m’ va phan phia dong thira dat c6 dién tich 9,8m°. Trén phan dit 11,7m’ c6
cac tai san cua o6ng C, ba D nhu sau: méng nha nhoé ra so véi twong nha 02cm,
canh chan moéng c6 01 dudong éng nudc loai nhua PC 4,2cm kéo théng hét nha,
mi ctra s6 dua ra so voi tudong 14 13cm; ngoai ra con ¢6 céc tai san ciia 6ng T, b
X nhu sau: dudng éng nude loai nhua PC dudng kinh 9cm, cat san lap 1a 9m®,
01 phan hd ga chira nude thai sinh hoat va nha vé sinh ctia nha 2 ting, san nén
lan xi mang, mot phan mai ton (0,9m%). Trén phan dat 9,8m” c6 cac tai san cua
6ng C, ba B nhu sau: 01 tru cong hinh vudng canh 45cm, cao 2,1m, 01 m* tudng
bao x4y gach ba banh di cii (cao 1m, dai 1m). Ong C, ba P trinh bay néu c6 cin
ctr chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don, 6ng dong ¥ tra lai dat va khong yéu
cau bi don phai tra gi tri tai san ciia 6ng ba trén dat.

Tai phién toa phac thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khdi kién,
khong dong ¥ voi yéu cau phan té cua bi don, dé nghi HDXX giit nguyén ban an
so tham; dng T, ba X giit nguyén ndi dung khang cdo, khong dong ¥ voi yéu cau
khoi kién ciia nguyén don va yéu cau ong C, ba P tra lai 4,6m’ dat ¢ phia Béc va
9,8m* ¢ phia Nam nhu két qua tham dinh cta Toa an. Tai phién toa, nguyén don
va bi don di thoa thuan dugc v6i nhau vé ndi dung nguyén don khong phai xay
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lai btrc tuong bao cho bi don nhu cap so thAm da tuyén ma tra gia tri birc tudng
bao d6 bang tién véi gia 2.990.000 dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don trinh by dé nghi
HDXX khéng chip nhan khang cdo cua bi don, gitt nguyén ban an dan sy so
tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay dé nghi
HPXX sira ban an dan sy so tham, khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, chip nhan yéu cau phan té cua bi don.

Pai dién VKS phat biéu quan diém: Tham phan, HDXX, Thu ky phién
toa da thuc hién dang quy dinh cua Bo luat tb tung dan su. Vé viéc giai quyét vu
an: Pé nghi HDXX ap dung khoan 1 Dicu 308 B luat t6 tung dan sy, khong
chap nhéan khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu 4n, dugc thim tra cong khai
tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& X x¢ét dﬁy du,
toan dién chimg ct, ¥ kién ctia Kiém st vién, ciia duong sy, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang cdo ctia bi don trong thoi han luat dinh, ba X d3 ndp
tam tng an phi phiic thim day di nén khang co hop 1¢.

[2] V& ndi dung khang céo:

[3] Déi véi khang céo bi don khong dong v tra lai nguyén don 10m’ dat
nhu quyét dinh cta ban an so tham, HDXX thay: Cac bén duong su déu Xxac
dinh, trugc day duong ranh gigi dat cia hai bén gia dinh 13 hang dudi chay thang
tir dat nha 6ng Giang ra phia cong (hang dudi hién nay khong con). Nam 1990
6ng C, ba B xay dung nha ¢ lung quay vé phia dat cua gia dinh 6ng T, dén nim
1992, 6ng C, ba D tiép tuc xay bd tuwong trinh ndi tiép voi ngdi nha xay nam
1990. Ong T, ba X trinh bay thoi diém éng C lam tuong trinh da pha hang dudi
di. Do d96, c6 can ctr xac dinh tai thoi diém éng C, ba B xay dung nha ¢ thi hang
dudi 1am ranh giéi giira hai gia dinh van con, nén éng C, ba B khong xay nha hét
dat ma ¢ lui lai mot khoang. Thuc té hién nay, phia lung nha ciia gia dinh ong
C, ba B c6 méng nha nhd ra so véi tuong 2cm, canh mong nha 1a éng thoat nudc
duong kinh 4,2cm, kéo dai 8,3m di vao vuon cua gia dinh 6ng C, ba b, chay
thang hét nha d6 vao vuon, mi ctra dua ra so voi tudng nha 14cm, 02 canh cira
s6, mdi canh rong 40cm, dai 106cm. Ong T ba X khai cho 6ng C, ba B muon dét
dé 1am nha vé sinh va 16i thoat nuéc nhung khoéng dua ra duogc cin cir ndo ching
minh vé viéc muon dat.

[4] Mt khéc, 16i khai cta nguoi 1am chung 13 6ng Giang xac dinh phan
bd twong canh phia Nam cua gia dinh 6ng dugc xay dyng trén hang dubi cii kéo
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dai tir dat cua gia dinh 6ng dén hét phan dat cua dng C, ba b 1a duong thang.
Néu xay lai ding nhu bd tuong cii cua gia dinh ong thi kéo ding vao gbc nha vé
sinh cua gia dinh 6ng C. Nam 2019, 6ng xay lai twong (bo tuong cii bi hong),
6ng T ba X xin éng xay lui sang dit cua 6ng dé d& sat vao bé nudce an cua nha
ong T, ba X nén 6ng da xay bo twong méi hién nay léch di so véi goc nha vé
sinh cua 6ng C. Loi khai caa éng C, ba b, 6ng Giang phu hop vai nhau, phu hop
véi ban d6 299 (do dac nim 1984), ban dd nam 1993, trong d6 cac ban do déu
thé hién canh phia Nam dét ca gia dinh 6ng C gidp véi dat caa gia dinh ba X,
6ng T 1a duong thang ndi tiép tir ranh gidi dat cua gia dinh 6ng Giang, khéng c6
duong gap khuc nhu xac dinh cia 6ng T, ba X. Xac minh tai phong Tai nguyén
va méi trudng thi X K xac dinh vé hinh thé, kich thudc, dién tich cua thua dat
theo gidy chung nhan quyén sir dung dat cua gia dinh 6ng C, ba P va cua gia
dinh 6ng T, ba X 1a c6 sai s6t khong dung véi hién trang ma cac ho da st dung.
Canh phia Bac dat cia gia dinh ong C gidp duong di co6 duong b twong 6ng ba
d3a xay dung tir nim 1983 chi sira sang lai trén nén moéng cii, hién nay van con.
Con duong nay do cac con caa cu Nguyén Vian O ty lam nén. Khi 1am duong
khong lan chiém vao dat caa gia dinh 6ng C ma maé rong vao phan dat cua gia
dinh 6ng Nguyén Vin Phién. Loi khai cia ba Vii Thi Ha, 6ng Nguyén Vin
Phién déu x4c dinh viéc nay. Do d6, canh phia Bac dat cua gia dinh 6ng C su
dung la 6n dinh, khéng cé tranh chap.

[5] Hién trang thira dat cua gia dinh ong C, ba B canh phia Tay 14 15,33m
(con thiéu so vai gidy chang nhan quyén sir dung dat dugc cap 1a 0,27m). Néu
ldy du kich thuéc theo gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc cap thi chong
lan sang dat va cdng trinh cua gia dinh 6ng T dang str dung. Phong Tai nguyén
va moi truong thi xa K xac dinh viéc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
cho gia dinh dng C, ba b ¢6 sai s6t vé hinh thé va kich thuéc nén HDXX khdng
st dung Giay chitng nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng C, ba B dé 1am can cu
danh gia ma xac dinh vao hién trang st dung on dinh ctia cac ho gia dinh va ban
d6 do v& nam 1984, 1993 d lam co s6.

[6] T nhitng phan tich trén xac dinh phan phia sau nha cii cta gia dinh
6ng C, ba b (canh giap gia dinh ong T, ba X) vin con dat thuoc quyén sir dung
hop phép cua 6ng C, ba B, ranh gidi giita hai thira dat cua gia dinh ong C, ba
va ong T, ba X tir géc nha vé sinh kéo thang tir Tay sang Pong dén dau phia
Pong birc twong trinh do 6ng C, ba B xa@y dung. Dién tich nay duoc xac dinh la
10m? (tai cap phuc tham dng T, ba X yéu cau xac dinh lai phan tranh chap nay la
11,7m? nhung dién tich nay khong chinh xac vi 6ng T, ba X thay doi mbc gisi
S0 véi cap so tham khong c6 cin ctr). Do d6, cap so tham da chap nhan yéu cau
khai kién caa dng C vé viéc budc dng T, ba X phai tra lai 10m? dét la dung quy
dinh cua phap luat, tuy nhién, cap so tham chua tham dinh hét tai san cua cac
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duong su trén phan dat tranh chap. Theo két qua tham dinh caa cap phac tham,
trén phan dat nay tinh tir mép dau tuong nha phia Tay cua 6ng C kéo vubng goc
ra 25cm va kéo thang dén du tudng trinh phia dong cua dng C (tong dién tich
4m?) cé cac tai san cua vo chong 6ng C (nguyén don) gdom méng nha, mong
tudng bao, duong éng nudc, mi ctira. Trén phan dién tich 6m? con lai cd céc tai
san cua dng T, ba X (bi don) gom: duong dng nude duong kinh 9cm; 01phan hd
ga chtra nudc thai; 0,9m? mai ton va cot chdng mai ton; ngoai ra, 6ng T, ba X
con san lép cat trén toan bo dién tich 10m? tri gia 1.350.000 déng; trat 10m? san
bé tong tri gia 410.000 ddng. Ong C, ba P trinh bay ddi v6i phan dién tich 10m?
dat nay ong ba chi str dung 1am dudng nudc chay, muc dich 6ng ba khoi kién
doi lai dat dé phan rd ranh gi6i cht khong co nhu cau st dung vao viéc khac.
HDPXX thiy trén phan dat 10m? cia ong C, ba D thyc té 6ng ba chi st dung 4m?,
dién tich con lai (6m?) 6ng C, ba P khong sir dung; mit khac trén phan dat nay
hién c6 nhiéu tai san cia 6ng T, ba X (khi 6ng T, ba X san lap cat, xdy dung
cong trinh va st dung dat, dng C, ba B khong phan ddi), néu budc ong T, ba X
phai thdo d& cong trinh tra lai dat cho ong C, ba D s& anh hudng dén cac cong
trinh khéac cia gia dinh 6ng T, ba X. Do d6, HDXX giao phan dit 6m? cta 6ng
C, ba D cho vo chdong 6ng T, ba X quan 1y, st dung va s& budc ong T, ba X phai
tra lai 6ng C, ba B 6m*dat & vi tri khac co gia tri tuong duong.

[7] Pbi véi khang céo yéu cau 6ng C, ba B phai tra lai dién tich 4,6m? da
xay dung nha vé sinh nam 1990 nam tai phia Tay thira dat cua 6ng C, ba B: Nhu
phan tich & trén thi ranh gigi giira hai thira dat cua gia dinh 6ng C, ba D, éng T,
ba X tir géc nha vé sinh kéo thang tir Tay sang Pong dén dau phia Pong buc
twong trinh do 6ng C, ba B xay dung. Ong T, ba X trinh bay di cho 6ng C, ba b
muon dat dé xay dung nha vé sinh nhung khong xuat trinh duoc can cu, tai lidu
nao chirng minh viéc da cho muon dat, trong khi d6 gia dinh 6ng C, ba P da xay
dung nha vé sinh tir nam 1990 va hai bén khong c6 tranh chap gi. Ong T, ba X
khai c6 6ng Cao Vian Pong (I tho xay) chang kién viéc 6ng ba cho dng C, ba B
muon dat xay nha vé sinh nhung ong Pong xac dinh khong biét viéc ong T, ba
X cho muon dét va khi xay dung nha vé sinh cho dng C, ba P thi giira hai gia
dinh ciing khong c6 tranh chap gi. Phan dét tranh chap nay xac dinh cé dién tich
4,6m? (tai cap phic tham éng T, ba X y8u ciu xac dinh lai phan tranh chap nay
la 3,3m nhung dién tich nay khong chinh xé&c vi 6ng T, ba X thay dbi mdc gioi
S0 Vi cap so tham khong c6 can cir). Do d6, khong cé can ctr dé chap nhan yéu
cau phan té caa dng T, ba X budc 6ng C, ba b phai tra lai dién tich 4,6m?, khéng
c4o nay cua ong T, ba X khong duoc chap nhan.

[8] Déi voi khang cdo yéu cau 6ng C, ba D phai tra lai dién tich dat 9,8m?
nam & phia Dong cua thira dét (gidp cong): Ong C, ba D trinh bay nim 1985, cu
Cao Thij Dinh (me 6ng T) c6 cho 6ng ba mot phan dat ¢é mo rong cong di. Vé
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dién tich dat, 6ng C, ba P trinh bay ranh giéi dat lic dau cua hai gia dinh 1a tir
dau phia dong cta birc twong trinh kéo thiang ra phia céng nén phan dat ma cu
Dinh cho v chdng 6ng tinh tir dau bie tudng trinh ndy kéo vudng goc sang dat
phia nha dng T (khoang 40cm) va kéo dai ra dén cong, ban than vo chong 6ng T
da tu xay buc tuong trinh lui vao dat cua minh khoang 40cm dé cho vo chong
ong dat (mong birc tuong hién nay van con). Tuy nhién, 6ng T, ba X xé4c dinh cu
Dinh va vo chong 6ng chi cho dng C, ba B muon dat 1am 16i di chir khdng cho
dat; ong C, ba b cling khong xuét trinh duoc can ci ndo ching minh cu Dinh da
cho vo chong ong dat. Mat khac, cin ctr vao ban do do v& nim 1984 va nim
1993, thdng bao vé viéc tu Kiém tra dat dan cu cta cac ho gia dinh, trong d6 co
ho cua 6ng C, ba B va ng T, ba X (c6 chix ky cta cha st dung dat dng C, ba X)
lwu tai UBND phuong H thé hién: tir dau phia dong cua bic tudng trinh do éng
C xay kéo vubng goc vé phia dat cua gia dinh ong C 50cm va tiép tuc kéo vudng
goc thang ra phia duong x6m la phan dat thuoc quyén sir dung caa 6ng T, ba X
(gidy ching nhan quyén st dung dat cua 6ng C, ba B va éng T, ba X ciing thé
hién hinh thé nay). Ong C, ba B cho ring 6ng ba da duoc cap gidy ching nhan
d6i v&i phan dat ma cu Dinh da cho 13 khong dung. Do d6, ¢6 cin ci chap nhan
y&u cau phan té caa 6ng T, ba X budc vg chdng dng C phai tra lai phan dat nay
cho dng T, ba X. Tai cip so tham, xac dinh phan dat nay c6 dién tich 9,1m?, tuy
nhién két qua do v& tai cap phlc tham xac dinh dién tich dat nay 1a 9,8m* dugc
tao thanh boi cac diém A19A20B1B3 (c6 so dd ban vé kém theo) nén budc 6ng
C, ba D tra lai dng T, ba X 9,8m?* dat. Nhung nhu nhan dinh ¢ phan trén, HDXX
d3 giao cho éng T, ba X dugc sir dung 6m? dit cia 6ng C, ba B nén can dbi trir
véi dién tich dat ng T, ba X duoc sir dung va chi budc dng C, ba B phai tra lai
3,8m? cho 6ng T, ba X 1a dam bao quyén loi caa cac bén.

[9] Trén phan dat tra lai 6ng T, ba X ¢6 01 try cong va 0,32m? tudng bao
do dng C, ba B xay dung nhung 6ng C, ba B khéng yéu cau dinh gia va khong
yéu cau 6ng T, ba X tra gia tri bang tién.

[10] DPdi véi bic tuong trinh bi d6 (xdy gach ba banh c6 chiéu dai
10,52m), Toa &n cap so tham di budc dng C, ba B phai xay dung lai tra 6ng T,
ba X, 6ng C, ba D ciing dong ¥ xay dung tudng mai. Tuy nhién, do HDXX xac
dinh lai phan dat giita cac duong su duoc s dung nén khong thé xay lai bic
tuong trén nén mong cii, hon nita ban an ciing khong xéc dinh rd dac diém, kich
thudc, nguyén vat lidu... dé xay tuong nén khéng dam bao cho viéc thi hanh an.
Tai phién tda phdc tham, cac duong sy da ty thoa thuan dugc véi nhau, trong d6
6ng C, ba B khéng phai xay lai birc tuong d6 cho 6ng T, ba X ma s& tra éng T,
ba X gid tri birc tudng 14 2.990.000 dong. Sy thoa thuan nay cua cac duong sy 14
tu nguyén, khodng trai phéap luat nén HDXX stra ban an so thim va ghi nhan su
thoa thuan nay cua cac duong su.
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[11] Vé chi phi t6 tung: Ong T, ba X tu nguyén nop tién chi phi tham dinh
tai cap phdc tham, khong yéu cau 6ng C, ba B phai tra nén HDXX khong X xét
giai quyét.

[12] VVé &n phi: Yéu cau khai kién cia nguyén don dugc chap nhan nén bj
don phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong. Tuy nhién, do éng T 1a
ngudi cao tudi duoc mién an phi dan su so tham, ba X phai chiu 150.000 dong.

[13] Do HDXX sira ban &n dan su so tham, chap nhan mot phan yéu cau
phan t6 cta bi don nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham ddi voi yéu
cau phan t6 cua bi don. Tuy nhién, 6ng C, ba B déu 1a nguoi cao tudi nén duoc
mién an phi dan sy so tham; khang cdo cua dng T, ba X dugc chip nhan mot
phan nén khong phai chiu &n phi dan su phtc tham.

[14] Céc ndi dung khéc cua ban &n khong cd khang céo, khang nghi, khong
duge HDXX X xét giai quyét ¢d hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéang
céo khang nghi.

QUYET PINH

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 ctia Bo luat t6 tung dan su.

Chap nhan mot phan khang céo ciia dng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi X,
sira ban an dan su so tham s 01/2020/DS-ST ngay 14/01/2021 caa Toa an nhan dan
thi x& K, tinh Hai Duong:

Can ctr vao diéu 175, 176 cta Bo luat dan su; khoan 1 Diéu 157, Piéu
147; khoan 3 Diéu 200; Diéu 244 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
326/2016 /UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va ¢ phi Toa
an, xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ong Cao Van C: Budc 6ng Nguyén
Van T va ba Nguyén Thi X phai tra 4m? dat cho 6ng C, ba B dugc gidi han boi
cac diém B4B5A18A21A22 c6 kich thudc cac canh cu thé nhu sau: B4B5A18
dai 8,12m + 13,32m; A18A21A22 dai 13,32m + 8,12m; A22B4 dai 0,25m; dng
T, ba X phai thao d& 0,9m? phan ban mai ton dua sang tra lai hién trang dat (c6
so do kém theo).

Giao cho 6ng T, ba X duoc st dung 6m’ dat dugc gidi bai cac diém
A17A18A21A22 ¢6 kich thudc cac canh cu thé nhu sau: A17A18 dai 21,39m:;
Al18A21A22 dai 13,32m + 8,12m; A22A17 dai 1,06m (c6 so do kém theo).

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té caa ong T, ba X, budc 6ng C, ba
D phai tra lai 6ng T, ba X 3,8m?* dit dugc gidi han boi cac diém A18A19B3B2
6 kich thuéc cac canh cu thé nhu sau: A18A19 dai 0,5m; A18B2 dai 9,54m;
B2B3 dai 0,32m; B3A19 dai 9,52m (cé so dé kém theo).
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Giao cho dng C, ba B duoc sir dung 6m? dit duoc giéi han boi cac diém
A18A20BIB2, c6 kich thudc cac canh cu thé nhu sau: A18A20 dai 0,5m;
A20B1 dai 9,68m; B1B2 dai 0,68m; B2A18 dai 9,54m (cé so dé kém theo).

3. Khdng chip nhan yéu cau phan t5 caa 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén
Thi X budc 6ng C, ba b phai tra lai 4,6m? thira dat duoc giGi han boi cac diém
A3A4A22A17 (6 so do kém theo).

4. COng nhan sy thoa thuan caa 6ng Cao Vin C, ba Nguyén Thi b va ong
Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi X, buoc 6ng C, ba b tra 6ng T, ba X gia tri buc
tuong da lam db 1a 2.990.000 dong.

Khi ban an c6 hiéu luc phap lugt, cdc dwong sw c6 quyén dé nghi Co quan
Nha nwéc c6 tham quyén 1am tha tuc dé diéu chinh hodgc cap lai gidy chiing
nhdn quyén si dung ddt theo quy dinh cia phap ludt.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phép ludt, nguoi duwoc thi hanh dn c6 don yéu
cau thi hanh an ma nguoi phdi thi hanh dn chwa thi hanh thi phdi chiu tra i doi Véi
s tién chdm tra nwong g Véi thoi gian chdm trd. LAi suat phat sinh do chdm trd
tién duoc xdc dinh theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bg ludt dan suw.

5. Vé an phi: Mién an phi dan sy so thim cho 6ng Cao Vin C va ba
Nguyén Thi b.

Mién &n phi dan su so tham cho 6ng Nguyén Van T. Ba Nguyén Thi X
phai chiu &n phi dan su so thdm ddi véi yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan
1a 150.000 dong, dbi trir voi s tién tam tng an phi d& ndp 1a 600.000 dong theo
bién lai thu tién s6 AA/2017/0007878 ngay 03/8/2020 caa Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xa K, ba X duoc tra lai 450.000 dong.

Ong T, ba X khdng phai chiu &n phi dan su phic tham. Tra lai ba X
300.000 dong tam wng an phi phic tham d3 nop theo bién lai thu sb
AAA/2018/0004072 ngay 25/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa K.

6. Cac noi dung khac cua ban an khéng c6 khang cao, khang nghi, khong
bi HDXX sira ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo khang
nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan su thi nguoi diwroc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan s co quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cudong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7 va 9 Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tgi Piéu 30 Lugt Thi hanh an dan sz.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

13



- TAND, Chi cuc Thi hanh an dan sy
thi xa K;

- Cac duong su, ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phép cua duong su;

- Luu hd so vu an.
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