TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA H’LEO Poc lap — Tu do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n sb: 39/2019/DSST.
Ngay: 16-8-2019.
VIv: “Kién tranh chap HD
vay tai san”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO.
-Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Huy Vil.
Cdc héi tham nhén dan:
1. Ong V& Anh St
2. Ba Tran Thi Thuy.

-Thw ky phién toa: Ong Hoang Cong Ptc — Thu ky Toa an nhan dan huyén Ea
H’Leo.

-Dgi dign Vign kiém séat nhan dan huyén Ea H’Leo tham gia phién toa: Ong
Trinh Van Hai — Kiém sat vién.

Ngay 16/8/2019 tai phong xir 4n - T0a an nhan dan huyén Ea H’Leo m¢ phién toa
xét xu cong khai vu én dén sy so tham thu ly 5O 362/2018/TLST-DS, ngay 24/12/2018,
vé viéc “Kién tranh chidp HP vay tai san” theo quyet dinh dua vu an ra xét xu sb

38/2019/QDXXST-DS ngay 24/6/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb
36/2019/QBST-DS ngay 15/7/2019 gitra:

1, Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cd phan Pong A.

Dia chi: 130 Phan Dang Luu, phuong 3, quan Phti nhuéan, TP H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh T — Chirc vu: Tong giam déc Ngan
hang Thuong mai c6 phan Péng A.

Pai dién theo uy quyén: Ong Ngo Thai H — Giam déc Ngan hang Thuong mai co

phan Pong A chi nhanh Pik Lik, phong giao dich Ea H’Leo, theo vin ban uy quyén
ngay 25/7/2017. C6 mat.

Dia chi: 545 Giai Phong, thi tran Ea Prang, huyén Ea H’Leo, tinh Dak Lik.

2, Bi don: Ong Phan Thanh T va ba Nguyén Thi H. Ong T, ba H ving mit 1an tha
hai khéng cé ly do.

Dia chi: Thon 4, xa D, huyén E, tinh Bak Lak.

3, Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
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Anh Phan Pang U, sinh ndm 1990. Ving mit.

Dia chi: Thon 4, xa D, huyén E, tinh bak Lak.

Anh Nguyén T4n Th, sinh nam 1990 (nhan vién Ngan hang). C6 mit.

Pja chi: Thon 2, xi R, huyén E, tinh Dak Lik.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién, trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ong H dai
dién theo 1y quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 17/01/2017 6ng Phan Thanh T va ba Nguyén Thi H ky Hop dong tin dung
s6 N.4117/117 vay tai Ngan hang Thuong mai c6 phan Pong A chi nhanh Pak Lik,
phong giao dich Ea H’Leo s6 tién 1a 300.000.000 dong, thoi han vay 1a 12 thang, 14
suat 11%/nam, thot han tra tién vay 1a vao ngay 18/01/2018, muc dich st dung dau tu
néng nghiép. Nhung dén han tra no ong T, ba H khong tra ng cho Ngan hang Thuong
mai co phan Pong A.

Tai hop dong thé chap tai san s N3416/HDTC ngay 17/01/2017 6ng T, ba H thé
chép 1a quyén sir dung dét, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM 676417 do
UBND huyén Ea H’Leo cap ngay 15/4/2009 tai thira s 6, to ban do sé 96, dién tich
36.205 m2 cap cho ho éng T, ba H.

Pé dam bao cho hoat dong cia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Pong A va
khong bi anh hudong xau boi viéc mat kha ning tra no cua bén di vay, Ngan hang
Thuong mai c6 phan Pong A dé nghi Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo giai quyét theo
quy dinh cua phap luat budc: Ong Phan Thanh T va ba Nguyén Thi H phai c6 nghia vu
tra toan bo sb tién no gbe 300.000.000 dong; 14i suat trong han (tir ngay 18/01/2017 dén
ngay 18/01/2018) 1a 16.460.000 dong; 13i suat qua han (tinh tir ngay 19/01/2018 dén ngay
02/8/2019) la 77.140.000 dong.

Truong hop 6ng Phan Thanh T va ba Nguyén Thi H khong thyc hién nghia vy tra
no thi dé nghi xur 1y tai san thé chap dé dam bao thu hdi no.

Trong qud trinh gidi quyét vu én 6ng T, ba H 14 bi don trinh bay:

Ong Phan Thanh T va ba Nguyén Thi H thira nhan vao ngay 17/01/2017 6ng T, ba
H ky Hop dong tin dung s6 N.4117/117 vay tai Ngan hang Thuong mai c6 phan Pong A
chi nhanh ik Lik, phong giao dich Ea H’Leo véi s tién 1a 300.000.000 dong (Ba tram
triéu dong), thoi han tra tién vay 1a vao ngay 18/01/2018. Khi vay 6ng T, ba H thé chap
tai san 1a quyén sir dung dat, theo gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AM 676417 do
UBND huyén Ea H’Leo cap ngay 15/4/2009 tai thira sb 6, t& ban dd sb 96, dién tich
36.205 m2 cip cho ho éng T, ba H.



Pén khoang dau thang 02 nam 2018 dng T, bad H c6 mang tién dén Ngan hang
dua cho anh Th 14 nhan vién Ngan hang dé tra khoan tién ma ong T, ba H di vay va yéu
cau duogc vay lai v6i sb tién vay nhiéu hon. Sau khi tra xong ng 6ng T, ba H khong lay
lai Gidy chirng nhan quyén str dung dat da thé chap cho Ngan hang vi 1y do 6ng T, ba H
mudn vay lai va vay thém sé tién 100.000.000 dong nira. Lic dau thi Ngan hang dong ¥
cho dng T, ba H vay vén, sau d6 can bo Ngan hang xudng dé xem xét tham dinh cac tai
san thi Ngan hang ndi 1a tai san cua 6ng T, ba H khong dam bao dé vay sb tién nhiéu
hon, nén khéng cho 6ng T, ba H vay lai nira.

Nay, Ngan hang yéu cau 6ng T, ba H phai tra toan bo s tién ng gdc va 1ai suat 1a
360.600.000 dong dng T, ba H khong dong v tra, vi 6ng T, ba H da tra hét toan bo sb
tién no cho Ngan hang va hién tai thi 6ng T, ba H khéng con ng Ngan hang Thuong mai
¢ phan Pong A chi nhanh Pik Lik, phong giao dich Ea H’Leo bét cir khoan tién nao
khéc.

Ngoai ra 6ng T, ba H khdng trinh bay gi thém.
Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan anh Th trinh bay:

Viéc 6ng T, ba H cho rang da dua tién cho anh Th dé tra khoan tién vay 1a khdng
dung, anh Th khong nhan bat ¢t khoan tién nao tir 6ng T, ba H. Sau khi dén thoi han tra
ng cho Ngan hang, 6ng T, bd H mudn vay s6 tién 16n hon, Ngan hang di xudng tham
dinh tai san cta ong T, ba H thi tai san khéng dam bao dé cho 6ng T, ba H vay sb tién
theo yéu cau cua ong T, ba H, nén Ngan hang khong dong y. Con dbi véi khoan tién
300.000.000 déng ma ong T, ba H vay trudc d6 cho dén nay van chua tra cho Ngan
hang.

Néu 6ng T va ba H cho rang anh Th d nhan tién ctia ong T va ba H dé tra khoan
no trén, anh Th yéu cau éng T va ba H phai dua cac chimg clir dé chimg minh cho viéc
anh Th nhan tién.

Ngoai ra anh Th khong trinh bay gi thém.

Qud trinh diéu tra thu thdp tai liéu, chimg cit anh Phan BPang U la nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan: CO6 tinh lan tranh, khong hop tac nén khong ghi nhan dugc
y kién ctia anh U vé yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan DPong A.

Phat biéu ciia Kiém sdt vién:
Tai phién toa, Kiém sat vién tham gia phién toa khang dinh:

Vé thu tyc t6 tung: Qua trinh thu thap tai liéu, ching ctr, Toa an thyc hién day du
va dung trinh ty theo quy dinh cua phap luat vé td tung. Tai phién toa, Ho1 ddng xét xir
va nhiing nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia to tung di chap hanh ding quy dinh
ctia phap luét t tung dan su.



Vé néi dung: Cén ctr vao cac tai liéu, chimg cur va 101 khai ctua cdc duong sy tai
phién toa thé hién viéc Ngan hang Thuong mai ¢ phan Pong A khoi kién yéu cau 6ng
6ng T, ba H tra cho Ngan hang Thuong mai ¢4 phan Pong A 300.000.000 dong va l4i
suat phat sinh theo hop dong 1a c6 can ctr. Vi vy, dé nghi HDXX ap dung khoan 3 Diéu
26; diém a khoan 1 Piéu 35 B6 luat to tung dan su; Diéu 463, 466 B luat dan sy, can
chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pong A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chung cu co trong ho so vu én va da dwoc kiém tra xem
xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thdy:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Do 6ng T, ba H no Ngan hang Thuong mai c6 phan Péng
A chi nhanh ik Lik, phong giao dich Ea H’Leo s6 tién 300.000.000 déng dén han 6ng
T, ba H khong tra dugc ng, nén Ngén hang Thuong mai co phan Pong A da khoi kién
tai Toa an va Toa an thy ly giai quyét la dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 B luit td tung dén su.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh triéu tdp anh Phan Pang U
1a nguoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan dén Toa an dé cong khai chimg ctr va hoa giai,
nhung anh U van Vang mat khong co 1y do, gdy kho khin cho viéc giai quyét vu 4n, nén
Toa an khong thé tién hanh ~cong khai chimg cir va hoa giai gitra cac duong sy dugc ma
tién hanh xac minh, niém yét cac vin béan t6 tung tai noi anh U cu tri. D6i véi ong T, ba
H Toa an da triéu tap hop 18 dén lan thir hai ma van vang mat khong co 1y do, theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 207, diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 B luit Té tung dan su,
T0a &n van tién hanh xét x\r vang mit.

[2]. V& noi dung: Ngay 17/01/2017 6ng Phan Thanh T va ba Nguyén Thi H ky
Hop dong tin dung s6 N.4117/117 vay tai Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Pong A chi
nhanh Pk Lik, phong giao dich Ea H’Leo s6 tién 1a 300.000.000 dong, thoi han vay 1a
12 thang, 14i suat 11%/nam, thoi han tra tién vay 1a vao ngay 18/01/2018, nhung cho
dén nay 6ng T, ba H van chua tra no cho Ngéan hang.

Nguoc lai, ong T, ba H cho ring vao dau thang 02/2018 ong T, ba H c6 mang tién
dén Ngan hang dua cho anh Th 1a nhan vién Ngan hang dé tra khoan tién ma ong T, ba
H da vay va yéu cau dugc vay lai véi sd tién vay nhiéu hon, nhung Ngan hang khong
dong v cho vay lai, nén hién toan bo gidy to vay trudc d6 Ngan hang van con dang giil.
Nay Ngan hang lai khoi kién yéu cau ong T, ba H phai tra s6 tién nay, 6ng T, ba H
khong dong y.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang da cung cap hop dong tin dung so
N.4117/117 ngay 17/01/2017 va Hop dong thé chap quyén su dung dat va tai san gin
lién véi dat sb N3416/HDTC ngay 17/01/2017 gda dugc cong ching tai Van phong
cong chimg Ea H’Leo vao ngay 17/01/2017) thé hién viéc 0ng Phan Thanh T va ba
Nguyén Thi H vay tai Ngan hang Thuong mai c0 phan Dong A chi nhanh Dak Lak,
phong giao dich Ea H’Leo so6 tién 1a 300.000.000 dong, thoi han vay 1a 12 thang, lai
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suat 11%/nam, thoi han tra tién vay vao ngay 18/01/2018, myc dich sir dung dau tu
nong nghi¢p. Tai cac budi cong khai ching cir va hoa giai 6ng T, ba H thira nhan c6 vay
tai Ngan hang s6 tién nay va ong T, ba H cong nhén chita ky tai hop ddng tin dung va
hop ddng thé chép tai san 1a chi ky cta éng T, ba H. Nhung 6ng T, ba H cho rang vao
dau thang 02/2018 6ng T, ba H c6 mang tién ra dua cho anh Th (1 cdn bd Ngan hang)
dé tra 1o cho khoan tién vay noi trén, nhung anh Th khong thura nhan viéc ong T, ba H
dua t1en cho anh Th va 6ng T, ba H khong cling cap duoc tai liéu, ching cr nao vé viéc
dua tién cho anh Th dé tra khoan tién vay cua Ngén hang. Mac khac, neu ong T, ba H
d3 tra no cho Ngan hang thi Ngan hang da giai chap va tra lai toan bo gidy to lién quan
dén tai san thé chap cho 6ng T, ba H, nhung tir 46 dén nay ong T, ba H khong cé y kién
gl vé viéc nay. Vi vy, co du cin ctr dé x4c dinh 6ng Phan Thanh T va ba Nguyén Thi H
chua tra ng cho Ngan hang.

Nhu vay, viéc thiét 1ap hop dong vay tai san giira Ngan hang Thuong mai c6
phan Pong A chi nhanh Pak Lik, phong giao dich Ea H’Leo va 6ng Phan Thanh T, ba
Nguyén Thi H 13 hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat va dao dirc xa hoi, nén day
1a giao dich hop phap, 1am phét sinh quyén va nghia vu ciia cdc bén. Dén han tra ng
nhung ong T, ba H khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang lam anh hudéng dén
quyén va loi ich hop phap caa Ngan hang, nén Ngan hang khai kién yéu cau dng T, ba
H phai tra so tién vay la 300.000.000 dong va lai suat phat sinh theo hop dong 1a ¢ cin
ctr, nén can chap nhén.

Vé 14i suat: Can ctr hop dong tin dung s6 N.4117/117 ngay 17/01/2017 thi 14i suat
duoc tinh cu thé nhu sau:

L4i suat trong han (tir ngay 18/01/2017 dén ngay 18/01/2018) la 16.458.000 dong.

L&i sudt qud han (tinh tr ngay 19/01/2018 dén ngay xét xir so thim ngay
16/8/2019) 1a 79.062.000 dong. Tong cong 13i trong han va 1ai qua han 1a 95.520.000
dong.

Khi thuc hién giao dich vay tai san, ong T, ba H c6 thé chap cho Ngan hang 01
gidy chting nhan quyén su dung dat s6 AM 676417 do UBND huyén Ea H’'Leo cap
ngay 15/4/2009 tai thira s6 6, to ban d6 s6 96, dién tich 36.205 m2 cap cho ho ong T, ba
H. Viéc thé chép tai sdn duoc thuc hién dung theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 4.
khoan 1 Piéu 5; Piéu 6; khoan 3 Diéu 9; khoan 2 Diéu 39 Nghi dinh 102/2017/ND-CP
ngay 01/9/2017 caa Chinh phu vé ding ky bién phap bao dam. Xét yéu ciu cua phia
nguyén don trong trudng hop bi don khong tra di no thi xtr 1y tai san thé chéap 1a c¢6 cin
ct, phu hop Piéu 355 Bo luat dan sy, can chép nhan. Vi vay, trong truong hop bi don
khéng tra ¢ ng cho nguyén don thi tai san thé chip dugc ban ddu gia theo quy dinh
phap luat. Néu bi don di thanh toan du no gbc va 13i cho nguyén don thi phia nguyén
don c6 nghia vu giai chap tai san thé chap.

[3]. Vé &n phi: Do yéu cau khai kién caa Ngan hang duoc chap nhén, nén can
budc 6ng T, ba H phai chiu toan b tién an phi DSST theo quy dinh cua phap lut.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ci khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 B0 luat td tung dan sy;

Can ctr Diéu 317; Diéu 318; Piéu 319; Diéu 325; Diéu 463; Diéu 466 B luat dan
su;

Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai c¢6 phan
Pong A.

Budc 6ng Phan Thanh T va ba Nguyén Thi H tra cho Ngan hang Thuong mai cb
phan Pong A chi nhanh Pak Lak, phong giao dich Ea H’Leo 395.520.000 dong (ba
trim chin muoi 1dm triéu, bay tram 1& hai nghin déng), trong d6 ng gdc 300.000.000
dong va 95.520.000 dong tién no 1ai.

Ong Phan Thanh T va ba Nguyén Thi H tiép tuc chiu lii suat theo thoa thuan tai
hop dong tin dung so N.4117/117 ngdy 17/01/2017 d¢ tinh 1ai d6i vdi 6 tien cham tra
ké tir ngay tiép theo cila ngay xét XU SO tham (ngay 17/8/2019) cho dén khi tra dut diém
ng cho Ngan hang Thuong mai co phan Pong A chi nhanh Pak Lik, phong giao dich
Ea H’Leo.

Hop dong thé chap tai san van c6 higu lyc phap luat. Sau khi ong Phan Thanh T
va ba Nguyen Thi H tra dut diém no cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Pong A, thi
Ngan hang Thuong mai co phan Pong A c6 trach nhiém trd cho 6ng Phan Thanh T va
ba Nguyén Thi H gom: 01 gidy chung nhan quyén st dung dat sb AM 676417 do
UBND huyén Ea H’Leo cap ngay 15/4/2009 tai thira sb 6, tO ban dd sb 96, dién tich
36.205 m2 cap cho ho ong T, b{:l H ’dong thoi giai chap gia tri quyén sir dung dat va tai
san trén dat tai hop dong thé chap doi vai cac tai san trén.

Trong truong hop 0ng Phan Thanh T va ba Nguyen Thi H khong thuc hién nghia
vu tra no thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan Dong A Co quyén yeu cau Chi cuc
THADS huyén Ea H’Leo thanh ly tai san thé chgp 1a quyén str dung dat va tai san trén
dat gom: 01 gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 AM 676417 do UBND huyén Ea
H’Leo cap ngay 15/4/2009 tai thtra s6 6, to ban d6 s6 96, dién tich 36.205 m2 céap cho
ho 6ng T, ba H dé thu hoi no.

Vé an phi: Can ctt khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Diéu 147 B6 luat td tung dan su.

Cin cur khoan 6 Dicu 19; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Ong Phan Thanh T va ba Nguyén Thi H phai chju 19.776.000 dong tién &n phi
dan su so tham.

Tra lai cho lai cho Ngan hang Thuong mai cd phan Pong A chi nhanh Diak Lak,
phong giao dich Ea H’Leo 9.015.000 dong tién tam tng 4n phi do anh Nguyén Thanh H

dd nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea H’Leo, theo bién lai )
AA/2017/0009001 ngay 21/12/2018.



Vé quyén khdang cdo: Can cit cac diéu 271; khoan 1 Diéu 273 B6 luat t tung dan
su;

Cac duong sy co mat co quyén khang cao ban 4n trong thdi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an. buong sy vang mit co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngdy nhan hodc ban an dugc niém yét.

Trieong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh dn dan s, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw ¢é quyén thoad
thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 ludt thi hanh dn déan sw; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa an nhan dan tinh Dak Lik;
- Vién KSND huyén Ea H’Leo;
- Chi cuc THADS huyén Ea H’Leo; ba ky
- Cac duong su;
- Luu ho so, vi tinh.

Nguyén Huy Vii



