TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sd: 01/2022/KDTM-PT.
Ngay: 14/02/2022

V/v: “Tranh chdp Hop dong tin dung
va Hop déng thé chap tdi san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH BAC GIANG

Thanh phén hi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén- chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién;

Cdc Tham phan: Ong Pang Van Quyét;

Ong Nguyén Vin Ngir;

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong Hién - Can b Toa 4n nhan dan
tinh Béc G:;

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Bic G: Ong Nhit Bc Diing — Kiém
sat vién.

Ngay 14/02/2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bic G xét xtr phic tham
cong khai vu an thu 1y s6 03/2021/TLPT- KDTM ngay 23/4/2021 vé viéc tranh
chap: “Hop dong tin dung va Hop dong thé chap tai san”.

Do ban an kinh doanh thwong mai so thim s& 14/2020/KDTM-ST ngay
28/12/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd Béc G bij khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 05/2021/QD-PT ngay
23/6/2021; Thong bao thay doi lich phién toa va cac Quyét dinh hodn phién toa,
gitra:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V, (VPBank).

Pia chi: S6 89 L, phuong L, quan B, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngé Tri D — Cha tich Hoi dong quan tri.
Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia té tung:

Ong Pd Van K - Can bo xur 1y no, (co6 mat).
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Ong Hoang Thai S - Can bo xir 1y ng, (vang mat).

Bi don: Cong ty TNHH Mot Thanh Vién TV Tan H

Dia chi: Thén Thanh V 1, xd Tan H, huyén L, tinh Bic G.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh Tr — Giam ddc Cong ty, (co
mat).

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Minh Tr, sinh ndm 1958, (c6d mat);

Pia chi: Thon Thanh Vin, xa Tan H, huyén L, tinh Bac G.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Xuan H sinh nam 1984, c6 dia chi
s0 42A, duong VO Thi S, phuong May T, quan Ngb Q, thanh pho Hai Phong.

2. Cu Tran Minh Nh, sinh nim 1927, (da chét);

Nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cia cu Nh:

2.1 Cu Bang Thi M, sinh nam 1934, vg cu Nh, (c6 don xin Véng mat);

Dia chi: S6 42A, dudng V3 Thi S, phudng May T, quan Ngb Q, thanh phd
Hai Phong.

2.2. Ba Tran Thj Ch, khong rd nam sinh, (ving mat);

Noi cu tri: Thanh phd Hai Phong, (khong rd dia chi cu thé);

2.3. C)ng Tran Minh Tr, sinh ndm 1958, (c6d mat);

Noi cu tra: Thon Thanh V, xa Tan H, huyén L, tinh Bic G.

2.4. Ba Tran Thij Th, sinh nim 1960, (d chét).

Nhitng ngudoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Th, (déu ving mit).

2.4.1. Chong ba Th: Ong Pham Viét Kh sinh nam 1959.

2.4.1.Con ba Th: Anh Pham Minh T sinh nam 1989;

2.4.2. Con ba Th: Anh Pham Btc A1 sinh nam 1995.

Péu c6 noi cu tra: Phong 306, dudng 6, khu A, Lang Ha, quin Péng Da,
thanh pho Ha Noi.

2.5.Ba Tran Thi L, khong rd nam sinh, (Véng mat);

Noi cu tri: Thanh phd Hai Phong, (khong rd dia chi cu thé);

2.6. Ong Tran Nhat T1, sinh nim 1961, (Véng mat);

Pia chi: S6 6, ngd 44, duong Vo Thi S, phuong May T, quan Ngo6 Q, thanh
pho Hai Phong.



2.7. Ong Tran Nhat T2, sinh ndm 1969, (ving mit);

Noi cu tra cudi cung: SO 12A, phé Pham Thé H, phudng Thing T, thanh phd
Viing T, tinh Ba Ria Viing Tau, (hi¢n nay khong 1o dia chi cu thé).

3. Cu Bang Thi M, sinh nam 1934, vo cu Nh, (c6 don xin Véng mat);

Cung dia chi: S6 42A, duong V& Thi S, phuong May T, quan Ngb Q, thanh
pho Hai Phong.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta cu cu Bang Thi M: Anh Pao Quang D1,
sinh nam 1987, (Van ban uy quyén ngay 20/5/2020), (vang mat):

Dia chi: S6 nha 10/23/211 duong Ton Ptc Thing, phuong An Duong, quin
Lé Chéan, thanh ph6 Hai Phong.

4, C)ng Tran Nhat T1, sinh nim 1961, (Véng mat);

5. Ba Tran Bich A2, sinh nim 1966, (Véng mat);

6. Anh Tran Nhat Thl, sinh nam 1989, (V.'fmg mat);

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Tran Bich A, anh Tran Nhat Thl: Ong
Tran Nhat T1, (Van ban uy quyén ngay 15/6/2020 va ngay 16/6/2020, (vang mat);

Cung dia chi: S6 6, ngd 44, duong V4 Thi S, phuong May T, quan Ngo Q,
thanh pho Hai Phong.

6. Van phong Cong chimg Gia Ph, (ving mat);

Dia chi: S6 43, duong Tran Ph, quan Ngé Q, thanh phé Hai Phong.

7. Uy ban nhan dan quan Ngé Q, thanh phb Hai Phong.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Lé Chudng — Pho Chu
tich, (Van ban uy quyén so6 29 ngay 25/11/2020), (c6 don xin vang mat);

8. Ong Tran Nhat T2, sinh nim 1969, (Véng mat);

Noi cu tra cubi cuing: SO 12A, phé Pham Thé H, phudng Thang T, thanh phd
Viing T, tinh Ba Ria Viing Tau, (hién nay khong 10 dia chi cu thé).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V do ong Hoang Thai
S 12 nguoi dai dién theo ity quyén da trinh bay:

Ngay 25/8/2014, Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V — Chi nhanh Bic G
(viét tat 1a Ngan hang) va Cong ty TNHH Mot thanh vién TV Tan H (viét tat 1a
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Cong ty Tan H) ky Hop dong tin dung s6 180814-1372308-01-SME, han mic tin
dung 2,5 ty dong. Phuong thirc giai ngan, ban vay ky ké udc nhan ng.

Pé bao dam cho khoan vay ciia Cong ty tai Ngan hang theo Hop dong tin
dung trén, trude d6 la ngay 21/8/2014, Ngén hang va 6ng Tran Minh Tr dé ky Hop
dong thé chap tai san, (s6 cong ching 4467/2014).

Tai san thé chip cu thé 1a: Quyén sir dung 68,38m” dat va tai san gin lién véi
dat tai thira dat s6 115, to ban d6 s6 MT-35, dia chi: S6 12/16 V5 Thi S, phuong
May T, quan Ngo Q, thanh phd Hai Phong theo Gidy chting nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va céc tai san khac gan lién v6i dat sd BH 381019, s vao
s0 cap GCN: CH 06303 do UBND quén Ng6 Q, thanh pho Hai Phong cap cho vo
chdng 6ng Tran Nhat T1 va ba Tran Bich A2 ngay 13/01/2012, da duoc Vian phong
Pang ky quyén st dung dat quan Ngo Q, thanh phd Hai Phong chinh 1y trang 4
mang tén 6ng Tran Minh Tr ngay 23/4/2012 (theo Hop dong mua bén nha & va
chuyén nhugng quyén str dung dét giita cac bén da duge Vian Phong Cong chimg
Trung tdm chirng nhan ngay 23/3/2012).

Tai Diéu 2 cua Hop dong thé chip vé nghia vu dugc bao dam dugc quy dinh
nhu sau: “ 1. Tai san thé chip néu tai Piéu 1 Hop dong nay bao dam cho viéc thuc
hién toan bd nghia vu - bao gé)m nghia vu tra ng géc, 1ai, cac khoan phi... va tat ca
cac nghia vu lién quan khac cua Cong ty TNHH Mot thanh vién Tan H (trong hop
ddng nay goi 1a Bén vay) ddi voi bén Ngan hang phat sinh tir tat ca cac hop dong
tin dung, van ban tin dung ky gitta bén Ngan hang va Bén vay trong khoang thoi
gian ké tir ngay 21/8/2014 dén ngay 21/8/2019. Bé tranh hiéu 1am, cac bén thong
nhit rang ddy 13 khoang thdi gian ma trong d6 cac Hop ddng, van ban tin dung
duoc ky két, khong phai 1a thoi han vay/cap tin dung theo timg Hop dong tin dung,
van ban tin dung cu thé. ..

4. Viéc thé chap tai san néu trén c6 hiéu luc cho dén khi Bén vay thuc té thuc
hién xong tit ca cic nghia vu phat sinh theo ciac Hop ddng, van ban tin dung néu
trén va Bén ngan hang da thuc hién cac thu tuc giai chip tai san. Néu Bén vay con
bét ky khoan no hodc nghia vu ndo dbi voi Bén Ngan hang, tai san thé chip néu tai
Diéu 1 hop ddng nay tiép tuc bao dam cho dén khi Bén vay thuc hién xong tit ca
cac nghia vu ddi voi bén Ngan hang. Cac bén dong y rang, bén Ngan hang trong
hop dong nay dugc hiéu 1a Hoi so chinh, S¢ giao dich, Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh V — Chi nhanh Hai Phong hay bt ky Chi nhanh, Phong giao dich nao
cua Bén Ngan hang.”



Hop dong thé chap dugc cong ching tai Van phong Cong chimg Gia Phiic va
dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh ding ky quyén sir dung dat quan Ngo Q,
thanh phd Hai Phong.

Sau d6 Cong ty da tra hét tién cho Ngan hang theo Hop dong tin dung sb
180814-1372308-01-SME, nhung Céng ty van khong x6a thé chap. Ngan hang vén
giit Gidy chtrng nhan QSDD cua ong Tr.

Ngay 17/9/2015, Ngan hang va Cong ty lai ky Hop dong cép han mic tin
dung s6 160915-1372308-01-SME, han murc tin dung 2,5 ty dong. Phuong thirc
giai ngan, bén vay ky k€ udc nhan ng. Tai san dam bao van theo Hop dong thé
chap tai san, duoc ky két gitta Ngan hang va 6ng Tr ngay 21/8/2014, (s6 cong
ching 4467/2014).

Sau d6 Cong ty di tra hét tién cho Ngan hang theo Hop dong tin dung sb
160915-1372308-01-SME, nhung Cong ty van khong xo6a thé chap. Ngan hang van
giit Gidy chimg nhan QSDP ciia 6ng Tr.

Ngay 30/9/2016, Ngan hang va Cong ty lai ky Hop dong cdp han muc tin
dung s6 290926-1372308-01-SME c6 ndi dung: Ngan hang dong ¥ cap cho Cong
ty Tan H han muc tin dung 1a 2.500.000.000 VN d@)ng, thot han cua han muc 1a 12
thang tinh tir ngdy 30/9/2016, muc dich sir dung tién vay 1a bd sung vén luu dong
dé thanh toan tién mua gb phuc vu hoat dong san xut kinh doanh; 13i suat cho vay
duogc quy dinh cu thé trong cac khé uéc nhan no, 13i suat qua han béng 150% lai
suit trong han, phuong thirc cho vay 1a cho vay theo han murc tin dung; thoi han va
phuong thurc tra ng dugc quy dinh cu thé trong cac khé w6 nhan no; bién phap bao
dam tién vay: Thé chip va cac bién phdp, tai san bao dam khac theo thoa thuan
gitra Bén Ngéin hang v&i Bén vay hodc Bén thi ba.

Ngay 29/8/2017, Ngan hang giai ngan cho Cong ty Tan H vay sd tién
900.000.000 dong theo Khé udc nhan ng sé 290817-1372308- 01- SME, thoi han
vay 06 thang tinh tir ngdy tiép theo ciia ngdy Ngan hang giai ngan sd tién 900 tricu
ddng (tirc ngay 30/8/2017);

Ngay 01/9/2017, Ngan hang giai ngan cho cho Cong ty Tan H vay sd tién
1.270.000.000 dong theo Khé wéc nhan ng sb 010917-1372308-01-SME; thoi han
vay 06 thang tir ngay 01/9/2017 dén ngay 01/3/2018.

Cac Khé udc nhan no déu ghi r6: Muc dich st dung von 1a thanh toan tién
mua g0; phuong thirc giai ngan: Chuyén khoan; 13i sudt co ban tai thoi diém giai



ngan la 10,5%/nam; thoi han trd ng 1a tra no géc mot 1an khi két thuc thoi han
vay,tra no ldi dinh ky 01 thang/lan vao ngdy 25 hang thang.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, tinh dén ngay 25/12/2019, Cong ty
Téan H da tra cho Ngan hang dugc 207.013.311 dong tlen gbc va 110.695.144 dong
tién 14i cua khoan tién vay theo Hop dong tin dung sd 290926-1372308-01-SME

ngay 30/9/2016. Cong ty Tan H vi pham nghia vu tra no gdc, ng 13 tir ngay
01/3/2018.

Ngay 21/10/2016, Cong ty Tan H ky gidy dé nghi kiém Hop ddng phat hanh
va st dung thé tin dung qudc té khong co tai san bao dam, dé nghi Ngan hang phat
hanh thé tin dung MasterCard, hang thé Business Platium, han muc tin dung thé dé
nghi 273.345.000VND, muc dich st dung la chi cho cac hoat dong kinh doanh cta
Cong ty.

Cung ngay 21/10/2016, Ngan hang da ky chép thuan ddng ¥ phat hanh thé
tin dung qudc té khong co tai san bao dam cho Cong ty Tan H v&i han mic tin
dung thé 273.345.000 dong, thoi han han murc tin dyng the la 12 thang, hang the
Business Platium, muic lai suat 22%/mam, lai suat qua han la 150%. Ngay
26/10/2016, Cong ty Tan H da thyc t€ rat tién tir tai khoan néu trén. Tinh dén ngay
11/7/2018 s0 tién con ng theo thé 1a 28.401.646 dong.

Dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty tai Ngan hang theo Hop dong cip
han mrc tin dung s6 290926-1372308-01-SME ngay 30/9/2016, tai Hop ddng tin
dung nay, 6ng Tr van dong y dung tai san thé chap 13 Quyén st dung 68,38m” dat
va tai san gén lién v&i dat tai thia dat sd 115, to ban do sb MT-35, dia chi: SO
12/16 V& Thi S, phuong May T, quan Ngb Q, thanh ph Hai Phong theo Hop dong
thé chép tai san dugc ky két giita 6ng Tr v6i Ngan hang tir ngay 21/8/2014 vi Hop
ddng thé chip tai san van con hiéu luc trong thoi gian tir ngay 21/8/2014 dén ngay
21/8/2019.

Tai san thé chap néu trén khong dam bao cho khoan vay theo gidy dé nghi
kiém Hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung qudc té khong c6 tai san bao
dam ngay 21/10/2016.

Cung ngay 30/9/2016, ong Tran Minh Tr ky Hop ddng bao lanh s6 01/HPBL
v6i Ngan hang c¢6 ndi dung: Ong Tr ding toan b tai san ciia minh dé bao 1anh cho
Cong ty Tan H vay tién ctia Ngan hang theo Hop dong tin dung sd 290926-
1372308-01- SME ngay 30/9/2016 va cac Hop ddng, van ban tin dung khac ky
gitta Cong ty Tan H va Ngan hang Vi¢t Nam Thinh V.

Do Cong ty Tan H da vi pham nghia vu trd ng cho Ngan hang. Nay Ngéan
hang khai kién dé nghi nhitng van dé sau:

6



- Budc Cong ty Tan H phai tra cho Ngan hang toan b tién goc, tién 14i trong
han, tién 14i qué han dén ngay 28/12/2020 cu thé 1a:

S tién Cong ty phai tra cho Ngan hang theo Hop ddng cip han muc tin dung
sO 290926-1372308-01SME ngay 30/9/2016 (theo 02 khé udc nhan no) la
2.916.775.364 dong, (trong d6 ng goc 1a 1.962.986.689 dong, ng 13i trong han 1a
1.593.917 dong, no 13i qué han 1 952.194.758 dong);

Ngoai ra Ngéan hang con dén nghi s6 tién Cong ty phai tra cho Ngén hang
theo Gidy d€ nghi ki€ém Hop dong phat hanh va st dung thé tin dung quoc t€ khong
cd tai san bao dam tinh tr ngay 21/10/2016 dén ngay 11/7/2018 la 28.401.646
dong. Tu ngay 11/7/2018 dén nay Cong ty khong yeu cau tinh 1ai d6i vo1 khoan
tién vay nay.

Néu Cong ty Tan H khong tra dugc no cho Ngan hang hodc tra no khong
day du theo Hop dong tin dung s6 290926-1372308-01SME ngay 30/9/2016, Ngan
hang dé nghi ké bién phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap dé thu hoi
ng va budc 6ng Tran Minh Tr thuc hién nghia vu bao linh dé tra no thay cho Cong
ty Tan H theo Hop dong bao lanh s6 01/HDBL ngay 30/9/2016 ma éng Tr da ky
két v6i Ngan hang.

Qua trinh giai quyét vu an, cu Nh, cu M 1a b me ong Tr, 1a nguoi co quyén
lgi, nghia vu lién quan trong vy an c6 yéu cu doc 1ap dé nghi tuyén bd Hop déng
thé chip tai san gitta 6ng Tr v6i Ngan hang 13 v6 hiéu, nhung Ngan hang khong
ddng ¥ vi 1y do: Tai san thé chap da dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dit,
quyén sé hitu tai san cho c4 nhan 6ng Tran Minh Tr. Viéc thé chip tai san giira 2
bén 14 ty nguyén, ding trinh tu, thi tuc theo quy dinh phép luat. Tai Gidy cam két
ngay 03/9/2015 va ngay 30/9/2016, ong Tr da cam két voi Ngan hang 1a: Nha dat
ma ong Tr di thé chap cho Ngan hang 13 tai san riéng cta 6ng Tr, ong Tr chi cho
cu M, cu Nh muon dé &. Trong qué trinh Cong ty vay tién cia Ngan hang, ong Tr
khong khai vé viéc tai san thé chép la cua cu M va cu Nh.

Bi don 1a Cong ty TNHH Mot Thanh Vién TV Tan H do dng Tran Minh
Tr 12 nguoi dai dién theo phap luat di trinh bay: Ong la Giam doc Cong ty
TNHH Mot Thanh Vién TV Tan H (goi tat 1a Cong ty Tan H). Ngay 30/9/2016,
Cong ty Tan H va Ngan hang Viét Nam Thinh V — Chi nhanh Béc G ky Hop dong
cdp han muc tin dung s 290926-1372308-01SME véi han muc tin dung 1a
2.500.000.000 VN dong. Ngay 29/8/2017 va ngay 01/9/2017 Céng ty Tan H duoc
Ngéan hang giai ngan tong sb tién 2.170.000.000 dong theo cac khé wdc nhan no.



Vé thoi han vay, 1ai suat, muc dich vay, khoan tién vay goc va tién no 13i ctia Cong
ty d6i voi Ngan hang nhu dai dién ciia Ngan hang trinh bay 1a dung.

Ngay 21/10/2016, Cong ty Tan H ky gidy dé nghi kiém Hop dong phéat hanh
va st dung thé tin dung qudc té khong c6 tai san bao dam dé nghi Ngan hang
Thinh Vuong phat hanh thé tin dung MasterCard, hang thé Business Platium, han
muc tin dung thé dé nghi 273.345.000VND, muc dich sir dung 1a chi cho cac hoat
dong kinh doanh ciia Cong ty. Cuing ngay 21/10/2016, Ngan hang da ky chéap thuan
ddng ¥ phat hanh thé tin dung qudc té khong cé tai san bao dam cho Cong ty Tan
H véi han muc tin dung thé 273.345.000 dong.

DPé dam bao cho cac khoan vay theo Hop ddng néu trén, ong 13 Giam ddc
Cong ty da ky Hop dong thé chip tai san va ky Hop dong bao 1anh v6i Ngan hang
la ding.

Nay, Ngan hang khéi kién yéu cau Cong ty phai thanh toan cho Ngan hang
toan b ng gdc, no 13, tién phat chdm tra 14i va cac khoan phat sinh lién quan (02
khé wdc nhan no theo Hop ddng cip han muc tin dung s6 290926-1372308-01SME
ngay 30/9/2016; Hop ddng phat hanh thé tin dung ngay 21/10/2016) thi Cong ty
ddng . Nhung hién nay Cong ty dang gip kho khin vé tai chinh nén ong dé nghi
Ngén hang mién 13i va cho Cong ty tra dan tién gdc.

V& viéc Ngan hang dé nghi ké bién phat mai tai san thé chap theo Hop dong
thé chép tai san dé thu hoi no thi Cong ty khong ddng y vi: Trong tong dién tich
dat 68,38m” ma 6ng da thé chap cho Ngan hang thi c6 28m” dét 1a ctia cu Nh, cu M

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Trin Minh Tr trinh bay: Ngay 21/8/2014, c4 nhan 6ng va Ngan hang
Thinh Vuong ky Hop dong thé chap tai san va Hop dong bao lanh tai san nhu dai
dién cho Ngan hang da khai la ding:

Viéc ong ky vao Hop dong thé chap tai san 1a hoan toan ty nguyén. Ong
khong c6 ¥ kién gi vé Hop dong thé chdp. Nha dit va toan bo tai san trén dit khong
thay d6i, bién dong gi so véi thoi diém thé chap.

Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, 6ng duoc Nha nudc cap 68,38m’
dat nhung thuc té thi 6ng chi c6 quyén str dung 40,38m” dat, phan dién tich dat con
lai 28m? 14 ctia bd me ong la cu Tran Minh Nh va cu Bang Thi M.



Nguon goc 28m” dat 1 ciia bd me 6ng nhan chuyén nhuong lai ciia ngudi
khac tir trude naim 1997. Sau khi bd me 6ng mua dat da 1am nha 01 ting va b me
ong da & tir d6 dén nay. Ngay 25/3/1997, S& dia chinh Uy ban nhan dan thanh phé
Hai Phong cdp Gidy chimg nhan ké khai diang ky sir dung dat mang tén cu Nh va
cu M. Nhung tir 36 d&én nay cu Nh va cu M chua duge cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat.

Nam 2012, em trai ctia ong 1a 6ng Tran Nhat T1 dd mua caa Nha nude phan
dat c6 nha & ¢ dién tich 38,3m” tai dia chi 12/16 V3 Thi S, phudng May T, quin
Ngb Q, thanh phd Hai Phong sat canh voi dat va nha cia bd me ong. Thang
01/2012, Uy ban nhan dan quan Ngb Q di cip Gidy chung nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha di voi nha & néu trén cho vg chong 6ng T1, ba Tran Bich
A2 cung con trai 6ng T1 13 anh Tran Nhat Th2. Do phan nha ¢ 38,3m” ciia 6ng T1
nam sat véi ph?m dét co dién tich 28m” ciia b me ong, nén khi 6ng T1 lam thu tuc
dé nghi cp Gidy ching nhan quyén s& hitu thi Co quan Nha nuéce c6 thAm quyén
da cap Giay chimg nhén quyén str dung dét ca phan dién tich dat & 28m” ctia cu Nh,
cu M gbp vao phﬁn dat 38,3m’ cla vo ché)ng ong T1. Cu Nh, cu M va 6ng co biét
nhung khong ai ¢6 ¥ kién gi. Sau d6 anh T1, chi A2 dd chuyén nhuong toan bo nha
va dat cho ong trong d6 c6 ca phan dién tich dat 28m” cuia cu Nh, cu M.

Sau khi 6ng nhin chuyén nhuong nha dat cua vo chong éng T1, bd me 6ng
van ¢ cung 6ng trén dién tich dat nay. Khi ong ky Hop ddng thé chip tai san véi
Ngén hang thi bé me dng khong biét. Ngan hang ciing khong thong bao cho b me
ong. Nay, cu Nh va cu M khong dong ¥ v6i yéu cau phat mai tai san thé chap la
28m’ dat nay thi 6ng ciing déng ¥ voi y kién cta cu Nh va cu M.

Dbi voi Hop ddng bao lanh sb 01/HPBL ma ong da ky két v6i Ngan hang
thi 6ng khong co ¥ kién gi. Ong dong ¥ v6i dé nghi cua Ngan hang vé viéc dé nghi
ong phai thuc hién nghia vu bao lanh ddi véi nghia vu ctia Cong ty tai Ngan hang.

Cu Trin Minh Nh va cu Bang Thi M do anh Pao Quang D1 dai dién theo
iy quyén trinh bay: Quyén sir dung 28m” dét ¢ tai dia chi s6 16, phd V& Thi S,
phuong Méay T, quan Ngé Q, thanh ph Hai Phong (nay 1a sé 42A, dudng Vo Thi
S, phuong May T, quian Ngo Q, thanh ph Hai Phong) 14 tai san chung ctia cu Nh,
cu M. Ngay 25/3/1997, So dia chinh Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong da cap
Gidy chung nhan ké khai dang ky st dung dat cho cu Tran Minh Nh. Sau d6 vo
chdng cu Nh di xay nha 1 ting c6 db tran trén phan dat nay. Tir nim 1997 dén nay,
cu Nh, cu M van sinh sé)ng trén thira dat nay, hién trang dat va nha khong co gi
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thay d6i. Cting nim 1997, anh Tran Nhat T1 di mua nha & tai ting 1 nam sat véi
phan dit c6 dién tich 28m” cua cu Nh cu M. Ngay 13/01/2012, vo chong anh T1,
chi Anh dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha c6 ca
ph?m dat 28m? cta cu Nh, cu M nhung cu Nh, cu M khong biét. Sau d6 anh T1, chi
Anh d3 chuyén nhuong toan bd nha dat cho 6ng Tr. Dién tich 28m® dat ctia cu Nh,
cu M nay da bi ong Tr dimg tén trong Gidy chimg nhan QSDD la khong ding phap
luat. Khi ong Tr dung nha dét néu trén dé thé chap cho Ngan hang thi cu M, cu Nh
khong biét.

Nay, cu Nh, cu M d& nghi Toa an tuyén bd Hop dong thé chip tai san vo
hiéu d6i véi phan dién tich 28m” dat va tai san gin lién v6i phan dat nay cia cu
Nh, cu M. Bé nghi Ngan hang tra lai cho 6ng Tran Minh Tr Gidy ching nhan
quyén su dung dat dé ong Tr thuc hién cac thu tuc chuyén tra lai cho cu Nh, cu M
phan dat c6 dién tich 28m” dat ¢ tai dia chi s6 42A, duong V6 Thi S, phuong May
T, quan Ngo Q, thanh phd Hai Phong.

Ong Tran Nhit T1 va ba Tran Bich A2, anh Tran Nhat Th2 déu do 6ng
Tran Nhat T1 12 ngudi dai dién theo Gy quyén da trinh bay: Vo chong ong T1, ba
Anh 1a con trai va con dau cua cu Nh va cu M. Anh Thanh 14 con cua 6ng T1 va ba
Anh. Vo chdng 6ng ba va anh Thanh déng ¥ voi 101 khai cua 6ng Tr, cu Nh va cu
M. Ngudn gbc phan dét c6 dién tich 28m* dit ¢ tai dia chi s6 42A, duong VS Thi
S, phuong May T, quan Ngb Q, thanh phd Hai Phong ma vo chong éng T1, ba Anh
da dung tén trong Gidy ching nhan QSDP va di chuyén nhuong cho 6ng Tr 1a caa
cu Nh va cu M, nhung do Nha nudc da cép nham cho vo chéng ong ba. Khi vo
chong 6ng ba va 6ng Tr 1ap Hop dong chuyén nhuong nha va dat nay thi cu Nh va
cu M co biét. Nay, vo chong ong ba va anh Thanh khong co yéu cau gi. Pé nghi
Toda an giai quyét cac yéu cau cua cu Nh va cu M.

Vian phong cong chirng Gia Ph do ngudi dai di€n da trinh bay: Ngay
21/8/2014, Van phong Coéng ching Gia Phic cong chimg “Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat dé dam bao thuc hién nghia vu cua
ngudi khac” gitra bén thé chap 1a ong Tran Minh Tr v6i bén nhén thé chap 1a Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh V — Chi nhanh Hai Phong. Tai san thé chép 1a quyén
str dung dat va tai san gin lién véi dat tai dja chi sé 12/16 V5 Thi S, phuong May
T, quan Ngo Q, thanh phé Hai Phong. Ong Tran Minh Tr 1a chu sir dung, chu sé
hiru hop phép cua toan bd bat dong san tai dia chi s6 12/16 V5 Thi S, phuong May
T, quan Ngo Q, thanh phd Hai Phong néu trén, c6 quyén thé chap bat dong san trén
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dé ¢am bao cho nghia vu cta chinh minh hoic ctia ngudi khac theo quy dinh phap
luat.

Déi chiéu cac quy dinh cta luat cong chimg, cic vin ban phap luét co lién
quan va hd so yéu cau cong chimg do khach hang cung cép, viéc ching nhan Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat néu trén dam bao ding
quy dinh cta phép luat.

Uy ban nhin dan quin Ngé Q, thanh phé Hai Phong do 6ng Lé Chl la
nguoi dai dién theo Gy quyén da trinh bay: Ngay 13/01/2012, UBND quan Ngo
Q thanh phd Hai Phong di cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru
nha & va tai san gan lién v4i dat (s6 vao sb cap gidy CH06303) ddi véi thira dat
115, to ban @6 MT- 35, s6 nha 42A 12/16 duong V& Thi S (nay sé nha méi 1a 42,
duong V3 Thi S), phuong May T, quan Ngo Q cho éng Tran Nhat T1 1a dung quy
dinh cua phap luat.

Cac duong su xuét trinh ban phd t6 Gidy chting nhan ké khai ding ky st
dung dat (dd vao sb s6 168/GCN/PK ngay 25/3/1997) do S¢ dia chinh thanh phd
Hai Phong cdp ngay 25/3/1997 mang tén cu Tran Minh Nh dugc quyén st dung
28m” dat ¢. Nhung hién nay UBND quan Ngb Q khong luu trir di véi tai liéu nay
nén khong cé co so dé tra 10i Toa an vé van dé nay.

Ong Trin Nhat T2 trinh bay: Ong va cac con 6ng 1a chi Tran Thi Nhat Trl,
chi Tran Thi Minh Tr2 14 ¢6 thoi gian & nho ong Tr tai dia chi s6 42A, duong Vo
Thi S, phudng May T, quan Ngoé Q, thanh phd Hai Phong nén ong va cc con 6ng
da c6 tén trong S6 ho khau cua cua ong Tran Minh Tr. Ong va cac con 6ng khong
c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Theo Chimg minh thu ctiia 6ng T2 thi noi cu tra cudi cung ctua éng T2 1a: S6
12A, phé Pham Thé H, phuong Thing T, thanh phd Viing T, tinh Ba Ria Viing
Tau, (hién nay khong 1 dia chi cu thé cua ong T2).

Do c¢6 ndi dung trén, ban an kinh doanh thuong mai so tham s
14/2020/KDTM-ST ngay 28/12/2020 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Bac G di ap
dung Diéu 90; khoan 2 Piéu 91; khoan 2, Piéu 95; diém a, khoan 3, Diéu 98 Luat
cac t6 chirc tin dung nam 2010; Diéu 342, Piéu 343, Diéu 344.Diéu 349, biéu 350;
Diéu 355; Diéu 715, Diéu 716, Diéu 717, Diéu 718, Diéu 719 va Diéu 721 B¢ luat
dan sy ndm 2005; cac Diéu 361, 362, 363, 369 Bo luat dan sy 2005; Diéu 105,
Diéu 106, Diéu 113 Luat dat dai nim 2003; khoan 1, Diéu 30, diém b, khoan 1,
Piéu 35; diém g khoan 1, Diéu 40; Piéu 147; Piéu 157; Piéu 158; khoan 1, khoan
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3, Diéu 228; khoan 2, Diéu 244; Diéu 271; khoan 1, Piéu 273 B luat té tung dan
su; diém d, khoan 1, DPiéu 12; khoan 2, Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quédc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an xu:

1. Khong chép nhan yéu cAu cta cu Tran Minh Nh va cu Bang Thi M vé viéc
tuyén mot phan Hop dong thé chip quyén sir dung dit va tai san gan lién voi dat dé
bao dam thuc hién nghia vu clia nguoi khac ngay 21/8/2014 vo hiéu phan dién tich
28m” dat va tai san gan lién vai dién tich 28m” dat.

2. Khong chip yéu cau cua cu Tran Minh Nh va cu Bang Thi M vé viéc yéu
cau Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V tra lai gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BH 381019, s6 vao so cip GCN: CH 06303 do UBND quan Ngb Q, thanh
phd Hai Phong cp ngay 13/01/2012.

3. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V.

- Bugc Cong ty TNHH Mot thanh vién TV Téan H phai tra Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh V s6 tién tinh dén ngay 28/12/2020 1a 2.916.775.364 dong (hai
ty, chin trim muoi sau triéu, bay trim bay muoi lam nghin, ba trim sau muoi tu
ddng) trong d6 no goc 1a 1.962.986.689dd6ng, no i 1a 953.788.675d0ng theo Hop
ddng cho vay han muc sb 290926-1372308-01-SME ngay 30/9/2016.

- Bugc Cong ty TNHH Mot thanh vién TV Tan H phai tra Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh V sd tién no tinh dén ngay 28/12/2020 theo Gidy dé nghi kiém
hop ddng phat hanh va st dung thé tin dung qubc té khong co tai san bao dam ngay
21/10/2016 1a 28.041.646 dong (hai muoi tam triéu, khong trim bon muoi mét
nghin, sdu trim bén muoi sau dong).

4. Pinh chi yéu cau cta Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V vé viéc budc
Cong ty TNHH Mot thanh vién TV Tan H phai tra 45.990.367d6ng tién phat chdm
tra lai.

5. Truong hop Cong ty TNHH Mot thanh vién Tan H khong tra hoac tra
khong day du cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V theo Hop dong cho vay
han murc s6 290926-1372308-01-SME ngay 30/9/2016 thi Ngan hang c6 quyén yéu
cu co quan c6 tham quyén phat mai, xir 1y tai san thé chap theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dé bao dam thuc hién nghia vu
ciia ngudi khac ngay 21/8/2014, sb cong ching 4467/2014 quyén sb: 02TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21/8/2014 dé thu hoi no, cu thé nhu sau: Quyén st dung dit
riéng dién tich 21,29m” va tai san gén lién voi dién tich dat riéng nay, nha & dién
tich xay dung 38,49m” tai thira dat s6 115, t ban dd sé MT-35, dia chi: S6 12/16
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V& Thi S, phuong May T, quan Ngo Q, thanh phd Hai Phong theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va cac tai san khac gan lién véi dat s6
BH 381019, s6 vao s6 cdp GCN: CH 06303 do UBND quan Ngé Q, thanh phd Hai
Phong cdp ngay 13/01/2012, da chuyén nhuong cho 6ng Tran Minh Tr tai Vin
phong Pang ky quyén st dung dat quan Ngb Q, thanh phd Hai Phong ngay
23/4/2012 theo Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén str dung dat da
duogc Van Phong Cong ching Trung tam ching nhan ngay 23/3/2012.

6. Budc bén Bao lanh 13 6ng Tran Minh Tr ¢6 nghia vu tra thay toan bo
khoan ng cua Cong ty TNHH Mot thanh vién TV Tan H tai Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh V theo Hop ddng bao lanh sé 01/HPBL ngay 30/9/2016 khi Cong ty
TNHH Mot thanh vién TV Tan H khong tra hoac tra khong hét no; viée xtr 1y, phat
mai tai san thé chap khong du thu hdi ng hodc khong co diéu kién dé xir 1y tai san
thé chip.

7. Vé an phi KDTMST:
- Cong ty TNHH Mot thanh vién TV Tan H phai chiu 90.903.540d6ng an
phi dan su so tham.

- Hoan tra Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V sé tién 42.480.000 dong tam
g an phi da ndp theo bién lai sé AA/2016/0000951 ngay 12/02/2020 tai Chi cuc
thi hanh 4n déan sy thanh phd Bic G.

- Mién an phi dan su so tham cho cu Tran Minh Nh, cu Bang Thi M.

8. V& chi phi t tung:

- Cong ty TNHH Mot thanh vién TV Tan H phai chiu 5000.000 dong tién
chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

- Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V duoc nhén lai s6 tién 5000.000d6ng
tién chi phi dinh thim dinh khi Cong ty TNHH Mot thanh vién TV Tan H ndp.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén thi hanh an, quyén khang cao cho cac bén
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11/01/2021 6ng Tr ndp don khang cao; ngay
13/01/2021 cu Nh va cu M ndp don khang cdo. Noi dung khang cao: D& nghi tuyén
bd Hop dong thé chap tai san gitta ong Tr voi Ngan hang 1a v6 hiéu ddi voi 28m’
dat va tai san gan lién voi 28m” dat.

Tai phién toa phuc thdm, nguyén don 1a Ngan hang do 6ng Pd Vian Kiéu 1a
ngudi dai dién theo ty quyén khong rat don khéi kién. Ong Tran Minh Tr khong rat
don khang cdo. Cac duong su khong thé thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.
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+ Ong Tran Minh Tr do 6ng Tran Xuan H nguoi dai dién theo uy quyén da
trinh bay: Vu 4n do Toa 4n nhan dan thanh phd Bic G giai quyét 1a trai thAm quyén,
Hop dong tin dung va Hop ddng bao 1anh (khéng duoc cong ching) duoc ky két giira
ong Tr va Ngan hang 1a vo hiéu; Hop dong thé chép tai san ciing khong c6 gia tri
phap 1y vi cu Nh va cu M ¢6 quyén st dung dat dbi v6i 28m” dt nhung khong
duoc tham gia ky két vao tai san thé chip. Chimg ctr chimg minh 13 cu Nh va cu M
duoc cAp Gidy chimg nhan ké khai dang ky st dung dat do S¢ dia chinh thanh phé
Hai Phong cdp ngay 25/3/1997 mang tén cu Tran Minh Nh dugc quyén st dung
28m” dat ¢. Pé nghi Hoi dong xét xtr xac dinh Hop dong thé chap tai san trén 14 vo
hiéu.

+ Ong Tran Minh Tr d4 trinh bay: Nhay va cu M khéng biét viéc 6ng dung tai
san 1a dat va nha cta ho gia dinh minh dé dem thé chip cho Ngan hang. Do Nhiy va
cu M khong ky vao Hop ddng thé chip tai san nén phai xac dinh Hop dong nay 1a vo
hi€u toan bo.

(Khi Toa an dang thuc hién vi¢c héi ong Tr vé nodi dung cta vy an thi 6ng Tran
Minh Tr va dng Tran Xuan H nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Tr da ty ¥ bo
vé).

+ Ngan hang do ngudi dai dién theo Gy quyén 1a 6ng DS Van K da trinh bay:
Ngan hang khong dong ¥ voi ndi dung khéng céo cua cac duong su. DE nghi Hoi
ddng xét xir gitr nguyén ban an so thim da xu.

Pai dién VKSND tinh Bic G phat biéu quan diém:

- V& tb tung: Toa an nhan dan tinh Bac G va cac duong sy da chap hanh day
du cac trinh tu, tha tuc cia BLTTDS.

- Vé ndi dung vu an: pé nghi Hoi dé)ng x€t xur phuc tham Toa 4n nhan dan
tinh Bic G ap dung khoan 1, Piéu 308 Bo luit to tung dan su, khong chép nhan
khang cao cua ong Tr, cu Nh va cu M: Giir nguyén ban 4n so thim di xu.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] VEtd tung dan sy:

Ba Tran Thi Ch va ba Tran Thi L (khong rd nim sinh va khong rd dia chi cu
thé) déu Véng mat tai phién toa. BA Ch vaba L déu 14 con ctia cu Nh va cu M, duoc
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tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi ké thira ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia cu Nh sau khi cu Nh chét. Do cac duong sy trong vu an khong khai cho Toa éan
biét ndm sinh va dia chi cu thé cua ba Chinh va ba loi, Toa an d3 ¢ Quyét dinh uy
thac thu thap chtng cir vé ndm sinh va noi cu tri ciia ba Chinh va ba Loi tai Cong
an phuong May T va Toa 4n nhan dan Quan Ngo Q nhung khong co két qua, Toa
an niém yét cac van ban tb tung cho ba Chinh va ba Loi tai dia chi: S 42A, duong
V& Thi S, phuong May T, quan Ngo Q, thanh phd Hai Phong (theo dia chi cua cu
Nh va cu M).

Ong Tran Nhat T2, sinh ndm 1969 1a con cta cu Nh va cu M. Theo CMT cuia
ong T2 thi 6ng T2 di ding ky ho khau tai: S6 12A, phd Pham Thé H, phuong
Thang T, thanh phd Viing T, tinh Ba Ria Viing Tau, (BL 572). Theo x4c minh cia
Cong an phuong Thang T, thanh phd Viing T, tinh Ba Ria Viing Tau thi hién nay
ong T2 khong c6 mit tai dia phuong, (BL 743). Toa 4n niém yét cic van ban to
tung cho 6ng T2 tai dia chi: S6 12A, phd Pham Thé H, phudng Thing T, thanh phd
Viing T, tinh Ba Ria Viing Tau va dia chi: S5 42A, duong V5 Thi S, phudng May
T, quan Ngo Q, thanh phd Hai Phong (theo dia chi ctia cu Nh va cu M) va dia chi:

Mot s6 ngudi ¢o quyén loi nghia vy lién quan trong vu an khac déu ving mat
nhung d3 duoc Toa an cép, tong dat gidy triéu tap 2 1an hop 1¢;

Viéc cép, tong dat va niém yét cac vin ban t6 tung cho cac duong su cua Toa
an la dang quy dinh tai Piéu 175 va Diéu 179 BLTTDS.

Trong qué trinh xét xir, 6ng Tr va nguoi dai dién theo ty quyén ciia 6ng Tr 1a
6ng Hanh da ty ¥ bo vé khong tham du phién toa 1a tu bd quyén va nghia vu cia
minh tai phién toa phic tham.

Can ctr vao khoan 3 Diéu 296 cia BLTTDS Toa an tiép tuc xét xir vu an.

V& thdm quyén giai quyét vu an ctua Toa an nhan dan thanh phd Béic G thi
thay: Ngan hang khai kién Cong ty Tan H c6 dia chi tai huyén L, tinh Bic G. Theo
don kho1i kién va céc tai li¢u kém theo, Ngan hang xac dinh: Cong ty Tan H da vay
vbn tai Ngan hang Chi nhanh Bic G c6 dia chi tai thanh phé Bac G. Theo diém g,
khoan 1, Piéu 40 BLTTDS c6 quy dinh tham quyén cua Toa an theo su lua chon
ctia nguyén don. Ngan hang da 1am don khoi kién dén Toa an nhan dan thanh ph
Bic G 12 noi thuc hién ciia Hop dong 13 ding theo quy dinh cuia BLTTDS va Diéu
4, myc IV Céng vin s6 212/TANDTC-PC ngay 13/9/2019 ctia Toa 4an nhan déan tdi
cao.

15



[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2. 1] V& tinh hop phap ciia Hop dong tin dung va thé tin dung duoc ky két
gitta Cong ty véi Ngan hang:

Cong ty khong c6 khang cdo vé quyét dinh cua ban an so thAm vé nghia vu
tra tién ctia Cong ty véi Ngan hang theo Hop dong tin dung va thé tin dung; trong
qua trinh giai quyét vu an, ong Tr 13 giam ddc Cong ty thira nhan toan b du no
gbc va du no 13i cua Cong ty ddi voi Ngan hang, theo khoan 2, Diéu 92 BLTTDS
thi nhitng tinh tiét nay dugc cong nhan va khong can phai chimg minh. Do vay
Quyét dinh ciia ban 4n so tham vé vé nghia vu tra tién cua Cong ty voi Ngan hang
la ¢6 can cu, dung phap luat. Tai phién toa, 6ng Hanh la nguoi dai dién theo uy
quyén cho 6ng Tr da trinh biy 1a ong Tr khang cdo toan bo ban 4n tai don khang
cdo clia ong Tr do Toa én tiép nhan ngay 11/01/2021 ciing khong thé hién ong Tr
khang c4o vé ndi dung nay, (BL 716-720);

[2.2] Vé Hop ddng bao lanh tai san dugc ky két giita ong Tr v6i Ngan hang:

Ngay 30/9/2016, 6ng Tran Minh Tr ky Hop ddng bao 1anh sé 01/HPBL voi
Ngén hang c6 ndi dung: Ong Tr dung toan bd tai san caa minh dé bao 1anh cho
Cong ty Tan H vay tién ctia Ngan hang theo Hop dong tin dung sd 290926-
1372308-01- SME ngay 30/9/2016 va cac Hop dong, van ban tin dung khac ky
gitra Cong ty Tan H va Ngan hang Thinh Vugng.

Viéc ong Tr ky vao Hop dong bao lanh dé bao lanh d6i v6i nghia vu tra no
ctia Cong ty 1a hoan toan ty nguyén. Theo quy dinh tai Diéu 335 BLDS nam 2015
thi viéc cac bén tham gia ky két Hop dong bao lanh khong can phai cong ching,
chting thuc. Ong Hanh cho rang Hop dong bao lanh khong dugc cong chimng,
chtng thuc nén vo hiéu 1a khong cé can cir. Trong qua trinh giai quyét vu an, ca
nhan 6ng Tr dong ¥ thuc hién nghia vu bao lanh. Do vy, Quyét dinh cua ban an so
thAm vé nghia vu bao lanh cua éng Tr ddi voi nghia vu tra ng cua Cong ty 13 ding
phap luat. Hon nita, tai don khang céo cta 6ng Tr (BL 716-720) ciing khong thé
hién 6ng Tr khang co vé ndi dung nay.

[2.3] Xét khang céo cua dng Tr, cu Nh va cu M cho rang Hop dong thé chap
tai san gitra 6ng Tr va Ngan hang 1a khong hop phap, Hoi dong xét xir xét thay:

Dé bao dam cho khoan vay ctia Cong ty tai Ngan hang theo Hop ddng tin
dung, ngay 21/8/2014 Ngan hang va 6ng Tran Minh Tr d ky Hop dong thé chap
tai san, (s cong ching 4467/2014).
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Tai san thé chap cu thé 1a: Quyén sir dung 68,38m” dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6 115, to ban d6 s6 MT-35, dia chi: SO 12/16 V& Thi S, phuong
May T, quan Ngé Q, thanh phd Hai Phong (trong d6 hinh thirc st dung riéng
21,29m” va st dung chung 47,09m) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va céc tai san khac gin lién véi dat sé BH 381019, sé vao sb
cdp GCN: CH 06303 do UBND quéan Ngb Q, thanh phd Hai Phong cdp cho vo
chong ong Tran Nhat T1 va ba Tran Bich A2 ngay 13/01/2012, d dugc Vin phong
Ping ky quyén st dung dat quan Ngo Q, thanh phé Hai Phong chinh 1y trang 4
mang tén 6ng Tran Minh Tr ngay 23/4/2012 (theo Hop ddng mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac bén di dugc Vin Phong Cong chimg
Trung tdm chirng nhan ngay 23/3/2012).

Tai Piéu 2 cua Hop dong thé chip vé nghia vu dugc bao dam dugc quy dinh
nhu sau: “ 1. Tai san thé chdp néu tai Piéu 1 Hop dong nay bao dam cho viéc thuc
hién toan bd nghia vu - bao gé)m nghia vu tra ng géc, lai, cac khoan phi... va tat ca
cac nghia vu lién quan khac cua Cong ty TNHH Mot thanh vién Tan H (trong hop
ddng nay goi 1a Bén vay) ddi voi bén Ngan hang phat sinh tir tat ca cac hop dong
tin dung, van ban tin dung ky gitta bén Ngan hang va Bén vay trong khoang thoi
gian ké tir ngay 21/8/2014 dén ngay 21/8/2019. Bé tranh hiéu 1am, cac bén thong
nhit rang day la khoang thoi gian ma trong d6 cac Hop dong, vin ban tin dung
dugc ky két, khong phai 1a thoi han vay/cap tin dung theo timg Hop dong tin dung,
van ban tin dung cu thé. ..

...4. Viéc thé chép tai san néu trén co hiéu luc cho dén khi Bén vay thuc té
thuc hién xong tat ca cac nghia vu phat sinh theo cac Hop déng, van ban tin dung
néu trén va Bén ngan hang da thyc hién cac thu tuc giai chap tai san. Néu Bén vay
con bat ky khoan no hodc nghia vu nao ddi véi Bén Ngin hang, tai san thé chip
néu tai Piéu 1 hop dong nay tiép tuc bao dam cho dén khi Bén vay thuc hién xong
tat ca cac nghia vu ddi v6i bén Ngan hang. Cac bén dong ¥ rang, bén Ngan hang
trong hop dong nay dugc hiéu 1a Hoi s¢ chinh, S¢ giao dich, Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh V — Chi nhanh Hai Phong hay bat ky Chi nhanh, Phong giao dich
nao cua Bén Ngan hang.”

Hop dong thé chap dugc cong ching tai Vin phong Cong chimg Gia Phiic va
dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh ding ky quyén sir dung dat quan Ngo Q,
thanh ph6 Hai Phong.
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Cu Nh va cu M xuét trinh ban pho t6 Gidy chimg nhan ké khai dang ky st
dung dat s6 168/GCN/DK ngay 25/3/1997 do S& dia chinh thanh phé Hai Phong
cap ngay 15/3/1997 mang tén cu Tran Minh Nh duoc quyén sir dung 28m” dit ¢ va
xac dinh cu Nh va cu M ¢6 28m? dat & trong phﬁn tai san thé chép. CuNhvacuM
ong Tr déu dé nghi xac dinh Hop ddng thé chap vo hiéu ddi véi phan tai san cua cu
Nh va cu M 1a 28m’ dat 6.

[2.3.1] Xét vé hinh thirc ciia Hop dong thé chap tai san: Cac bén déu giao
két tu nguyén va 1ap thanh van ban 1a Hop dong thé chép tai san. Cac Hop dong
thé chap tai san da duoc cong ching va chimg thuc va dang ky tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Yén Thé, 1a d3 tuan thu cic quy dinh tai khoan 2,
Diéu 323, Diéu 361 Bo luat dan sy ndm 2005 (nay 1a khoan 4, Diéu 323 cua BLDS
nim 2015); Diéu 46 cua Luat dat dai nim 2003 nay 1a diém a, khoan 4, Diéu 95 cua
Luat dat dai ndm 2013); khoan 4, Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/11/2004 ctia Chinh Phii vé thi hanh Luat dat dai nim 2003, (nay 1a Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 5/05/2014 cia Chinh Phu vé huéng dan thi hanh Luat dat dai
nam 2013).

[2.3.2] Xét vé ndi dung ctia Hop dong thé chap tai san:

Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va cac tai san
khac gan lién vé6i dat s6 BH 381019, s6 vao s6 cap GCN: CH 06303 do UBND
quan Ngo Q, thanh phé Hai Phong cép ngay 13/01/2012 thi 6ng Tr 13 nguoi st
dung hop phap thira dat s6 115 va tai san trén thira dit nay. Ngudn gdc nha dat do
ong Tr nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran Nhat T1, ba Tran Bich A2 va anh Tran
Nhat Th2 theo Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ da
dugc Van Phong Cong ching Trung tdm ching nhan ngay 23/3/2012, dugc dang
ky quyén sir dung tai Van phong dang ky quyén sir dung dat quan Ngb Q, thanh
ph6é Hai Phong ngay 23/4/2012. Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén str dung dat & ngay 23/3/2012 ghi rd bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Tran
Minh Tr (d0c than).

Nhu vy, tai san thé chap c6 nguon goc do 6ng Tr nhan chuyén nhuong ciia vo
chdong 6ng Tran Nhat T1 13 em trai cta ong Tr.

Tai bién ban lay 101 khai ngay 19/6/2020 6ng Tran Nhat T1 trinh bay: “Khi v
chong téi va éng Tr ldp hop dong chuyén nhwong va lam thi tuc chuyén nhirong
nha dat nay thi bé me dé t6i cé biét vé viéc anh em t6i ldp hop dong chuyén
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nhwong, lam thii tuc chuyén nhwong dé tra lai dat cho éng ba va éng Tr” (BL
326).

Ong T1, 6ng Tr xé4c dinh viéc Nha nudc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1a dam bao quyén loi cho gia dinh nén khong c6 ¥ kién gi. Tai hd so cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ong Tran Nhat T1, ba Tran Bich A2 va anh
Tran Nhat Th2 thé hién ong Tran Nhat T1 1a nguoi dugc mua nha thudc so hitu
Nha nudc do Cong ty trach nhi€ém hitu han mot thanh vién Quan 1y va kinh doanh
nha Hai Phong quan 1y cho thué trén dia ban quian Ngb Q, theo Quyét dinh sb
2198/QD-UBND ngay 17/12/2010 cua Uy ban nhén dan thanh phd Hai Phong.
Ong T1 da thyc hién nghia vu tai chinh ddi véi nha &, dt ¢; co quan Nha nudc co
tham quyén da tién hanh lap bién ban xéac dinh ranh gii mbc gidi thira dat, trich do
mit bang hién trang thira dat va cp Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong
Tran Nhat T1, ba Tran Bich A2 va anh Tran Nhat Th2 (BL244 -2523; BL 255,256,
259-261).

Tai Bién ban lay 15i khai ngay 26/5/2020 do Tda an nhan quan Ngo Q lap
(BL 299) cu Nh, cu M trinh bay viéc ong Tr thé chép nha dat néu trén cu Nh, cu M
c6 biét, quyén st dung dat va toan bo tai san trén dat ong Tr thé chap cho Ngan
hang thudc quyén quan 1y, sit dung hop phap cuia dng Tr, cu Nh cu M chi tréng coi
ho 6ng Tr nén khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan gi.

Tai gidy cam két ngay 03/9/2015 va Pon yéu cau dang ky thé chap quyén sir
dung dat, tai san gén lién vé6i dat, ong Tr cam két moi tai san trén dat, gén lién trén
dat ciing thudc vé tai san thé chip cho Ngan hang, ong Tr cam doan tai san thé
chép hoan toan thudc quyén sé hitu, quyén sir dung cta 6ng Tr va khong c6 bat ky
su tranh chip nao, 6ng Tr d3 hiéu & quyén, nghia vu, loi ich hop phéap ctia minh va
hau qua cua viéc giao két Hop dong nay.

Tai bién ban lay 101 khai ngdy 19/6/2020, 6ng Tr khai: Khi Nha nudc cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dit cho ong T1, cu M, cu Nh biét nhung khéng c6
¥ kién gi (BL329-330).

UBND quén Ngb Q ¢6 quan diém: Viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat dbi vai thira dat sé 115 (BL 579) 1a dung quy dinh phap luat.

Lo1 khai cua cu Nh, cu M, ong Tr, 6ng T1 phu hop véi nhau va phu hop voi
tai liéu thu thap dugc (Gidy chimg nhan quyén st dung dat, gidy cam két ngay
03/9/2015)
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Nhu vay, tai thoi diém ky hop dong thé chap ong Tr 13 ngudi sir dung hop
phap thia dat s 115 o6 dia chi néu trén, 6ng Tr c6 day di quyén, nghia vu cia
nguoi s dung dét theo quy dinh tai Diéu 105, Diéu 106, Piéu 113 Luat dat dai
nim 2003. Viéc 6ng Tr thé chip quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat
thudc thira 115 dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty Tan H phu hop véi quy
dinh tai Piéu 715 B6 luat Dan sy nam 2005.

Gidy ching nhan ké khai diang ky st dung dat do cu Nh xudt trinh 1 ban pho
to 6 ghi cht “Gidy nay khong cé gid tri thay thé GCN-QSDD”™).

Ngoai gidy chimg nhéan ké khai dang ky sir dung dat 1a ban pho to6 thi cu Nh,
cu M, 6ng Tr khong c6 gidy to, chimg cr gi khac dé ching minh nha dat thé chip
1a tai san chung cua gia dinh 6ng Tr vo1 cu Nh, cu M.

Hon nita, theo khoan 1, Piéu 95 ciia BLTTDS thi tai liéu pho t6 nay khong
dugc coi 1a chimg cir. Tai phién toa so thim, anh Pao Quang Diing 1 nguoi dai
dién theo uy quyén tham gia t6 tung cta cu Nh, cu M trinh bay: Tur khi ké khai
dang ky st dung dat cu Nh cu M chua khi ndo dé nghi co quan nha nudc c¢é thim
quyén cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi v6i dién tich dat néu trén; cu Nh
cu M khong c6 tranh chép, khiéu nai gi vé viéc cdp gidy chimg nhin quyén sir
dung dt.

Nhu vay viéc cu Nh, cu M, 6ng Tr cho r.':fmg nha dat thé chép la tai san chung
cua cu Nh, cu M va 6ng Tr nhung cu Nh, cu M va 6ng Tr khong c6 chung ctr dé
ching minh.

Véi cac chimg cir néu trén, Toa an cip so tham d3 xac dinh tai san thé chap
chi ctia ca nhan 6ng Tr 1a ¢6 can cu. Viéc ca nhan ong Tr thuc hién viéc giao két
Hop dong thé chap dé bao dam cho khoan vay ctia Cong ty Tan H 1 hoan toan hop
phap.

+ Tai don khang cdo cua 6ng Tr (BL 719) va don khang cdo cua cu Nh va cu
M (BL 723) con cho rang theo bién ban thim dinh tai chd cua Toa 4n cip so tham
thi tai san thé chap khong gidng nhu mé ta dugc ghi trong Hop dong thé chép tai
san, vé ndi dung nay thi thay:

Tai Hop ddng thé chip thé hién tai san thé chip cu thé 1a: “Quyén sir dung
68,38m’ dat va tai san gcfn lién véi dat tai thira dat sé 115, to ban do s6 MT-35,
dia chi: §6 12/16 V6 Thi S, phuong May T, qudn Ngé O, thanh phé Hdai Phong
(trong d6 hinh thirc sir dung riéng 21,29m” va sir dung chung 47,09m’) theo Gidy
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ching nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hivu nha & va cdc tai san khdc gén lién
vé6i ddt”, (BL 32, 118).

Tai Bién ban tham dinh tai chd ngay 14/5/2020 cua Toa 4n cip so tham, (BL
218 - 222) d4 thé hién:

“Ouyén sir dung dat va nha ¢ theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung thira dat
s6 115, to ban doé s6 MT-35, dia chi: S6 12/16 Vé Thi S, phwong Mdy T, qudn Ngé
O, thanh phé Hai Phong, dién tich 68,38m’ dat. Hinh thitc sir dung riéng 21,29m’,
st dung chung 47, 09m2). Muc dich sw dung DDT (dcft do thi).

Nha 6: Dia chi: 86 12/16 V5 Thi S, phuwong May T, qudn Ngé O, thanh pho
Hai Phong, dién tich xdy dung (san nha), két cdu twong chiu lic, mdi ngdi hang
BTHI, sé ting: 02.

Theo hién trang co so do kem theo

G1: Dién tich 29,8m’, nha 1 tang, mdi bé tong cot thép, twong gach do.

Tit cdn: Phia Tdy Bdc trude gidp dwong V6 Thi S; Phia Péng Bdc gidp
dwong ong Lé Van Chinh; Phia Tay Nam giap ho ong Ky, Phia Dong Nam giap
G2.

G2: Nha 1 tang, nha 1 tang, mdi bé tong cot thép, tang 2 nha cia nguoi khdc.
Dién tich 46m°, tang 2 nha ciia nguoi khdc.

Tit cdn: Phia Tdy Bdc gidp GI1; Phia Péng Bdc gidp dwong éng Lé Vin
Chinh; Phia Tay Nam giap ho ong Ky, Phia Pong Nam giap Ngo 44 phu 2.

Bién ban thé hién cac thanh phan tham gia thim dinh gém c6 6ng Nguyén
Quang Thinh 14 cong chirc dia chinh phudng May T, quan Ngob Q, thanh phd Hai
Phong; dai di¢n cua UBND phuong May T, 6ng Tr, cu Nh va cu M.

Céac duong sy cling déu thira nhan nha va dat nay hién do cu Nh va cu M
dang quan 1y st dung. Phia Dong Nam cua thira dat giap ngd 44/2 do vy nha va
dat nay c6 02 mat duong (tai san thé chap s& co 2 dia chi gdm dia chi s6 12/16 V5
Thi S, phudong May T, quan Ngb Q, thanh phd Hai Phong va dia chi ctia ngd 44/2.

Nhu vy, mic du Hop dong thé chip tai san khong mé ta chi tiét cac tai san
thé chap nhu trong Bién ban thdm dinh d3 néu va mic du phan dién tich sir dung
chung va st dung riéng ghi trong Bién ban thAm dinh c6 chénh 1éch so véi dién
tich ghi trong Gidy chirng nhan QSDD. Nhung day chi 1a sai s6 khi do dac. Nhiing
tinh tiét néu trén phai khang dinh tai san thé chap va tai san dugc tham dinh 14
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ddng nhat va tai san nay da duoc Gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat mang
tén ong Tr.

Theo su phan tich d& néu ¢ tén thi Hop dong thé chap tai san dugc ky két
gitra cac bén da tuan thu cac quy dinh cua phap ludt nén dugc coi 1a hop phap.

Hoi dong xét xir xét thdy: Khang cdo cua cu Nh, cu M, 6ng Tr 1a khong c6
can ct, can gilt nguyén ban an so thAm da xur.

Do 6ng Tr, cu M va cu Nh déu trén 60 tudi nén dugc miém an phi DSPT.

Cac quyét dinh khac cua ban an khong c6 khang céo, khang nghi Toa an cap
phuc tham khong xem xét.

Béi céc 1€ trén.

QUYET PINH

Ap dung khoan 1, Diéu 308 BLTTDS khéng chip khang cdo cta cu Nh, cu
M, ong Tr, giit nguyén ban an so thim da xir.

+An phi KDTMPT: Mién 4an phi KDTMPT cho 6ng Tr, cu M va cu Nh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7b va 9
cua Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luét thi hanh 4n dén su.

An xtr phtic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bic G; Tham phan - Chii toa phién toa
-Toa &n nhan dan thanh pho B;

-Chi cuc THADS thanh phd B;

-Céac duong su; ba ky

~Luu HS; VP. Pham Thi Minh Hién
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CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Ping Vin Quyét Nguyén Thi Huong Giang Pham Thi Minh Hién
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