TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 57/2020/DS-PT
Ngay 01-9- 2020
V/v tranh chap 16i di.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi phiic thadm gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Vii Thi Thu

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tién Diing

Ong Lai Vin Tung

- Thu ky phién toa: Ong Trinh Vin Son - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Thiy Nga - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 9 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
Xt phuc tham cong khai vu an dan su phuc tham thy ly sé 42/2020/TLPT-DS
ngay 10 thang 8 nam 2020 vé tranh chap vé 16i di.

Do ban 4n dan su so tham sé 41/2020/DS-ST ngay 09 thang 6 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xar phtc tham sé 130/2020/QDXXPT-DS
ngay 24 thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cu Tran Thi K; sinh ndm 1934; dia chi: X6m 1, x& H, huyén
H, tinh Nam DBinh.

- Nguoi dai dién theo 4y quyén cua cu Tran Thi K: NLQ2; sinh nam 1961;
dia chi: Xém 1, xd H, huyén H, tinh Nam Dinh. Theo vin ban uy quyén ngay
03-01-2020.

- Bi don: Ong Pham Vin D; sinh nam 1972 va ba Bui Thi L; sinh ndm 1975;
cung dia chi: Xém 1, x& H, huyén H, tinh Nam Binh.

- Newoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. NLQ1; sinh nam 1956; dia chi: Xdm 8, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh.
2. NLQ2; sinh nam 1961; dia chi: Xom 1, x& H, huyén H, tinh Nam Binh.



3. NLQ3; sinh nam 1965; dia chi: Xom 4, x& H, huyén H, tinh Nam Binh.
4. NLQ4; sinh nam 1959;

5. NLQ5; sinh nam 1998;

6. NLQ6; sinh ngay 11-10-2003

Cung dia chi: Khu vuc Théi Trinh, phudng Phuéc Théi, quan O Mén,
thanh phé Can Tho.

- Nguoi dai dién theo phap ludt cza anh Khang: Ba Pham Thi Kim T, sinh
nim 1976; dia chi: Khu vuc Théi Trinh, phuong Phudc Théi, quan O Mén,
thanh phd Can Tho.

- Ngwoi dai dién theo sy quyén cia NLQ1, NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6 va
ba Phagm Th; Kim T:

NLQ2; sinh nam 1961; dia chi: Xom 1, xa H, huyén H, tinh Nam Binh.
Theo van ban ay quyén ngay 09-01-2020; 14-01-2020; 14-4-2020.

Nguoi khang cao: Bi don: Chi Bui Thi L
Tai phién toa phtc thim: Cu K, NLQ2, 6ng D, ba L, NLQ1, NLQ3 ¢4
mat. Nhitng ngudi tham gia té tung khac vang mit.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khai kién ngay 30-12-2019 cta nguyén don la cu Tran Thi K va
qua trinh t6 tung tai Toa 4n ngudi dai dién theo uy quyén cua cu Tran Thi K 13
NLQ2 d6ng thoi 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va 1a nguoi dai dién
theo uy quyén caa nhimg ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dén vu &n
gdbm: NLQ1, NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6, ba Pham Thi Kim T. NLQ2 trinh
bay:

Cu Tran Thi K va cu Pham Vin Tuyén (da chét nam 2016) c6 06 ngudi con
la NLQ1, NLQ4, NLQ3, 6ng Pham Thanh Thuéng (da chét nim 2004 ¢6 vo Ia
ba Pham Thi Kim T va hai con la Pham Phuong Linh va Pham Tan Khang), 6ng
Pham Van D va 6ng.

Cu Tuyén va cu K c6 thé dat dién tich 800m? thira s6 34, to ban d6 sé 35
tai Xom 1, x& H, huyén H, tinh Nam Dinh. Sau khi, 6ng D la con Gt x&y dung
gia dinh riéng, da duoc bd me tach cho 400m? dét xay nha & riéng. Vo chong cu
K sir dung dat & bén trong vé phia Pong, con dng D sir dung dat & bén ngoai vé
phia Tay, giap dat NLQ2. Ca hai ho déu duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat ngay 28-6-2004, mdi ho 400m? nhung cung chung thira s6 34, to ban
do so 35.



Trudce khi chia dat cho ng D, vo chong cu K ¢d st dung 16i di tir nha ra
duong cong cong vi tri ¢ phia Nam thé, giap dat cu Tam (da chét) va dat ba
Quyén nhu hién trang hién nay, sau khi chia d4t cho 6ng D thi cu Tuyén, cu K
va vo chdng 6ng D cuing st dung 16i di nay; theo két qua do dac thyc té dién tich
161 di 1a 22m?, chiéu rong 1a 1,6m.

Tur khi cu Tuyén con song da phat hién ra sai 1am khi tach thira, khong dé
161 di chung, ma cit ca phan dat 16i di vao dién tich dat tang cho 6ng D, nén da
yBu cau dbi dat dé mé ngd di chung, nhung vo chdng 6ng D khong déng v, gia
dinh d3 dé nghi UBND x& Hai Nam hoa giai nhung khong thanh vg chdng dng
D cho rang 16i di trén nam trong dién tich dat da cap gidy ching nhan cho ho
ong D nam 2004, chi cho cu K di nho va can trg anh chi em di qua.

Do duong vao thira dat cua cu K chi ¢c6 mot 16i di duy nhét va thuan tién
nhat 1a di theo 16i di trén, nén cu K yéu cau budc vo chong dng D, ba L phai tra
lai dién tich 16i di chung nhu trén. Néu Toa an xac dinh cu K c¢6 nghia vu boi
thuong gia trj dat 16i di chung cho vo chong 6ng D thi nguyén don s& chap hanh.
Tuy cap gidy ching nhan chung thira nhung ranh gigi dat giira cu K va vo chong
6ng D di duoc hai bén théng nhat, mot phan da xay tuong bao khong xay ra
tranh chap gi nén khdng yéu cau Toa an giai quyét.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 15-01-2020 va qua trinh té tung tai Toa an,
bi don 14 6ng Pham Vin D va ba Bui Thi L déu trinh bay:

Ong ba nhat tri voi NLQ2 vé méi quan hé gia dinh; vé ngudn géc tai san cua
cu Tuyén, cu K. Ong D, ba L trinh bay: Nguon gbc dat ong ba dang st dung do
dugc bdé me tang cho, ong ba di xay nha & tir nam 2000 va da duoc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat nam 2004 dién tich 400m? nhung cap chung thira
dat s6 34 véi bé me nén khong thé hién rd vi tri dat trong thua. Thuc té khi chia
dat cu Tuyén da chi mdc cho 6ng ba xay nha, théng nhat bé me sir dung phan
dat phia trong c6 can nha cap 4 cii b me dang &, con 6ng ba st dung phan dat
phia ngoai da xay nha riéng tr ndm 2000.

Ngay 25-11-2011, cu Tuyén cd viét don dé nghi bo sung ranh gisi dat da
tach cho 6ng ba cd tir can Pong giap dat bé me, Tay giap dat NLQ2, Nam giap
dat ba Quyén, Bic giap kénh; don c6 xac nhan cua UBND xa Hai Nam. Vé ranh
gidi dat dang sir dung, dng ba khdng co tranh chap vai ai nén khdng yéu cau xéac
dinh, dién tich do dac thuc té dat cua hai gia dinh déu ting so véi gidy chung
nhan c6 thé khi cap gidy chiing nhan khéng do dac hién trang nén khdng chinh
X4c, sau ndy cac co quan quan ly dit dai xtr Iy thé ndo thi 6ng ba chap hanh theo
phép luat.

Péi vai 16i di theo hién trang 6ng ba va cu K dang sir dung c6 dién tich do
thuc té 22m2, chiéu rong 1,6m hoan toan nam trong dién tich dat da cap gidy ching
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nhan cho 6ng ba nim 2004. Ong ba cong nhan 16i di nay da dugc bb me st dung dé
ra duong cdng cong tir trude khi chia tach dat. Hién nay, hai gia dinh van st dung
dé di lai binh thuong, 6ng ba khdng hé ngan can cu Tuyén, cu K di lai. Chi tir nim
2014 do c6 di chic cua cu Tuyén dé lai thi bt dau c6 mau thuan vé 16i di, chinh
quyén dia phuong da t6 chic hda giai nhung khong thong nhét duoc.

Nay 6ng ba khdng nhét tri tach riéng dién tich 22m? 16 di dang sir dung thanh
161 di chung theo yéu cau cua nguyén don, nhung ong ba dong ¥ dé nguyén don
duoc st dung 16i di trén qua dat caa 6ng ba cho dén hét doi, khong can bdi thuong
bang tién hay phai d6i dat chd khac.

Két qua tham dinh tai chd ngay 24-4-2020 dién tich 16i di dang tranh chap c6
dién tich 1a 22m? dat. Két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia ngay 24-4-2020 thi
01m? dat tranh chap c6 gié tri 1a 600.000d/m?.

Tai ban an dan su so tham s6 41/2020/DS-ST ngay 09-6-2020 cua Toa an
nhan dan huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh di quyét dinh. Can ci Diéu 254 Bo
luat Dan su; Didu 95 va 203 Luat dat dai; Pidu 227, 228 BLTTDS.

1. Xr chap nhan y&u cau vé 15i di ctia cu Tran Thi K d6i v6i 6ng Pham Vin
D, ba Bi Thi L.

2. Buoc dng Pham Vian D va ba Bli Thi L tra lai 16i di chung c6 dién tich
22m? dat thudc thira s6 34, to ban d6 s6 35 tai X6m 1, x H, huyén H, tinh Nam
Dinh da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Y 030956 ngay 28-6-
2004 ding tén ho 6ng Pham Vian D. Léi di chung c6 ranh gi6i nhu sau: Phia Bic
giap dat ho ong D 1a 10,2m + 3,3m; phia Nam giap dat cy Tam (di chét) 1a 3,2m
va giap dat ba Quyén la 10m; phia Pong giap dat cu K 1a 1,6m; phia Tay giap
duong xom 13 1,6m. (C6 so do chi tiét kém theo).

Céac dwong su cd trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé chinh Iy
gidy chuang nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh cua ban én.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su.

Ngay 22-7-2020 ba Bui Thi L khang c4o ban 4an so thim véi ngi dung ba
khong nhat tri véi ban an so tham budc vo chdng ba phai tra lai 22m? dat 1am
ngd di chung giira nguyén don va bi don ma vo chong ong ba da duoc cip giay
ching nhan quyén st dung dat nam 2004. Dé nghi cap phuc tham giai quyét lai
vu 4n bao dam quyén loi cia vo chong ba.

Tai phién toa, NLQ2 Ia nguoi dai dién theo uy quyén cua cu K giit nguyén
don khai kién va trinh bay 16i di dang tranh chap giira cu K va vo chdng anh
Duy di dugc hinh thanh tir 6 doi nay, khi cu Tuyén con séng va chua tach dat



cho éng D van di ra duong bang ngd nay. Pé nghi Hoi dong xét xur budc vo
chdng 6ng D phai tra lai 22m? dat 1am 16i di chung.

Cu K, NLQ1 va NLQ3: Béu nhat tri véi trinh bay cua NLQ2.

Chi Bui Thi L giit nguyén don khang céo va trinh bay khdng nhét tri tra lai
22m? dat dé 1am 16i di chung va khong nhan gia tri quyén st dung dat, vi dién
tich dat nay da duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho vg chng ba.
V¢ chong ba s& dé 16i di cho cu K di cho dén khi cu K chét.

Kiém séat vién - Vién kiém sat tinh Nam Binh phat biéu y kién: Vé t6
tung, qua trinh giai quyét vu an tai cip phuc tham, Tham phan va Hoi dong xét
Xt d4 tudn theo cac quy dinh Bo luat té tung dan su. Cac duong sy chap hanh
dung cac quy dinh phép luat té tung dan su, quyén loi caa cac duong su duoc
bao dam.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Theo yéu cau khoi kién caa cu K budc vo
chéng 6ng D phai tra lai 16i di chung da duoc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat cho vo chong 6ng D nam 2004. Cap so tham nhan dinh, khi 1am tha tuc
ké khai cip gidy ching nhan quyén su dung dat nam 2004 1a ¢ sai sot ciia chi
str dung dat va can bo co quan c6 tham quyén 1ap hd so cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat, khong tham tra do dac hién trang st dung dat, nén da cap
chung thira, khong tach riéng dién tich dat 1am 16i di chung, cap so tham khéng
dua ho vao tham gia té tung véi tu cach 13 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
dén vu an, khéng 1am rd tai thoi diém cap gidy ching nhan 2 ho ¢é con 16i nao
khac hay khong, 22m? dat dang c6 tranh chip da duoc cu Tuyén va cu K cho
6ng D, ba L da duoc cip gidy chiing nhan, ban an so tham chap nhan yéu cau
khoi kién cua cu K, budc dng D, ba L phai tra lai 161 di va phai chiu an phi dan
su so tham 13 30.000d 1 chua phu hop, anh huéng dén quyén lgi cua dng D, ba
L, d& nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 3 Diéu 308 BLTTDS huy 4n so tham
giao hd so vu an cho cip so tham dé giai quyét vu an theo tham quyén. An phi
giai quyét theo phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an duge xem
xét tai phién toa can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir xét
khang cao cua ba Bui Thi L:

[1] Vé t6 tung: Theo don khai kién va qué trinh giai quyét vu an cu K chi
y&u cau vo chdng 6ng D, ba L tra lai dién tich dat do dac hién trang 1a 22m? dé
lam 16i di chung. Dién tich dat di chung dang c6 tranh chdp nay da duoc cu
Tuyén va cu K ting cho NLQ2 va NLQ2 di duoc cap giay chang nhan quyén su
dung dat, do vay cip so tham khong dwa nhitng can bo cua co quan c6 tham
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quyén lap hd so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat vao tham gia té tung
Véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan dén vu &n, dé l1am rd viéc
do dac hién trang st dung dat cua hai ho va khong tach dat 1am 16i di riéng 1a
phu hop quy dinh cua phap luat.

[2] V& noi dung: Vo chdng cu Tuyén, cu K cd thd dat dién tich 800m?, thira
s6 34, to ban d6 s6 35 tai X6m 1, x& H, huyén H, tinh Nam Dinh. Sau khi, 6ng D
lap gia dinh riéng cu Tuyén va cu K da tach 400m? dat cho vo chong 6ng D. Cu
Tuyén va cu K sir dung dat & bén trong vé phia Dong, con 6ng D st dung dat &
bén ngoai vé phia Tay giap dat NLQ2. Ca hai bén déu dugc cip gidy chung
nhan quyén st dung dat ngay 28-6-2004, méi ho 400m? nhung cing chung thira
s6 34, to ban d6 s6 35.

[3] Truéc khi cho dat 6ng D, cu Tuyén va cu K c6 si dung 16i di tir nha ra
duong cong cong & vi tri & phia Nam tho giap dat cu Tam (da chét) va dat ba
Quyén. Sau khi, cho dat 6ng D thi dién tich dat 16i di nay nam trong dién tich
dat ma cu Tuyén, cu K cho vg chéng NLQ2. Nhung do cap chung thira nén
khong thé hién ranh gisi dat da cip gidy ching nhan cho ting ho, khdng thé
hién c6 16i di chung ciia hai gia dinh trong thira dat s6 34. Theo két qua xem xét
tham dinh tai chd thi cu K khong con 161 di nao khac ngoai 16i di trén, nén budc
vo chong 6ng D phai tra lai 22m? dat dé lam 16i di chung giita ho NLQ2 va cu
K.

[4] Theo két qua dinh gia 01m? dat tranh chap c6 gia tri 1a 600.000d/m?.
Tai phién toa, ciia cu K tu nguyén thanh toan cho 6ng D va ba L % gia tri quyén
st dung 22m? dat cu thé 1a (600.000d/m? x 22m?): 2 = 6.600.000d nén Hoi dong
xet xtr ghi nhan su tu nguyén cua cu K.

[5] Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy khdng co can cir
chap nhan khang céo cua ba L va quan diém cua Kiém sét vién tai phién toa dé
nghi hay ban 4n so tham.

[6] An phi dan sy phdc tham: Do stra ban an so tham nén ba L khdng phai
nop hoan lai cho ba L sé tién tam ung an phi dan sy phdc thaim da nop la
300.0004 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hai Hau.

[7] An phi dan su so tham: Yéu cau khoi kién caa cu K dugc chap nhan
nén cu K khdng phai nop an phi dan su so tham khéng c6 gia ngach. Cu K thanh
toan cho 6ng D, ba L sé tién 1a 6.600.000d nén cu K phai nop an phi dan sy so
tham c6 gia ngach 12 330.000d, do cu K 1a nguoi cao tudi va co don xin mién &n
phi dan su so thim c6 xé&c nhan cuaa chinh quyén xa Hai Nam, huyén Hai Hau,
tinh Nam Dinh, cin c cin c diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh v& mic thy,



mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1& phi Toa an, Hoi dong xét
xtr mién an phi dan su so tham cho cu K.

[8] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi cip phuc
tham khdng xem xét giai quyét.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Piéu 308 BLTTDS, Piéu 254 B luat Dan su; Biéu 95
va 203 Luat dat dai. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thuong vu Québc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va sur dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang cao cua ba Bui Thi L.

2. Xtr chap nhan khei kién cua cu Tran Thi K.

3. Buoc 6ng Pham Van D va ba Bui Thi L tra lai 16i di chung c6 dién tich
22m? dat thudc thira s6 34, to ban dd s6 35 tai X6m 1, x& H, huyén H, tinh Nam
Pinh d3 duogc gidy ching nhan quyén su dung dat s6 Y 030956 ngay 28-6-2004
dang tén ho 6ng Pham Van D.

Loi di chung c6 vi tri nhu sau: Phia Bic giap dat ho 6ng D la 10,2m +
3,3m; phia Nam giap dat cu Tam (da chét) 1a 3,2m va giap dat ba Quyén la 10m;
phia Pong giap dat cu K 1a 1,6m; phia Tay giap dudong x6m 1a 1,6m. (C6 so dd
chi tiét kém theo).

Puong sy ¢d quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé chinh Iy gidy
chuing nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh cta ban an.

4. Ghi nhan su ty nguyén caa cu Tran Thi K thanh toan cho 6ng Pham Vin
D va ba Bui Thi L s6 tién 6.600.000d.

5. V& chi phi t6 tung: Cu Tran Thi K tu nguyén ndp toan bd chi phi tb tung
1a 5.000.000 ddng cu K d3 ndp xong.

6. An phi dan su phuc tham: Ba Bui Thi L khong phai nop, hoan lai cho ba
L s tién tam @ng an phi dan sy phic tham da nop 1a 300.000d theo bién lai s6
0002242 ngay 29-7-2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hai Hau.

7. An phi dan sy so thim: Budc dng Pham Vian D va ba Bui Thi L phai
lién d6i nop 300.000d. Mién an phi dan sy so tham cho cu Tran Thi K.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu
2 cua Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
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nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 caa Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND huyén Hai Hau;

- Chi cuc THADS huyén Hai Hau;
- Ho so vu &n;

- Luu VT.

Vii Thi Thu



