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- Thanh phin Héi dong xét xir so thim gém c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Diing

Cdc Hoi tham nhdn dan:

Ong Phan Hoang Nam

Ba Lé Thi Hoang Liéu

- Thw ky phién toa: Ong Pham Thanh Binh

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din huyén Binh Chdnh, TP. Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hién - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 4 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan huyén Binh
Chanh, Thanh phé HO6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sd
450/2022/TLST-DS ngay 02 thang 11 nam 2022 vé Tranh chap hop dong tin dung
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 97/2023/QDXXST-DS ngay 14 thang 3
nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb 90/2023/QDST-DS ngay 03 thang 4
nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP X, Tru s&: Duong N, Phuong V, Quén C,
Thanh phd HS6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat ciia nguyén don: Ba Nguyén Puc Thach D.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ta Ngoc H (Vin ban uy quyén ngay
08/7/2022)

- Bi don: Ba Trinh Chung T, sinh ndm 1985; Thuong tra: Ap L, xa P, huyén
C, tinh Long An; tam tru: Ap D, xa C, huyén B, TP.H Chi Minh; dia chi lién lac:
Ap B, x& T, huyén B, TP.HO6 Chi Minh.

- Ngudi cd quyeén loi, nghia vu lién quan: Ba Chung Thi L, dia chi: Ap A,
x4 T, huyén B, TP.H5 Chi Minh; Ap N, xa P, huyén C, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:



Theo Pon khéi ki¢n, cac ban tu khai, cac tai li¢u khéac trong qua trinh t6
tung yéu cau khoi kién ctia nguyén don bao gom:

Vao ngay 10/07/2019 vangay 21/12/2019, Ba Trinh Chung T c6 xac 1ap hop
ddng tin dung véi Ngan hang TMCP X chi tiét nhur sau:

1. HDTD s6 LD1919100284 ngay 10/07/2019, thoa thuan sira d6i bo sung
HDTD lan 1 ngdy 26/08/2019, théa thuan sira doi bo sung HPTD lan 2 ngay
28/03/2020 (Co cau ng lan 1), thoa thuan sta doi bé sung HDTD lan 3 ngiy
11/03/2021 (Co cau no lan 2), thoa thuan sira d6i bé sung HDTD lan 4 ngay
21/12/2021 (Co ciu no lan 3) duge ky giita Ngan hang TMCP X CN quén T, Ba
Trinh Chung T (Bén vay) va Ba CHUNG THI L (Bén bao lanh); Gidy nhan ng s6
LD1919200449 ngay 11/07/2019 va cac Thoa thuan stra doi bo sung.

Thang 03/2020, ba Trinh Chung T dé nghi co cau ng va duoc Ngan hang
ddng ¥ co cdu no do anh hudng bai Covid 19, thoi han co cau gde va 14i phat sinh
tir thang 03/2020 dén thang 02/2021 s& duoc ba Trinh Chung T thanh toan phan
bo bat dau tir thang 03/2021 dén thang 07/2045.

Théang 03/2021, ba Trinh Chung T tiép tuc dé nghi co cdu ng lan 2 va duoc
Ngan hang dong ¥ co cdu no do anh huong bai Covid 19, thoi han co cdu gbe va
1ai phat sinh tir thang 03/2021 dén thang 12/2021 s& dugc ba Trinh Chung T thanh
toan phan b bat dau tir thang 01/2022 dén thang 07/2045.

Théang 12/2021 ba Trinh Chung T tiép tuc dé nghi co cau no lan 3 va duoc
Ngan hang dong y co cau no do anh hudng bai Covid 19, thoi han co cau goc va
141 phat sinh tir thang 01/2022 dén thang 06/2022 s& duoc ba Trinh Chung T thanh
toan phan bo bat dau tir thang 07/2022 dén thang 01/2023.

Muc dich vay: Chuyén nhuong bat dong san

Thoi han vay theo hop dong gbe: 25 nam

S tién nhan no: 3.500.000.000 dong

Vén d tra trong sudt qua trinh vay tinh dén ngy 29/11/2022: 88.016.406 dong

Du no gbc con lai tinh dén ngay 29/11/2022: 3.411.983.594 ddng

Thoi diém phai tra hét ng theo khé wéc nhan ng va cac thoa thuan bo sung:
11/07/2045.

Theo Hop dong thé chap sb cong chiung 18417 duoc Phong céng chimg sb
Y, Tp.HCM chung nhan ngay 26/08/2019.

Theo Hop d6ng thé chap sd cong chimg 07043 duoc Vin phong cong ching
T, huyén C, tinh Long An chiimg nhan ngay 11/07/2019.

Don dang ki GDDB ngay 27/08/2019.

Don dang ki GDDB ngay 11/07/2019.



Tai san dam bao 01: Thira dat s 553, t& ban do sb 47, dia chi tai Mot phﬁn
cin nhatai Ap B, Xa T, Huyén B, Tp.HCM thudc s hitu cia ba TRINH CHUNG
T (Tai san hinh thanh tir von vay).

Tai san dam bao 02: Thira dat s6 642, to ban dd sb 2, dia chi tai Ap N, Xa
P, Huyén C, Tinh Long An thudc sé hitu cua ba BA CHUNG THI L (la me rudt
cua ba TRINH CHUNG T)

Ngay chuyén qua han: 12/07/2022.

Lii trong han tinh dén 29/11/2022: 866.250.000 ddng.

Lii qua han tinh dén 29/11/2022: 3.315.689 déng.

Lii phat qua han tinh dén 29/11/2022: 5.780.587 ddng.

2. HDTD s6 201924103270 ngay 21/12/2019 vathoa thuan stra d6i bd sung
HDTD lan 1 ngay 28/03/2020 (Co cdu no lan 1), thoa thuan stra doi bo sung
HDTD lan 2 ngay 11/03/2021 (Co cdu no lan 2), thoa thuin sira d6i bd sung
HDTD lan 4 ngay 21/12/2021 (Co cu no lan 3) dugc ky gitta Ngan hang TMCP
X CN quan T va Ba TRINH CHUNG T; Gidy nhan no s6 LD1935500181 ngay
21/12/2019 va cac Thoa thuan sira d6i bo sung.

Thang 03/2020 ba Trinh Chung T dé nghi co cdu no va duge Ngan hang
ddng y co cau ng do anh huong bai Covid 19, thoi han co cdu 1i tir thang 04/2020
dén thang 03/2021 s& duoc ba Trinh Chung T thanh todn vao ngay 13/04/2021,
gdc s& duoc ba Trinh Chung T thanh toén vao ngay 21/12/2021.

Théang 03/2021 ba Trinh Chung T d& nghi co cdu no lan 2 va duoc Ngan
hang déng ¥ co cau no do anh huéng boi Covid 19, thoi han co cau 13i tir thang
03/2021 dén thang 12/2021, gbc va lai tir 03/2021 dén thang 12/2021 sé& duogc ba
Trinh Chung T thanh toan chung vao ngay 21/12/2021.

Théang 12/2021 ba Trinh Chung T dé nghi co cdu no 1an 3 va duoc Ngan
hang ddng ¥ co cdu ng do anh huéng boi Covid 19, thoi han co cau 1ai va gbc tir
thang 12/2021 dén thang 06/2022, gdc va lai tir thang 12/2021 dén thang 06/2022
s€ dugc ba Trinh Chung T thanh todn vao ngay 21/06/2022.

Muc dich vay: B6 sung vbn kinh doanh.

Thoi han vay theo hop dong gbe: 01 nam.

S6 tién nhan no: 500.000.000 dong.

Vén d4 tra trong sudt qua trinh vay tinh dén ngdy 29/11/2022: 260.000.000 dong.

Du no gbc con lai tinh dén ngay 29/11/2022: 240.000.000 dong

Thoi diém phai tra hét no theo khé ude nhin ng va cac thoa thuin bo sung:
21/06/2022.

Theo Hop dong thé chép sé cong chung 26610 duoc Phong cong ching sb
Y, Tp.HCM ching nhan ngay 21/12/2019.

Pon ding ki GDDB ngay 21/12/2019



Tai san dam bao: Thua dat s 553, t& ban do6 sd 47, dia chi tai Mot phén
can nhatai Ap B, Xa T, Huyén B, Tp.HCM thudc s6 hitu cua ba TRINH CHUNG
T.

Ngay chuyén qua han: 22/06/2022

Lii trong han tinh dén 29/11/2022: 118.209.589 ddng.

Lii qua han tinh dén 29/11/2022: 16.355.836 dong.

Lii phat qua han tinh dén 29/11/2022: 5.214.176 dong.

Tinh dén ngdy 29/11/2022, cac khoan vay trén dd qua han thanh toan cao
nhét 14 161 ngay va di dugc phan loai no Nhom 5 theo quy dinh cua Ngan hang
nha nudc va quy dinh cia Ngan hang TMCP X véi sb tién phai thanh toan
4.667.109.471 déng (Bﬁng chir: Bon ty sdu tram sau muoi bay tri¢u mot tram 1é
chin ngan bén trim bay muoi mét déng), trong do:

Hop dong Lai trong

tin dung

Giay nhan ng

No goc

han

Lai qua han

L&i phat

Téng cong

201924103270

LD1935500181

240.000.000

118.209.589

16.355.836

5.214.176

379.779.601

N»—\—|ﬂ

LD1919100284

LD1919200449

3.411.983.594

866.250.000

3.315.689

5.780.587

4.287.329.870

TONG CONG

4.667.109.471

Ngan hang TMCP X khoi kién ba T, yéu cau Toa an nhan dan huyén Binh
Chanh giai quyét:

- Buoc Ba TRINH CHUNG T phai tra cho Ngin hang TMCP X tong s6
tién no tam tinh dén ngay 29/11/2022 14 4.667.109.471 d6ng (Bbn ty sau trim sau
muoi bay triéu mot trim 1¢ chin ngan bon trim bay muoi mdt dong), trong do:
Vén gbc: 3.651.983.594 ddng; Lii trong han: 984.459.589 d6ng; Lii qua han:
19.671.524 dong; Lai phat: 10.994.764 dong

- Buoc Ba TRINH CHUNG T thanh toan toan bd 1ai phat sinh tir ngay
30/11/2022 cho dén khi trd dut no.

- Trong truong hop Ba TRINH CHUNG T khong tra dugc ng, cho phat mai
ngay tai san bao dam la Thira dat sd 553, to ban dd sb 47, dia chi tai Mot phﬁn can
nha tai Ap B, X4 T, Huyén B, Tp.HCM thudc sé hitu ciia ba TRINH CHUNG T
va Thira dat s6 642, to ban d6 s6 2, dia chi tai Ap N, Xa P, Huyén C, Tinh Long
An thudc so hitu cua ba Ba CHUNG THI L dé thyuc hién nghia vu tra ng theo hop
dong da ky két.

Truong hop sau khi ban tai san dam bao ma khong du bu dip sé tién vén
gdc no vay, tién 13i vay, 13i phat c6 lién quan, chi phi lién quan dén viéc khai kién,
chi phi phat mai tai san (néu c6) thi budéc ba TRINH CHUNG T ¢6 trach nhiém
tiép tuc thanh toan sd tién con lai.




Tt khi thy 1y vu an dén trude khi dua vu 4n ra xét xt, bi don — ba Trinh
Chung T khéng c¢6 yéu cau phan t6, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba
Chung Thi L khong ¢ yéu cau doc lap.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién hop phép cia Ngan hang — 6ng Ta Ngoc H, bi don ba Trinh
Chung T thong nhat toan bd ndi dung vu an vé hop dong tin dung. Pdi voi yéu
cau dé nghi dugc quyén xu 1y tai san thé chap 1a Thira dat s6 642, to ban do s6 2,
dia chi tai Ap N, X& P, Huyén C, Tinh Long An thudc s& hitu ctia ba Chung Thi
L thi ba Trinh Chung T dé nghi phia Ngan hang rat lai yéu cau khai kién nhung
phia Ngan hang khong dong y.

Y kién ctia dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa:

Vé viéc chap hanh phép luit t6 tung : Trong qua trinh giai quyét vu an ké
tir khi thu 1y vu 4n va tai phién toa hdm nay, Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu
k¥ phién toa di tuan thu dung quy trinh t6 tung giai quyét vu an. Cac duong su da
thue hién dang quyén, nghia vu theo quy dinh ctia phép luat t6 tung dan sy.

Vé ndi dung vy an : Can ctr tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an va qué
trinh tranh tung tai phién toa, Vién kiém satnhan dan huyén Binh Chanh nhan théy co
co s& dé chap nhan toan bo yéu ciu ciia nguyén don 1a Ngan hang TMCP X. Vé an
phi: Bi don phai chju 4n phi so tham tinh trén s tién phai thanh toan cho nguyén
don. Tra lai cho nguyén don tién tam (mg an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& xé4c dinh quan hé tranh chip va thim quyén cua Toa an: Ngan hang
TMCP X khéi kién yéu cau ba Trinh Chung T phai thanh toan cac khoan ng gc,
141 va yéu cau xur 1y tai san thé chip xuat phat tir cac hop dong tin dung, hop ddng
thé chap da duoc ky két gitta Ngan hang TMCP X, ba Trinh Chung T, ba Chung
Thi L. Do d6, quan hé tranh chip duoc xac dinh 1a tranh chap hop dong tin dung,
hop dong thé chap. Ngan hang TMCP X khai kién d6i véi 02 hop dong tin dung,
trong d6 ¢6 01 hop dong voi muc dich nham bd sung von kinh doanh nén duoc
xac dinh 1a quan hé tranh chap hop dong tin dung thudc tranh chap kinh doanh
thuong mai quy dinh tai Khoan 1 Diéu 30 B luat T tung dan sy nam 2015 va 01
Hop déng nham muc dich nhan chuyén nhuong bat dong san nén duogc xac dinh
1a quan hé tranh chip hop dong tin dung thudc tranh chip dan su quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy ndm 2015. Do hai quan h¢ tranh chép
nay co cung nguyén don va bi don, cing 1 tranh chip hop dong tin dung nén
duoc giai quyét chung trong mot vu an. Gia trj tranh chép cta hop ddng tin dung
thudc tranh chap dan su 16n hon nhiéu 1an so véi tranh chap ciia hop dong tin dung
thudc tranh chap kinh doanh thwong mai nén khi xac dinh quan hé tranh chap ciia



toan bo vu an duogc xac dinh la vu an dan syu. Bi don ba Trinh Chung T cu trt tai
huyén B, TP. Ho6 Chi Minh nén can ct Khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Piéu 30, diém
a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39 B luat T6 tung dan sy nam 2015 thi
vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh, TP.
Ho Chi Minh.

[2] Cac hop dong tin dung, hop dong thé chap, cac thoa thuan sira doi bo
sung hop dong duge Ngan hang TMCP X, ba Trinh Chung T, ba Chung Thi L x4c
1ap tir ngay 10/7/2019 nén phap luat noi dung xac dinh duoc ap dung dé giai quyét
vu 4n 13 Bd luat Dan su nam 2015, Ludt céc to chuc tin dung nam 2010, da duoc
stra d6i, bd sung nam 2017.

[3] Vé su cO mat, Véng mat cua cac duong su: Ba Chung Thi L da dugc
Tda 4n triéu tap hop 18 1an thar hai nhung ving mat nén Toa 4n tién hanh xét xir
ving mit ba Chung Thi L theo quy dinh tai diém b Khoan 2 Diéu 227 Bj luat TH
tung dan sy nam 2015.

[4] Vé noi dung:

[5] Nhan dinh cia Hoi ddng xét xir vé yéu cau giai quyét cac hop dong tin
dung:

[6] Dbi véi Hop dong tin dung sé 2019241003270 ngay 21/12/2019;
Thoa thuén sta doi, bé sung hop dong tin dung s6 01/2019241003270 ngay
28/3/2020; Thoa thuan sira doi, bo sung hop ddng tin dung s6 02/2019241003270
ngay 11/3/2021; Thoa thuin sta ddi, bd sung hop ddong tin dung sb
03/2019241003270 ngay 21/12/2021; Gidy nhan no s6 LD 1935500181 ngay
21/12/2019; Thoa thun stra d6i, bd sung gidy nhan no sb 01/LD1935500181 ngay
28/3/2020; Thoa thuén stra ddi, bd sung gidy nhan ng s6 02/LD1935500181 ngay
11/3/2021; Thoa thuan stra doi, bd sung gidy nhanno s6 03/LD1935500181 ngay
21/12/2021 thi Ngan hang TMCP X da cho ba Trinh Chung T vay véi muc dich
bé sung von kinh doanh, v6i sé tién gdc 13 500.000.000 dong, thoi han thanh toan
gdc 1a 21/6/2022, thoi han thanh toan 1ai 1a 21/6/2022, 13i suat 1a 11%/nam ap
dung trong 03 thang dau, ké tir thang thir 4 trd di 131 suét cua toan bo du no duge
ap dung theo muc 14i suét tién giri tiét kiém ca nhan VND ky han 12 thang 13i cudi
ky cua X tai thoi diém diéu chinh + bién d6 5%/nam. Lii sut nay duge X quyét
dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang mot 1an. Khoan vay nay dugc dam bao bang
Hop ddng thé chap tai san s6 26610 ngay 21/12/2019 tai Phong Cong chimg sb
Y tai san thé chap 1a Quyeén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat d6i voi thira dat s6 553, td ban do sb 47, dia chi: Mot phan cin nha tai
Ap B, xi T, huyén B, TP.H6 Chi Minh d3 duoc cip Gidy chung nhan quyén s
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb vao sd cap
GCN CS05280 ngay 13/8/2019 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong TP.HCM cap;
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da duoc dang ky thé chap ngay 23/12/2019. Theo Bang ké tinh 14i do Ngan hang
xudt trinh tinh dén ngay 28/4/2023 cho thay ba Trinh Chung T d4 thanh toan dugc
260.000.000 ddng tién no gdc va lai.

[71 Dbivéi Hop ddngtin dungsd LD1919100284 ngay 10/7/2019; Thoa
thuan stra d6i, bo sung hop dong tin dung sd 01/LD1919100284 ngay 26/8/2019;
Thoa thuan sira d6i, bd sung hop dong tin dung sé 02/LD1919100284 ngay
28/3/2020; Thoa thuén stra d6i, b sung hop dong tin dung s6 03/LD1919100284
ngdy 11/3/2021; Thoéa thuin sta d6i, bd sung hop ddng tin dung sb
04/LD1919100284 ngay 21/12/2021; Gidy nhan n¢ s6 LD1918200449 ngay
11/7/2019; Thoa thudn stra d6i, bo sung gidy nhan no s6 01/LD1918200449 ngay
28/3/2020; Thoa thuan stra d6i, bd sung gidy nhan no sé 02/LD1918200449 ngay
11/3/2021; Thoa thudn stra doi, bo sung gidy nhan no sd 03/LD1918200449 ngay
21/12/2021 thi Ngan hang TMCP X da cho ba Trinh Chung T vay véi muc dich
nhdn chuyén nhwong bit dong sin, véi sb tién gbc 13 3.500.000.000 ddng,
phuong thirc trd no géc hang thang, 1ai tra theo du ng ban dau, thoi diém thanh
toan hét no 1a ngay 11/7/2045, 13i suét 1a 9%/mim. Khoan vay nay dugc dam bao
bang Hop ddng thé chip tai san sd 07043 ngay 10/7/2019 tai Vin phong Cong
ching T— Tinh Long An, tai san thé Chép 1a thira dat s6 642 to ban dd sb 2, tai dia
chi ap N, xi P, huyén C, tinh Long An, d3 duoc dang ky thé chip ngay 11/7/2019
va dugce dam bao bang Hop dong thé chap tai san s6 18417 tai Phong Cong chiing
s6 Y, TP.HCM, tai san thé chap la Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat d6i véi thira dat sé 553, to ban d6 sb 47, dia chi: Mot
phan cin nha tai Ap B, xd T, huyén B, TP.H6 Chi Minh d3 duogc cdp Gidy ching
nhin quyén st dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd
vao s6 cAp GCN CS05280 ngay 13/8/2019 do S& Tai nguyén va Moi truong
TP.HCM cép, di dugc dang ky thé chap ngay 27/8/2019. Theo Bang ké tinh 13i
do Ngan hang xuét trinh tinh dén ngay 28/4/2023 cho thdy ba Trinh Chung T da
thanh toan dugc 88.016.406 dong tién no gbc va lai.

[8] Ba Trinh Chung T thira nhan s tién gdc, tién 1di trén no gdc trong han
chua tra, 13i suét, thoi diém chuyén qua han phu hop véi Bang ké do phia nguyén
don xuat trinh. C6 can ctr xac dinh No gdc chua tra; Tién 13 trén no gbc trong han
chua tra; Tién 13i trén no géc qua han chua tra; Tién 14i trén ng 1di chua tra cho
Ngan hang tinh dén ngay 28/4/2023 1a:

[9] Déi v6i Hop dong tin dung sé 2019241003270 ngay 21/12/2019; Thoa
thuan sira d6i, bod sung hop dong tin dung s6 01/2019241003270 ngay 28/3/2020;
Thoa thuan sta d6i, bd sung hop dong tin dung sé 02/2019241003270 ngay
11/3/2021; Thoéa thuan sira d6i, b6 sung hop dong tin dung sé 03/2019241003270
ngay 21/12/2021; Giay nhanno sé LD 1935500181 ngay 21/12/2019; Thoa thun
stra d6i, b sung gidy nhan ng s6 01/LD1935500181 ngay 28/3/2020; Thoa thuén
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stra d6i, b6 sung gidy nhin no s6 02/LD1935500181 ngay 11/3/2021; Thoa thuin
stra d6i, bd sung gidy nhan no s6 03/LD1935500181 ngay 21/12/2021 1a: No gbc
chua tra: 240.000.000 ddng; Tién 14i trén no g trong han chua tra: 118.209.589
ddng; Tién 1di trén no gdc qua han chua tra: 31.594.192 dong; Tién l4i trén no 13
chua tra 1a 10.072.105 dong, tong cong 1a: 399.875.886 dong.

[10] Péi véi Hop dong tin dung s6 LD1919100284 ngay 10/7/2019; Thoa
thuan stra d6i, bo sung hop dong tin dung s6 01/LD1919100284 ngay 26/8/2019;
Thoéa thudn sitra d6i, bd sung hop ddng tin dung s6 02/LD1919100284 ngiy
28/3/2020; Thoa thuén stra ddi, bo sung hop ddng tin dung s6 03/LD1919100284
ngdy 11/3/2021; Thoa thuin sta doi, bd sung hop ddng tin dung sb
04/LD1919100284 ngay 21/12/2021; Gidy nhan no s LD1918200449 ngiy
11/7/2019; Thoa thudn stra doi, bo sung gidy nhan ng s6 01/LD1918200449 ngay
28/3/2020; Thoa thuén stra doi, bd sung gidy nhan ng s6 02/LD1918200449 ngay
11/3/2021; Thoa thudn stra doi, bd sung gidy nhan ng s6 03/LD1918200449 ngay
21/12/2021 1a: No gbe chua tra: 3.411.983.594 dong; Tién lai trén no gbe trong han
chua tra: 997.500.000 dong; Tién 14i trén no gdc quahan chua tra: 12.250.662 dong;
Tién 14i trén no 14i chua tra 13 21.253.952 dong, tong cong 1a: 4.442.988.208 dong.

[11] V& yéu cau giai quyét cac hop dong thé chap: Can cir vao Pon yéu ciu
dang ky thé chép quyén st dung dat, tai san gén lién vé6i dat ngay 11/7/2019 dbi
voi thira dat sd 642 to ban dd sb 2, tai dia chi ép N, xa P, huyén C, tinh Long An;
Hop ddng thé chap tai san s6 07043 ngay 10/7/2019 tai Van phong Cong chung
T — Tinh Long An; Pon yéu cau dang ky thé chdp quyén st dung dat, tai san gin
lién vé6i dat ngay 21/12/2019, vao sb tiép nhan hd so quyén sb 4 sb thir tr 22975
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan T, TP.H6 Chi Minh; Hop ddng thé
chép tai san s6 26610 ngay 21/12/2019 tai Phong Cong chimg sd Y; Pon yéu cau
dang ky thé chap quyén sir dung dét, tai san gin lién v6i dat ngay 26/8/2019, vao
sO tiép nhan ho so quyén sd 4 sb thtr tw 21915 Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén B, TP.H6 Chi Minh; Hop dong thé chip tai san s6 18417 tai Phong
Cong ching s6 Y, TP.HCM thi viéc thé chap dé dam bao cac khoan vay néu trén
13 hop phap, do d6 yéu cau xir 1y tai san thé chap cia Ngan hang 13 ¢ co s¢ dé
chép nhan, hon nira, cdc tai sdn nay chi nham dam bao cho cac khoan vay néu
trén, khong nham dam bao cho bat ky khoan vay nao khéc.

[12] Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngdy 09/3/2023 tai xa P,
huyén C, tinh Long An, thi trén dién tich dat thudc thira dat s6 642 t& ban d6 sb
2, tai dia chi 4p N, x& P, huyén C, tinh Long An ¢6 01 can nha trén dat cua ba
Chung Thi L, chua dugc cap nhat bién dong theo quy dinh cua Luéat Dét dai. Hop
ddng thé chép tai san sb 07043 ngay 10/7/2019 tai Van phong Cong chimg T —
Tinh Long An, ba Chung Thi L chi thé chdp quyén sitr dung dat dé dam bao cho
Hop dong tin dung s6 LD1919100284 ngay 10/7/2019. Tai Khoan 1 Piéu 325 Bo
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luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Trwong hop thé chdp quyén sir dung dat ma
khéng thé chdp tai san gdn lién véi dat va nguoi sir dung dat dong thoi la chii so
hitu tdi san gdn lién véi dat thi tai san dwoe xik 1y bao gém cd tai san gdn lién voi
dat, triv trieong hop cé théa thudn khdc.”. Do d6 yéu cau ciia Ngan hang vé viéc
duoc quyén xtr Iy ca tai san gan lién voi dat ddi véi dién tich dat thudc thira dat
s6 642 to ban d6 s 2, tai dia chi 4p N, xa P, huyén C, tinh Long An van phu hop
voO1 quy dinh cua phap luat.

[13] V& yéu cdu ctua Ngan hang vé viéc budc ba Trinh Chung T phai chiu
trach nhiém thanh toan toan bo an phi, phi thi hanh an, chi phi phat sinh lién quan
dén viéc khoi kién va thi hanh an thi day 13 nghia vu duoc giai quyét theo quy
dinh cua Ludt Thi hanh 4n dan sy, Luat phi va 1& phi, Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc
hoi ma khong giai quyét theo yéu cau ctia ngudi khoi kién, nén Hoi ddng xét xir
khong nhan dinh day 13 mot yéu cau dé chip nhan hay khong chip nhén.

[14] V& chi phi td tung: Do yéu cau cia Ngan hang dugc chap nhan do do
ba Trinh Chung T phai chiu chi phi t6 tung. Ba Trinh Chung T ¢6 nghia vu tra
Ngan hang TMCP X s tién chi phi t tung ma Ngan hang da tam ndp 1a
20.000.000 dong.

[15] An phi: An phi trong vy 4n gdm an phi dan sy so thim va an phi kinh
doanh thuong mai so tham, do yéu cau cia Ngan hang dugc chap nhan nén ba
Trinh Chung T phai chiu chi an phi phi dan sy so tham va an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

- Can ctr vao Khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 30, diém a Khoan 1 Diéu 35,
diém a Khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 227; Diéu 235; Diéu 266; Diéu 271 va
Diéu 273 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 307, Diéu 463, Diéu 466, 468 Bo luat Dan sy ndm 2015 ;

-Can ¢t Diéu 91 va Diéu 95 Luat cac T chic tin dung ndm 2010, da duoc
stra d6i, bd sung nam 2017;

- Cin ct vao Khoan 3 Piéu 24, Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi;

- Cin cir Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao.

1. Chap nhén yéu ciu cua Ngan hang TMCP X.



1. 1. Budc ba Trinh Chung T phai tra cho Ngan hang TMCP X cac khoan
tién nhu sau:

- No gbc chua tra: 3.411.983.594 d6ng; Tién 14i trén ng gdc trong han chua
tra: 997.500.000 dong; Tién 1ai trén no gbc qua han chua tra: 12.250.662 dong;
Tién 14i trén no 14i chua tra 12 21.253.952 dong, tong cong la: 4.442.988.208 dong
theo Hop dong tin dung s6 LD1919100284 ngay 10/7/2019; Théa thuan sira doi,
bo sung hop dongtin dung sé 01/LD1919100284 ngiy 26/8/2019; Thoa thuan sira
dbi, bd sung hop dong tin dung s6 02/LD1919100284 ngay 28/3/2020; Thoa thuin
stra d6i, bd sung hop dong tin dung s6 03/LD1919100284 ngay 11/3/2021; Thoa
thuan stra d6i, bd sung hop dong tin dung s6 04/LD1919100284 ngay 21/12/2021;
Gidy nhan no s6 LD1918200449 ngay 11/7/2019; Thoéa thuan stra doi, bo sung
gidy nhan no s6 01/LD1918200449 ngay 28/3/2020; Thoa thuan stra doi, bd sung
gidy nhan no s6 02/LD1918200449 ngay 11/3/2021; Thoa thuén stra d6i, bo sung
gidy nhan no s6 03/LD1918200449 ngay 21/12/2021.

- No goc chua tra: 240.000.000 dong; Tién 14i trén no gbc trong han chua
tra: 118.209.589 dong; Tién 14i trén no gbc qua han chua tra: 31.594.192 dong;
Tién 13i trén no 13i chua tra 1a 10.072.105 ddng, tong cong la: 399.875.886 dong
theo Hop dongtin dungsd 2019241003270 ngay 21/12/2019; Thoa thuan sta d6i,
bd sung hop dong tin dung sb 01/2019241003270 ngay 28/3/2020; Thoa thuan
stra d6i, bd sung hop dong tin dung s6 02/2019241003270 ngay 11/3/2021; Thoa
thuan sira d6i, bo sung hop dong tin dung s6 03/2019241003270 ngay 21/12/2021;
Gidy nhan no sé LD 1935500181 ngay 21/12/2019; Thoéa thuan stra d6i, bd sung
gidy nhan no s6 01/LD1935500181 ngay 28/3/2020; Thoa thuén stra d6i, bo sung
gidy nhén no s6 02/LD1935500181 ngay 11/3/2021; Thoa thuén stra d6i, bo sung
gidy nhan no s6 03/LD1935500181 ngay 21/12/2021.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an
theo muc Idi suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap
luat; néu khong c6 thoa thuan vé muc 13i suét thi quyét dinh theo muc 13i suét quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su nim 2015.

1. 2. V& tai san bao dam:

- Truong hop ba Trinh Chung T khdng thanh toan hoac thanh toan khong da
cac khoan tién phat sinh tir Hop dong tin dung s6 LD1919100284 ngay 10/7/2019;
Thoéa thudn sira d6i, bd sung hop dong tin dung sé 01/LD1919100284 ngay
26/8/2019; Thoa thuén sira d6i, b6 sung hop dong tin dung s6 02/LD1919100284
ngdy 28/3/2020; Thoa thuin sta d6i, bd sung hop dong tin dung s
03/LD1919100284 ngay 11/3/2021; Thoa thuan sira doi, bd sung hop ddng tin
dung s6 04/LD1919100284 ngay 21/12/2021; Gidy nhén ng sé LD1918200449
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ngay 11/7/2019; Thoa thuén stra d6i, bd sung gidy nhan no s6 01/LD1918200449
ngay 28/3/2020; Thoéa thuan sura doi, bd sung giéy nhan ng s6 02/LD1918200449
ngay 11/3/2021; Thoa thuan sira doi, bo sung gidy nhan no s6 03/LD1918200449
ngay 21/12/2021 thi Ngan hang TMCP X dugc quyén yéu ciu co quan thi hanh
an dan su c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam 1a Thua dat s6 553, to ban d6 sb
47, dia chi tai Mot phan can nha tai 4p B, X3 T, Huyén B, Tp.HCM va Thira dit
sb6 642, to ban do sd 2, dia chi tai Ap N, Xa P, Huyén C, Tinh Long An.

- Truong hop Ba Trinh Chung T khdng thanh toan hoac thanh toan khong da
c4c khoan tién phat sinh tr Hop déng tin dung sb 2019241003270 ngiy
21/12/2019; Thoa thuin stra doi, bé sung hop dong tin dung sb
01/2019241003270 ngay 28/3/2020; Thoa thuan sira d6i, bo sung hop dong tin
dung s6 02/2019241003270 ngay 11/3/2021; Thoéa thuan sira d6i, bd sung hop
dong tin dung sd 03/2019241003270 ngay 21/12/2021; Gidy nhan ng s6 LD
1935500181 ngay 21/12/2019; Thoa thuin stra ddi, bd sung gidy nhan no sd
01/LD1935500181 ngay 28/3/2020; Thoa thuan sira d6i, bo sung gidy nhan no s6
02/LD1935500181 ngay 11/3/2021; Thoéa thuan sira d6i, bo sung gidy nhan no s6
03/LD1935500181 ngay 21/12/2021 thi Ngan hang TMCP X dugc quyén yéu ciu
co quan thi hanh an dan su c¢6 thim quyén xir Iy tai san bao dam la Thira dat sb
553, to ban d0 s6 47, dia chi tai Mot phan cin tai Ap B, X4 T, Huyén B, Tp.HCM.

Truong hop sb tién co duogce tir viée xir Iy tai san thé chap sau khi thanh toan
chi phi bao quén, thu gilt va x 1y tai san thé chap 16n hon gia tri nghia vu duoc
bao dam thi sd tién chénh léch phai dugc tra cho bén bao dam.

Truong hop s6 tién co duoge tir viée xir 1y tai san thé chap sau khi thanh toan
chi phi bao quan, thu giit va xtr Iy tai san thé chap nhoé hon gid tri nghia vu dugc bao
dam thi ph?m nghia vu chua dugc thanh todn dugc xac dinh l1a nghia vu khongcd bao
dam. Ba Trinh Chung T ¢6 trach nhiém tiép tuc thanh toan s tién con lai.

2. Chi phi té tung:

Ba Trinh Chung T phai tra s tién 1a 20.000.000 déng cho Ngan hang
TMCP X.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di ciia s6 tién
con phai thi hanh an theo muc lai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua BO
luat Dan sy nam 2015, trur truong hop phap luat c6 quy dinh khéac.

3. Vé an phi va xtr Iy tién tam tng 4n phi:

Ba Trinh Chung T phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 112.443.000 dong va
an phi kinh doanh thuong mai so tham 14 19.994.000 d6ng. Tong cong sd tién an
phi ma ba Trinh Chung T phai chiu la 132.437.000 dong.
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Tra lai cho Ngan hang TMCP X s6 tién tam (mg 4n phi 1a 56.253.482 dong
theo Bién lai sb: 41514 ngdy 21/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Binh Chéanh, TP. H6 Chi Minh.

4. Ngan hang TMCP X, 6ng Ta Ngoc H, ba Trinh Chung T duoc quyén
khéng céo trong han 15 ngiy ké tir ngay tuyén an. Ba Chung Thi L duoc quyén
khang céo trong han 15 ngay tinh tir ngay ba Chung Thi L nhan dugc ban an hoac
ban 4n duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n Dan sy (stta d6i, bo sung ndm 2014) thi nguoi dugc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau
thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an Dan su (sura ddi, bd sung nam
2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su (stra d6i, bd sung nim 2014)...

Noi nhin: - TM. HQIPONG XET XU

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND huyén Binh Chanh, TP.HCM,;

- Chi cuc THADS huyén Binh Chanh,
TP.HCM;

- Cac duong su;

- Luu: VP, hd so vu 4n.

Nguyén Xuan Diing
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