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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hong Hoang

Cdf Hoi thd?m,nhdn dan:

1. Ong Phan A

2.0ng Vo Van Phong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc — Thu ky Toa an, Tda an nhan
dan thi xa Hoai Nhon tinh Binh Dinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din thi xa Hoai Nhon tinh Binh Dinh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Hoang Quang — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2022 tai Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon tinh
Binh Dinh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so: 38/2021/TLST-DS ngay 12
thang 11 nam 2021 vé viéc Tranh chip vé yéu cau tuyén bd hop dong chuyen

nhuong quyén sir dung dat 13 vo hiéu theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so:
104/2022/QbXX-ST ngay 11 thang 3 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong H6 Van Ng - Chap hanh vién, Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xa H, tinh B, dia chi: Khu ph6 X, phuong B, thi xa H, tinh B, vang
mat.

2. Bi don: Vo chdng 6ng Luong Vin P sinh ndm 1970, ba Tran Thi Ch
sinh nam 1975, cung dia chi: Thdn A, xa H, thi xa H, tinh B, c6 mat.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Vo chdng 6ng Nguyén H sinh nam 1963, ba Ché Thi L sinh nim 1970,
cung dia chi: Thén A, xa H, thi xa H, tinh B, ba L c6 mat.

Nguoi dai dien hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyen H: Ba Ché Thi L, sinh nam 1970, dia chi: Thon A, xa H, thi xa H, tinh B la
nguoi dai di¢n theo uy quyen. (Giay uy
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quyén duoc Van phong Cong chimg H, dia chi: Khu phd X, phuong T, thi xi H,
tinh B cong chimg ngay 26/11/2021), c6 mat.

- Vo chdng 6ng L& Hong V sinh ndm 1960, ba Dinh Thi Mai Y sinh nam
1968, cung dia chi: Thon G, xa H, thi xa H, tinh B, vang mat.

- Ba Nguyén Thi My L, sinh naim 1986, dia chi: Thon A, xa H, thi xa H,
tinh B, vang mat.

- Ba Vo Thi L1, sinh ndm 1972, dia chi: Thon A, xa H, thi xa H, tinh B,
vang mat.

- Ba Nguyén Thi Ph, sinh nam 1977, dia chi: Khu phé X, phuong T, thi xa
H, tinh B, vang mat.

- Bé Bui Thi C, sinh nam 1966, dia chi: X6m X, thén AB, xa H, thi xa H,
tinh B, vang mat.

- Ba Trinh Thi L3, sinh nam 1970, dia chi: Thon G, xa H, thi xa H, tinh B,
vang mat.

- Bé Chau Thi Diéu H2, sinh ném 1976, dia chi: S6 nha xxx, DPuong T,
Khu pho X, phuong T, thi xa H, tinh B, vang mat.

- Ba Dao Thi B, sinh ndm 1950, dia chi: Khu phé X, phuong T, thi xa H,
tinh B, vang mat.

(Vo chong ong V ba Y, ba L, ba L1, ba Ph, ba C, ba L3, ba H2, ba B dé
nghi xét xur vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, ban tu khai, 1i trinh bay cta nguyén don 6ng Ho
Vin Ng: Vo chong ong D ba Ch 13 ngudi phai thi hanh an theo cac quyét dinh
thi hanh 4n theo yéu cau ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xd H, tinh B. Trong
qua trinh xac minh diéu kién thi hanh an, dng Ng la Chép hanh vién da phat hién
ong b ba Ch 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s0 439 to
ban d6 s 12 tai thon A x& H cho 6ng H ba L nhung khong dung so tién chuyen
nhuong dé thi hanh an. Vi vay, 6ng D ba Ch c6 hanh vi tau tan tai san dé trén
tranh nghia vu thi hanh an. Nay 6ng Ng yéu cau Toa an tuyén b Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat thira dat s6 439 to ban d6 s6 12 tai thon A, xa
H, thi xa H tinh B, dugc cong chimg tai Van phong Cong ching QT tinh B ngay
14/6/2019 s6 cong chimg 1XxX quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, giita vo chong
ong Lwong Van b ba Tran Thi Ch va vo chong ong Nguyen H ba Ché Thi L
(sau D goi tat 1a Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 14/6/2019)
1a v6 hiéu va khong yeu cau cau giai quyet v€ hau qua cua giao dich dan sy vo
hleu Ong yéu cau tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong dé tranh trudng hop
tau tan tai san tron tranh nghia vy thi hanh an

- Theo ban tu khali, 161 trinh bay cua bi don 6ng Luong Van b bé‘Trﬁn Thi
Ch,’ trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa: Bé Ch ¢6 vay tién cua ba
Ché Thi L nhiéu lan, tr thang 12 nam 2008 am lich dén thang 3 nam 2019 am
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lich véi tong sb tién 790.000.000 dong, do c6 muon vang nén tinh sé tién ng
thanh 800.000.000 ddng. Dén han, ba Ch khéng c6 kha ning tra ng vi 1am an
thua 15. Thira dat s6 439 to ban dd s6 12 duge ong ba thé chip dé vay tién tai
Ngén hang No6ng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Phong giao dich T.
Pé tra ng, 6ng ba da chuyen nhuong cho 6ng H ba L thira dat sb 439 voi gia
1.200.000.000 dong, c6 viét gidy cam két ngay 17/5/2019. Trong do6 tién trir no
la 800.000.000 dong, con lai ba L dua 400.000.000 ddng dé ba Ch tra cho ngén
hang, x6a thé chap quyén sir dung dat va giao glay chtrng nhan quyén st dung
cho ba L. Pén ngay 14/6/2019, 6ng ba lap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat thira dat 439 cho 6ng H ba L. Ong ba no tién ba L nén ban dat dé trur
ng, ba L ciing dua sb tién mua dat con lai sau khi trir no 1a 400.000.000 dong dé
ba Ch tra cho ngén hang. S tién ban dat 1a dé tra no cho ba L va cho hgan hang
chtr 6ng ba khong tau tan tai san nhu y kién cua 6ng Ng. Ong ba khong dong v
véi yéu cau khoi kién cua 6ng Ng. Pé nghi Toa 4n cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 14/6/2019 dé 6 ong H ba L hoan tat tha tuc sang
nhuong va ong ba khong yéu cau giai quyét gi vé hau qua cia giao dich dan su
vO hiéu.

- Theo ban tu khai, bién ban lay 10i khai va tai phién toa, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu c6 lién quan trinh bay:

+ Ba Ché Thi L — 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va la nguoi dai
dién theo uy quyen cua ong H — trinh bay Trudc day vo chong ba cho vo chong
6ng D ba Ch vay s tién 790.000.000 dong, vi c6 muon vang nén khi tinh no tinh
tron 14 800.000.000 dong. Vi khong c6 tién dé tra nén vo chong ong B ba Ch méi
chuyén nhuong cho vo chong ba thira dat s6 439 td ban dd sb 12 tai thon A, x4 H
dé trir no va da 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duge Vin phong
Cong chimg QT cong chimg s6 1622, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
14/6/2019. Gia chuyén nhugng thira dat 1a 1.200.000.000 dong theo gidy thoa
thuan ngay 17/5/2019 giita hai bén. Tuy nhién, thira dat nay vo chong 6ng D ba
Ch thé chap tai ngan hang dé vay tién nén sau khi can trir ng, vo chong ba dua sd
tlen 400.000.000 dong cho vo chong 6ng b ba Ch dé tra cho ngan hang nham lay
gidy chung nhén quyén sir dung dat da thé chap ra. Hién nay, vog chong ba dang
gilt giay chu’ng nhan quyen sir dung thira dat néu trén, khong thé chap, chuyén
nhuong cho ai, con dat thi cho vo chong 6 6ng D ba Ch tam su dung. Nay 6ng Ng
yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong thi vo chong ba khong ddng v vi viée chuyén
nhuong néu trén la hop phap, nham dé tra no cho vg chdng ba va cho ngin hang
nén ong B ba Ch khong tau tan tai san de trén tranh nghia vu thi hanh an. Vo
chdng ba khéng yéu cau gi vé viée giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

+ Vo chong 6ng Lé Hong V ba Pinh Thi Mai Y, ba V& Thi L1, ba Bui Thi
C, ba Nguyén Thi Ph, ba Chau Thi Diéu H2 trinh bay: Céc 6ng ba khong thong
nhat voi yéu cau cua 6ng Ng. Ong B ba Ch chuyén nhuong dat cho ong H ba L
khong phai dé tau tan tai san vi 6ng D ba Ch van con thira dat khac dé thi hanh
an. Dé nghi Toa an khong tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong dat gitra ong
P ba Ch va ong H ba L. Cac 6ng ba dé nghi giai quyét, xét x{r ving mit.
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+ Ba Nguyen Thi My L, ba Trinh Thi L3, ba Bao Thi B trinh bay: Khong
dong y voi yéu cau cua ong Ng. Khong yéu cau tuyen bd vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra ong b ba Ch va dng H ba L. Do chuyen
nhuong khong phai dé tau tan tai san, tron tranh khong chiu thi hanh an cho cac
ba. Cac ba dé nghi giai quyét, xét xtr ving mit.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Hoai Nhon tinh Binh
Dinh: Viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa va cua ngu:o’l tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu 4n ké tur
khi thu 1y cho den trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung theo qui
dinh. Vé giai quyét vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau cua
6ng Ng. Ong Ng khong phai chiu an phi dan su so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan h¢ phap lut va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don cho
rang bi don chuyen nhuong dat nham tau tan tai san VA yéu cau tuyén bd vo hiéu
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat nén quan h¢ phap luat dugc xac dinh
1a Tranh chép vé yéu cau tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a
v6 hiéu theo khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat TS tung dan sy. Bi don 1a ca nhan cu
tra tai thon A, xa H, thi xd H, tinh B nén theo diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Piéu 39 ciia Bo luat Té tung dan sy, Toa an nhéan dan thi xa Hoai Nhon
tinh Binh Pinh c¢6 tham quyén giai quyét.

[2] Vé su ving mit cua duwong su: Nguyén don va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ong V, ba Y, ba L, ba L1, ba Ph, ba C, ba L3, ba H2, ba B dé
nghi xét xtr ving mat. Theo qui dinh tai khoan 1 Diéu 228 ctia B luat T tung
dan su, Toa 4n xét xir vang mat cac duong su noi trén.

[3] V& ndi dung tranh chép:

[3.1] Theo céc gidy muon tién ma ba Ch cung cip thi ba Ch muon cua ba
L sb tién cu thé nhu sau: Ngay 30/12/2018 am lich muon 150.000.000 dong,
ngay 29/02/2019 am lich muwon 155.000.000 dong, ngay 13/3/2019 am lich
muon 200.000.000 dong, ngay 20/3/2019 am lich muon 135.000.000 dong, ngay
23/3/2019 am lich muon 4 cay vang tri gia 150.000.000 dong. Tong cong so tién
ba Ch muon ba L 1a 790.000.000 déng. Theo Hop dong tin dung s6 4307-LAV-
201804331 ngay 26/7/2018 va Gidy nhan no ngiy 27/7/2018 cua Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam — Chi nhanh huyén (nay la thi
xd) H tinh B — Phong giao dich T thi ba Ch vay cua ngan hang sO tién
1.800.000.000 ddng. Thira dat s6 439 to ban do sd 12 dién tich 263m? theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé vao s6 H06218 do Uy ban nhdn dan huyén
(nay la thi x3) H cap ngay 25/7/2008 thudc quyén sir dung ctua éng D ba Ch
(dang ky bién dong ngay 10/01/2017). Ong D ba Ch di thé chap thua dat sb 439
cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam theo Hop dong
thé chap quyén su dung dat s6 139/2018/HC-2 ngay 26/7/2018 da dugc Vin
phong Pang ky dét dai tinh B — Chi nhanh huyén (nay 1a thi xa) H dang ky thé
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chap ngay 27/7/2018. Nhu vay, viéc ba Ch vay tién cua ba L, cia ngan hang va
thé chip quyén sir dung dat thira dat s6 439 1a dung sy that.

[3.2] Theo cac chung tir giao dich cua Ngan hang Nong nghi¢p va Phat
trien Nong thén Viét Nam c6 sb hoa don tur 05200083000043 den
05200083000047 thi trong ngay 20/5/2019 ba Ch da trd ng vay véi sd tién
1.213.953.699 ddng. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam
da tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H06218 cho ba Ch (theo Phiéu
xuat kho ngay 20/5/2019). Cung ngay 20/5/2019, Vin phong Ping ky dat dai
tinh B — Chi nhanh huyén (nay la thi x&) H ciing da x6a néi dung dang ky thé
chap ngay 27/7/2018. Co thé thay, ba Ch da tra no ngn hang, x6a dang ky thé
chép va giao gidy ching nhan quyén st dung dat dé chuyén nhuong cho 6ng H
ba L 1a dung su that. Dén ngay 14/6/2019, vo chdng 6 ong b ba Ch va 6ng H ba L
da 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Vin phong Cong
chimng QT cong chung.

[3.3] T nhiing nhan dinh trén, thiy rang 6ng P ba Ch chuyén nhuong
thira dat s6 439 cho vo chong ong H ba L 1a dé tra ng. Gia tri chuyén nhuong
duogc trir vao so tién ba Ch no ba L va tra no cho ngan hang. Ong B ba Ch su
dung s6 tién chuyén nhuong dat dé tra no, khong dung vao viéc ca nhan nham
tron tranh nghia vu tra ng. Noi dung chuyén nhuong tai Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 14/6/2019 khong vi pham phap luét, khong c6
dau hiéu cua viéc tau tan tai san nham tron tranh nghia vu thi hanh an. Mat khac,
nhimg nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan - 13 nguoi dugc thi hanh an theo
cac quyet dinh thi hanh an theo don yéu cau cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi
x4 H - déu cho rang viéc chuyén nhuong dat khong phai dé tau tan tai san, ong
P ba Ch van con tai san khac dé thi hanh an va thong nhat khong yéu céu vo
hiéu Hop dong chuyen nhuong quyen st dyng dat ngay 14/6/2019. Nguyén don
cho rang bi don chuyén nhugng dat nham tau tan tai san, trén tranh nghia vy tra
no 12 khéng c6 cin ci. Vi vay, Hoi dong xét xir khong c6 co s dé chap nhan
yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
14/6/2019 cua nguyén don.

[4] V& an phi dan su so thdm: Yéu cau cta nguyén don khong dugc Toa
an chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi. Tuy nhién, nguyén don thudc
truong hop Chap hanh vién khoi kién nén khong phai chiu an phi theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu 11, khoan 1 Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi qui dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi 1& phi Toa an.

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan déan thi xa Hoai Nhon tinh Binh
Dinh vé viéc giai quyét vy 4n 13 phit hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xu.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, cac diéu 147, 228, 271, 273 cua Bo luat T tung dan su; cac didu 117,
122, 407 cua B0 luat Dan su; khoan 4 Piéu 11, khoan 1 Diéu 26 cuia Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi
1€ phi Toa an; tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia ong Ho Van Ng - Chap hanh
vién, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa H tinh B — vé yéu cau tuyén bd v0 hiu
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 439 to ban do so 12 tai
thon A, xa H, thi xa H, tinh B, duoc cong chimg tai Van phong Cong chung QT
tinh B ngay 14/6/2019 s6 cong ching 1xxx quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD,
giita v chong 6ng Lwong Van D ba Tran Thi Ch va vo chong ong Nguyén H ba
Ché Thi L.

2. Vé an phi: Ong Ho Vin Ng khong phai an phi dan sy so tham.

3. Puong su c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an, d6i voi duong su khéng cd mit tai phién toa hodc khong co6 mit khi tuyén an
ma co 1y do chinh dang thi thoi han khang cao dugc tinh tir ngay ho nhan dugc ban
an hoac ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-DBuongsy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi X Hoai Nhon;

- Luu: VT, hd so vu an.

Tran Hong Hoang



