TOAANNHANDAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAIHANOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 86/2019/DS-PT
Ngay: 09 - 7 - 2019.

Vv: " Tranh chap quyen su dung
dat va tai san gan lién véi dat;
yéu cau hay Gidy CNQSD dat;
y&u cau tuyén bd Hop dong bao
lanh, thé chap vo hiéu, Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat vo hiéu ".
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Nguyén Hai Thanh;
Cé4c Tham phan:  Ong Nguyén Duc Nhan;
Ong BUi Xuan Trong.
Thur ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong DS Ngoc Chuyen - Thur ky Toa
an nhan dan cap cao tai Ha Noi.
Dai dién Vién kiem sat nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa:
Ba Vi Thi Thuy, Kiém sat vién.
Ngay 09 thang 7 ndm 2019, tai tru so, Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xur phuc tham cﬁng khai vu an qan su ‘thu ly s6: 90{2017/TLPT-D§ ngay 20
thang 11 ndm 2017 veé: " Tranh chap quyén st dung dat va tai san gan lién vai

dat; yéu cau hay Glay CNQSD dat; yéu cau tuyeén bé Hop ddng bao 1anh, thé
chap vo hiéu; Hop dong chuyén nhu:ong quyén st dung dat vo hiéu".

Do Ban &n dan sy so tham s6 01/2017/DS-ST ngay 11 thang 10 nam 2017
cta Toa an nhéan dan tinh Son La bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vy &n ra xét xur phic tham s6 6676/QD-PT ngay 24
thang 6 nam 2019 cia Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Tran Thi L va 6ng Bli Xuan H. Dia chi: Ban P, x4
CM, huyén MS, tinh Son La; c6 mat.

Bi don: Ba Tran Thi Nh va 6ng Ta Minh T. Dia chi: Tiéu khu NS, xa
CM, huyén MS, tinh Son La; ba Nh c6 mat.

* Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan dau tu va phat trién Viét Nam - Chi
nhanh tinh Son La; dia chi: S6 188 duong T Hiéu, thanh pho Son La, tinh Son La.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Buc H - Pho Giam déc; co mat

2. Uy ban nhan dan huyén MS, tinh Son La.



Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh A - Truéng phong Tai
nguyén va Moi trudong huyén MS, tinh Son La; vang mat va c6 don dé nghi xét
Xt vang mat.

3. Ba Nguyén Thi M va ong Hoang Vin B,

Pia chi: T6 4, pH T6 Hiéu, thanh phd Son La, tinh Son La; ¢6 mit 6ng B
(ba M ay quyén cho dng B).

Nguoi dai dién thwong theo uy quyén: Ong Pinh Ba Ng - Noi lam viéc:
Van phong luat sw Thang Long Ha Noi, thuoc Poan luat su tinh Son La. Dia
chi: 486 duong Lé Duan, Chiéng Sinh, thanh phé Son La, tinh Son La; vang mat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don:

+ Luat su Tran Xuan T - Vin phong luat Déng Doi, thuoc Poan luit su
thanh ph Ha Noi; c6 mat.

+ Luat su Tran Pinh Th - Cong ty luat KOCI, Poan luat su thanh phd Ha
Noi; vang mit.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba M, 6ng B: Luat su Vi Btc
Thuan - Van phong luat su Théng Long, Poan luat su tinh Son La; c6 mat.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia nguoi co quyén lgi, nghia
vy lién quan - Ngan hang Thiong mai ¢é phan va Pphat trien Viét Nam - Chi
nhanh Son La: Luat su Lé Ngoc Ch va Luat su Tran Quédc Chl - Cong ty luat
TNHH Hai Phong, thudc Poan luét su thanh phé Ha Nai; Luat su Lé Ngoc Ch
cO mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién d@é ngay 16/6/2014 va c&c ban tu khai, nguyén don ba
Tran Thi L va dng BUi Xuan H trinh bay:

Ba L 1 chi gai rudt ctia ba Tran Thi Nh. Nam 2003, ba L c6 mua cta 6ng
Hoang Van Th (1a con trai rudt caa dng Ng) mot manh dat dién tich 930m? tai
ban NH, x4 CM, huyén MS, tinh Son La, giap d4t cua gia dinh 6ng Pham Hong
Ph, c6 1am gidy to, thoa thuan gia 1a 140.000.000d (mot trim bon muoi triéu
ddng), hinh thirc 1a tra gop nhiéu lan, 1an tra bang tién mat, 1an thi tra bang
phan 1an, gao. Sau d6, ba L mua thém cua gia dinh 6ng Ph 1.922m? dit. Tong
cong ba L c6 70m dat mat duong Quéc 16 6. Do c6 nhiéu dat va cong viéc 1am
an kinh doanh can vay nhiéu von cua Ngan hang nén ba L da lam don dé nghi
muon tén em gai 1a ba Nh dtng tén phan dién tich dat ba mua caa 6ng Th. Ba
L d4 ty 1am céc tha tuc va dén ngay 25/01/2006 thi dugc UBND huyén MS cap
Gidy chuang nhan quyén st dung dat (sau day viét 1a GCNQSD dat) s6 AP
494119 mang tén ba Tran Thi Nh, dién tich s dung 767m®. Phan dat con lai
mua cua dng Th va 6ng Ph, ba L lam thu tuc dimg tén minh. Pén nam 2007, ba
L xay dyng nha Cap 4, kho ngd, tram can dién tir, 10 Say ngd, may hut ngo trén
dién tich dt 767m? va dung GCNQSD dat dé thé Chap dé vay vén tai Ngan
hang. Toan bo tai san trén dat ba L 1a nguoi truc tiép quan ly, s dung tir ndm
2003 dén nay.

Ngay 16/7/2012, 6ng ba Nh T dung GCNQSD dit dién tich 767m? mang
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tén ba Nh dé bao 1anh cho ba L vay tién tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan dau
tir va phét trién Viét Nam, Chi nhanh Son La (Viét tit BIDV Son La), tong gia tri
thé chap 1 2.200.000.000d (hai ty hai trim triéu dong). Ngoai ra, ba L va chong
la 6ng Bui Xuan H con thé chip dat va tai san trén 2.085m? c6 GCNQSD dét
mang tén minh dé bao dam khoan tién vay 9.000.000.000d (chin ty dong) tai
BIDV Son La.

Ngay 01/8/2013, ba L ky Hop ddng han muc s 01/2013 véi BIDV Son
La vay 7.000.000.000d (bay ty ddng) dé kinh doanh néng san, thai han vay theo
ting hop dong cu thé. Ngay 10/12/2013, ba L ky Hop ddng sb 32/2013 vay 02
ty dong. Ngay 26/3/2014, dén han tra khoan tién vay 950.000.000d (chin trim
nam muoi triéu déng) nhung ba L chua tra dugc. Ngay 27/5/2014, vg chong
6ng ba Nh T va BIDV Son La d3 thoa thuan vé viéc ban giao va xu Iy tai san bao
dam voi mic gia tdi thiéu 1a 2.030. 000.000d (hai ty khong tram ba muoi trigu
ddng), dong thai 6ng ba Nh T uy quyén cho BIDV Son La xtr Iy tai san bao
dam. Thuc hién ay quyen cuadngbaNhT, cung ngay 27/5/2014, BIDV Son La
dd chuyén nhuong dt va tai san trén 767m? dat cho ba Nguyén Thi M va éng
Hoang Vin B véi gia 2.030.000.000d (hai ty khong trim ba muoi triéu dong).
Khi BIDV Son La dén dé ban giao tai san cho dng ba M B thi 6ng ba L H méi
biét dat va tai san trén dat ciia minh da bi 6ng ba Nh T ay quyén cho BIDV Son
La ban cho 6ng ba M B nén 6ng ba khéng ban giao tai san 1a dat va tai san trén
dat cho 6ng ba M B. Ong ba L H da khai kién yéu cau Toa &n giai quyét cac van
dé gom:

- Yéu cau dng ba Nh T tra lai dat va tai san trén dat va cong nhan quyén
st dung dbi voi dat va tai san trén 767m? dat 1a cua 6ng ba L H.

- Yéu cau hity GCNQSD dat s6 AP 494119 mang tén Tran Thi Nh do
UBND huyén MS cap ngay 25/01/2006.

- Tuyén b Hop dong thé Chap bat dong san s6 01/2012/HD ngay 16/7/2012
va cac vian ban bo sung caa Hop dong ky gitra Vg chong ong ba Nh T, 6ng ba L
H voéi BIDV Son La; hop ddong mua ban tai san gan lién véi dat s6 01/2014 ngay
27/5/2014 va Hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 29/5/2014 gitra
BIDV Son La va 6ng ba M B v0 hiéu.

- Yéu cau 6ng ba Nh T phai boi thuong cho dng ba theo quy dinh cua
phap luat.

Bi don ba Tran Thi Nh trinh bay:

Do tin tudng vao chi rudt 1a ba L nén ba va chong 1a 6ng Ta Minh T da
dung tai san 1a dAt va tai san trén dat dién tich 767m?* cua minh thé chap dé bao
1anh cho ba L vay tién. Dén thoi diém tra ng, ba L khéng tra dugc nén ngay
27/5/2014, vo chong ong ba da thoa thuan vé gia ban dong thoi uy quyén cho
BIDV Son La xtt ly tai san bao dam da ky v6i BIDV tai Hop dong thé chap bat
dong san s6 01/2012/HD ngay 16/7/2012. Thuc hién su uy quyen cua 6ng ba
Nh T, BIDV Son La da chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén
767m? dat cho dng ba M B véi gia 2.030.000.000d (hai ty khong trim ba muoi
triéu dong). Ba Nh x4c dinh dat va tai san trén dat dién tich 767m? c6
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GCNQSD dat mang tén ba la cua v chong ba nén khong chap nhan cac yéu
cau khoi kién cua ba L. Ngay 05/9/2014, ba ¢ don yéu cau phan t6 yéu cau
Toa &n budc ba L phai tra cho vo chdng ba sé tién 2.030.000.000d (hai ty
khéng trim ba muoi triéu dong) va tién lai tinh trung binh 1a 01%/thang dbi
Vi s tién trén ké tir thoi diém v chong ba tra khoan tién nay cho BIDV Son La
dén khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat. Ngay 05/10/2015, ba Nh da c6 don xin rat
yéu cau phan té. Ngay 14/8/2016, Toa an nhan dan huyén MS da dinh chi giai
quyét yéu cau phan t6 cua ba Nh.

V& ngudn gdc dat: Theo ba Nh la do ba va ba L cting mua chung cua 6ng
Th. Trong d6, ba la ngudi truc tiép tra cho 6ng Th 100.000.000d (mdt tram triéu
dong) chia lam nhiéu 1an, cé giy bién nhan tién nhung hién nay ba khéng con L
gitt. Bén nim 2007, ba L muon dat cia vo chong ba dé xay dung nha kho, tram
can dién tir dé kinh doanh. Ban than ba ciing dwa thém tién dé ba L xay dung
nha va kho nhung dua bao nhiéu thi ba khéng nhé cu thé.

Bi don ong Ta Minh T trinh bay tai ban tu khai ngay 04/8/2015:

Viéc hop tac 1am an kinh doanh gitra vo dng 1a ba Nh va ba L nhu thé nao
6ng khong tham gia nén khong biét. Ong dong y véi nhiing v kién cua vo 1a ba
Nh va ay quyén cho ba Nh tham gia té tung tai Toa an.

Bai dign Uy ban nhan dan (viét tdt: UBND) huy¢n MS trinh bay tai Van
ban s6 2737/UBND-TNMT ngay 04/11/2016 vé viéc y Kién dai véi yéu cau cua
nguoi khai Kién:

Mic do GCNQSD dat s6 AP 494119 mang tén Tran Thi Nh nhung cac
tha tuc, gidy to lién quan dén viéc thuc hién trinh ty, thu tuc dé cap GCNQSD
dat cho ba Nh déu khong co chit ky xac nhan cua ngudi dang tén chu sir dung
dat 1a ba Nh nén khong c6 can cir dé xac dinh ba Nh 1a ngudi thuc hién cac tha
tuc xin cap GCNQSD dat. Cac thu tuc ciling khong ghi tén ba L va ciing khong
c6 chir ky hoac xac nhan cua ba L nén khong co6 can cu xac dinh ba L 1a nguoi
thuc hién céc tha tuc xin cdp GCNQSD dat. Viéc 1ap hd so cip GCNQSD dit
mang tén Tran Thi Nh khong thuc hién dung quy dinh tai Biéu 123 caa Luat
Pat dai nim 2003 va DPiéu 135 cua Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh pha. Nguyén nhan do UBND x& CM, cac Co quan
chuyén mon (Phong Tai nguyén va Moi truong huyén, Chi cuc Thué) khong
thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat trong viéc lap, tham dinh ho so cap
GCNQSD dat. DBbi vai cac yéu cau khoi kién, UBND huyén MS dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cia phép luat.

Nguroi ¢b quyén lgi, nghia vu lién quan, dai dién Ngdn hang BIDV Son La
trinh bay:

Do khoan no cta ba L dén han thanh toan, BIDV Son La di nhiéu lan
théng bao vé viéc thanh toan khoan ng nhung ba L chua tra nén BIDV Son La
d4 yéu cau 6ng ba Nh T thuc hién nghia vu cua bén thé chap theo Hop ddng thé
chap bat dong san s6 01/2012/HD ngay 16/7/2012 da ky két. Ngay 27/5/2014,
6ng ba Nh T da ban giao tai san thé chap va ay quyén cho BIDV Son La xt Iy tai
san thé chip 1a dat va tai san trén 767m? dat co6 GCNQSD dit mang tén ba Nh.

4



thue hién ay quyén caa 6ng ba Nh T, BIDV Son La da chuyén nhwong quyén sir
dung dat va tai san trén 767m? dat c6 GCNQSD dit mang tén ba Nh cho 6ng ba
M B véi gia 2.030.000.0004 (hai ty khéng trim ba muoi triéu dong). BIDV Son
La da xu ly tai san bao dam cho khoan vay cua 6ng ba L H dang quy dinh cua
phap luat. Do vay BIDV Son La dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng ba L H vé viéc yéu cau 6ng ba Nh T tra lai tai san bao dam BIDV
Son La di xir ly, ddng thoi yéu cau dng ba L H ¢6 trach nhiém thuc hién Hop
ddng tin dung da ky véi BIDV Son La. BIDV Son La dé nghi Toa 4n cong nhan
hop dong thé chap bat dong san s6 01/2012/HD ngay 16/7/2012 va cac van ban
stra d6i, bd sung hop dong ky giira dng ba Nh T, dng ba L H va BIDV Son La;
Hop dong mua ban tai san 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat c6 GCNQSD
dat so AD 494119 mang tén Tran Thi Nh giita BIDV Son La va ong ba M B ¢6
hiéu lyc. Pong thoi yéu cau 6ng ba L H ban giao tai san 1a dat va tai san trén
767m* dat co GCNQSD dat mang tén ba Nh cho 6ng ba M B vi khi BIDV Son
La nhan ay quyén caa dng ba Nh T dé xu Iy tai san bao dam thi GCNQSD dat
mang tén ba Nh; BIDV Son La khong biét viéc ba L muon tén ba Nh dé ding
tén trén GCNQSD dat nhu ba L trinh bay.

Nguoi ¢ quyeén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M va 6ng Hoang
Van B trinh bay:

Ngay 27/5/2014, ong ba dugc BIDV Son La chuyén nhuong quyén str
dung dat va tai san trén dat dién tich 767m?, co GCNQSD d4t mang tén Tran
Thi Nh. Day 1a tai san thé chap bao lanh khoan tién vay cta ba L tai BIDV Son
La. Tai thoi diém mua d4t, 6ng ba hoan toan khong biét 1a dat cé tranh chap va
da tra cho BIDV Son La dii s6 tién 2.030.000.0004 (hai ty khong trim ba muoi
triéu dong) nhung dén nay chua duoc ban giao tai san theo cac Hop dong da ky.
Ong B, ba M dé nghi Toa an khong chap nhan cac yéu cau khai kién cua ong ba
L H va yéu cau BIDV Son La phai ban giao tai san va thuc hién cac nghia vu
theo Hop dong mua ban tai san ngay 27/5/2014 va Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 29/5/2014. Yéu cau BIDV Son La phai bdi thuong thiét
hai do cham ban giao tai san dan d¢én 6ng ba khéng kinh doanh néng san duoc.

Tai Ban &n dan s so thdam sé 01/2015/DS-ST ngay 21/12/2015, Toa an
nhan dan huyén MS quyét dinh:

Ché4p nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi L va 6ng Bui
Xuan H vé viéc xac dinh quyén s& hiru dat va tai san trén dat 975m?.

Xac dinh d4t va tai san trén dat 975m? tai ban NH 1, xa CM, huyén MS,
tinh Son La; t& can cu thé nhu sau: Phia Tdy Nam giap duong Qudc 16 6 dai
20,8m; phia Pong Nam giap duong bé tong x6m dai 50m; phia Pong Bic giap
nha dng Thoan, 6ng Tin dai 18,2m; phia Tay Bic giap kho ngo (cuanha Vb da
mua qua Trung tdm d4u gia Son La dat caa nha H L) Trén dat gom nha xay Cap 4
lop ton, kho ngo, tram can dién t, 10 xay ngd, may hut ngo la thuoc quyén so
hitu cua 6ng ba L H nhung d3 duoc Ngan hang xir Iy bang hinh thic chuyén
nhuong cho dng ba M B véi s6 tién 2.030.000.000d dé thu hoi khoan no ba L da
vay cua Ngan hang dau tu va phat trién Viét Nam chi nhanh Son La. Chap nhan



viéc Ngan hang da xu 1y tai san ¢am bao chuyén nhuong cho 6ng ba M B véi s6
tién 2.030.000.000d. Budc ba L, 6ng H phai ban giao tai san la dit 975m? va tai
san trén dat (cd tir can néu trén) cho ba M, éng B.

Buéc ba Nh, dng T phai boi thuong cho ba L, 6ng H sé tién
2.966.854.5004 (hai ty chin trim sau muoi sau triéu tdm trim nim muoi bon
nghin nim trdm ddng) tién chénh léch ban tai san.

Khéng chap nhan yéu cau bdi thuong thiét hai cua ba M, 6ng B vé viéc
khong duoc st dung tai san do nhan chuyén nhuong tir Ngan hang.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé &n phi, trach nhiém thi hanh
an dan sy va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cia phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 30/12/2015, nguyén don ba Tran Thi L, bi
don ba Tran Thi Nh va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng ba M B
khang cao khdng nhat tri véi quyét dinh cia ban an so tham.

Tai Bdn an dan s phic tham sé 24/2016/DS-PT ngay 17/6/2016, Toa
an nhan dan tinh Son La quyét dinh:

Hay Ban an dan su so tham s 01/2015/DS-ST ngay 21/12/2015 cua Toa
an nhan dan huyén MS, tinh Son La. Giao hd so vu 4n cho Toa &n nhan dan
huyén MS giai quyét lai thuong theo quy dinh cia phép luat.

Ly do:

- Khéng dwa Uy ban nhan dan huyén MS tham gia to tung véi tue cdch
nguoi ¢6 quyen loi va nghia vy lién quan trong khi ba L cé yéu cau huy Gidy
chitng nhan quyén si dung ddt s6 AD 494119,

- Chua xem xét yéu cau dé ngh; tuyén Hop dong thé Chap tai san va hop
dong mua ban tai san 1a quyén si dung dat va tai san trén dat giira Ngan hang
va 6ng ba M B;

- Vé dinh gia tai sdn la ddt cling toan bé tai san trén dat mang tén ba Nh,
qua trinh gidi quyét xdc dinh 1a tai san cua ba L do ba Nh dizng tén va I tai san
dam bao cho khodn vay cia ba L tai Ngan hang. Thyc té tai san bdo dam cho
khoan tién vay cua ba L dién tich dat trong gidy chizng nhdn quyén si dung dat
la 767m* nhung thuec té dat sir dung 12 975m?. Cdp so tham khéng 1am rd vi tri,
tai san trén dién tich dat 767Tm? déi véi dién tich ddt nay da dinh gia va chap
nhdn phan dinh gid 975m? la chwa cé can cit;

- Qué trinh gidi quyét yeu cdu déc ldp ciia Ngan hang, cdp so tham chua
tien hanh hoa gidi;

- Chura xem xét dén tinh hop phéap, trinh tu, thi tuc cua cac hop dong do
cac bén thuc hién nhw Hop dong thé chap tai san, hop dong 1y quyén ban tai
san va hgp dong mua ban tai san s6 01/2014/HPMB ngay 27/5/2014 giira Ngan
hang va 6ng ba M Bach c6 hi¢u luc hay khong dé cé can cik xdc dinh 11 va gidi
quyét hdu qua cua hop dong, ddn den gidi quyét vy dn chua day di, toan dién
noi dung vu dan la chwa dam bao quyen lo1 cua dwong su;

- Viéc rit yéu cau phdn to cia ba Tran Thi Nh, cédp so tham c6 nhdn dinh
va chdp nhdn song khéng dwoc cdng nhdn tai quyét dinh cua ban dn ciing nhw
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xir Iy doi véi tién tam ieng an phi do ba Nh ngp.

Ngoai ra, ban an phuc tham con xir Iy tién tam tng an phi phic tham
nguoi khang cdo da nop.

Ngay 15/7/2016, Toa &n nhan dan huyén MS thuy 1y dé giai quyét lai vu an
theo quy dinh caa phap luat. Do nguyén don ba L, dng H ¢ yéu cau huy
GCNQSD dt s6 AD 494119 mang tén ba Tran Thi Nh va xét thay vu &n c6 tinh
chét phtic tap nén ngay 17/10/2016, Toa a4n nhan dan tinh Son La d3 quyét dinh
rt ho so vu an dé giai quyét thuong theo quy dinh.

Tai Ban an dan su so tham s6 01/2017/DS-ST ngay 11/10/2017, Toa &n
nhan dan tinh Son La di can ct Diéu 369, 697, 698, 699, 700, 701, 702, 715,
716,717,718, 719, 720, 721 cua B luat Dan sy nam 2005; Diéu 123, 130, 136
cua Luat Dat dai ndm 2003; Biéu 135 caa Nghi dinh sé 181 /2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu; khoan 1 Diéu 56, khoan 1 Diéu 58, Piéu 62 cua
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va khoan 13 ciia Nghi dinh s6
11/2012/ND- CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu; diém a khoan 1 Diéu 10 cua
Thong tu lién tich s6 16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-NHNN ngay 06/6/2014 cua
B6 Tu phap, Bo Tai nguyén va Moi truong, Ngan hang Nha nudc Viét Nam;
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Biéu 157, khoan 1 Biéu 165 cua Bo luat té tung dan
su nam 2015; khoan 1 Diéu 48 caua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi; khoan 1, khoan 4 Biéu 27 cua
Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an nam 2009; x:

1. Chap nhan maot phan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi L va 6ng Buii
Xuan H vé viéc:

Xac dinh quyén str dung dat va tai san trén thira dat s6: 12; 12(1), to ban
dd sb: SP-04, dia chi thira dat: Ban NH 1, x4 CM, huyén MS, tinh Son La, dién
tich 767m?, c6 Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb AD 494119 mang tén
Tran Thi Nh do UBND huyén MS cip ngay 25/01/2006, ti can cu thé nhu sau:
Phia Tay Nam giap duong Québc 16 6 dai 20m; phia Pong Nam va Dong Bac
giap dat cua ba Tran Thi L dai 20m, 21m va 15m (d4t bi chéo); phia Tay Bac
giap dat ciia ba Tran Thi L dai 41,5m (khu dat nay da bi BIDV Son La ban dau
gia dé xtr ly khoan vay khac cua ba L - ¢ ban db trich do khu dat kém thuong
theo). Tai san trén dat gom c6: 01 (mét) tram can dién tir 80 tan, hiéu Electronic
- Scale, kich thuéc 16m x 3,2m, ngay san xuat 21/5/2007. 01 (mot) nha 01 tang
téng dién tich 107m?, trong do, phia trude xay tudng chiu luc, san mai bé téng
cot thép, dién tich 35,36m?, phia sau xay tuong chiu lwc 220mm, mai lop ton,
tran nhua, nén lat gach Ceramic 300 x 300mm, dién tich 71,64m* 01 (mot)
cong sat rong 5,8m x cao 3,6m. 01 (mot) bé nude xay tuong 110mm, ¢6 nap bé
tong cdt thép, dién tich 10,4m* x cao 2,57m = 26,728m>. 01 (mot) téc nudc
01m?®, 01 (mot) téc nudc 02m°, loai téc dimg Tan A duge dit trén mot khung
thép V5 cao 4m x dai 2,5m x rong I,2m: Mét phan nha kho khung cot sit, mai
ton, twong bao xay gach chi 220mm, trat vira xi mang, nén bé tdng, dién tich
660m*; mot phan bé hit dung tich 70,2m® mot phan san sy dién tich 40,4m?
(phan nam trén 767m? dit cd Giay chiing nhan quyén sir dung dit mang tén



Tran Thi Nh) la caa ba Tran Thi L va 6ng Bui Xuan H.

2. Khdng chap nhan yéu cau cua ba Tran Thi L va 6ng Bui Xuan H vé viéc:

- Tuyén hay Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AD 494119 mang tén
Tran Thi Nh do UBND huyén MS cap ngay 25/01/2006;

- Tuyén Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2012/HP ngay 16/7/2012
va cac vin ban bo sung cua Hop dong ky gitra ba Tran Thi Nh, dng Ta Minh T,
ba Tran Thi L, 6ng Bui Xuan H véi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan dau tu va
phét trién Viét Nam - Chi nhanh Son La 1 v hiéu;

- Tuyén Hop dong mua bén tai san gan lien voi dat s6 01/2014 ngay
27/5/2014 va Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 29/5/2014 giira
Ngan hang Thuong mai co phan dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Son
La véi ba Nguyén Thi M va ong Hoang Vin B la v6 hiéu;

- Budc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan dau tu va phat trién Viét Nam -
Chi nhanh Son La va ba Tran Thi Nh phai bdi thuong tong sé tién:
3.049.200.000d (ba ty khong trim bén muoi chin triéu hai trim nghin ddng),
trong d6, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan dau tu va phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Son La phai bdi thuong 2.772.000.0004 (hai ty bay trim bay muoi hai
triéu ddng); ba Tran Thi Nh phai bdi thuong 277.200.000d (hai trim by muoi
bay triéu hai tram nghin dong).

3. Chap nhan yéu cau doc lap caa Ngan hang Thuong mai ¢6 phan dau tu
va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Son La vé viéc:

- Cong nhan Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2012/HD ngay 16/7/2012
va cac vian ban bo sung cua Hop dong ky gitra ba Tran Thi Nh, dng Ta Minh T,
ba Tran Thi L, 6ng Bui Xuan H véi Ngan hang Thuong mai ¢o phan dau tu va
phat trién Viét Nam - Chi nhanh Son La c6 hiéu luc;

- Cong nhan Hop dong mua bén tai san gan lien voi dat s6 01/2014 ngay
27/5/2014 va Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 29/5/2014 gitra
Ngan hang Thuong mal o phan dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Son
La véi ba Nguyén Thi M va éng Hoang Vin B ¢6 hiéu lyc;

Budc ba Tran Thi L va 6ng Bui Xuan H phai ban giao tai san 1a dat co
dién tich 767m? va tai san trén dit (néu tai khoan 1) tai thura dat sb: 12; 12(1), to
ban do s6: SP-04, dia chi thira dat: Ban NH 1, x4 CM, huyén MS, tinh Son La,
¢ Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 AP 494119 mang tén Tran Thi Nh do
UBND huyén MS cap ngay 25/01/2006 cho ba Nguyén Thi M va 6ng Hoang
Van B.

4. Khéng chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi M va éng Hoang Vin B
vé viéc buoc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan phan dau tu va phat trién Viét
Nam - Chi nhanh Son La, UBND huyén MS va ba Tran Thi L, 6ng Bui Xuan H
phai lién d6i boi thuong so tién 1.751.558.000 (Mot ty bay trim nam muoi mot
triéu ndm trim nim muoi tim nghin ddng) do khong duoc st dung tai san nhan
chuyén nhuong tir Ngan hang trong 40 thang (bang 3,33 nim).

5. V& chi phi t6 tung: Ba Tran Thi Nh va 6ng Ta Minh T phai chiu



7.560.000d (bay triéu nim trim sau muoi nghin dong) tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 11/5/2017. Buoc ba Tran Thi Nh va
6ng Ta Minh T phai hoan tra cho ba Tran Thi L va dng Bui Xuan H 7.560.000d.
(bay triéu nim trim sau muoi nghin dong) tién tam tng chi phi t tung da st
dung cho viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san ngay 11/5/2017.

6. V& an phi:

- Ba Tran Thi L va 6ng Bui Xuan H phai chiu &n phi dan sy so tham c6
gia ngach s tién 92.984.000d (chin muoi hai triéu chin trim tam muoi tu nghin
ddng) duoc khau trir vao sé tién tam tng an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén MS theo bién lai thu s6 004758 ngay 02/7/2014 1a 200.000d (hai
tram nghin dong) s6 004777 ngay 27/8/2014 13 36.300.000d (ba muoi sau triéu
ba trim nghin dong), tong cong 36.500.000d (ba muoi sau triéu nam trdm nghin
dong). Con phai nop tiép 56.484.000d (nam muoi sau triéu bon traim tam muoi
tu nghin dong).

- Ba Tran Thi Nh va 6ng Ta Minh T phai chiu 200.0004d (hai trim nghin
ddng) an phi dan sy so tham.

- Ngan hang Thuong mai ¢6 phan dau tu va phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Son La dugc tra lai 36.300.000d (ba muoi sau triéu ba trim nghin dong)
tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu sé 01568 ngay 10/9/2015 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén MS.

- Ba Nguyén Thi M va 6ng Hoang Van B phai chiu an phi dan sy so tham
c gia ngach so tién 64.546.740d (sau muoi tu triéu nim trim bén muoi sau
nghin, bay trim bon muoi dong).

Ngoai ra, ban an con tuy@n quyén khang céo cua cac duong su theo quy
dinh cua phép luat.

Ngay 23/10/2017, nguyén don ba Tran Thi L va éng Bui Xuan H khang
cao toan bo ban an.

Ngay 25/10/2017, bi don ba Tran Thi Nh va 6ng Ta Minh T, ngudi c6
quyén lgi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M va 6ng Hoang Vian B khang
cao toan bo ban an.

Tai phién tda phic tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién;
nhitng ngudi khang céo gitr nguyén yéu cau khang cdo; cac duong su trong vu
an khong thoa thuin duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Nguyén don va Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
c6 quan diém: Toa an Cap so tham giai quyét vu an khong khach quan, chua
toan dién, nhiéu van dé trong vu an con chua duoc 1am rd, cu thé:

Thu nhat, Toa an cap so tham nhan dinh tai san caa ba L nhung lai dé ba
Nh dinh doat, diéu nay thé hién su mau thuin trong nhan dinh cta ban an so
tham. Ngay tir nhan dinh ban dau ctia ban an so tham da mau thudn nhu vay nén
toan bo ban an so thim da khong thé hién duoc su khach quan. Khong c6 tai
liéu ndo trong hd so vu &n thé hién ba Nh c6 dong goép vao tram can, nha kho, 10
say cua ba L va ban than ba Nh ciing thira nhan rang toan b tai san nay la do ba



L tao 1ap. Tuy nhién, Tda an cap so tham lai chip nhan viéc ba Nh thé chap tai
san cho Ngan hang la khéng phu hop véi quy dinh caa phap luat.

Tht hai, UBND huyén MS di khang dinh viéc cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat cho ba Nh 1a trai quy dinh cua phép luat, ban 4n so tham nhan
dinh dét tranh chap l1a thuoc so hiru cua ba L. Tuy nhién, Toa &n cap so tham
khong hay gidy chitng nhan quyén st dung dat da cap cho ba Nh 1a thiéu s6t
nghiém trong, anh huéng dén quyén loi hop phap cua ba L.

Thtr ba, do ba L 1a khach hang wu dai cuaa Ngan hang nén khi Ngan hang
cho ba L vay tién da chii quan, khong 1am day du céc thu tuc, céng tac tham
dinh tai san thi so sai, cha quan nén khi xay ra hau qua thi Ngan hang phai chiu
trach nhiém déi véi 16i chu quan nay. Ba L c6 tham gia ky két 03 bén trong hop
dong dam bao nhung khi Ngan hang tién hanh xu Iy tai san dam bao da khong
théng bao cho ba L biét; viéc Ngan hang thué vé sy dén nha xuang cua ba L dé
dap pha la trdi voi quy dinh cua phap luat. Rd rang, Ngan hang da c6 16i trong
viéc xur ly tai san dam bao va cd 18i vai v chong ba M, 6ng B trong viéc ban
giao tai san mua ban.

Ngoai ra, viéc Giam ddc Ngan hang BIDV chi nhanh Son La ky van ban
thu gitr tai san 1a trai tham quyén, Ngan hang khong c6 tham quyén thu git tai
san cua doanh nghiép. Hon nira, tai giai doan giai quyét so tham vy &n, Ngan
hang khong hé xuat trinh van ban thé hién viéc Van phong diang ky dat dai da
x&c nhan céc tai san thé chap. Tai phién toa hdm nay, Ngan hang mai xuat
trinh tai liu nay, rd rang tai liéu nay thé hién sy mo am cua Ngan hang dé che
giau nhitng sai trai cia Ngan hang da gay ra. Viéc lam tUy tién nay caa Ngan
hang thé hién thai do coi thuong phap luat va khdng thé chap nhan duoc.

T nhitng cin ¢t trén, dé nghi Hoi dong xét xtr hity toan bo ban an so
tham, giao hd so cho Tda an cp so tham xét xi so tham lai theo ding quy dinh
cua phép luat.

Nguyén don ba L bd sung: Ngan hang cung vai ba Nh, v chdng ba M,
6ng B da khién cho viéc kinh doanh cua t6i bi ngirng hoat dong trong thoi gian
niém phong tai san va béan tai san caa téi. S tién thiét hai ma toi phai ganh chiu
1én ti 3.049.200.000 ddng nén dé& nghi Hoi dong xét xir xem xét dam bao
quyén loi hop phap cho toi.

- Bi don ba Nh ¢ quan diém: Do ba L 1a chi gai cua tdi nén t6i qué tin
twong ba L, thuc té, vo chong toi dd gop tién véi ba L dé mua dat va duoc
UBND huyén MS cép gidy ching nhan quyén sir dung dat ding trinh ty, thu
tuc thuong theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, ba L lai gia tao chung cu,
co tinh chiém doat tai san cua vo chong tdi. HO so cap glay chung nhan quyén
su dung dat da day du tha tuc nén UBND huyén MS méi cap giay chiang nhan
quyén st dung dat cho tai, viéc L trir hé so 1a trach nhiém caa UBND huyén
MS, sau 08 nim cap gidy chiing nhan quyeén str dung dat khdng cé khiéu nai gi,
bao nhiéu nam nhu vay chinh quyén xéc 1ap quyén s& hitu cho toi nhung khi co
tranh chap thi UBND huyén MS lai nhan dinh hd so cap gidy chang nhan
quyén str dung dat cho toi bi thiéu s6t vé thu tuc 1a khdng thé chap nhan duoc.
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Vo chong tdi con dung glay chung nhan quyen st dung dat dé thé chap
v6i Ngan hang cho ba L vay tién, ba L con chiing kién viéc vo chong toi ky vao
hop dong thé chap va khéng cé y kién gi. Khi ba L khéng tra duoc ng cho Ngan
hang thi ba L lai cho rang dat 1a ciia ba L va thoai thac nghia vu tra ng cho Ngan
hang 14 khéng thé chap nhan duoc.

Vi vay, dé& nghi Hoi ddng xét xir xem xét dat do UBND huyén MS cap
gidy ching nhan quyén st dung dat cho t6i nén thugc s hitu cua toi, tai san trén
dat tuy la do ba L gay dung nhung chdng t6i cling c6 cong dong gop nén cling
c6 phan dbi vai khéi tai san nay. Ngoai ra, d& nghi Hoi dong xét xur xem xét
trach nhiém ciaa UBND huyén MS khi khéng tuan thu thuong theo quy dinh caa
phap luat, khién vu &n dién ra theo chiéu hudng phuc tap nhu hién nay.

- Ngudi bao vé quyen va lgi ich hop phép va dai dién cua Ngan hang
Thuong mai ¢o phan dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Son La c¢6 quan
diém: Quy trinh vé xtr ly tai san ¢dam bao ciia Ngan hang 1a dung theo quy dinh
cua phép luat, cy thé Ngan hang da thong bao vé nghia vu tra no cho ba L, ba
Nh nhiéu lan nhung ba L khéng c6 thién chi tra no nén Ngan hang da tién hanh
xtr Iy tai san dam bao thuong theo dung quy dinh cua phap luat. Thuc té, ba L
da c6 16i khi khdng tra ng cho Ngan hang, xong lai c6 thai d¢o chéng dbi, can
tro viéc Ngan hang xu ly tai san dam bao.

Viéc thiét hai caa 6ng B, ba M phai ganh chiu la co that nhung thiét hai
cia 6ng, ba M B khong phai 15i do Ngan hang ma 18i ciia ba L da ¢ tinh chiém
gitr tai san trai phap luat. Vi vay, trach nhiém bdi thuong cho 6ng B, ba M
khdng phai cua Ngan hang ma la cia ba L. Vé thiét hai cu thé cia 6ng B, ba M
thi dé nghi Hoi dong xét xir xem xét thuong theo quy dinh cua phép luat.

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan hop dong thé chap tai san s6 01/2012/HD
ngay 16/7/2012 dé d¢am bao quyén loi hop phéap caa Ngan hang.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba M va dng B ¢6 quan diém:
Vo chdng 6ng B, ba M mua ban nha dat véi Ngan hang 1a dung quy dinh cua phép
luat, viéc mua ban da duoc cdng chieng, gia mua 14 2,03 ty dong va éng B, ba M da
tra tién day du cho Ngan hang. Gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén ba
Nh va chinh ba Nh da ay quyén cho Ngan hang xu ly tai san cua ba Nh nén viéc
mua ban caa 6ng B, ba M vai Ngan hang la hop phap, tai san mua ban da dugc
chuyén dich cho 6ng B, ba M nhung Ngéan hang lai khong thuc hién nghia vy ban
giao tai san cho 6ng B, ba M theo ding hop dong mua ban. Nhu vy, Ngan hang
da c6 18i trong viéc khong thuc hién ding theo hop dong vai 6ng B, ba M, gay
thiét hai nghiém trong cho ong B, ba M. Tai phién toa h6m nay, bén phia Ngan
hang ciing thira nhan 6ng B, ba M ¢ thiét hai do viéc khong ban giao nha dat caa
Ngan hang nhung Ngan hang lai khéng chiu nhan trach nhiém ma dun day tréch
nhiém cho ba L 1a khéng thé chap nhan dugc boi 18: Ong B, ba M giao dich mua
ban véi Ngan hang chir 6ng ba khéng giao dich véi ba L nén Ngan hang phai ¢
trach nhiém vai dng B, ba M, con ba L c6 trach nhiém véi Ngan hang nhu thé nao
thi dng B, ba M khoéng lién quan.

Ngoai ra, 6ng B, ba M da nhiéu lan dé nghi huy hop dong mua béan nha
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dét voi Ngan hang va yéu cau Ngan hang hoan tra ong ba 2,03 ty dong nhung
Ngan hang khong chap nhan. Ong B, ba M kinh doanh néng san, khéng c6 mit
bang tram cén, 10 Say dé hoat dong kinh doanh nén bj thiét hai nghiém trong.
Néu nhu két thic vu an nay, Ngan hang c6 thu hdi dugc tai san dé giao cho 6ng
B, ba M di ching nira thi nhiing tai san nay ciing da bi hao mon nhiéu theo thoi
gian khéng con nguyén gia tri nhu khi giao két hop dong.

Vi vay, Ngan hang va UBND huyén MS phai c6 trach nhiém lién d6i boi
thuong cho 6ng ba M B sé tién 1,7 ty ddng do 6ng B, ba M khdng nhan dwoc
mit bang dé kinh doanh va hao mon tai san. Ngoai ra, dng B, ba M mua bén
nha @4t vi Ngan hang tuan tha theo dung quy dinh cua phap luat nhung 6ng
B, ba M da phai chiu nhiéu thiét hai. Ban an so tham bugc 6ng B, ba M phai
chiu 64.546.740 dong tién an phi dan su so tham 1a khéng thoa dang, dé nghi
Hoi ddng xét xtr xem xét sira ban an so tham theo huéng 6ng B, ba M khéng
phai chiu s tién &n phi dan sy nay. Toa an cip so tham chua xac dinh ai l1a
nguoi ¢ 15i gay thiét hai cho 6ng B, ba M nén chwa dam bao quyén lgi hop
phap cho dng B, ba M. Néu Hoi ddng xét xu khdng khac phuc duoc viéc nay thi
dé nghi Hoi dong xét xu haty todn bo ban an so tham dé giai quyét lai vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi c6 quan diém:

+ Tham phén, Hoi dong xét xir va cac duong su da thyc hién dung quy dinh
cta Bo luat t tung dan su. Khang céo cua cac duong sy trong vu an 1a hop 18 va
trong thoi han luat dinh nén vu an can thiét phai xét xu theo tha tuc phdc tham.

+ V& noi dung vu an:

UBND huyén MS da xac nhan viéc cap giay chang nhan quyeén st dung
dat cho ba Nh 1a khong dung quy dinh cua phép Iuat Toa &n cép so tham ciing
xéac dinh dién tich dt dang tranh chap thudc quyén st dung cia vo chong ba L,
6ng H nhung lai khéng chap nhan yéu cau caa ba L vé viéc huy giay chang
nhan quyén str dung dat dung tén ba Nh 1a khong dung quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa so tham, Ngan hang khong xuat trinh viéc ding ky giao dich
bao dam nhu:ng tai phién toa hom nay, bén phia Ngan hang Xuat trinh vin ban
dang ky giao dich dam bao dugc Van phong dang ky dat dal xac nhan. Tuy
nhién, bén phia Ngan hang cling khong xudt trinh duoc ban goC Cua van ban nay
nén chua cé cin ct dé X4c thyuc viéc Ngan hang da 1am thu tuc dang ky giao dich
dam bao thuong theo dang quy dinh phap luat hay chura.

Viéc tham dinh tai san caa Ngan hang 1a chua chat ché, chua 1am rd xem
tai san thé chap 1a cua ai. Khi Ngan hang xu ly tai san thé chap thi khong théng
bao cho ba L biét. Vi vay, viéc xu ly tai san thé chap caa Ngan hang dién ra
khdng minh bach. Sau d6, Ngan hang di tién hanh lap hop ddng mua bén tai
san thé chap véi 6ng B, ba M. Viéc mua béan cua 6ng B, ba M 1a phi hop voi
quy dinh cua phép luat, 6ng B, ba M da thuc hién nghia vu tra tién cho Ngan
hang nhung Ngan hang lai khéng thuc hién duoc nghia vu ban giao tai san cho
6ng B, ba M va tai phién tda hom nay, bén phia Ngan hang ciing thtra nhan 16i
khdng ban giao tai san cia Ngan hang da gay thiét hai thuc té cho 6ng B, ba M.
Tuy nhién, Toa &n cap so tham khong xem xét muc thiét hai cu thé cua 6ng B,
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ba M va liéu ba L c6 thiét hai thuc té khi bi niém phong tai san hay khong, roi
ai phai chiu trach nhiém di vai céc thiét hai cua nhitng dwong su nay ciing
chua duoc Toa &n cap so tham giai quyét.

Nhitng thiéu s6t nay cua Toa &n cip so tham khdng thé khac phuc duoc
tai cap phic tham. Bé nghi Hoi ddng xét xtr hity toan bo ban an so tham, giao hd
so vu an cho Toa &n cip so tham giai quyét lai vu an dé dam bao vu an duoc giai
quyét khach quan, toan dién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai lidu, ching cir da dwoc xem xét tai phién toa, y kién cua
cdac dwong si, ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia cdc dwong sir, két
qud tranh tung tai phién toa va y kién cia Kiém sat vién, xét khang cao cuia cac
dwong sy, Hol déng Xét xur nhdn dinh nhu sau:

[1] Xét khang céo cia ba Tran Thi Nh cho rang ba la nguoi ¢6 quyén sir
dung dat va so hitu tai san trén dat dang tranh chap:

[1.1] Can cir c4c tai liéu nhu: Gidy chuyén nhuong dat va nha ngay 02/8/2003,
gidy chuyén nhuong dat ngay 01/11/2003, c6 day du chit ky caa hai bén va xéac
nhan cia Truong ban NH 1 lac do6 1a 6ng Hoang Van Binh; 101 khai cta ong
Hoang Vian Th va két qua ddi chat tai phién hoa giai ngay 01/8/2014, gidy xac
nhan ngay 02/8/2014 cua 6ng Th déu xac dinh 6ng Th chi ban dat cho ba L, ba
L tra tién cho 6ng lam nhiéu lan, trong d6 c6 mot so lan tra bang gao, xi ming,
sat thép dé 6ng lam nha. Co 01 lan ba Nh tra cho ong 5.000.000d (nam triéu
dong) nhung day clng la tién cua ba L nho ba Nh tra ho. Pén ngay 17/9/2004
thi ba L tra xong, mdi lan tra tién 6ng Th déu ky so xac nhan. Ba Nh cho rang
dién tich dat néu trén 1a ciia ba va ba L ciing mua chung cua 6ng Th, ba 14 nguoi
truc tiép tra cho 6ng Th 100.000.000d chia 1am nhiéu lan nhung khong xuét
trinh duoc tai liéu, chang ci dé ching minh. V& tai san trén dat: Nam 2007, ba
L 1a ngudi truc tiép bo tién ra thué nhdm tho cua éng Bui Van Vi xay dung kho
va tudng bao trén dat dé kinh doanh. Viéc xay dung va thanh toan tién cong
67.000.000d dugc 6ng Vil xac nhan. Tai phién tda phic tham, ba Nh di thua
nhan tai san trén dat 1a do vo chong ba L xay dung; ba Nh con cho rang chong
ba Nh 12 6ng T ¢6 lam thué cho ba L nén tai san trén dat 1a c6 phan caa vo chong
ba Nh, quan diém nay cua ba Nh I1a khong thoa dang va khong thuyét phuc.

[1.2] Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 11/5/2017 xac dinh téng
dién tich dat ba L dang truc tiép quan ly, sir dung 1a 1.063m?, trong d6 767m*
dat duoc cip GCNQSD dat mang tén ba Tran Thi Nh va 296m? dt nam ngoai
GCNQSD dat mang tén ba Nh, 16n hon so véi dién tich dat ba L mua cua 6ng
Th nam 2003. Ba L khai nhan sau khi mua dat caa 6ng Th, nim 2007, ba mua
thém mot phan dat cua 6ng H, 6ng Ch va 6ng S giap véi dat cua ba dé cho
vudng dat. Lac mua ban cac bén khong tién hanh do dac dé xac dinh dién tich
cu thé va ba L cung cip duoc tat ca céc tai lidu, chiing ca chitng minh vé nguén
gbc dat, trong d6 co Gidy xin muon tai san dé ngay 22/7/2012 cua ba Nh. Ba Nh
khai khi 1am GCNQSD dat ba khai giam dién tich dat di dé nop thué it hon
nhung UBND huyén MS xéac dinh khong c6 gidy to ké khai nao mang tén ba
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Nh. Déi voi Gidy xin muon tai san ngay 22/7/2012, ba Nh cho rang noi dung
chung thuc chir ky cia UBND xa CM da bi hay bo theo Quyét dinh sb
29/QD-UBND ngay 27/4/2015. Xét thay, Quyét dinh sé 29/QD-UBND cua
UBND xa CM vién din quy dinh tai khoan 3 Diéu 17 Nghi dinh sb
79/2007/ND-CP ngay 18/5/2007 cua Chinh pha, hét hiéu luc ké tir ngay
10/4/2015 dé huy bé noi dung ching thuc chit ky 1 trai phap luat. Mat khac,
gidy xin muon dat 1a do chinh tay ba Nh viét, c6 chir ky xac nhan ciia ng T va
tiéu khu truong Tiéu khu NS, day khong phai gidy to bat budc phai cong chung
hodc chung thyc theo quy dinh nén xé4c dinh c6 viéc ba Nh viét gidy muon dat
va tai san cua ba L. Tir nhitng cdn ct trén, thay ¢ du co sd xac dinh toan bo dat
va tai san trén 1.063m? dit, trong d6 co6 767m’ dit duogc cdp GCNQSD dit
mang tén ba Nh la cua ba L va dng H.

[1.3] V&i nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir xét thay ban an so tham
xéac dinh quyén sir dung dat va tai san trén dat 1a cta ba L 1a ¢6 cin ctr. Do do,
khéng co can ctr chap nhan khang co caa ba Nh.

[2] Xét khang cao cua ba Tran Thi L:

[2.1] Vé viéc yéu cau hity GCNQSD dét s6 AD 494119 mang tén ba Tran
Thi Nh do UBND huyén MS cap ngay 25/01/2006: Moi van ban, gidy to lién
quan dén viéc thuc hién céc tha tuc dé cap GCNQSD dat cho ba Nh déu khéng
c6 chit ky nguoi ding tén chu sir dung dat, vi pham quy dinh tai Biéu 123 cua
Luat Dat dai ndm 2003 va Diéu 135 cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu. Mgt khac, cac tai liéu co trong ho so dé nghi Cap
Giay ching nhan quyén sir dung dat thé hién ba L nhan chuyén nhuong quyeén
str dung dat caa 6ng Th vao nam 2003, khong ¢6 tai 1iéu nao thé hién ba L da
chuyén nhuong, ting cho ba Nh, nhu vdy viéc UBND huyén MS cap
GCNQSD dat cho ba Nh la khong dung nguon gbc; phap luat vé dat dai cling
khéng c6 quy dinh vé viéc cho muon tén dé diang ky quyén st dung dat
Nhitng vi pham nay d3 duwgc UBND huyén MS thira nhan tai Van ban sd
2737/UBND-TNMT ngay 04/11/2016. Ban 4n so tham khi xac dinh rd ngudn
gbc dat, xac dinh rd quyét dinh cap GCNQSD dat ma UBND huyén MS da
cap cho ba Nh vi pham céc quy dinh tai Diéu 123 cua Luat Dat dai ndm 2003 va
Diéu 135 cuia Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu
nhung lai khdng chap nhan yéu cau khai kién caa ba L vé viéc huy Giay ching
nhan quyén st dung dat nay 1a mau thuan, khéng pha hop véi quy dinh cua
phap luat.

[2.2] V& Hop ddng thé chap bat dong san s6 01/2012/HP ngay 16/7/2012:

- Tai san dung dé dam bao 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat. Quyeén
st dung 767m? dat theo Gidy ching nhan quyén str dung dat thudc vé ba Nh, tuy
nhién tai san trén dat (Tram can, nha xudng, kho, 10 sdy, bé...) thuc s¢ hitu cua
vo chong ba L va 6ng H. Trudc khi xé&c lap giao dich nay, phia BIDV Son La da
khdng tham dinh k§ dan dén xac dinh tai san thé chap 1a toan bo quyén st dung
dat va tai san trén dat thuoc quyén st dung va so hitu ciia ba Nh va éng T 1a khong
dung ban chat. Theo GCNQSD dit mang tén ba Nh thi dién tich dét 12 767m?
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nhung thuc té 1a 1.063m? (theo két qua xem xét, thim dinh tai chd ngay
11/5/2017), quan diém cua dai dién BIDV Son La tai phién toa phtc tham cho
rang c6 tham dinh tai san thé chap nhung khong do dac, cho rang tai san trén dat
duong nhién cua ba Nh thé hién su cau tha, tic trach, thiéu trach nhiém trong
qué trinh tham dinh tai san 1am co s ky két Hop dong thé chap tai san néu trén.
Ho so vu an khong cd tai lidu thé hién viéc Hop dong thé chap bat dong san s6
01/2012/HD ngay 16/7/2012 da duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cua Chinh phu; tai phién toa
phlc thim dai dién BIDV Son La cung cap tai liéu xac dinh Hop dong da duogc
dang ky giao dich bao dam nhung khong xuét trinh duwgc ban gdc nén chua co
du can cur dé danh gia. Vi vay, ban an so tham cdng nhan Hop dong thé chap bat
dong san s6 01/2012/HP ngay 16/7/2012 c6 hiéu luc toan bo 1a khéng phi hop.

- Trong viéc xtr ly tai san thé chap: Ba L 1a mét trong céc bén tham gia ky
két Hop dong thé chap bat dong san so 01/2012/HD ngay 16/7/2012, 1 ngudi
dang truc tiép quan ly, st dung, khai thac tai san thé chap. Tai phién toa phuc
tham, dai dién BIDV Son La cho riang vi ba L khong thién chi nén khi xi ly tai
san thé chap ngan hang chi thong bao cho ba Nh va khéng théng béo cho ba L 1a
khong Thoéa dang, khdng cong khai, minh bach, vi pham quy dinh tai khoan 3
Piéu 58 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP cua Chinh phi ngay 29/12/2006 vé Giao
dich bao dam. Ban 4n so tham xac dinh quyén str dung dat va tai san trén dat la
ctia vo chong ba L nhung lai chap nhan viéc ba Nh c6 quyén dinh doat, ay
quyén giao cho Ngan hang ban tai san ma khong c6 y kién cia ba L 1a mau
thuan va khong pht hop véi quy dinh cua Bo luat Dan su vé quyén cua chii so
hitu d6i voi tai san.

[2.3] Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phic tham, ba L co
nhiéu don dé nghi cho rang ba da c6 qua trinh vay Ngan hang nhiéu niam, thé
chap bang nhiéu tai san; khoan vay 2,2 ty dong ma Ngan hang xu ly ng trong
vu an nay nam trong khoan vay hon 8 ty dong tir nim 2006. Ba L cho rang ho
so vu an khdng c6 ban goc cua cac Hop dong thé chap bat dong san s
01/2011/HP, s6 dang ky tai NH: 1776237 ngay 15/7/2011 (BL 21-29) va Hop dong
thé chap bat dong san s6 219/2010/HP, s6 ding ky tai NH: 1776237 ngay
30/10/2010 (BL 30-37) ky két gitta ba Tran Thi L, dng Bui Xuan H va Ngan
hang BIDV chi nhanh Son La va cho rang chit ky caa 6ng Bui Xuan H (chong ba
L) c6 dau hiéu bi gié mao, dé nghi Toa an giam dinh chir ky. Dé ¢ co s¢ giai
quyét vu n, Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi da yéu cau ngan hang BIDV
chi nhanh Son La cung c4p ban géc d6i vai cac Hop dong thé chap néu trén
nhung phia Ngan hang khdng hop tac, khdng thuc hién nghia vu cung cap
chiing ctr nén Hoi dong xét xir phic tham khong c6 can ctr dé giam dinh va
xem xét, danh gié tai phién tda phic tham.

[2.4] Véi nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xa phic tham
xéac dinh khang co cua ba Tran Thi L va 6ng Bui Xuan H 1a ¢6 can cu.

[3] Xet khang cao cua dng B, ba M: Ngay 27/5/2014, dng ba dugc ngan
hang BIDV chi nhanh Son La chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén
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dat dién tich 767m?, c6 GCNQSD d4t mang tén ba Tran Thi Nh. Day 1a tai san
thé chap bao Ianh khoan tién vay cua ba L tai ngan hang. Tai thoi diém giao
dich, phia Ngan hang khong cho 6ng B ba M biét vé tinh trang tai san, Ngan
hang van chua thyc hién duoc quyén tai san theo Hop dong thé chap bat dong
san s6 01/2012/HP ngay 16/7/2012, tai san thé chap van do ba L dang chiém
gitr, sir dung nhung da tién hanh giao dich ban tai san cho 6ng B, ba M; Hop
déng mua bén tai san gitta Ngan hang da duoc cong chiing theo quy dmh cua
phap luat; phia ong B, ba M da thuc hién nghia vy, thanh toan toan b s tién
theo Hop ddng 1a 2.030.000.000¢ (hai ty khong trim ba muoi triéu ddng); phia
Ngan hang d4 nhan du tién theo Hop dong nhung khong thuc hién duoc nghia
vu ban giao tai san, dan dén 6ng B, ba M khong duoc st dung, khai thac gia tri
cua tai san da giao dich, gay thiét hai cho 6ng B, ba M. Do dé, 16i trong viéc
khong thuc hién duoc giao dich nay hoan toan thudc vé phia Ngan hang. Tai
phién tda phic tham, dai dién Ngan hang BIDV chi nhanh Son La va Nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cua ngan hang ciing thira nhan viéc khong ban
giao tai san cua Ngan hang da gay thiét hai thuc té cho dng B, ba M nhung nai ly
do ba L chiém gitr tai san nén khdng thuc hién dugc nghia vu 1a khong thoa
dang. Tai phién toa phic tham, ca 6ng B va dai dién Ngan hang déu chua xéc
dinh duoc gié tri thiét hai cu thé cua ba M, dng B. Tai cap so tham, ba M, 6ng B
da néu yéu cau caa minh vé bdi thuong thiét hai, cip so tham da khong danh gia
chting cr day d nén da bac yéu cau va budc ba M va dng B phai chiu 4n phi dan
sy so tham c6 gia ngach sd tién 64.546.7404 (sau muoi tu triéu nim tram bon
muoi sau nghin bay tram bén muoi dong) 1a khéng phi hop.

[4] Véi nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, xét thay viéc Toa &n cap so
tham thu thap chting ctr chua day da, viéc danh gia chiing c chua chinh xac ma
tai phién toa phic tham khong thé thuc hién bd sung duoc. Do d6, Hoi dong
xét xir phic tham chap nhan quan diém caa ngudi bao vé quyén va lgi ich hop
phap cua ba L, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap caa ba M, dng B; quan
diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi vé viéc dé nghi
hay ban an so tham, giao hd so vé Toa an nhan dan tinh Son La dé giai quyét
lai vu an.

[5] V& an phi: Cin ct quy dinh tai khoan 3 Diéu 148 B6 luat té tung Dan
su, do hiy ban an so tham nén cac duong su khdng phai chiu an phi phc tham
An phi so thim s& duogc xac dinh khi Toa 4n nhan dan tinh Son La giai quyét lai
vu an.

Vi céc I€ trén,

QUYET PINH:

Can cir vao khodn 3 Piéu 308, Piéu 310 Bg lugt To tung Dan su.

1. Hay ban &n dan sy so tham s6 01/2017/DS-ST ngay 11/10/2017 ctua Toa
an nhan dan tinh Son La. Chuyén hé so vu 4n cho Toa an nhan dén tinh Son La
giai quyét lai vy &n theo thu tuc so tham.

2. V& an phi:

Cac duong su khdng phai chiu &n phi dan su phdc tham:
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- Hoan tra ba Tran Thi L s6 tién tam tng an phi phtc thim 300.000 dong
theo Bién lai thu sb 03484 ngay 25/10/2017 cua Cuc Thi hanh &n dan su tinh
Son La.

- Hoan tra ba Tran Thi Nh sb tién tam ang an phi phic tham 300.000
ddng theo Bién lai thu sé 03485 ngay 25/10/2017 cta Cuc Thi hanh &n dan su
tinh Son La.

- Hoan tra ba Nguy&n Thi M sb tién tam ang &n phi phidc tham 300.000
ddng theo Bién lai thu sé 03486 ngay 26/10/2017 cua Cuc Thi hanh &n dan su
tinh Son La.

An phi dan su so tham s& duogc xac dinh lai khi tda 4n cap so tham giai
quyét lai vy an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T/MHOQI DONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tgi Ha ngi; Tham phan - Chi tea phién toa
- TAND tinh Son La; i ky)
- VKSND tinh Son La; x o
- Cuc THADS tinh Son La; Nguyen Hai Thanh
- Cac duong su (theo dia chi);
- Lieu HS HCTP.
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