TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sd: 74/2024/DS-PT
Ngay 30/01/2024
V/v: Tranh chdp quyén sir dung
dat”
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chu tog phien toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén.

Cdc Tham phén: Ong Tran Duy Phuong, 6ng Hoang Kim Khanh

- Thuw ky phién toa: Ong Vi Quang Hung - Thu ky TAND tinh Pak Lak.

- Dai dign Vién kiém sdt nhéan din tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 01 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xur
phuc tham cong khai vu an dan su thu Iy s0: 476/2023/TLPT-DS, ngay 30 thang 11
nam 2023 vé viéc "Tranh chdp quyén sir dung dat". Do ban an dan sy so tham s
50/2023/QBST-DS ngay 21/9/2023 cia Toa an nhan dan huyén Krong Nang, tinh
Pik Lik bi khang co, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham
s6 500/2023/QDXX-PT ngay 28 thang 12 nam 2023 va Quyét dinh hoadn phién toa
s6 31/2024/QD-PT ngay 15 thang 01 nim 2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Trung T; dja chi: Thon B9, xa D9, huyén K, tinh Dak
Lik; c6 mat.

2. Cung bi don:

2.1. Ong Ta Quang P; c¢6 miit.

2.2. Ong Ho6 Tién V; ¢6 mat.

2.2. Ong Lé Hong Q; c6 mit

Cung dia chi: Thon B9, x4 D9, huyén K, tinh Dak Lak.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng P va dng Q 1a ong Nong Vian N (theo
Vin ban uy quyén ngay 05/01/2024); dia chi: T6 dan phd X, thi trin K, tinh Pak
Lik; c6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan x& D9, huyén K

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Y T- Chirc vu: Nguyén Chu tich; ving mat.

3.2. Ong Hoang Van H — Chtic vu: Chi tich; ¢ mat.

Cung dia chi: Thén TH, x& D9, huyén K, tinh Pak Lak.

3.3. Ba Nguyén Thi S; dia chi: Thon D9, xi B8, huyén Y9, tinh Bic Giang;
Véng mat.

3.4. Ong Truong Ngoc M; dia chi: Bubn M9, x& C9, huyén K9, tinh Dak Lik;
Véng mat.

3.5. Ong Huynh Céng Tr; c6 mat



3.6. Ong Huynh Cong V; vang mit

Cung dia chi: Thon B9, x& D9, huyén K, tinh Bak Lak.

3.7. Ong H6 Vian M7; dia chi: Thon B9, x& D9, huyén K, tinh ik Lik; ving
mat.

3.8. Ong Phung Quang D7; dia chi: Thén B9, x4 D9, huyén K, tinh Bak Lik;
cO mat.

4. Nguoi lam chung:

4.1.0ng Y S; dia chi: Thén TH, xa D9, huyén K, tinh Pak Lak; c6 mat.

4.2. Ong Nguyén Hiru T7; dia chi: Thon TH, xa D9, huyén K, tinh Bak Lik; c6
mat.

4.3. Ong Nguyén Phi L7; dia chi: Thon B9, x4 D9, huyén K, tinh Bik Lik ving
mat.

Nguoi khang cdo: 6ng Ta Quang P, 6ng Lé Hong Q.

Khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak

NOQI DUNG VU AN

Trong don khéi kién, qua trinh gidi quyét v an va tai phién tda nguyén don
Ong Tran Trung T trinh bay: Nam 1995 vo chong 6ng (Tran Trung T — Nguyén
Thi S) ¢6 nhan chuyén nhugng dién tich 16.810m?, dén nam 1999 thi dang ky ké
khai va nam 2000 thi dugc UBND huyén K cap giay chiing nhan quyén su dung dat
s6 R 598868, tai thira s6 33 t& ban dd sb 72.

Quaé trinh sur dung 16 d4t 6n dinh tir ndm 1995 dén 2005 thi ban ty quan Thon
B9 do 6ng Ta Quang P lam truéng thén di mua dat cua 6ng Truong Ngoc M dén
nam 2008 san ui mit bang va sau do thi xay dung nha vin héa. Tuy nhién 16 dat cua
6ng khong c6 tiép giap dat cua ong Truong Ngoc M va ban tu quan thon da xay
dung nha van hdéa Thén B9 trén d4t cua 6ng. Tai thoi diém 6ng dang ky ké khai de
cap giay chung nhén quyén sir dung dat thi 16 dat khdng c6 con duong, va trong gidy
chuing nhan quyén si dung dat cap cho dng vao nam 2000 ciing khdng thé hién con
duong di.

Dién tich dat cia 6ng bi 1an chiém c6 vi ti tir can nhu sau: Phia Bong giap dat
Ong Huynh Cong V, phia Tay + Nam giap dat cua toi (Tran Trung T); phia Bac giap
dat Ong Huynh Cong Tr.

Gia dinh dng d3 canh tac st dung 6n dinh tir nam 1995 cho dén cubi nam 2008
thi 6ng Ta Quang P (truong Thén B9, xd D9) da huy dong nhan dan trong Thon B9
san dat dé 1am nha van hoa thdn trén 16 dat caa dng. Pén nam 2019 thi 6ng Ta Quang
P (Bi thu thon), Lé Hong Q (Trudng thén), Ho Tién V (phd thon) lai tiép tuc huy
d6ng ba con trong thdn va thué may vao ui dat dé lam con duong di cua thon.

Tai thoi diém 6ng Ta Quang P, 6ng Lé Hong Q va 6ng Ho Tién V huy dong
ba con trong thdn 1am nha van hda thén thi gia dinh 6ng dang song trong thon va
6ng P ¢ hop dan dé ban viéc 1am nha vin hda thon, nhung gia dinh ong khong dugc
mai hop ban, chi khi thén tién hanh 1am nha van hoa trén dat caa 6ng thi 6ng moi
biét va da yéu cau dng P khdng duoc 1am nhung khéng dugc chap nhan.

Qua trinh xay dyng nha van héa da huy dong cac khoan dong gop tur cac ho
dan. Gia dinh 6ng mac du khong ddng y cho thén 1am nha van hoa trén dat caa minh,
nhung vi gia dinh sinh séng trong thdn va cac con dang con di hoc nén gia dinh 6ng
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da dong gop cac khoan xay dung nha van hoa thon theo yéu cau, cac khoan dong
gop nay do Ba Nguyén Thi S truc tlep dong.

Vi 6ng Ta Quang P, 6ng Lé Hong Q va dng Ho Tién V di 1an chiém dat cua
6ng dé xay nha van hda thén va mo con duong di. Nén dng khai kién yéu cau Toa
an giai quyét buoc 6ng P, dng Q va 6ng V phai tra lai cho 6ng dién tich dat da xay
dung nha nha van héa thén va con duong di theo két qua do dac. Bdng thai budc céc
bi don phai thao d& nha vian hda va cac tai san co trén dat dé tra lai dién tich dat da
lan chiém.

Bi don 0ng Ta Quang P trinh bay: Hién t0i dang bi thu chi bo Thén B9, xa
D9, huyén K, tinh bak Lak. Vai su tin nhiém va tin tuong cua nhan dan, t6i dugc
bau va da cong tac tai ban ty quan Thén B9, xa D9, huyén K tir nam 2000 cho dén
nay.

Vao nam 2000 ban tu quan Thén B9 da hop thén va théng nhat mua cua 6ng
Truong Ngoc M dién tich dat 1.000m?2. Hai bén co 1ap “Bién ban sang nhuong dat
ray” ngay 18/8/2000 véi gia ca thoa thuan. Va lap “giay nhan tién mua dat” ngay
05/6/2000. Tai thoi diém d6 (nam 2000) toi dang la truong Thén B9 nén da dai dién
cho thdn thyc hién viéc mua dét va giao tien cho éng Truong Ngoc M. L6 dat ban
tu quan thon mua cua d0ng M ¢o vi tri tu can: Phia Bac giap dat Ong Huynh Cong
Tr, phia Nam giap dat Ong Tran Trung T, phia Tay giap dat Ong Tran Trung T, phia
bong giap dat Ong Huynh Cong V. Tai thoi diém mua, dién tich dat trén chua duoc
cap gidy chuing nhan quyen st dung dat. Lac mua ong khong biét day la ¢4t cua Ong
Tran Trung T, chi biét 6ng Truong Ngoc M ban dat nén da thong nhét véi nhan dan
dé mua.

Sau khi mua dat mot thoi gian, dén nam 2010 ban ty quan thdn té chic xay
madng va sang nam 2011 thi t6 chirc xay nha van hda thdn véi dién tich khoang 84m2.
Dién tich con lai 1am san va duong di chung caa thdn. Thoi diém xay nha van hoa
thén 6ng T khong cd v kién gi phan di va gia dinh dng T van dong gop cac khoan
thu dé xay dung nha van hoa thon.

Qua trinh thdn hop ban dé xay dung nha van héa thén, ban tu quan thén da cé
to trinh giri UBND x& D9 vé viéc xin y kién va chu truong dé xay dung nha vin hoa
va d3 dugc UBND chap nhan.

Sau khi xa@y dung nha van hoa thon duoc s dung lam noi hoi hop, sinh hoat
cong dong tir nam 2011 cho dén nay, ma khong phat sinh tranh chap gi. Bén nam
2019 Ong Tran Trung T phéat hién dién tich dat xay dyng nha van hda thén, thuoc
quyén st dung va dugc cap gidy chiang nhan quyén su dung dat mang tén ho Ong
Tran Trung T nén da xay ra tranh chap.

Nay Ong Tran Trung T khai kién yéu cau dng, 6ng Q va anh V phai tra lai dién
tich dat xay dung nha hoa thon va con duong di, dong thoi phai thao dd tai san trén
dat thi 6ng khong dong y. Dé nghi Toa an giai quyét theo qui dinh.

Bi don 6ng Lé Hong Q trinh bay: Hién 6ng dang la truang thon Thon B9, xa
D9, huyén K, tinh Bak Lak, 6ng cong tac tai ban tu quan Thén B9, x& D9, huyén K
tir nam 2009 cho dén nay.

Qua trinh quan Iy thén, vai mong mudn cé dia diém dé to chic sinh hoat cho
nhan dan trong thén, nén nam 2000 ban ty quan Thdn B9 da hop thén va théng nhat
mua cta 6ng Truong Ngoc M dién tich dat khoang 1.200m? véi gia 3.800.000d. Viéc
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mua dat va giao tra tién do 6ng Ta Quang P truc tiép thuc hién, hai bén cé lap gidy
to tay vé viéc mua béan. Lo dat ban tu quan thén mua cua dng M ¢6 vi tri tu can: Phia
Bic giap dat Ong Huynh Cong Tr, phia Nam glap dat Ong Tran Trung T, phia Tay
giap dat Ong Tran Trung T, phia Bong giap dat Ong Huynh Cong V.

Sau khi mua dat mot thoi gian, dén nam 2010 ban tu quan trién khai cho nhan
dan thén té chic xay mong va sang nam 2011 thi té chic xay nha van hoa thon véi
dién tich khoang 84m2. Dién tich con lai lam san va duong di chung cua thén. Thoi
diém xay nha van hoa thén 6ng T khong cd y kién gi phan di va gia dinh 6ng T van
dong gop cac khoan thu dé xay dung nha vin hoa thén.

Nay 6ng T khoi kién yéu cau dng, dng P va anh V phai tra lai dién tich dat xay
nha hoa thon va con duong di, déng thoi phai thao da tai san trén dat thi 6ng khong
ddng y thi 6ng khong dong y. Dé nghi Toa &n giai quyét theo qui dinh.

Bi don 6ng Ho Tién V trinh bay: Hién dng dang cong tac tai ban ty quan Thén
B9, xa D9, huyén K, 6ng tham gia vao ban tu quan tir nam 2017 cho dén nay.

Vao nam 2000 ban ty quan Thon B9 (do 6ng Ta Quang P lam truéng thon) da
hop thén va théng nhat mua cua ong Truong Ngoc M dién tich dat khoang 1. 200m?
véi gia 3.800.000d. Hai bén co lap gidy to tay vé viéc mua ban. L6 dat ban ty quan
thdn mua cua dng M ¢o vi tri ty can: Phia Bic giap dat Ong Huynh Cong Tr, phia
Nam glap dat Ong Tran Trung T, phia Tay giap dat Ong Tran Trung T, phia Pong
giap dat Ong Huynh Cong V.

DPén nam 2010 ban ty quan thon té chic xdy mong va sang nam 2011 thi to
chac xay nha vian hoa thon véi dién tich khoang 84m?2. Dién tich con lai lam san va
duong di chung caa thdn. Thoi diém xay nha van hoa thén dng T khdng cé v kién gi
phan di va gia dinh 6ng T van déng gop cac khoan thu dé xay dung nha van hoa
thon.

Nay Ong Tran Trung T khoi kién yéu cau 6ng, 6ng Q va 6ng P phai tra lai dién
tich dat xay nha hoa thon va con dudng, dong thoi phai thao da tai san trén dat di thi
6ng khdng dong y. Boi 6ng khdng tham gia vao qua trinh mua dat cua ong Truong
Ngoc M, ciing nhu khong tham gia vao viéc trién khai thuc hién xay dung nha van
hoa thon trén dat cua Ong Tran Trung T. Pé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo qui
dinh.

Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan trinh bay:

- Ngwoi dai dién theo phap lugt cia Uy ban nhan dan xa D9 trinh bay: Quéa
trinh Thon B9, x& D9, huyén K xay dung nha van hoa thén thi Ban tu quan thon co
to trinh gai UBND xa D9 vé viéc xin chu truong cho phép xay dung. Sau khi xem
xét noi dung to trinh UBND x& D9 da déng Y vé chi treong va cho phép ban tu quan
(BTQ) Thén B9 chi dao cho nhan dan xay dung nha van hoa thén, lam noi sinh hoat
cho ba con. Tuy nhién viéc xay dyng nha van héa thi UBND x& khdng phé duyét
phuong an ciing nhu kinh phi xay dung, ma UBND x& giao cho BTQ Thon B9 chu
dong thuc hién.

Ngudn dat dung dé xay dung nha van héa khéng thudc quy dat cong cia UBND
x4 D9, ma do BTQ Thén B9 nhan chuyén nhuong tir 6ng Truong Ngoc M. Viéc
BTQ Thdn B9 nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng Truong Ngoc M thi UBND khdng
biét. Tuy nhién theo qui ché hoat dong cua UBND x4 vé thuc hién qui ché dan chu
& co 50, thi BTQ cac thdn budn dugc phép thuc hién va tu cha déng vé kinh phi va
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t6 chuc thuc hién nham muc dich chung. Bat ding dé xay dung nha van hda thon va
kinh phi dung dé xay dung la do BTQ Thén B9 huy dong nhan dan trong thén dong
g6p dé xay dung.

Viéc BTQ Thén B ty chu dong trong viéc nhan chuyén nhuong dat cua ng
M va huy dong su dong gop cua nhan dan trong thon dé xay dung nha vin héa thon
la phu hop véi qui ché hoat dong cua UBND xa D9.

Nay 6ng T khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét buc cac dng P, Q, V phai tra
lai dién tich xay nha hoa thdn va con duong di. Quan diém caa UBND x4 D9 la dé
nghi Toa an xem xét glal quyét theo qui dinh phap luat.

Qua trinh gidi quyét v &n nguoi co quyén lgi nghia v lién quan ong Tru’o’ng
Ngoc M trinh bay: Trong khoang thoi gian tr nam 1996 - 2008 6ng sinh song va
lam ndng tai Thén B9, xa D9, huyén K, tinh Dak Lak. Qué trinh gia dinh séng tai
thon thi gia dinh 6ng c6 canh tac 16 dat riy giap ranh véi 16 dét rdy cia Ong Tran
Trung T (giép thira 34).

Nam 2005 ban ty quan Thon B9 do 6ng Ta Quang P dai dién da mua cta 6ng
16 dat c6 dién tich 1.000m? véi gia 3.800.000d, coc trudgc 500.000d. Viéc mua béan
duoc 1ap thanh gidy sang nhuong dat ngay 18/8/2005. Ong ban dat cho Thon B9 la
nam “2005” cha khéng phai “20007, chit bi tay x06a 1a “5” va ghi chong 1én “0”. L6
dat 6ng ban cd vi tri ty can: Phia Bac giap dat 6ng Truong Ngoc M (nay 1a Ong
Huynh Cong Tr), phia Nam + Téy giap dat Ong Tran Trung T, phia Dong giap dat
Ong Huynh Cong V. Nguon gbc 16 dat 1a do khai hoang tir dat rung, vi 10 dat khong
vubng déu va bi xéo canh, nén ong da ban cho thon phan dat xéo cua 16 dat 1a
1.000m2, tai thoi diém 6ng ban dat cho thén vao nam 2005, 16 dat cua 6ng chua
duoc cép gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Sau khi nhan du tién 6ng da ban giao du dién tich dat cho Thén B9. L6 dat cua
6ng va 6ng T da cd bo ranh phan chia tir trude, va cac bén khong cé tranh chap gi,
khi ban giao 16 dat cac bén da ban giao va chi mdc ranh gigi trén thuc dia.

Sau khi 6ng ban dat cho Thon B9 mét thoi gian, dén nam 2010 ban tu quan
thén t6 chic xay mong va sang nam 2011 thi toé chiic xay nha van hda thon. Thoi
diém nay ong khdng con cu trd tai Thon B9, xa D9, huyén K, tinh bak Lak. Nay
Ong Tran Trung T khai kién yéu cau éng P, ong Q va anh V phai tra lai dién tich dat
xay dung nha vian hoa va con duong di, ong dé nghi Toa an giai quyét theo qui dinh.

Qua trinh gidgi quyét v an nguoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan Ba Nguyén
Thi S trinh bay: Ba va Ong Tran Trung T két hén chung song véi nhau tir nam 1979.
Pén nam 2016 thi ly hon theo quyét dinh s6 118/QDST — HNGD ngay 03.10.2016
cua TAND huyén K, tinh Dak Lak. Sau khi ly hén ba va 6ng T da théng nhat phan
chia tai san, ddi véi phan duoc chia cua minh ba da chuyén nhugng cho nguoi khac.
Qua trinh xay dyng nha van hoa thon ba dai dién ho gia dinh da dong gop cac khoan
thu theo y&u cau va dong y hién 0,5m dat dé 1am duong di cua thén. Viéc 6ng T khai
kién yéu cau éng P, Q, V phai tra lai dién tich dat xay dung nha van héa thon va con
duong di ba dé nghi giai quyet theo qui dinh.

Qua trinh gidi quyét vu an nguroi ¢ quyén loi nghia v lién quan Ong Huynh
Cong Tr, Hupnh Cong V va Phing Quang D7 trinh bay: Qua trinh gia dinh song
tai Thon B9, x4 D9 thi gia dinh c6 canh tac 16 dat ray giap ranh véi con duong di
ctiia Thon B9 ma hién Ong Tran Trung T dang khoi kién tai Toa an.
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Nguon géc 16 dat 1a do nhan chuyén nhuong cua ngudi déng bao tai chd vao
nam 1998, dén nam 1999 thi dang ky ké khai va duoc cap gidy CNQSD dat. Sau khi
dugc cap glay CNQSD dat thi gia dinh da canh tac st dung 6n dinh tir d6 dén nay
va khdng c6 tranh chap gi.

Viéc 6ng T khai kién yéu cau 6ng P, 6ng Q va anh V phai tra lai dién tich dét
xay dung nha van hda thon va con duong di, ching tdi d& nghi Toa an giai quyét
theo qui dinh.

Két qua xac minh tai UBND x& D9 thé hién: Dién tich nha vin héa va con
duong di nam trong dién tich dat cua thira s6 33 to ban do s6 72, gidy ching nhan
quyén st dung dat sé R 598868 mang tén ho Ong Tran Trung T. Theo ban dd giai
thira 3425 (nam 2010) thé hién con duong di thudc qui hoach cia UBND xa D9,
huyén K.

Tai bin dn Dén sw so tham sé6 50/2023/0PST-DS ngay 21/9/2023 ciia Toa
dn nhan din huyén Kréng Ning di quyét dinh:

Can ctr vao khoan 9 Diéu 26; diem a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; 147;
157; 158; 165; 166; 217; khoan 2 Diéu 227; khoan 1 biéu 228; 235; 266; 271; 273
ctia Bo luat T6 tung dan su; Diéu 105 va 107 cua Luat dat dai 2003; Biéu 166; 202;
203 cua Luat dat dai 2013; diém ¢ khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi, quy dinh
vé an phi, 1& phi Toa an:

Tuyén X

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ong Tran Trung T.

Buoc dng Ta Quang P va dng Lé Hong Q phai tra lai cho Ong Tran Trung T
dién tich dat xay dung nha van hda thdn theo két qua do dac 1a 997,9m? (Trong d6
dién tich xay dung hoi truong thon la 80,1m?, dién tich khubn vién 1a 917,8m?).

Budc dng Ta Quang P va 6ng Lé Hong Q phai théao da, di doi 01 nha xay cap
4 dién tich 80,1m?; 01 tru co bé téng kich thudc 1,5m x 1,5m bang sat cao 08m; 26
cay sao trong nam 2019; 01 cay phuong; 01 ciy bang nam trén phan dat 997,9m?.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia Ong Tran Trung T vé yéu cau buoc
6ng Ho Tién V phai tra lai dat xay dung nha van hoa thén va con duong di.

3. binh chi yéu cau khai kién ciia Ong Tran Trung T vé yéu cau budc 6ng Ta
Quang P, Lé Hong Q va Ho Tién V phai tra lai con duong di c6 dién tich theo két
qua do dac la 788,6m?2.

An so thdm con tuyén vé chi phi tb tung, an phi va quyén khang céo.

Ngay 18/10/2023, dng Ta Quang P, ong Lé Hong Q khang c4o toan bd Ban an
so tham.

Ngay 20/10/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik ban hanh
quyét dinh khang nghi 709/QDKNPT-VKS-DS.

Khang céo va khang nghi déu theo huéng dé nghi cap phuc tham hay Ban an
so tham va chuyén ho so cho Toa 4n nhan dan cép so tham giai quyét lai vu an.

Quan diém ciia Pai di¢n Vién kiém sdat nhén din tinh Péik Lik:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va duong su da chap
hanh tét cac quy dinh ctia phap luat.

vé noi dung: Pé nghi HDXX can cu khoan 3 Piéu 308; khoan 1 Piéu 310 cua
B0 ludt t tung dan su; chdp nhan khang cdo cia cac bi don, khang nghi ctia Vién

6



truéng VKSDN tinh Pak Lak hily Ban an Déan sy so thim s6 50/2023/QDST-DS
ngay 21/9/2023 ciia Toa an nhan dan huyén Krong Ning, giao hd so vu an cho
TAND huyén K thu Iy giai quyét lai theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc ching cit, tai liéu thu thdp dwoc c6 trong hé so vu dn, dioc
tham tra tai phién toa, can cit vao két quad tranh tung tai phién toad, trén co sé xem
xét day i, toan dién tai liéu, chitng cir, ¥ kién ciia Kiém sdt vién va cdc dwong suw.
Hoi dong xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] V& td tung:

[1.1] Ong Ta Quang P, dng Lé Hong Q ndp don khang cao trong thoi han luat
dinh, da ndp tam Ung an phi; Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lik
khang nghi trong thoi han luat dinh nén Toa an thy 1y giai quyét 1a dung quy dinh
cua phap luat.

[1.2] Vé tu cach duong sy:

Céc bén duong su x4c nhan: ong Ta Quang P 13 Bi thu thon, 6ng Lé Hong Q 1
Trudng thon va dng Ho Tién V 1a Pho truong thon, cac 6ng dai dién cho ban tu quan
Thon B9 van dong cu dan trong thon dong gop tién nhan chuyén nhuong dat va xay
dung nha van hoa Thon B9. Do d6, Hdi truong thon la tai san chung cia cac ho dan
Thon B9 khong phai tai san ctia ca nhan ong P, 0ng V va 6ng Q. Theo quy dinh tai
cac Diéu 84; 101 dén 105 va Piéu 111cta BLDS va theo quy dinh ciia Diéu 2 Thong
tu 41/2012/TT-BNV ngay 318/2012 cua Bo ndi vu hudng dan vé to chirc va hoat
dong cua thon, t dan phd thi thon khong phai 1a don vi ¢6 tu cach phap nhan. Theo
phap luat hanh chinh, thi thon cling khong phai 1a mot cap hanh chinh, thon chi 1a
mot don vi hanh chinh, Do d6, Trudng thon khong thé tu nhan danh dan cua thén
trong viéc giao két hop dong dan su ciing nhu tu dimg ra tham gia t6 tung dan sy
v6i tu cach 1a dai dién cho nhan dan cta thon d6. Cap so tham khong thu thap tai
liéu vé thanh 1ap Thon B9, viéc bau cac chic danh cta thon, dan s6 (danh sach ho
gia dinh, ca nhan trong thén). Cép so tham chua 1am ré cac ho dan trong thon co uy
quyén, (hinh thtrc iy quyén nhu thé nao) hodc hinh thire nao khac uy quyén cho cac
6ng P, V va Q thuc hién giao két hop dong chuyén nhuong dat voi 6ng M, ty quyen
thuc hién viéc xay dung nha van hoa thén hay khdng. Truong hop dugc ty quyén
thi moi ngudi dan trong thon phai ciing cam két thuc hién cac diéu khoan cta hop
d6ng ciing nhu cung chiu trach nhiém phat sinh tir hop dong va Trudng thon dai dién
cho nhan dan trong thon tham gia td tung. Trong truong hop Truéng thon khong
dugc nhan dan trong thén uy quyén ma ty minh giao két hop dong dan sy, thi tu
minh phai chiu trach nhiém ca nhan ddi véi cac nghia vu phat sinh tir hop dong dé
va tham gia t6 tung v&i tu cach c4 nhan. Ban 4n so tham xac dinh dng P, V va Q la
bi don dong thdi budc ¢ nhan cac 6ng phai tra lai dat va thao do di doi nha van hoa
thon cung cac tai san tao 1ap trén dat nhung chua thu thép tai liéu chung cu trén 1a
vi pham t6 tung.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan UBND xa D9- ngudi dai dién theo
phap luat 1a 6ng Hoang Vian H- Chu tich ciia x4 D9, huyén K, tinh Dik Lak nhung
Ban an so tham xac dinh Ong Y T, nguyén Chu tich Uy ban nhan dan x& D9, huyén
K 1a ngudi dai dién theo phap ciia UBND x4 DlieYa la vi pham t6 tung.
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Tai But lyc 11, Bién ban hoa giai 1p ngay 17/02/2022, ong T trinh bay do diéu
kién kinh té kho khan méi chuyén nhuong dat dé tra ng Ngén hang nhung cap so
thAm khong lam ro hién 6ng T co thé chap quyen str dung dat hay khong, truong hop
c6 thé chip phai dwa Ngan hang tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan.

Cép so tham khong dwa UBND huyén K tham gia t6 tung dé 1am r6 trinh ty thu
tuc cAp GCNQSDP cho ho 6ng T 14 vi pham.

[2] V& nodi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, thiy rang: Ong P va
Q trinh bay: Nam 2000, cac dng dai dién cho Thén B9 nhan chuyén nhuong ctia 6ng
Truong Ngoc M dién tich dat 1.000m2 Hai bén c6 1ap “Bién ban sang nhuong dat
rdy” ngay 18/8/2000 va “gidy nhan tien mua dat” 1ap ngay 05/6/2000. Pat c6 Vi tri
tu can: Phia Bac giap dat Ong Huynh Cong Tr, phia Nam va Tay giap dat Ong Tran
Trung T, phia Bong gidp dat Ong Huynh Cong V. Nam 2010, ban tu quan thén t6
chirc xay méng, nam 2011 xay nha van hda thon vai dién tich khoang 84m?. Dién
tich con lai lam san va duong di chung caa thon. Thoi diém xay nha van hoa thén
6ng T khong co y kién phan dbi va gia dinh 6ng T van déng gop céac khoan thu dé
xay dung nha van héa than. Tuy nhién, 6ng M(chu dét cit) cho rang, chuyén nhugng
dién tich dét trén vao nam 2005 chir khong phai nam 2000, giay “Blen ban sang
nhuong dat ray” va “giay nhéan tién mua dat” do ng P cung cap déu bi tiy x6a nam.
Xét, 101 khai ctia cac bén vé thoi diém thuc hién giao dich chuyén nhuong dat co
mau thuan nhung chua duoc cap so tham chua 1am ro, day 1a vi pham.

Tai B 08, gidy sang nhuong dat rdy thé hién noi dung “Nam 1995, 6ng T nhan
chuyén nhuong dién tich dat 9,5ha cua 6ng Ma Blem; BL 06, nam 2000 ho ong T
dugc cap GCNQSDD gom cac thira: 6, 37, 33 vé6i tong dién tich 37.510m2; Bl 195,
nam 2006 ho 6ng T duoc cép GCNQSDD thira 34 véi dién tich 15.700m?, sau khi
ong T, ba So ly hon cac bén thoa thuan ba S¢ dugc st dung thira 34 nén ngay
21/7/2006, dng T ba So 1ap thi tuc ting cho ba So thira dat 34, nam 2020 ba S&
chuyén nhuong cho 6ng Nguyen Hitu Tinh, ngay 16/5/2021 6ng Tinh thé chap cho
Ngan hang. Nhu vay, dién tich dat 6ng T nhén chuyen nhuong ctia 6ng Ma Blem tu
nam 1995 vai dién tich 9,5ha nhung cap so tham chua 1am r6 tai thoi diém nhéan
chuyen nhuong céc bén co tién hanh do dac thuc dia hay chi thé hién wéc luong dién
tich trén gidy sang nhuong dat, qua trinh quan 1y sy dung ké khai ding ky va cap
GCNQSDBD tong dién tich 51.210m?2. Tai cap phuc tham 6ng T trinh bay ngoai cac
thira dat da dugce cdp GCNQSD trén thi 6ng T con mot thira dat dién tich khoan trén
1ha nhitng d chuyén nhuong cho ngudi khac str dung va anh T x4c nhan tong dién
tich dat cua ong T 1a khoang trén 70.000m2. Xét thiy, cip so tham chua lam ro
nguyén nhén c6 su chénh léch gitra dién tich 6ng T nhan chuyén nhuong, dién tich
duoc cép GCNQSDD va dién tich thuc té st dung. Can phai kiém tra, do dac tat ca
cac thira dat (bao gém ca phan dién tich 6ng T chuyén di nhuong cho ngudi khac)
lam can ctr xem xét viéc co quan chirc ning cap GCNQSDD c¢6 diing véi thyc trang
str dung dat cua 6ng T hay khdng?

Xét, tai Bt luc 40, 6ng Truong Ngoc M trinh bay: Tt nam 1996-2008, 6ng
canh tac 16 dat rdy giap ranh véi 16 dat rdy caa Ong Tran Trung T (gidp thua 34),
nam 2005 chuyén nhugng dién tich 1.000m? cho ban tu quan Thén B9 do 6ng Ta
Quang P dai dién, vi tri tu can: Phia Bac giap dat 6ng Truong Ngoc M (nay 1a Ong
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Huynh Cong Tr), phia Nam va phla Tay giap dat Ong Tran Trung T, phia Bong giap
dat Ong Huynh Cong V. NgUOn gdc dat do khai hoang, vi 16 dat khong vudng, bi
xéo canh nén 6ng M di chuyén nhuong cho Thon B9 phan dat xéo cua 16 dat 1a
1.000m2, tai thoi diém chuyén nhuong dat chua duoc cip GCNQSDPD, nhung dat
d3 c6 ranh gidi phan chia tir trudc. Tai phién toa phiic pham Ong Huynh Cong Tr
xac nhan 6ng 1a ngudi nhin chuyén nhuong dat ctia 6ng M va sir dung cho dén nay,
hién dit ctia ong Trong c6 canh tiép giap voi Nha van héa Thon B9. Nhu vay, 10
khai cua 6ng M va o6ng Trong l1a phu hgp véi nhau, hoan toan phu hop vai vi tri hién
trang dat ma 6ng P dai dién thon nhan chuyén nhuong cta dng M, ngoai ra 16i khai
ctia ba S&(vo cil cua 6ng T) thira nhan hién dat cho thon lam duong. Ong T cho rang
dat ctia 6ng T khong c6 canh nao tiép gidp voi dat ctia 6ng M. Nhu vay, loi khai cua
ong T mau thuan véi 161 khai cua 6ng M, ong Trong, ba SO nhung cap so tham chua
lam ro, khong tién hanh do dac, xem xét thim dinh tai chd phan dat con lai cia ong
M (6ng Trong) dé l1am ré phan dién tich dat 6ng M khai hoan, sir dung, chuyén
nhugng cho 6ng P 1am Nha vin hoa thon, c6 canh nao tiép giap véi dat 6ng T hay
khong, phén dién tich dat con lai ctia dng M sau khi chuyén nhugng cho éng P ¢6
phai chuyén nhuong cho 6ng Trong hay khong, hién ai dang str dung, c6 canh nao
tiép giap voi dat 6ng T khong.

Xét 10i khai ctiia 6ng T tai phién toa phiic pham, xac nhan 6ng sinh song cach
phan dién tich dat Nha van hoa thon khoan 50m nén trong truong hop, dat 6ng M
chuyen nhuong cho 6ng P ¢ canh tiép giap véi dat ong T can phai lam r6 tai thoi
dlem xay dyng Nha véan hoa thon 6ng T ¢ ¥ kién, hanh dong phan ddi khong, yéu
cau Ong T cung cép tai liéu ching cr chimg minh.

Xét cap so tham xac dinh sai tu cach t6 tung, dua thiéu ngudi tham gia t6 tung,
chua 1am 16 cac ndi dung tranh chap con mau thuan, do dac, thAm dinh khong day
du. Pay 14 nhiing thiéu sot, vi pham nghiém trong lam anh hudng dén quyén va loi
ich hop phap cta cua cac bén duong su, cap phuc tham khong khic phuc duoc.

[3] Xet khang céo cua bi don va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sét
nhan dan tinh Pik Lak thay rang Ban an so tham c¢6 nhiéu vi pham nghiém trong
vé thu tuc to tung cap phiic tham khong thé khic phuc dugc. Vi vay, can chap nhan
khang céo ciia 6ng Ta Quang P, 6ng Lé Hong Q; khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Bak Lék, hay Ban an déan su so tham sb 50/2023/QDST-DS
ngay 21/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Krong Nang dé chuyén ho so cho Toa
an cap so tham giai quyet lai theo thu tuc chung.

[4] V& chi phi t6 tung: Pugc xir Iy khi Toa an cap so tham giai quyét lai vy an.

[5] Vé an phi

[5.1] V& an phi so thim: duoc xtr 1y khi vu an dugc giai quyét lai theo thu tuc
chung.

[5.2] V& an phi phuc thim: Do chap nhan khang cdo nén 6ng Ta Quang P, dng
Lé Hong Q khong phai chiu an phi Dan sy phuc tham.

[5] Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trény

QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 3 Piéu 308; khoan 1 Piéu 310 caa Bo luat t6 tung dan su;
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Chap nhéan khang céo cta ong Ta Quang P, 6ng Lé Hong Q va Quyet dinh khang
nghi 709/QDKNPT-VKS-DS ngay 20/10/2023 cta Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan tinh Pak Lak.

Huy toan bo Ban an Déan sy so thim 50/2023/QDST-DS ngay 21/9/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Krong Nang. Chuyén hd so vé cho Tda 4n nhan dan huyén
K giai quyét lai theo thi tuc chung.

[2] V& chi phi t tung: Puoc xt Iy khi Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu 4n.

[3] V& an phi:

[3.1] V& an phi so thim: Puoc xtr Iy khi Toa an cp so tham giai quyét lai vu an.

[3.2] An phi dan sy phac thim: Do khang céo duoc chap nhéan nén 6ng Ta
Quang P, 6ng Lé Hong Q khong phai chiu an phi dan sy phic tham; dng P va Ong Q
mdi ngudi duoc nhén lai sé tién 300.000 dong tién tam tng an phi dan sy phuc tham
ma 6ng Ta Quang P va 6ng Lé Hong Q da ndp theo bién lai thu sé AA/2022/0002320
va bién lai thu tién s6 AA/2022/0002321 ngay 27/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén K, tinh bk Lak.

Ban an phiic tham c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sw
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Pieu 7, Diéu 7a va Diéu
9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Ldk;

- TAND h. Krong Nang;
- Chi cuc THADS h. K;
- Cac duong su;

Da ky)

- Luu.

Lé Thi Thanh Huyén
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