TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n $6:19/2022/DS-PT

Ngay: 27 - 01 —2022

V& viéc “Tranh chap Doi tai san 1a
quyén st dung dét cho ¢ nho™.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gdm cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh Lé.

Cac Tham phan:

1. Ong Truong Vin Hai

2. Ong Pao Chi Keo

Thu ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Loan — Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

Dai dién Vién kié)ng sdt nhén din tinh An Giang tham gia phién tda: Ong
Huynh Thanh Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 01 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh An Giang xét
xu cong khai vu an dén sy phuc tham thy ly s6 118/2021/TLPT-DS ngay 18 thang
6 nam 2021 vé “Tranh chap Dai tai san 1a quyén str dung dat cho & nho™.

Do Ban an déan sy so tham sb: 84/2021/DS-ST, ngay 09 thang 4 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén CP bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 135/2021/QD-PT ngay
23 thang 6 nam 2021, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi Ngoc H, sinh nam 1971, noi cu tra: s6 48, TN
b, khom bH, phuong DX, thanh pho Long X, tinh An Giang. C6 mat

NQuoi dai dign theo uy quyén ciia nguyén don: 6ng bang Van C, sinh nam
1965, noi cu tra: so6 48, TND, khom PH, phuong DX, thanh phé Long X, tinh An
Giang. C6 mat

2. Bi don: Ong Nguyén van H2, sinh nam 1965, noi cu tra: sb 809, t6 21, ép
BT, xa BM, huyén CP, tinh An Giang. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia ong Nguyén van H2: Luat su
Lé Van P thugc Doan luat su tinh An Giang. Dia chi: S6 64 DBP, phuong ML,
thanh pho Long X, tinh An Giang. C6 mat

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
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1. Ba Lé Thi Th, sinh nim 1967; Ving mat

2. Chi Nguyén Thi Ngoc Q, sinh nim 2000; C6 mit

Noi cu tra: s6 809, t6 21, ap BT, x4 BM, huyén CP, tinh An Giang.

Nguoi khang cdo: Bi don ong Nguyén vin H2

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Phan Thi Ngoc H trinh bay:

~ Trudce day gia dinh ba co cho 6ng Nguyén vin H2 cat nha 6, tam trén phan
dat cdy lau ndm cua gia dinh d€ 1am gach, dién tich dat toa lac tai p BT, xa BM,
huyén CP, tinh An Giang d3 dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat sO
BE780324 ngay 08/3/2012 do UBND huyén CP cap cho ba. Nay ba yéu ciu ong
H2 va céc thanh vién trong nha la ba Th, ch1 Q di doi nha & va toan bo vat kién
tric trén dat dé tra lai d1,¢n tich dat 39,9m? tai cac diém 24, 25, 26, 27 theoNban
trich do hién trang khu dat ngay 02/3/20021. Thoi gian cho di doi 03 thang, ho trg
chi phi di doi 1a 20.000.000 dong.

- Bi don 6ng Nguyén van H2 trinh bay:

C)ng thira phan dién tich 39,9m? tai cac g‘Iiém 24, 25,’ 26, 27 thep ban trich do
hién trang khu dat ngay 02/3/2021 6ng dang cat nha ¢ la dat thu¢c giay ching nhén
quyén st dung dat s6 BE780324 ngay 08/3/2012 do UBND huyén CP cap cho ba
H, do trudc day cha ba H cho 6ng ¢ nho.

Nhung do 6ng ba khong con noi ¢ nao khac, nén 6ng co y k‘ié’n xin dugc
mua lai dién tich dat nay d€ on dinh sinh song v€ gia mua thi 6ng dong y voi gia
2.000.000 ddng/m® (2.000.000d/m’ x 39,9m” = 79.800.000d) nhung 6ng xin thoi
gian trd 1a trong thoi gian 02 nam do diéu kién kinh té kho khan.

- Nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan ba Lé Thi Th va chi Nguyén Thi
Ngoc Q ¢6 y kién théng nhdt véi 161 trinh bay ciia 6ng H2.

Tqi Bdin dn din sy so thdam so 84/2021/DS-ST ngay 09/4/2021 ciia Toa an
nhan dan huyén CP quyeét dinh:

- Can cir Diéu 27, Dicu 35, Diéu 147, Diéu 227, Dieu 228, Picu 266, Dicu
273 va biéu 278 Bo luat T6 tung dan su 2015;

- Can ctr Diéu 166 Bo luat dan sy 2015;

- Can ct Diéu 167, Diéu 203 Luat dat dai;

- Can ctt Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé
an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Phan Thi Ngoc H.

Bugc 6ng Nguyén vin H2, ba Lé Thi Th, chi Nguyén Thi Ngoc Q di doi nha
va cac vat kién trac khac trén dat tra lai cho ba Phan Thi Ngoc H dién tich dat
39,9m° tai cac diém 24, 25, 26, 27 theo ban trich do hién trang khu dat ngay
02/3/2021 cua Vén phong dang ky dat dai chi nhanh CP, thugc gidy chung nhén
quyén su dung dat s6 BE780324 ngay 08/3/2012 do UBND huyén CP cap cho ba
Phan Thi Ngoc H.
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Thot han luu cu cﬁq ong Nguyén vin H2, ba Lé Thi Th, chi Nguyén Thi
Ngoc Q 1a 06 (sdu) thang ké tir khi ban an c¢6 hiéu luc phap luét.

~Ghi nhan sy tu nguyén ba Phan Th~i Ngoc H hd tro ,chi‘ phi di doi cho Qng
Nguyén van H2, ba Lé Thi Th, chi Nguyén Thi Ngoc Q so tién 20.000.000 dong
(hai muoi triéu dong)

Ngoai ra, 4n so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi dan su so tham,
quyén khang cdo ban an va thoi hiéu dé€ yéu cau thi hanh ban an c6 hi¢u luc phap
luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 21 thang 4 nam 2021, bi don dng Nguyén vin
H2 c6 don khang cédo dbi v6i Ban an dan sy so thim sb 84/2021/DS-ST, ngay
09/4/2021 cuia Toa 4n nhan dan huyén CP, tinh An Giang. Yéu cu cip phuc tham:
Huy toan bo ndi dung Ban an dan su so tham vi vi pham nghiém trong vé thil tuc
t6 tung, khong 1am ro thoi gian st dung dat, nguoi cho dat cat nha & nho (6ng Phan
Tinh V, cha cta nguyén don), khong dua ngudi thira ké ctiia 6ng V vao tham gia t6
tung.

Tai phién toa phuc tham nguyén don khong rat yéu céu khéi kién va bi don
khong rat yéu cau khang cao. Cac bén duong su khong Xuét trinh ching cir nao
moi tai cap phuc tham, khong thoa thuan duoc v6i nhau vé giai quyét vu an.

Phan tranh ludn tai phién toa:

Phét biéu ctia luat su ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don:
Can ¢t vao cac chung cir ¢6 trong hd so vu an thé hién dng Nguyén van H2 dugc
cha me ba H cho & trén dét tir nam 1980, mic du ong H2 khong c6 mot chimng cur
ndo xac nhan duoc cho &, khi phan chia thira ké thi cac hang thira ké cung ba H ¢
biét ong H2 dang & trén dat nay hay khong va ho c6 y kién cho ong H2 & tiép tuc
hay khong, nhung cap so tham khong dua cac hang thira ké cua 6ng V vao tham
gla tb tung la thiéu sot, tur khi ¢ cat nha cho dén nay 6ng H2 di 3 lan di doi thay
ddi vi tri nén, do da & 6n dinh, nay dé nghi Ho1 dong xem xét cho bi don duogc ¢ 6n
dinh va trd gia tri nhu théa thuan.

Dai dién Vién kiém sat nhén dan tinh An Giang néu quan diém gidi quyét vu
an:

Vé thi tuc t6 tung: Toa an cp so tham va phiic tham di tién hanh ding theo
quy dinh cta Bo luat t tung dan sy hién hanh, khong lam anh huéng dén quyén va
loi ich hgp phap cua cac duong su.

Pé xuit huong giai quyét vu an: bé nghi HoO1 déng xét xur ap dung khoan 1,
Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015. Phtc xtr khong chép nhéan khang céo
cia 6ng Nguyén van H2; Giit nguyén ban an so tham s6 84/2021/DS-ST ngay
09/4/2021 cta Toa &n nhan dan huyén CP.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung cu, tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa phuc tham, trén co s& xem xét day du toan di¢n cac tai li€u ching cu, y
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kién trinh bay va tranh luan tai phién toa ctia cac duong su, y kién cua Vién kiém
sat tham gia phién toa phtc tham, Ho1 dong xét xr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Toa 4n cdp so tham tién hanh ding trinh tu tha tuc,
ong Nguyén van H2 khang cao trong han luat dinh va do 6ng H2 nguoi cao tudi
nén dugc xem xét mién dong tam Uing an phi phac tham.

[2] Xét don khang céo ctia ong Nguyén vin H2 yéu ciu cp phuc tham huy
ban an so tham do vi pham nghiém trong vé thu tuc to tung nhu: khong 1am rd thoi
gian str dung dat, khong dua nhimg nguoi thira ké ctia 6ng Phan Tinh V vao tham
gia t tung, quyét dinh cua ban an khong c6 cin ctr thuyét phuc, khong khach quan
va khong cé can ctr phap luat.

Hoi dong xét xir xét thay ngudn gdc dat tranh chap 1a ctia 6ng Phan Tinh V
(cha ba Phan Thi Ngoc H), do trudc ddy 6ng H2 ¢6 1am thué ganh trau cho 10 gach
cho gia dinh 6ng V nén 6ng V cho cit nha ¢ tam trén phan dat cdy lau nam toa lac
ap BT, x& BM, huyén CP, tinh An Giang, ba H duogc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BE780324 ngay 06/3/2012 do Uy ban nhan dan huyén CP cap, ba H
khoi kién yéu cau 6ng H2, ba Th, chi Q di doi nha & va vat kién tric trén dat tra lai
dién tich 39,9m* tai cac diém 24, 25, 26, 27 theo ban trich do hién trang khu dat
ngay 02/3/20201, déng ¥ cho luu cu 03 thang va hd tro di doi s6 tién 20.000. OOO
dong, khong dong ¥ viéc xin tra bang gia tri cua 6ng H2, ba Th 1a 2.000. OOOd/m
thoi han trd 1a 02 nam, dat hién nay ba H da trong mit va nha 6ng H2, ba Th ndm
giita dién tich dat dugc cap. Nén ba H khong chap nhan.

Céc duong su déu thdng nhat dién tich 39,9m” thudc quyén st dung dat cua
ba H, loai dat trong cdy lau nam, dugc cha ba H la 6ng V cho dng H2 cit ¢ nho
trén dat. Qué trinh thy 1y, giai quyét va tai phién toa so tham, phtic tham ong H2
xin dugc mua lai dién tich néu trén cung 16i di ra dudng véi gia 100.000.000 dong
nhung khong dugc ba H chap nhan. Déi chiéu voi Luat Pat dai nim 1993, 2003
va 2013 cung cac van ban hudng dan, cu thé 1a Quyét dinh sé 08 ciia Uy ban nhan
dan tinh An Giang ngay 25/2/2020 quy dinh dién tich t6i thiéu cat chuyén dat tho
cu nong thon 1a 45m?, va c6 mot mat phai tiép giap v6i mit duong theo quy dinh,
6ng H2 cat nha & nho trén dat trong cay lau nim 1a khéng dang vé muc dich st
dung. V& nguyén tic ¢ nho trén dat thi phai tra, tai phién toa so thAm ba H dong ¥
cho cac thanh vién trong gia dinh 6ng H2 dugc luu cu 06 thang. Do dé, cép so
tham xir budc dng H2, ba Th, ba Q di doi nha va cac vat kién trac khac trén dat tra
lai cho ba H dién tich 39,9m2 tai cac diém 24, 25, 26, 27 theo Ban trich do hién
trang khu dat ngay 02/3/2021 cua Vian phong dang ky dat dai huyén CP thudc gidy
ching nhan QSD dét s6 BE780324 ngay 06/3/2012 do Uy ban nhan dan huyén CP
cap cho ba H; Thoi han luu cu cua 6ng H2, ba Th, ba Q 1a 06 thang ké tir khi ban
an co6 hi¢u luc phap luat 1a c6 can cu.

Ong H2 khéang cdo ciing nhu Luat su bao vé cho ong H2 yéu cau Hoi dong
xét xir cap phiic tham Huy ban an so tham do vi pham nghiém trong vé thi tuc to
tung nhu khong 1am rd thoi gian 6ng sir dung dat, khong dwa nhimg nguoi thira ké
ctia 6ng Phan Tinh V vao tham gia t6 tung 1a thiéu sot. Hoi dong xét xir xét thay
nhu phan phan tich trén vé nguyén tic ¢ nho trén dat 13 phai tra, va trong thoi gian
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o nho trén dat 6ng H2 da 3 lan di doi thay doi vi tri nén nha do ¢6 nhu cau sir
dung cua nguyén don, chinh 6ng H2 cling thira nhan ¢ nho trén dat nén phai co
trach nhiém tréq, Mait khéc, dat thude giay chl';ng nhan QSD dat s@ BE78Q324 ngay
06/3/2012 do Uy ban nhan dén huyén CP cap cho ba H, nén cap so tham khong
dua nhitng nguoi thira k€ ciia ong V vao tham gia t0 tung la c6 co so. Theo bién
ban phién toa so tham, tai phién toa phuc tham trong nha theo ho khau thi gobm c6
ong H2, ba Th, chi Q con lai 2 nguoi con da ¢6 gia dinh va ra song & riéng.

Ong H2 khang cdo nhung khong cung cap duogc tai liu, chung cur nao dé
ching minh quyét dinh cua ban an khong c6 can cr thuyet phuc nén khang cao cua
ong H2 khéng c6 co s¢ dé xem xét. Do do, can gitt nguyén ban an so tham.

[3] Vé 4an phi dan sy phuc tham: Do 6ng H2 1a ngudi cao tudi nén dugc
mién an phi phac tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;

Cian ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Khong chap nhan yéu cau khang co ciia bi don 6ng Nguyén van H2;

Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 84/2021/DS-PT ngay 09/4/2021 cia
Toa an nhan dan huyén CP;

Cian ctr Bieu 27, Bicu 35, Dicu 147, Dicu 227, Dicu 228, Dicu 266, Dicu
273 va biéu 278 Bo luat T6 tung dan su 2015;

- Can ct Piéu 166 Bo luét dan su 2015;

- Can ct Dicu 167, Diéu 203 Luat dat dai;

- Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé
an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Phan Thi Ngoc H.

Bugc 6ng Nguyén van H2, ba Lé Thi Th, chi Nguyén Thi Ngoc Q di doi nha
va cac vat kién trac khac trén dat tra lai cho ba Phan Thi Ngoc H dién tich dat
39,9m° tai cac diém 24, 25, 26, 27 theo ban trich do hién trang khu dat ngay
02/3/2021 cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh CP, thudc gidy chimg nhan
quyén su dung dat s6 BE780324 ngay 08/3/2012 do UBND huyén CP cap cho ba
Phan Thi Ngoc H.

Thoi han luu cu cua 6ng Nguyén vin H2, ba Lé Thi Th, chi Nguyén Thi
Ngoc Q 1a 06 (sau) thang ké tir khi ban an ¢6 hi¢u lyc phap luat.

~Ghi nhan sy tu nguyén ba Phan ThNi Ngoc H hé tro phi‘phi di doi cho @ng
Nguyén van H2, ba Lé Thi Th, chi Nguyén Thi Ngoc Q s6 tién 20.000.000 dong
(hai muoi tri¢u dong).
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Vé chi phi t6 tung khac: Ba Phan Thi Ngoc H tu nguyén chiu s6 tién
1.917.200 (mot tri¢u, chin tram mudi bay ngan, hai tram déng) chi phi do dac, dinh
gi4 va tham dinh tai chd. Ba H da nop du.

Vé 4n phi dan sy so tham: Tra lai cho ba Phan Thi Ngoc H sb tién 300.000d
(ba trim ngan dong) tam ung an phi da ndp theo bién lai thu sé 0003756 ngay
14/10/2020 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CP. Cng H2 dugc mién an phi
dan sy so thim do thudc dién ngudi cao tudi theo Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé an phi va 18 phi Toa 4n.

Vé an phi dan sy phuc tham: Do 6ng H2 1a nguoi cao tudi, nén duge mién an
phi phuc thim.

Trong truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh d4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n
dan su co quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- TAND huyén CP;

- THA huyén CP;

- Cac duong su;

- Vian phong;

- Phong KTNV-THA;

- Toa Dan Su.

Cao Minh Lé



