TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THAI BINH Poc 1dp - Tw do - Hanh phic
TINH THAI BINH

Ban 4n s6: 06/2022/DS-ST
Ngay 30/3/2022

V/v: “Tranh chap

Hop dong CNQSDD”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THAI BINH TiNH THAI BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Chu Thi Tuyét.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thién Loi;

2. Ba T6 Thi Thanh Tam.

Thw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Vi Quoc Khanh - Tham tra
vién Toa an nhan dan thanh phé Thai Binh, tinh Théi Binh.

- Pai dign Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Thdi Binh, tinh Thdi Binh
tham gia phién toa: Ong Tran Puc Hién - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Thai
Binh xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6 22/2021/TLST-DS ngay 06
thang 7 nim 2021 theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 01/2022/QDXXST- DS
ngay 07 thang 01 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa sé 03/2022/QDST- DS
ngay 25 thang 01 nam 2022; Quyét dinh hoan phién toa sé6 05A/2022/QDST- DS
ngay 23 thang 02 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 06/2022/QDST- DS
ngay 23 thang 3 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ha Xuan Q, sinh nam 1960 va ba Pham Thi T, sinh
nam 1964,

Péu cu tri: Thon H, x4 B, thanh phd T1, tinh T1.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén Vian
H1 - Luat su thudc Van phong luat su T1, Boan luat su tinh T1.

Dia chi: S6 240, dudng T2, thanh phd T4, tinh T1.

2. Bi don: Anh Tran Xuan A (Tran Vin A1), sinh ndm 1979 va chi Bui Thi
T3, sinh nam 1982;

Péu cu tri: Thon N, x4 1, thanh phd T1, tinh T1.

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Tién L, sinh nam 1946 va ba Duong Thi H2, sinh ndm 1955;



Déu cu tri: Thon N, xa D1, thanh phd T1, tinh T1.

3.2. Uy ban nhéan dén xd B1, thanh phd T1, tinh T1.

Dia chi: Xa D1, thanh phd T4, tinh T1.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Duong Thuy C - Chuc vy: Chu tich.

(Tai phién toa c¢é mdt ong Q, ba T, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp
ciia 6ng Q, ba T, vang mdt anh A, chi T3, 6ng L, ba H2 va UBND x& P1, thanh phé
T1).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ong
Ha Xuan Q, ba Pham Thi T trinh bay va cé yéu cau cu thé nhw sau:

Ngay 13/12/2009 6ng Ha Xuan Q va ba Pham Thi T va gia dinh anh Tran
Xuén A, chi Bui Thi T3 c6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i noi dung: Anh A, chi T3 chuyén nhuong cho ong Q, ba T 370m? dét, ngudn
gbc dién tich dat 1a ctia 6ng Tran Tién L va ba Duong Thi H2 14 bd me dé anh A
cho vo chong anh A, chi T3 (trong d6: 200m? dat &, con lai 1a dat vuon) véi gia la
760.000.000 dong. Ngay 26/12/2009 gia dinh 6ng L, anh A di ban giao thira dat
chuyén nhuong cho 6ng Q, ba T. Ngay 20/10/2010 hai bén da lap hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat c6 xac nhan cia chinh quyén dia phuong. Anh
A, chi T3, ba H2 déu thira nhan gia dinh anh Anh d3 nhan cta 6ng Q, ba T tong sd
tién 1a 760.000.000 dong.

Ngay 08/10/2018 gia dinh ong L, anh A 1am cam két da chuyén nhuong
370 m? dat theo hop dong da ky ngay 20/10/2010 va yéu cau 6ng Q, ba T di tra
thém 75.000.000 dong, 6ng Q, ba T di tra thém 75.000.000 dong, nhung ké tir 6
dén nay, gia dinh anh Anh khong tién hanh lam thu tuc Xin cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat mang tén ong Q, ba T.

Nay 6ng Q, ba T dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat ky ngay 20/10/2010 gitta vo chong 6ng Q, ba T voi vo chong
anh A, chi T3. Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ctiia Toa an, 6ng Q, ba T
chap nhan theo hién trang, céc loai dt gdbm: 183,6m* dat &; 61m? dat mau + la;
29,8m? dat vuon tap; 21,6m? dit ao.

Theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita hai bén dién tich
dat chuyén nhuong 1a 370m” nhung thuc té ong Q, ba T méi duoc st dung 315 m?
dat trong d6 c6 19 m” 1a dét giao thong. Ong Q, ba T yéu cau anh A, chi T3 thanh
toan dién tich dat giao thong va dién tich dat con thiéu tong 1a 74m? bang gia tri dat
vuon 14 296.000.000d6ng. Tai phién toa 6ng Q, ba T rlit yéu cau giai quyét vé dién
tich dat giao thong 12 19m” va yéu cau anh A, chi T3 phai thanh toan cho éng Q,
ba T gi4 tri dién tich dat con thiéu 55m” la loai dat vuon, twong duong véi gia
01m?*dat 12 4.000.000ddng, tong sb tién 1a 220.000.000d6ng.

* Bj don anh Tran Xudn A va chi Bui Thi T3 trinh bay:



Nam 2001 vo chong anh A va chi T3 duoc bd me dé anh A cho 518m? dat,
trong d6 c6 308m? 1a dit tho cu. Nam 2005 vo chong anh A da ding tén dién tich
dat duoc bd me tdch cho nam 2001.

Ngay 20/10/2010, vo chong anh A ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat véi 6ng Ha Xuan Q cung vo 1a ba Pham Thi T. Trong hop dong c6 thoa
thuan mot sd ndi dung: Gia dinh 6ng Tran Xudn A chuyén nhuong cho 6ng Q, ba
Pham Thi T dién tich dat 12 370m? trong d6 c6 200m? dét thd cu tai ban dd do hién
trang nam 2005, tai sO thira 01 to ban d0 s6 11, con lai 1a dat vuon tap, gia dinh anh
Anh di nhan caa 6ng Q va ba T vdi tong sb tién 760.000.000 dong. Ong Q vaba T
d3 nhan dat va sir dung 6n dinh. Trong hop ddng c6 chit ky xac nhan cia vo chong
anh A. Ong Tran Tién L d ky vao gidy bién nhan nhuong quyén st dung dat ngay
13/12/2009.

Giita gia dinh anh Anh va gia dinh 6ng Q khong c6 tranh chép gi, gia dinh
anh Anh nhét tri thuc hién theo hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén. Ong Q va ba T 1am thu tuc dang ky quyén st dung dat ddi v6i thira dat trén thi
6ng Q, ba T tu thuc hién theo quy dinh. Viéc chuyén nhuong dat da xong, gia dinh
anh Anh di nhan du tién va khong c6 ¥ kién gi.

Viéc ban giao dat cho vo chong 6ng Q c6 thén, Uy ban nhan dan x& B1, can
bd dia chinh va hai bén gia dinh anh Anh va 6ng Q chimg kién, tat ca déu nhat tri
va khong co v kién gi.

Nay 6ng Q yéu cau anh A, chi T3 thanh toén gia trj 74m? dét con thiéu 1a
296.000.000 dong. Anh A, chi T3 khong dong y va dé nghi Toa 4n giai quyét vu an
theo quy dinh cua phép luat.

* Nguwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan, bd Dwong Thi H2 trinh bay:
Ngudn goc dién tich dat ctia vo chong ong Tran Tién L va ba Duong Thi H2 & 1a
do ong cha dé lai. Nam 2001, 6ng L va ba H2 ¢ tach dat cho vo chong con trai
la Tran Xuan A va Bui Thi T3, dién tich dat 12 518m?, trong d6 c6 308m? dat thd
cu. Nam 2005 trén trich luc ban d6 da c6 tén anh A va chi T3 ding tén dién tich
dat 518m? néu trén.

Ngay 20/10/2010 anh A va chi T3 c¢6 lap hop dong chuyén nhuong
quyeén st dung dat vdi 6ng Ha Xuan Q va ba Pham Thi T. Viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat trén ciia vo chong anh A 6ng L, ba H2 nhét tri vi 6ng L, ba
H2 di tach dat cho vo chéng anh A nén anh chi ¢6 toan quyén st dung hoic
chuyén nhuong quyén st dung dat. Tai hop ddng chuyén nhuong dat trén, vo
chong anh A di chuyén nhuong cho 6ng Q, ba T 370m? dat, trong d6 c6 200m?
dat thd cu va 170m? dat vuon tap, véi sb tién 760.000.000 dong. Viéc ong Q,
ba T 1am thi tuc dang ky quyén sir dung dat, gia dinh ba H2 nhét tri.

Ong Tran Tién L 13 thuong binh bj tai bién da hon ba nim nay, hién tai
khong nhan biét duge nén ba H2 dai dién gia dinh trinh bay véi Toa an ndi dung
su viéc néu trén.

* Pai dién UBND xd D1, thanh phé T1 trinh bay:



- Tai thoi diém giao dat, can bo x4 lac d6 da nghi ché do, khong ban giao
vé1 can bo xa hién tai. Pai dién chinh quyén khong c6 van ban ching kién viéc
hai bén ban giao dit cho nhau.

- Qua xem x¢ét, thim dinh tai chd, dién tich dit hai bén giao nhan cho
nhau, trong d6 c6 19m? ngudn gbc 1a dat giao thong (theo ban dd 299, 241). Vé
phan dién tich nay, UBND x3 D1 ¢ quan diém: Hién tai gia dinh 6ng Q vaba T
dang st dung phan dién tich nay tir lic anh A, chi T3 giao dit (nim 2010) dén
nay nén chinh quyén xa van dé cho gia dinh 6ng Q va ba T tam st dung dén khi
Nha nuéc thu hoi lai dat thi gia dinh 6ng Q va ba T phai tra lai phan dién tich dat
nay va khong duoc dén bu vé gia tri dat va tai san trén dat.

- Quan diém cia UBND xa P1 vé viéc giai quyét vu an: Theo bién ban
xem xét, thim dinh tai chd, téng dién tich dat 1a 315m? trong do gém: 183,6m?
dat ¢; 61m? dat laa; 29,8m? dat vuon; 21,6m? dat ao. D& nghi Toa an giao cho
6ng Q, ba T duoc sir dung 100m’ dat &, chuyén dién tich 83,6m” dat & thanh dat
vuon, tong dién tich dat vuon 1a 83,6m? + 29,8m? = 113,4m?. Céc loai dit khac
van giir nguyén hién trang.

- UBND xa b1 da duoc tiép can tai liéu, chung ctr trong hd so nén khong
dé nghi Toa an mé lai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching ct.

* Nguoi bdo vé quyén va loi ich ciia nguyén don trinh bay: Nhat tri y kién
ctia 6ng Q, ba T 1a dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ky ngay 20/10/2010 giita 6ng Q, ba T véi anh A, chi T3. Theo Bién ban
xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an, 6ng Q, ba T chip nhan cac loai dat theo
hién trang gém: 183,6m? dat &; 61m? dat mau + laa; 29,8m? dat vuon tap; 21,6m?
dat ao.

Dién tich dat chuyén nhuong giira hai bén 1a 370m’ nhung thuc té ong Q,
ba T méi duge sir dung 315 m? dat trong d6 c6 19 m® 1a dét giao thong. Tai phién
tda dng Q, ba T rut yéu cau giai quyét vé dién tich 19m? dat giao thong va yéu cu
anh A, chi T3 phai thanh toan cho 6ng Q, ba T dién tich d4t con thiéu 55m?” 14 loai
dat vuon, gia tri 1a 220.000.000d6ng.

* Qua xac minh, UBND xa P, thanh phé T1 cung cap:

- Theo tai liéu ban d6 299 nam 1983, s6 thira 158 to ban do s6 7, méanh 18,
dién tich 615m?, loai dat ¢ (T); s6 thira 159, dién tich 194m2, loai dat mau (PM).
Ca hai thira dt trén déu mang tén 6ng Tran Tién L.

- Theo tai li¢u ban d6 241 ndm 1997, s thira 27, dién tich 220m?, loai dat
hai lGa, mang tén 6ng Tran Tién L; thtra 28, dién tich 630m?, loai dit & mang tén
6ng Tran Tién L va ba Duong Thi H2, sau d6 tach cho 6ng Tran Vin Al 360m?
(chi chinh 1y trén Phiéu Trich thira khu dan cu).

- Theo tai liéu ban dd nam 2005, to sb 11, thira sé 01, dién tich 553m?,
loai dat & mang tén Tran Xuan A va Bui Thi T3; thira s 02, dién tich 648,1m2,
loai dat & mang tén Tran Tién L va Duong Thi H2.
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- Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd thé hién ndi dung: Theo hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/10/2010 giita 6ng Q, ba T va
anh A, chi T3 dién tich dat chuyén nhuong la 370m? Sau khi tién hanh xem xét
thAm dinh, xac dinh hién trang thira dit 1 315m? giam 55m” Iy do da thu hoi dat
lam duong giao thong. Trong d6: Dién tich 183,6m? dat theo tai liéu ban dd, s6
quy chi 299 1a loai dat o, tai liéu ban d6, so6 muc ké 241 1a loai dat & + vuon tap,
sb thtra 28, to ban d6 sb6 10; Dién tich 61m? dat theo tai liéu ban dd, s6 quy chu
299 14 dat mau + lua; theo tai ligu ban d6 241 1a dat lua, s6 thira 27, to ban d6 s6
10; Dién tich 19m’ dat theo tai liéu ban d6 nam 1983 va theo ban d6 241 nim
1997 t& sb 10 1a dat giao thong (ngd di vao nha ong An cit); Dién tich dat 29,8m*
theo tai liéu ban do 299, t& ban d6 sb 07, thudc so thira 154. Theo tai li¢u ban do
241, to 10 thudc so thira 26 1a dat vuon tap mang tén 6ng Tran Tién L. Dién tich
dat 21,6m” theo tai ligu ban d6 299, sb thira 154, t& ban d6 s6 7. Theo tai li¢u
ban d6 241, sb thira 25, to 10 1a dat ao mang tén 6ng Tran Tién L

- Ong Tran Tién L, sinh nim 1946, ba Duong Thi H2, sinh nam 1955, anh
Tran Xuén A, sinh ndm 1979, chi Bui Thi T3, sinh nam 1982 déu co dang ky hd
khau thuong tra va chd & tai thon N, x4 P1, thanh phd T1.

- Anh Tran Xuan A va anh Tran Vin A1l 1 mot nguoi.

- Hién tai ong Tran Tién L bi 6m, stc khoe yéu di lai kh6 khan, khong
nhan biét duoc.

* Bién ban xem xét tham dinh tai cho thé hién:

Tong dién tich dat: 315m® c6 tir can: Phia Pong giap dat 6ng Bong dai
31,32m. Phia Tay giap dat ong Anh dai 31,75m. Phia Nam giap dudng giao thong
dai 10,17m. Phia Bic giap dat 6ng Anh dai 10m.

Trén dét c6 xdy 01 nha lop ton, dién tich 315m?.

* Bién ban dinh gid tai san thé hién:

Gi4 tri 01m® dat & 13 20.000.000 ddng; gia tri 01m® dat vuon 1a 4.000.000
dong; gia tri 01m’ dét ao 1 4.000.000 dong; gia tri 01m’ dét laa 1a 45.000 dong.

Nha mai ton dién tich 315m’. Gia tri 2.000.000d6ng/m’.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh pho Thdi Binh, tinh
Thai Binh phat biéu y kién:

1.Véto tung:

1.1. V& viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan: Tham phan di xac dinh
ding tham quyén va thu 1y vu an; thyc hién déy du cac thu tuc cép, téng dat cac
van ban tb tung, quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr va thoi han chuén bi xét xt duge
thuc hién dang theo thu tuc tb tung dan su.

1.2. V& viéc tuan theo phap luat t tung ctia Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa: Vé thanh phﬁn tham gia xét xr va vi¢c tién hanh tha tuc t6 tung tai phién toa
dugc thyc hién dung va day du theo quy dinh ctia phap luat.

1.3. V& viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia té tung: Tur khi thu 1y
vu an dén nay, nguyén don di chdp hanh ding quy dinh ctia phap lut vé quyén



va nghia vu ctia minh. Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 12 6ng L, ba
H2 d3 chap hanh quy dinh cta phéap luat nhung chua day du.

2. Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir:

2.1. Ap dung cac Diéu 122, 124, 401, 402, 405 Bo luat Dan sy nam 2005:
Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Q, ba T véi anh A, chi T3. Hop dong
c6 hidu luc dbi voi 183,6m* dat ¢; 61m* dat mau + lda; 29,8m? dat vuon tap;
21,6m? dit ao, tai thira s 26, to ban d6 s6 11, ban dd VLAP.

2.2. Ap dung céc Diéu 127, 131, 135, 410, 411 B6 luat Dan sy nam 2005:
Tuyén vo hiéu mot phan dbi voi dién tich 19m? dét giao thong theo Bién ban xem
x6t tham dinh tai chd ngay 22/10/2021 dat giao thong thudc quyén quan 1y cua
UBND x4 P1, thanh phd T1.

Nguyén don rat yéu cau giai quyét dién tich 19m? dat giao thong, dinh chi
giai quyét ddi véi yéu cau nay.

2.3. Chap nhan mot phan yéu cau cta nguyén don vé viéc yéu cau bi don
thanh toan dién tich dit thiéu 55m” gia tri 220.000.000d0ng. Xét thdy hai bén déu
co 16i, xac dinh 16i 13 50/50. Budc bi don phai thanh todn cho nguyén don
110.000.000d4ng.

2.4. Vé an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
{oa va can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa Hoi d(;ng xét xw nhan dinh:

[1] Vé thAm quyén va thi tuc t6 tung:

1.1. Nguyén don khoi kién yéu cau bi don thuc hién Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat di ky gitra hai bén ngay 20/10/2010, Hoi dong xét xir
xéac dinh quan hé tranh chap phat sinh trong vu kién nay 1a Tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Bi don cu tra trén dia ban thanh phd T1 va
cling 12 noi c6 tai san tranh chip nén thAm quyén thu 1y, giai quyét vu an cua Toa
an nhan dan thanh phé Thai Binh, tinh Thai Binh.

1.2. Tai phién toa c6 mit nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi ich cua
ciia nguyén don, ving mit bi don 1a anh Tran Xuan A va chi Bui Thi T3, ving
mit ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 12 6ng Tran Tién L va ba Duong Thi
H2 lan thu ba khéng c6 Iy do. UBND x& P1 vang mit, c6 don xin vang mat tai
phién toa. Hoi dong xét xir can ctir Diéu 227 caa B luat TS tung dan su tién hanh
xét xir vu an theo trinh tu c6 mit nguyén don, nguoi bao vé quyén va loi ich cta
nguyén don, ving mit bj don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

1.3. Tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita gia dinh 6ng Q
va gia dinh anh Anh c6 dién tich 19m® dét giao thong. Toa 4n xét thdy can thiét
dua UBND xi D1, thanh phd T1 vio tham gia t6 tung véi tu cach 13 nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan dé giai quyét vu an.



[2] V& ndi dung: Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, 6ng Q va ba T yéu
cau anh A, chi T3 thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky
ngay 20/10/2010.

Hoi dong xét xir thay: Cac bén ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat déu c6 du nang lyc hanh vi dan sy va hoan toan ty nguyé¢n, ndoi dung va muc
dich cua Hop d(‘A)ng khong trai phéap luat, khong trai dao dirc va dugc ghi nhan cu
thé: Ho tén, dia chi cua cac bén, dién tich dat chuyén nhuong la 370m?. Céc chiéu
do dai 37m rong 10m, ghi r0 vi tri t& can thira dat. Cac bude thuc hién hop dé)ng,
thoi han thuc hién hop dong theo gidy bién nhin nhuong quyén st dung dit ngay
13/12/2009, ndi dung thé hién: Téng s tién gia dinh anh Anh da nhén
760.000.000 dong. Hai bén viét gidy thoa thuan, bén nhan chuyén nhuong tra
trude 500.000.000 dong, bén chuyén nhuong 1am xong gidy chirng nhin quyén sir
dung dit giao thi bén nhan chuyén nhuong giao hét tién. Cac bén déu co du diéu
kién chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong. Riéng dién tich dat chuyén nhuong
chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Hié¢n tai 6ng Tran Tién L bi 6m, stc khoe yéu, di lai kho khan, khong nhan
biét duoc, Toa an khong ghi duoc ¥ kién cua 6ng L, song tai Gidy cam doan dé
ngay 03/10/2018 c6 xac nhan cia UBND xa D1, thanh phd T1 thé hién y chi cia
6ng L, ba H2, anh A va chi T3, c6 ndi dung: ... Ong Q, ba T déng ¥ cho gia dinh
6ng L 1am gidy chirng nhin quyén st dung dit (ca phan dit 370m? gia dinh 6ng
Q, ba T da nhan chuyén nhu’O’ng) mang tén 6ng Tran Tién L va ba Duong Thi
H2. Sau khi lam xong g1ay chimg nhan quyén st dung dat 6ng L, ba H2, Ong
Anh, ba Tuyét thong nhat cam doan chiu trich nhiém hoan thién thu tuc chuyén
nhuong sang tén 6ng Q, ba T theo ding quy dinh ctia phap luat phan dién tich
370m°. Theo bién ban chuyén quyén st dung dat ngay 26/10/2009 va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/10/2010 voi ndi dung nhu sau: (Néu
6ng L, ba H2 duwoc cdp 400m® ONT thi sé sang tén cho ba T, 6ng Q 100m* ONT, néu
ong L, ba H2 duroc cd}) 360m? ONT thi sé sang tén cho ba T, 6ng Q 90m? ONT con
lai la dat vueon tap). Gia dinh 6ng L, ba H2, anh A va chi T3, 6ng Q, ba T déu di ky,
ghi 13 ho tén va diém chi. Cac bén cam két noi dung trén nhung bén gia dinh 6ng L,
ba H2 khong thuc hién.

Theo quy dinh tai diém b.3 muc 2.3 phan II Tranh chap lién quan dén hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ctia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi Cao ghi: “Péi vii
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vi pham diéu kién dwoc huéng dan
tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thiee hién hop dong
chuyen nhiwrong, bén nhdn chuyén nhirong da trong cdy lau nam, da lam nha kién
co ... va bén chuyen nhirong khéng phdan doi va ciing khéng bi co quan nha nuoc
co tham quyén xir 1y vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nuéc vé xir Iy
vi pham hanh chinh trong linh vuc ddt dai, thi Toda éan céng nhdn hop dong...”



Gia dinh 6ng Q, ba T di giao du tién, ngdy 26/12/2009 gia dinh anh Anh da
giao dat, 6ng Q, ba T di xay nha trén dién tich dat dugc giao va khong bi co quan
c6 tham quyén xir 1y vi pham hanh chinh trong linh vyc dit dai.

Qua xem xét thim dinh tai chd thi dién tich dét gia dinh anh Anh giao cho
ong Q. ba T 315m? (trong d6 c6 19m?’ dat giao thong) thiéu 55m? so véi Hop dong
chuyén nhu’(mg quyen str dung dat g1u:a hai bén.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/10/2010 giira anh A,
chi T3 véi 6ng Q, ba T bi v6 hiéu mot phan ddi véi dién tich 19m? dét giao thong,
dién tich dat nay thuoc quyén quan 1y cia UBND xa D1, thanh phd T1. Tai phién
nguyén don rat yeu cau glal quyét dién tich 19m2 dat giao thong. Hoi dong xét xur
dinh chi giai quyet yéu cau cua nguyen don vé dién tich 19m? dat giao théng va
hau qua cua phan bi vo hi¢u cua Hop dong.

Dbi voi yéu cdu bi don phai thanh toan gid tri dién tich dit thiéu 55m? twong
duong so tién 220.000.000d6ng thi thdy: Bi don trinh bay da giao du cho nguyén
don 370m? dat nhung khéng xuét trinh duoc tai liéu, chimg cur chung minh. Tai
Quyét dinh sé 1217/QDP-UB va Quyét dinh s6 1218/QD-UB déu dé ngay
30/12/2005 ctia UBND thanh phd T1 vé viéc thu hoi 44m? dat vuon va thu hoi
292m? dét ao giai phong mit bang cua hd gia dinh 6ng Tran Tién L. Dén nam
2009, 2010 gia dinh anh Anh chuyén nhugng dat cho 6ng Q, ba T thi dién tich dat
thiéu 55m? Ia dién tich dat da bi thu hoi.

Nguyén don trinh bay di biét viéc dén bu giai phong mat bang tai xa PI,
thanh phd T1 truéc khi nhan chuyén nhuong dat nhung khi nhan va st dung dét do
bi don giao tir nim 2009 cho dén nay khéng co y kién gi, khi nhan dat khong c6 bién
ban giao nhan dat, khong do dac, khong biét cu thé tung loai dat.

Thue té thi nguyén don méi duoc sir dung 315m? dat (trong d6 co 19m” dat
glao thdng), so véi h0’p dong da ky glu’a hai bén con thiéu 55m°. Chap nhén yéu
ciu ctia nguyén don vé viéc viéc yéu cau bi don phai thanh toan sb tién tuong
duong gia tri 55m?, tuy nhién hai bén déu co 131, xac dinh nguyén don chiu 40%
18i, bi don chiu 60% 18i. Budc bi don phai thanh toan cho nguyén don sd tién
220.000.000d6ng x 60% = 132.000.000ddng.

[3] Vé chi phi t6 tung: Ong Q va ba T tu nguyén ndp chi phi to tung (da
nop du).

[4] V& an phi: Yéu cau khoi kién ctia 6ng Q va ba T dugc Toa an chap nhin
nén khong phai ndp tién an phi dan su so tham. Ong Q va ba T duoc tra lai tién
tam ung an phi d& ndp. Anh A va chi T3 phai nop tién an phi dan su so tham.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac diéu:
- biéu 26; Diéu 35; Diéu 147; Piéu 227 B6 luat T4 tung dan su.
- Piéu 122, 124, 127, 131, 135, 401, 402, 405, 410, 411 Bo luat Dan su nam 2005.
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- Diéu 106 Luat dat dai nim 2003.

- Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Tbi Cao.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n phi, 1é
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhin mdt phan yéu cau khoi kién ciia ong Ha Xuan Q va ba Pham
Thi T. Ong Ha Xuan Q va ba Pham Thi T duoc quyén sir dung dién tich dat 296m?,
gbom: 183,6m’ dat &; 61m” dat lua; 29,8m? dat vuon; 21,6m? dit ao, tai thira s 26,
to ban d6 s6 11, ban d6 VLAP tai thon N, x4 D1, thanh phd T1, tinh T1.

- Dién tich 183,6m? dat & c6 tir can: Phia dong giap dit ong Bong dai
25,01m, phia nam giap dat giao thong dai 7,07m, phia tay giap dat anh A dai
24,22m, phia béac giap dat anh A dai 7,88m.

- Dién tich 61m?* dat lta c6 tir can: Phia dong giap dat ¢ dai 24,22m, phia
nam giap dat giao théng dai 2,95m, phia tay giap dat anh A dai 24,09m, phia bac
giap dat anh A dai 2,12m.

- Dién tich 29,8m? dit vuon c6 tir can: Phia dong giap dit 6ng Bong dai
2,59m, phia nam giap dat ao dai 10,10m, phia tay giap dat anh A dai 3,37m, phia
bac giap dat giao thong dai 10,03m.

- Dién tich 21,6m? dit ao ¢ tr can: Phia dong giap dat ong Bong dai
1,91m, phia nam gidp duong giao thong dai 10,17m, phia tiy giap dat anh A dai
2,37m, phia bic giap dat vuon dai 10,10m.

Pinh chi giai quyét yéu cau cua ong Ha Xuan Q va ba Pham Thi T vé viéc
yéu cau anh Tran Xuan A va chi Bui Thi T3 phai thanh toan gia trj 19m? dit giao
thong bang gia tri 19m* dat vuon tap (Pinh chi giai quyét ddi voi phan vo hiéu
va dinh chi giai quyét hdu qua cta phan vo hiéu ciia hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat).

Dién tich 19m? dat giao théng c6 ti can: Phia dong giap dat 6ng Bong dai
1,81m, phia nam giap dat vuon dai 10,03m, phia tay giap dat anh A dai 1,92m,
phia bac giap dat anh A dai 2,95m + 7,07m giap dat & + dat lta.

(Dién tich thira dat c6 so d6 kém theo Ban an).

Anh Tran Xuan A va chi Bui Thi T3 c¢6 nghia vy thanh toan cho 6ng Ha
Xuén Q va ba Pham Thi T 132.000.000d0ng (M6t triam ba mieoi hai triéu dong).

Ong Ha Xuan Q va ba Pham Thi T c6 quyén lién hé véi co quan c6 tham
quyén 1am thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho thira dt.

Ké tir ngdy bdn dn c6 hiéu lyc phdp ludt (Péi véi cdc truong hop co quan
Thi hanh an cé quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (Déi véi cac khoan tién phdi tra
cho nguwoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thanh todn xong tdt cd cdc khodn tién,
hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi
thi hanh theo mitc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt Dan su.



2. V& chi phi t6 tung: Ong Ha Xuan Q va ba Pham Thi T ti nguyén ndp toan
b6 chi phi td tung.

3. V& an phi: Anh Tran Xuan A va chi Bui Thi T3 phai nop 6.600.000 ddng
tién 4n phi dan sy so tham. Ong Ha Xuan Q va ba Pham Thi T duoc tra lai tién tam
tmg an phi da ndp 1a 27.500.000 dong theo bién lai thu sé 0000241 ngay 06/7/2021
tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Thai Binh, tinh Thai Binh.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh
an dan sw co quyén thoa thudn thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cuwong
ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, Ta va 9 Ludt thi hanh én dan su,
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su”

4. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit co quyén khang cdo Ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (30/3/2022). Cac duong su vang mat co
quyén khang cdo Ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc Ban an hop 18./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- DBuong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an ND tinh Thai Binh;

- VKSND thanh phé Thai Binh; (Pa ky)

- Chi cyc THA thanh phé Thai Binh;

- Luu: Hb so vy an. Chu Thi Tuyét
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Chu Thi Tuyét

11



