TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4an sd: 365/2023/DS-PT.
Negay: 06-11-2023.
V/v “Tranh chap hop dong mua ban”

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi Cam Hong

Cdc Tham phan: 1. Ba Binh Thi Ngoc Yén

2. Ba Tran Thi Thanh Thay

- Thw ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Long An.
) -Dai dién Vién kiém sdat nhdn din tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 11 nam 2023 tai tru so Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xr phtic tham céng‘ khai vu an dan su thu 13’1‘ s0 294/2023/TLPT-DS
ngay 02 thang 10 nam 2023 veé viéc “Tranh chap hop dong mua ban”.

Do Ban an dén su so tham sd 100/2023/DS-ST ngay 13 thang 7 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Btrc Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 653/2023/QD-PT ngay 06 thang 10
nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ong L€ Huy D, sinh nam 1982.

Dia chi: s6 F ap L, phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai.

2. Bi don: Cong Poan co s¢ Cong ty cd phan P.

bia chi tru sé: Lo S, duong D, KCN T, xa b, huyén b, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Vii Ngoc T, sinh nim 1962.

bia chi: Lo S, duong B, KCN T, xa b, huyén b, tinh Long An.

3. Nguwoi khdng cdo: Cong Poan co sd Cong ty c¢b phan P.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 07/3/2023, don khoi kién bé sung ngay 20/4/2023,
nhitng loi khai tiép theo trong qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa nguyén
don ong Lé Huy D trinh bay:
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Ngay 27/10/2022, éng va Cong Poan co s¢ Cong ty cd phan B do ong Tran
Anh T1 dai dién c6 ky hop déng mua ban cdy bang Dai Loan sb
01/2022/HPMBCX, gié tri hop dong 1a 991.900.000d0ng. Sau khi thoa thuan ky
hop ddng thi ong da dat coc lan 01 sé tién 100.000. OOOdbng vao ngay
01/11/2022 va tiép tuc dat coc lan 02 sb tién 200.000.000dong vao ngay
08/02/2023, tong cong 02 1an 6 Ong da dat coc cho Cong Doan co s¢ Cong ty Co
phan b s6 tién 300.000.000 ddng. Bén ngay 09/02/2023 khi 6ng cho cong nhén
dén cat tia, dao bung céy bang thi phia Cong Doan co s¢ Cong ty co phan B
thong béo rang khong tiép tuc thyc hién hop déng nira. Den ngay 03/03/2022,
Cong Poan co s& Cong ty cd phan P chuyén tra cho 6ng sé tién 300.000.000
dong va theo thoa thuan tai hop dong thi Cong Poan co sé Cong ty cd phan P
d3 vi pham hop ddng do khong tiép tuc thuc hién hop ddng ma khong thong bao
cho ong duoc biét. Pén ngay 17/02/2023 thi Cong Poan co s¢ Cong ty cd phan
D moi ¢6 vin ban théng bao vé viéc khong ban giao cdy bang Dai Loan dugc.
Viéc Cong Doan co s¢ Cong ty co phan b don phuong cham dit hop déng mua
ban gay anh huong rat 16n d&én quyén loi vé mat kinh té clia ong vi 6ng da tap
hop nhan cong dén Cong Poan co s Cong ty ¢d phan D nhung phai quay vé.

Nay 6ng yéu cau hity hop déng mua ban s 01/2022/HDMBCX ngay
27/10/2022 gitra 6ng L€ Huy D va Cong Doan co s¢ Cong ty co phan b do ong
Tran Anh T1 dai dién va yéu cau Cong Doan co s¢ Cong ty ¢ phan P do ong
Tran Anh T1 dai dién phai boi thuong tién coc cho dng sb tién 300.000.000ddng.
Ngoai ra 6ng khong yéu cau gi khac.

Bi don Cong Doan co so Cong ty ¢ phan B do éng Vii Ngoc T dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Ong xac dinh giita Cong Poan co s& Cong ty c¢b phan P dai dién ong Tran
Anh T1 va 6ng Lé Huy D c6 ky hop dong mua ban sb 01/2022/HPMBCX vio
ngdy 27/10/2022, gia tri hop dong 1a 991.900.000ddng, sau khi thoa thuan ky
hop dong 6ng D d3 dit coc mua cdy bang non lan 01 sé tién 100.000.000d6ng
vao ngay 01/11/2022 va tiép tuc dong tién mua cay bang non theo hop ddng lan
02 sd tién 200.000.000dong vao ngay 08/02/2023. Tong cong ong D da thanh
toan cho Cong Poan co sd Cong ty ¢6 phan D sb tién 300.000.000 dong. Thoi
gian giao hang tir ngay 01/11/2022 dén ngay 01/3/2023. Tuy nhién, do khu cong
nghiép T chwa duge phu kin céy xanh theo ty 1¢ do Nha nudc quy dinh, nén
Cong doan chua nhan duoc cdy bang do Ban giam déc cung cap nén Céng Poan
d3 co van ban thong bao cho 6ng D biét thoi gian cham giao hang la 12 thang so
v6i thoa thuan ban dau trong hop dong nhung 6ng D khong dong ¥. Do do,
Cong doan co s¢ Coéng ty D dd chuyén tra lai cho 6ng D sé tién
300.000.000d6ng vao ngay 03/3/2023.

Qua céc yéu cau khai kién cua 6ng D, ong dai dién cho Cong Poan co s
Cong ty D dong ¥ hiy hop déng mua ban sb 01/2022/HDMBCX vao ngay
27/10/2022 gitra 6ng Lé Huy D va Cong Doan co s6 Cong ty co phan b; d6i véi
sd tién 300.000.000dong 6ng khong ddng v boi thudng theo yéu cau cua éng D.
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Tai Ban 4n dan su so tham sd 100/2023/DS-ST ngay 13/7/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Bac Hoa da tuyén:

~ Can cir Diéu 26, Diéu 34, Diéu 35, Diéu 39, Dicu 92, Dicu 147, Dicu 430;
bicu 227, Biéu 228 ctua B0 luat T6 tung dan sw ndm 2015.

Can ct Diéu 328, Diéu 357, Diéu 468 B0 luat Dan sy nim 2015.

Cin cit Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia ong L& Huy D vé viéc “Tranh chap
hop dong mua ban” doéi vai Cong Poan co s¢ Cong ty ¢6 phan D.

Tuyén bd huy Hop déng mua ban cdy bang Dai Loan scf)
01/2022/HDMBCX vao ngay 27/10/2022 gitra Cong Doan co s¢ Cong ty b
phan D véi 6ng Lé Huy D.

Bugc Cong Doan co s Cong ty 6 phan P ¢6 nghia vu tra cho 6ng Lé Huy
D s6 tién phat coc 1a 300.000.000 dong.

Khi an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy co don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén co
nghia vy cham thi hanh s€ phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén sb tién cham
tra theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 B0 luat Dan sy tuong ting vi
thoi gian chua thi hanh an, trir trudng hop cac bén co6 thoa thuan khac hoac phéap
luat c6 quy dinh khéc.

2. V& an phi dan su so thém: Cong Doan co s¢ Cong ty ¢ phan D phai
chiu an phi la 300.000 dong va tién phat coc do vi pham hop dong la
15.000.000 dong sung Ngan sach Nha nudec.

H lai cho 6ng Lé Huy D sd tién tam Ung da nop la 7.500.000 déng theo
bién lai thu s6 8169 ngay 07/3/2023 va 300.000 dong theo bién lai thu s6 8544
ngay 20/4/2023 cia Chi cyc thi hanh dn dan sy huyén Buc Hoa.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén yéu cau thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.
Ngay 26/07/2023, Cong Doan co s¢ Cong ty ¢ phan D khang cdo ban an

dan sy so tham, dé ngh1 Hoi dong xét Xt cap phuc tham stra ban 4n so thim theo
hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don khong rut don khoi kién, bi don khong rat yéu cau khang cdo.
Bong thoi, ciing khong yéu cau Toa an triéu tap thém nhting nguoi khac tham
gia t6 tung trong vu an nay. Bi don va nguyen don van gilt nguyén yéu cau va
101 trinh bay ctia minh trong qua trinh giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién:
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Vétd tung: Ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét XU
nghi an, Thim phan va Hoi dong xét xu tuan thu ding quy dinh cua B luat T6
tung dan sy. Nhirng ngudi tham gia t6 tung thuc hién day du cac quyén va nghia
vu theo quy dinh ctia Bo lut T4 tung dan su.

Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cao ctia bj don Cong Poan co sd Cong ty
b, thiy rang: Cin ¢t vao cac chimng ¢ ¢o tai hd so, 10i trinh bay ctia cac duong
su trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa. Xét thdy, yéu cau khang cao
ctia bi don khong c6 can cir nén khong chip nhan.

Dé nghi, Hoi dong xét xir cin cir khoan 1 Didu 308 ciia Bo luat T tung dan
su, giltt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tyc tb tung:

[1.1] Pon khang cao cua Cong Poan co s¢ Cong ty ¢ phan D 1am ding
theo quy din,h tai Dieu 272, Diéu 2773 cua B¢ luat To6 tung dan su nén dugc xem
x€t giai quyéet theo trinh tu phic tham.

[1.2] Vé xac dinh quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vy an: Toa
an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu an va giai quyét vy 4n 13
pht hop theo quy dinh tai Didu 26, Pidu 35 ciia Bo luat T tung dan su.

 [2] Xét no1 dung: Xét khang cao cta nguyén don Cong Doan co s¢ Cong ty
co phan b, thay rang:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy théng nhat vé viéc co giao
két Hop dong mua ban cay bang Dai Loan s6 01 ngay 27/10/2022, giita 6ng Lé
Huy D va Cong Poan co sd Cong ty ¢ phan P c6 ngudi dai dién 13 6ng Tran
Anh T1 va théng nhét viéc 6ng Lé Huy D da thanh toan cho Cong Doan co s¢
Cong ty co phan P sb tién 1a 300.000.000 dong va hién tai Cong Doan co s6
Cong ty cb phan b da tra lai cho ong Lé Huy D sd tién 300.000. OOOdong, nén
xem 1a chimg ctr khong can phai ching minh theo quy dinh tai Didu 92 cua Bo
luat TS tung dan su.

[2.2] Xet 6ng L Huy D yéu cau phat ti:én dat coc giéi vl Cong Poan co s&
Cong ty c6 phan D véi s6 tien 300.000.000 dong, thay rang:

[2.2.1] Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda, nguyén don xac dinh sb
tién 6ng D da dit coc dot 1 1a 100.000.000 dong va dit coc dot 2 1a 200.000.000
déng, tong cong 1a 300.000.000 ddng. Ong D cho rang sau khi 6ng da thanh toan
dot 2 thi dén ngay 09/02/2023, ong da t6 chtrc cho nhan cong dén Cong Poan co
0 Cong ty co phan b dé cit tia va dao ‘bung cay bang nhung bén Cong Doan co
s Cong ty c¢b phan D don phuong chdm dut hop dong ma khong c6 thong bao
gi cho 6ng biét trude nén da gay thiét hai vé chi phi to chirc nhan cong phai lam
viéc, dong thoi Cong Poan co so Cong ty B da vi pham hop dong quy dinh tai
Diéu 4 ciia Hop dong mua ban mua ban cdy bang Dai Loan nén Coéng Poan co
s Cong ty c6 phan P phai boi thudng tién coc do vi pham hop dong theo quy
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dinh cta phép luat vé phat coc, cu thé trén s tién da nhan la 300.000.000 dong.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua Cong Poan co s& Cong ty cd phan D 1a 6ng
Vi Ngoc T xac dinh do khu cong nghi¢p T chua dugc phu kin cdy xanh theo ty
1¢ do Nha nuéc quy dinh, Cong Poan co sé Cong ty c6 phan P chua nhan duoc
ciy bang do Ban giam dbc cung cap nén Coéng Poan co s¢ Cong ty cd phan b da
¢ van ban thong bao cho ong D biét thoi gian cham giao hang 1a 12 thang so
v0i thoa thuén ban dau trong hop déng nhung 6ng D khong dong y. Cong Poan
co s¢ Cong ty o phan D xac dinh dé vi pham hop dong s6 01 ngay 27/10/2022,
nén chuyén tra lai cho 6ng D sd tién dit coc 1a 300.000.000d6ng vao ngay
03/3/2023. Dong thoi, ong T dai dién cho bi don cho rdng ong D dat coc dot 1 1a
100.000.000ddng, 1an 2 s6 tién 200.000.000d0ng, ddy 1a sd tién 6ng D giao thém
dé thuc hién tiép hop dong mua ban.

[2.2.2] Théy rang, Cong boan co s¢ Cong ty co phan b da c6 van ban
thong bao cho 6ng D blet chura ¢6 ciy bang dé cung cap cho éng D theo hop
d6ng va Bién ban hop vé viéc thoa thuan thoi gian giao cdy bang Pai Loan clng
ngay 17/02/2023, 6ng D c¢6 nhan dugc van ban nady. Tuy nhién, van ban nay co
sau khi ong D d4 t6 chitc cho nhan cong dén dao bing cay bang dem vé nén da
gdy anh huong dén chi phi cia 6ng D phai tra cho nhan cong, dong thoi viée
Cong Poan co s¢ Cong ty cd phan P da don phuong chdm dut hop dong mua
ban ma khong thong bao cho dng D 1a vi pham hop dong da giao két. Do d6, co
can cir xac dinh Cong Doan co s¢ Cong Doan co s¢ Cong ty co phan D co 101
lam cho hop déng mua ban khong thé giao két duoc, yéu cau boi thuong tién
coc cua 6ng D la co can cur, phu hop voi Diéu 328 Bo luat Dan sy 2015. Cu the
tai Diéu 4 ctia hop dong c6 thé hién trach nhiém cta bén B (6ng Lé Huy D) néu
khong thanh toan day du tién cho bén A (Cong Doan co s¢ Cong ty cd phan D)
trong nhitng dot tlep theo thi s6 tién da dit coc s& khong dugc bén A hoan lai,
nguoc lai bén A néu vi pham hop dong thi s& bdi thuong tién vi pham theo quy
dinh cta phap luat. Cac bén tu nguyén giao két sb tién dit coc cia hop dong 1a
100.000.000 dong va 1an 02 1a 200.000.000d0ng 14 cin cir dé xem xet 101 cua céc
bén khi ¢6 vi pham hop dong xay ra nén muc boi thuong hodc mat tién dit coc
ctia hop dong sé& 1a sd tién dit coc ma cac bén da thye hién. Méc khac, theo
phiéu thu ngay 08/02/2023 ¢6 ndi dung 6ng D déng tién cay bang dot 02 theo
hop dong 1a phu hop tai Pidu 3 cua hop dong ma cac bén da ky két, cin ctr vao
ndi dung cta 1énh chuyén tién c6 mi giao dich ngay 03/3/2023 tai Ngan hang
TMCP K cta Cong doan Cong ty B ngay 03/03/2023 thé hién noi dung chuyén
khoan 1a “Trén Anh T1 Céng doan Cty CP dau tu T2 hoan tra tién dit coc theo
hop HD s6 01/2022/HDMBCX”. Do do, 101 trinh bay cua nguoi dai dién theo uy
quyén ong Vi Ngoc T xac dinh sd tién 200.000.000d6ng 1a sb tién ong D giao
thém dé thyc hién tlep hop ddng mua ban 13 khoéng co6 can cir. Do d6, Toa an cap
so tham xéc dinh s6 tién dat coc 1a 300. 000.000 dong, nén budc Cong Poan co
s Cong ty co phan D phai tra cho 6ng D sb tién boi thudng coc 1a 300.000.000
d6ng 13 phu hop.

[3] Tir nhimg phén tich trén: Khong ¢ cin cir chap nhan yéu cau khang
cdo cua Cong Poan co s Cong ty ¢ phan D, gitt nguyén ban an so tham.
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[4] Phat biéu ctia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An 1a c6 can cu.
[5] Vé an phi dan sy phiic thim: Cong Poan co s& Cong ty c6 phan D phai
chiu &n phi theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo ludt T4 tung dan sy nam 2015.

Khéng chap nhan khang céo ctia Cong Poan co sé Cong ty c¢b phan D.

Giit nguyén ban an dan sy so thAm s6 100/2023/DS-ST ngay 13 thang 7
nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

_ Can cir Dieu 26, Diéu 35, bicu 39, Dicu 92, Piéu 147, Dicu 148, Dicu 430,
bicu 227, bBicu 228 cuia Bo luat To6 tung dan sy nam 2015.

Can ct Dicu 328, Diéu 357, Diéu 468 B¢ luat Dan sw nam 2015.

Cin ct Piéu 26, Diéu 27, Pidu 29 Nghij quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé Huy D yé viéc “Tranh chip
hop dong mua ban” déi vai Cong Poan co sé Cong ty ¢6 phan D.

1.1. Tuyén bé hiy Hop dong mua ban cdy bang Dai Loan 5O
01/2022/HPMBCX ngay 27/10/2022 gitta Cong Poan co s¢ Cong ty c6 phan D
v6o1 O0ng Lé Huy D.

1.2. Bugc Cong Boan co s¢ Cong ty ¢ phan D ¢ nghia vy tra cho 6ng L¢
Huy D s6 tién phat coc 1a 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

Khi an ¢6 hi€u luc phap lut, ké tr ngay co don yéu cau thi hanh an cua
nguoi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh s€ phai chiu thém khoan tién lai tinh trén s6 tién cham
tra theo quy dinh tai Di¢u 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su twong Uimg voi
thoi gian chua thi hanh an, trir trudng hop cac bén c6 thoa thuan khac hoac phéap
luat c6 quy dinh khac.

2. V& an phi dan sy so tham:

2.1. Cong Poan co so Cong ty c¢b phan P phai chiu 15.300.000 dong.

2.2. H lai cho 6ng L& Huy D tién tam tmg da ndp 7.500.000 dong theo bién
lai thu s6 0008169 ngay 07/3/2023 va 300.000 dong theo bién lai thu so
0008544 ngay 20/4/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Btc Hoa.

3. Vé an phi dan su phuc tham: Cong Poan co s¢ Cong ty c¢6 phan D phai
chiu 300.000 ddng, duoc khiu trir s tién 300.000 déng do 6ng Nguyén Trong
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D1 tam ndp theo bién lai thu tién s6 0004158 ngay 27 thang 7 ndm 2023 ctia Chi

cuc Thi hanh an dan sy huyén Duc Hoa, tinh Long An.
4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7,
Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dén su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

“TAND cép cao tai TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA

-VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Dtrc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Duc Hoa;
- Cac duong su;
- Luu HS, luu an van.

Phung Thi Cam Hong
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