TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN CU CHI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 180/2023/DS-ST
Ngay 08-05-2023

V/v tranh chap hop dong vay
tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANHUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Hoai

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Ngoc Canh

2. Ong V& Vin Duong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thanh Thi - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Cu Chi, Thanh phoé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan huyén Cii Chi, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Lé Quang Trinh - Kiém sat vién.

Ngéy 08 thang 05 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cu Chi’,
Thanh pho H6 Chi Minh xét xur so tham cong khai vy an dan sy thu ly s6
671/2022/TLST-DS ngay 14 thang 12 nam 2022, v¢ viéc: Tranh chap hop dong
vay tai san, theo Quye€t dinh dua vy an ra xet xu s0 112/2023/QDXXST-DS ngay
21 thang 03 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa so 134/2023/QDXXST-DS
ngay 10 thang 04 nam 2023, gilta cdc duong suy:

1. Nguyén don: Ba V4 Thi B, sinh nam 1977

Dia chi: SO L duong B, t6 F, ép C, xa P, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh
(vang mat).

2. Bi don: Ong V& Vian E, sinh nam 1985

Pia chi: T6 F, 4p C, xa P, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh (ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 15 thang 11 nam 2022 va céac bién ban lam viéc tai
Toa an, nguyén don trinh bay:



Ngay 24 thang 12 nam 2020, nguyén don c6 cho bi don 6ng VO Van E vay
sé tién 90.928.000, trong do: nguyén don dua cho bi don 20.000.000 ddng va truc
tiép mang 70.928.000 dong tra ng Ngan hang N thay bi don. Nguyén don cho bi
don vay sd tién trén voi muc dich liy gidy chimg nhin quyén sir dung dat da thé
chip cho Ngan hang vé lam thu tuc tach thira cho nguyén don theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit giita nguyén don va bi don ky két vao ngay 01
thang 05 nam 2009. Theo quy dinh cua phap luat, dién tich dat chuyen nhuong
khong du diéu kién tach thira ma chi dugc cap gidy chirng nhan dong so hitu, bi
don khong dong ¥ viée cap gidy chimg nhan dong so hitu nén khong thé thyc hién
viéc chuyén nhuong. Ngay 15 thang 03 nam 2021, bi don di tra cho nguyén don
s tién 1a 20. 000.000 dong. SO tién con ng lai 1a 70.928.000 dong nguyén don da
nhiéu lan yéu cau nhung bi don cd tinh khong tra. Vi vay, nguyén don khoi kién
yéu cau Toa an budc bi don phai tra lai cho nguyén don s6 tién ng gbc 1a
70.928.000 ddng, va 20.000.000 dong tién 13i, tong cong 14 90.928.000 ddng.

Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung cir va hoa
giai ngay 21 thang 02 nam 2023, nguyén don rut lai yéu cau khoi kién d01 Vol
phan tién 1i 12 20.000.000 dong, chi yéu cau bi don tra s tién no gbc 1a

70.928.000 ddng theo phuong thic tra dan 5.000.000 déng/thang cho dén khi tra
hét khoan no trén.

Y kién cta bi don: Bi don xdc nhin c6 vay cta Ngan hang N sb tién
70.000.000 ddng. Pé dam bao khoan vay, bi don c6 thé chip 01 gidy chimg nhan
quyén st dung dat tai Xa P, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh. Sau d6 bi don c6
ky hop ddng chuyén nhuong cho nguyén don mot phan dién tich thira dat da thé
chap vao ngdy 01 thang 5 nam 2019. De thyc hién thu tyc sang tén, nguyén don
da chu dong tra ngan hang s6 tién no gdc va 14i cho bi don tong cong la 70.928.000
ddng dé 1ay s6 hong ra. Do dién tich chuyén nhuong khong du diéu kién tach thia
nén hai bén khong thuc hién dugce viéc chuyén nhuong. Neay 15 thang 03 nim
2021, bi don da tra nguyén don s6 tién 13 20.000.000 déng. Nay nguyén don yéu
cau b1 don tra hét sd tién con no 13 70.928.000 dong thi bi don dong v, nhu’ng do
hoan canh kho khin nén dé nghi nguyén don cho bi don dugc tra dan mdi thang
1.000.000 dong cho dén khi tra hét so tién trén.

Tai phién toa:
- Nguyén don c6 don dé nghi xét xir vang mat, bi don vang mat khong c6 1y
do.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi, thanh phé Hd Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu:
1. V& viéc tuan theo phap ludt cia Thim phan, Hoi dong xét xu, thu ky
phién toa va cac duong sy:
Viéc tuan theo phap ludt ctia Tham phan: Qua trinh giai quyét vu an, Thim
phan dugc phan cong thu ly gidi quyet vu an da chap hanh dung quy dinh cua Bo
luat TO tung dan su vé xac dinh tham quyén giai quyét vu an, xac dinh tu cach



phap 1y va mbi quan hé ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung; thyc hién viée gui cac
van ban t0 tung, ho so cho Vién ki€ém sat nghién ctru dung quy dinh.

Vi¢c tuan theo phép luat ctia Ho1 déng xét xur, Thu ky phién toa da thuc hién
ding cac quy dinh cia B luat T6 tung dan sy vé€ phién toéa so tham.

Viéc chdp hanh phap luat cua ngudi tham gia t6 tung: cac duong sy da thyc
hién dung quy dinh tai Diéu 70, Bi¢u 71, Biéu 72 cua B luat t6 tung dan sy nam
2015;

2. V€ ndi dung: dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé so ti€n ng goc, dinh chi xét xir do1 vai yéu cau ve tién lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vy an:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
cua BO luat To tung dan sy ndm 2015, day la tranh chap hop dong vay tai san
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Cua Chi, Thanh phd Ho
Chi Minh.

[2] V& tht tuc t6 tung:

Nguyén don c6 don xin xét x{r ving mat, bi don ving mit tai phién toa lan
thr hai khong c6 1y do, cin cir diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 cia
Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Ho1 déng xét XUt tién hanh xét xur Véng mat cac
duong su.

Can ct 101 khai cta ba Lé Thi Kim T (vo cta bi don) tai ban tu khai ngay
21 thang 03 nam 2023 va 1oi khai ctia Nguyén Vin S (chong ctia nguyén don) tai
ban tu khai ngay 28 thang 03 nam 2023, Hoi déng xét xur xac dinh ba Lé Thi Kim
T va 6ng Nguyén Van S khong c6 quyén loi, nghia vy lién quan dén vu 4n.

[3] V€ yéu cau cua cac duong su:

- Xét yéu cau ctia nguyén don budc bi don tra s tién ng gbe 1 70.928.000
ddng:

Can ctr gidy muon ng (Ban cam két) ngay 24 thang 12 nim 2020, 15i khai
ctia cac duong sy va cac chimg cr khac ¢6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xu ¢O
co s& xac dinh: ngdy 24 thang 12 nim 2020 nguyén don c6 cho bi don vay sb tién
90.928.000 dong, bi don da tra cho nguyén don 20.000.000 ddng, tinh dén thoi
diém xét xtr bi don con no ciia nguyén don sb tién 70.928.000 dong.

Theo thoa thuin cua céc bén tai gidy muon ng, khi nao bi don lam xong
gidy to nha dat, bi don s& tra lai cho nguyén don sé tién trén, tuy nhién, sau do cac
bén khong thue hién duge viée tach thira sang tén quyén sir dung dat, bi don c6



nghia vu trd lai tién cho nguyén don nhung bi don khong thuc hién, nhu vay, bi
don da vi pham nghia vy thanh todn ng.

~ Cén cir quy dinh tai khoan 1 Dicu 466 cta BJ luat dan sy ndm 2015, Hoi
dong xét xr ¢ co s& chép nnén yéu ,céu kho1i kién cua ‘nguyén don, budc bi don
phai trad cho nguyén don so tién ng goc 1a 70.928.000 dong.

- Xét yéu cau cua nguyén don vé viée rat lai mot phan yéu cau khai kién
doi voi so tién 1ai la 20.000.000 dong:

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén don rat lai mot phan yéu
cau khai kién doi vdi s6 tién 13i 1a 20.000.000 dong, xét thay, ddy la su tu nguyén
cua nguyén don va c6 1gi cho bi don nén can ctr khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat
dan sy nam 2015, Ho1 ddng xét xtr dinh chi xét xir ddi véi yéu cau tinh 13i cta
nguyén don.

- Xét yéu cau cta bi don: Bi don dé nghi phuong an tra no dan mdi thang
1.000.000 dong cho dén khi tra hét khoan ng trén, nhung nguyén don khong dong
¥, nén Hoi ddng xét xtr khong c6 co s& chap nhan yéu ciu cta bi don.

Qua trinh giai quyet vu 4n, nguyén don déng ¥ cho bi don tra dan mdi thang
5.000.000 dong, xét thy day la sy tu nguyén cua nguyén don va co loi cho bi
don, nén Ho1 dong xét XU chap nhan.

[4] D6i v6i phan phat biéu ¥ kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan din
huyén Cu Chi, Thanh phé Hb Chi Minh vé viéc giai quyét vu an, Hoi dong xét xir
nhan théy: quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi, Thanh
phé H6 Chi Minh pht hop v6i quy dinh cta phap ludt va nhan dinh cta Hoi dong
xét xtr nén chip nhan.

[5] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhan
nén bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cua phép luat.

Hoan lai tién tam tng an phi cho nguyén don theo bién lai thu tam ng an
phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2022/0020397 ngay 14 thang 12 nam 2022 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cac le trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diem a khoén 1 Dicu
39, Bicu 147, diem b khoan 2 Piéu 227, khoan 2 Dicu 244, Dicu 271, Diéu 273
cua B0 luat To tung dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 463, Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su da duoc sua ddi, bd sung nam 2014;



Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cta
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

_ Budc 6ng V6 Van E phai tra cho ba Vo Thi D s tién ng gbe la 70.928.000
dong (phat sinh tir Ban cam két ngay 24 thang 12 ndm 2020), moi thang tra
5.000.000 dong, bat dau thuc hién vi¢ce trd ng ngay khi ban an c6 hi€u luc phap
luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n (d6i v&i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an)
cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nim 2015.

Pinh chi mdt phan yéu cau khéi kién cta nguyén don dbi vdi sb tién 13i 1a
20.000.000 dong.

2. Vé an phi: Ong V& Van E phai chiu 4n phi dan sy so tham 13 3.546.400
ddng (Ba triéu nim trim bén muoi sau nghin bén trim ddng).

Hoan lai tién tam ung an phi dan su so tham 1a 2.273.200 déng ( Hai triéu
hai trim bay muoi ba nghin hai trim dong) cho ba V3§ Thi B theo bién lai thu tam
rmg an phi, 18 phi Toa 4n s6 AA/2022/0020397 ngay 14 thang 12 nim 2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. V& quyén khang céo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an duoc ni€ém yeét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp . H Chi Minh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi;
- Chi cuc THA DS huyén Cu Chi;
- Buong sy; (baky)
- Luu hd so.
Tran Thi Kim Hoai






