TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VUNG TAU Poc Lap - Tuw Do - Hanh Phuc
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban an sb: 11/2020/DS -ST

Ngay: 02- 6- 2020

VIV tranh chap hop ddng chuyén nhugng
quyén str dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU, TINH BA RIA-VUNG TAU

-Thanh phan Hai dong xét xi so' tham gém co:
Thdam phén - Chui tog phién toa: Ba Hoang Thi Clic
Céac Hgi tham nhan dan: 1.0ng Nguyén Pac Liét
2.0ng V3 Vin Diing
-Thur kY phién toa: Ba Bui Thi Ngat — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Viing
Tau.
-Pgi dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing
Tau tham gia phién tda: Ba Tran Hong Gam - Kiém sat vién.

Trong céc ngdy 26 thang 5 va ngay 02 thang 6 ndm 2020, tai try s¢ Toa an
nhan dan thanh pho Ving Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau xét xu cdng khai vy an
dan su so tham thy ly so: 292/2018/TLST-DS ngay 06 thang 9 ndm 2018 vé
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat” theo Quyet dinh dua
Vu an ra Xét xur so: 16/2020/QDXXST DS ngay 20 thang 4 nam 2020 va Quyét
dinh hoén phién toa s6 07/2020/QDST-DS ngay 06 thang 5 nam 2020, giira Cac
duong su:

1-Nguyén don: Ba Pham Thi D, sinh nam 1963 (c6 mat)
bia chi: Puong N, Phuong T, Tp. Viing Tau, tinh Ba Ria- Viing Tau

2. Bi don: Ong Tran Van Nh (chét nam 2019)

Nhitng nguweoi thira ké quyén va nghia vu té tung cia dng Nh, ba H (ba
Pao Thi H chét nam 2007): Ba Tran Thi Kim T, sinh ndm 1971 (c6 mat) va 6ng
Tran Van M, sinh nam 1966 (ving mit)
Cung dia chi: Buong N, Phuong T, Tp. Viing Tau, tinh Ba Ria- Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba T: Ong H6 Duy T, sinh nam 1948
Pia chi: S6 , Khu phd A, phuong X, thi x4 L, tinh Bong Nai (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba T: Ong Pham Thé M,
Luat su thudc Van phong luat sw Nhi Ha, Poan luét su tinh Béng Nai (co mat).

3.Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Thai H, sinh nam 1986

3.2. Ba Nguyén Xuéan Lan P, sinh nim 1988



3.3. Ong Nguyén Phi L, sinh nim 1992
Cung dia chi: Khu phé 3, Phuong B, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.(Ong H,
ba P va dng L ving mat)

Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng H, ba P va éng L: Ba Pham Thi D,
sinh ndm 1963 (c6 mat)
bia chi: Puong N, Phuong T, Tp. Viing Tau, tinh Ba Ria- Viing Tau.

4. Nguoi lam ching: Ba Pham Thi Tr, sinh nam 1959
Pia chi: Puong B, Phuong T, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Rja-Viing Tau. (c6
mat)

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién va trong qué trinh té tung, tai phién toda, Nguyén
don ba Pham Thi D trinh bay:

Ngay 28- 6-1999, ba Pham Thi B va 6ng Nguyén Xuan H ¢ nhan chuyén
nhwong cua dng Tran Van Nh va ba Dao Thi H dién tich 40m? thugc thira dat sb
112, to ban d6 s 1 toa lac tai Phuong 9 cii (nay 1a phuong T) véi gia chuyén
nhuong 13 40 triéu dong nhung thyc té ba giao cho ong Nh 15 lugng vang
(9999). Tai thoi diém Chuyen nhuong 6ng Nh va ba H da duoc cap gidy chung
nhan dang ky rudong dat s6 427/PKRD ngay 23-7-1990 nhung chua dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat; phan dat chuyén nhuong khi d6, ong Nh ba
H co lgp mai ton, cira gob.

Sau khi nhan chuyén nhugng, ba tién hanh xay céng trinh phy nha vé sinh va
budn béan sinh séng ¢ d6. Nam 2012, ba c6 xay birc tuong ngin cach giita dat
ctia nha ba va nha 6ng Nh. Pén nam 2015, ba xay nha cap 4 va thay ctra sat bang
ctra go. Viéc ba xay cong trinh phu, xdy nha va tudng rao, gia dinh dng Nh, ba H
va ba T déu biét, khdng co y kién gi.

Ngay 24-2-2006, 6ng Nh va ba H duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung
dat s AD 7866671 vai tong dién tich 1a 158,4m?, thua dit sé 26533.06.78, to
ban d6 s 6, trong d6 co phan dién tich dat 6ng Nh di chuyén nhuong cho vo
chdng ba. Sau d6, 6ng Nh nop hd so xin tach thira tai Phong Tai nguyén va Mai
truong thanh phé Ving Tau.

Ngay 20-12-2007, Phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phé Viing Tau da
tién hanh lap “Bién bdn do dac ranh gidi thita dat” tai Puong N, Phuong T
thanh phd Viing Tau do chinh 6ng Nh chu sir dung dat chi ranh va ky xac nhan
dé xac dinh ranh thira dat bé tdc hd so xin tach thira véi dién tich 47,2m? thudc
mot phan thira s6 112, to ban d6 s6 01.

Ngay 03-01-2008,Vin phong dang ky quyén st dung dat thanh phd Viing
Tau d ky so @6 vi tri thira dat sb 78(mai), to ban do 06(mai).

Ngay 25-7-2016, 6ng Nh ty quyén cho con gai la Tran Thi Kim T, dai dién
6ng 1am thu tuc tach thira tir dién tich 158,4m? theo Gidy chuang nhan quyén sir
dung dat s6 AD 7866671 ngay 24-02-2006 thanh hai thira.

Ngay 11-8-2017, S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria-Viing Tau cap
Gidy chting nhan quyén st dung dat sé6 CK 177106 d6i véi thira dat sé 367, to



ban dd sé 1, dién tich 47,2m® va Gidy ching quyén st dung dit s6 CK 177107
thira dat s6 368, to ban dd s 6, dién tich 111,2m?, ca hai thira dat nay van ding
tén 6ng Nh va ba H. Trong qua trinh str dung dét, ba thuc hién day du nghia vu
dong thué cho Nha nude. Vi dit dimg tén ong Nh, nén khi dén ky dong thué ba
déu dua cho 6ng Nh va con gai 6ng Nh 1a ba T, ¢ bién nhan do 6ng Nh ba T ky.

Nam 2017, ba D dugc biét ba T con cua 6ng Nh cam cé gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé6 CK 177106 d6i vai dién tich da chuyén nhuong cho ba dé
vay tién nén ba da Nhéu lan gap ong Nh dé nghi 6ng Nh lam tha tuc sang tén,
nhung 6ng Nh vién moi ly do khong thuc hién nghia vu.

Vi vay, ba yéu cau Toa an: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 28-6-1999 giita 6ng Tran Vian Nh, ba Pao Thi H va éng Nguyén
Xuan H, ba Pham Thi b ¢6 H luc;

Cong nhan dién tich 47,2m? thugc thira dit s6 367, to ban do sé 6 theo Gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6 CK 177106 ngay 11-8-2017 thudc quyen sir
dung hop phéap cua ba.

Chéng ba 1a 6ng Nguyén Xuan H, sinh nam 1953 chét ndm 2005, ba va éng
H ¢6 ba nguai con la Nguyen Théi H, Nguyén Xuan Lan P va Nguyén Phi L.

Ba b dong Yy véi so do vi tri dat va bién ban dinh gia, khong yéu cau do vé
va dinh gia lai.

2. Tai ban ghi y kién cua bi don ngay 19-9-2018 va trong qué trinh té tung
tai Toa, Ong Tran Vin Nh trinh bay:

Nam 1999, 6ng c6 thoa thuan mua ban bang miéng véi ba Lé Thi B (me rudt
cua ba D), khong lap gidy to. Ong va ba B thoa thuan tir ngoai duong vao dén
mep gach hé gas khoang 35m?®. Ong chua nhan tién cua ba B, yéu cau ba B cung
cap gidy nhan tién. Viéc mua ban khong lién quan dén ba Pham Thi D.

Nam 2016, ba Pham Thi Tr 1a chi gai ba B c6 nhd con gai 6ng 1a Tran Thi
Kim T lay giéy chimg nhan quyeén sir dung dét dimg tén ng téch thanh hai thia
dat ,ong khong biét. Khi vo 6ng 1a ba PaoThi H con séng khong ky vao glay
chuyén nhuong dat, ba H khong biét chir nén khong the ky va ghi rd ho tén. Ong
xéac nhan khéng ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28-6-
1999 va giay tay bién nhan nhan tién thué do ba P dua 1ap ngay 17-11-2011 va
ngay 17-3-2016, nhung ong khong yéu cau Toa an giam dinh chit ky. Trén dat
tranh chap c6 mot phong do ba Tr (chi gai ba P) xay vao cudi nam 2016, khi
xdy ong va gia dinh khong biét, khdng khiéu nai. Ong khong dong y véi yéu cau
khot kién cia ba .

3. Trong qua trinh té tung Va tai phién toa Nguoi thira ké quyén va nghia vu
t6 tung cua ong Trdan Van Nh va ba Pao Thi H 1a ba Tran Thi Kim T va nguoi
dai dién theo iy quyén cua ba T trinh bay:

Ong Tran Vin Nh chét nim 2019, ba Pao Thi H chét nam 2007. Ong Nh va
ba H ¢6 hai nguoi con 12 ba va éng Tran Van M. Khi ong Nh, ba H con séng ba
1a nguoi truc tiép cham soc va nudi dudng. Ong M van ding ky ho khau thuong
trd tai dia chi Puong N, Phuong T, thanh phd Viing Tau, hién ong M di lam &
Bén Tre, thinh thoang van vé nha. Dia chi cu thé cia dng M & Bén Tre, ba
khong biét. Ngoai ba va dng M ra thi dng Nh va ba H khéng cé con riéng, con



nudi. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Tran Vin Nh, ba Pao
Thi H véi vo chdng ba Pham Thi D, ba khong biét. Ba x4c nhan tir nim 2008
dén nam 2011, ba c6 nhan tién dong thué cua ba B va ¢ ky nhan vao bién ban
viét tay. Do ba di 1am subt nén khong biét viéc naim 2016, ba B xdy mot phong
trén dat cho ba Tr & va xay buc tudng ngin cach hién trang nhu hién nay.Sau khi
ba P x4y xong do 6ng Nh bi bénh nén gia dinh ciling khong khiéu nai.

Niam 2016, do lam an khé khin nén ba c6 cam ¢b Giay chang nhan quyén su
dung dat s6 AD 7866671véi tong dién tich 1a 158,4m?, thira dat s6 26533.06.78,
to ban d6 s6 6 dé vay mot sé tién, khoang may thang sau thi ba di tra tién va lay
gidy chuang nhan quyén sir dung dat vé.

Nam 2017, ba Tr (1a chi géi cia ba D) ¢6 tim gip ba muon gidy chitng nhan
quyén sir dung dat s6 AD 7866671 dé 1am thi tuc tach thira va ba di dua cho ba
Tr. Khoang mét thang sau, ba Tr c6 goi dién cho ba xudng Vin phong dang ky
dat dai thanh phé Viing Tau nhan hd so, nhung khi dén noi thi can bo dua Giay
chang nhan quyén st dung dit sb CK 177106 véi dién tich 47,2m? thudc thia
dat s6 367, to ban d6 s6 6 va Giay chang quyén st dung CK 177107 voi dién
tich 111,2m?thudc thira dat sé 368, to ban do s6 6. Sau khi ky nhan, ba git lai
mot s ¢6 dién tich 111,2m? va ba Tr gitr lai gidy ching nhan quyén st dung dit
s6 CK 177106 c6 di¢n tich 47,2m?,

Tai phién toa ba T va nguoi dai dién theo ty quyén cta ba T xac nhan gita
vo chong dng Tran Vian Nh, ba Pao Thi H va vo chong ba Pham Thi D, 6ng
Nguyén Xuan H c6 viéc mua ban, nhung theo hop dong mua ban thi dién tich
d4t ong Nh ban cho ba P 13 40m?, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat dng
Nh duoc cap 47,2m% Truong hop ba B mudn sir dung dién tic dit du 7,2m? thi
ba B pH c6 nghia vu thanh T theo gi4 thi truong do Hoi dong dinh gia cua Toa
an dinh gia 1a 27.500.000d/m’. Trudong hop ba B khong thanh T duoc bing gia
tri thi 7,2m® du phai tra dit cho ong Nh. Ba dong y véi gia va khong yéu cau
dinh gia, do vé lai.

4. Nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung cua 6ng Tran Vian Nh va ba Ddo
Thi H 1a 6ng Tran Vian M, Toa én dd théng bdo, niém yét cong khai, triéu tap
hop 16 Nhéu lan nhung éng van vang mdt va khong cé y kién gi.

5. Ong Nguyén Thai H, ba Nguyén Xuan Lan P, éng Nguyén Phi L do ba
Pham Thi D la nguwoi dai dién theo 1y quyén trinh bay: Ong H, ba P va 6ng L
dong y vai trinh bay caa ba D, xac nhan khong cd cong stc dong gdp gi ddi Voi
s6 tién ba D, 6ng H thanh T cho viéc nhan chuyén nhuong dién tich 47,2m? dat
cua 6ng Nh va ba H. D& nghi toa giai quyét theo quy dinh cua phap luat, cong
nhan dién tich trén cho ba B. Ngoai ra khong ¢ yéu cau nao khac.

6. Ba Phgm Th; Tr trinh bay: Ba la chi ruot cua ba Pham Thi . Nam 1999,
ba P d3 x4y nha va dén ndm 2015 ba D stra nha va xay thém dé o. Khi ba b xay



nha ciing nhu stra nha gia dinh ong Nh khong c6 y kién hay khiéu nai va Uy ban
nhan dan phuong Thang Nhat khong cé quyét dinh cudng ché d& nha. Hién nay
do hoan canh kho khan nén ba B phai tréng chau noi ¢ Sai Gon, ¢6 nho ba tréng
nom, quét don va thanh toan tién dién, nudc. Ba khdng séng & do va ba ciing
khong dong gop gi nén khong co quyén loi va nghia vu lién quan, dé nghi Toa
an khdng moi ba.

V& ngudn goc dat: Nam 1999, vo chong ba Pham Thi B mua cta 6ng Tran

Vin Nh, ba P cung 03 ngudi con sinh séng ¢ d6. Hang nim ba D nho ba dua
tién thué dat cho dng Nh va ba T 1a con 6ng Nh, c6 ky gidy nhan. Dién tich
truée khi tach thira va sau khi tach thura khong bién dong van 47,2m?, duogc xac
dinh tir btrc twdng xay c¢b dinh, do chinh 6ng Nh chi ranh va ky x4c nhan nam
2008.
Nam 2016, do ba T cam gidy chiing nhan quyén sir dung dat vay 100.000.000d
(M@t trim triéu dong), ba di yéu cau ba T chudc so vé va thuc hién viéc tach
thira cho ba B. Ngay 25-7-2016, dng Nh ty quyén cho ba T thuc hién viéc tach
thira. Thang 12-2016 c6 thdng bao tam ngung giai quyét tach thua tai khu vuc
phuong Thiang Nhat. Ngay 05-7-2017, ho so tiép tuc giai quyét, dén thang 8-
2017, ho so da giai quyét xong, khi ba T nhan hai gidy chiang nhan quyén sir
dung dat tir cdn bd Vian phong dang ky dat dai, ba T ¢ dua lai cho ba gitr gidy
chang nhan quyén st dung dat dién tich 47,2m?, sé con lai ba T git. Ba D da
Nhiéu 1an yéu cau éng Nh lam tha tuc sang tén nhung 6ng Nh van khong thuc
hién.

7. Tqi phién toa 6ng Pham Thé M la nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho ba T trinh bay: Khi dng Nh con song, 6ng xac nhan khéng cé viéc mua ban
dat v6i ba B, ma viéc mua ban nay dng Nh chi thuc hién véi ba B 1a me ba b.
Tai phién toa ba P xac nhan chir ki phan cua ba H trong Hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat nim 1999 1a ctia dng Nh, con chit viét Bao Thi H 1a
6ng H viét, Hop dong nay chua c6 cong chiing, chung thuc nén xac dinh vé mat
hinh thac 13 vi pham quy dinh caa phap luat theo cac diéu 131, 133, 136 Bo luat
Dan su nam 1995, khoan 3 Diéu 167 luat Pat Pai nam 2003. Mic du vé mat
hinh thitc vi pham nhung phia bi don van ¢ thién chi dé ba B duoc dung tén
trong gidy chuang nhan quyén st dung dat.Tuy Nhién, theo hop ddéng chuyén
nhwong quyén st dung dat cac bén mua ban chi c6 40m?, nhung theo do vé& thuc
té 47,2m?, du 7,2m” nén 6ng Nh méi khong ky gidy chuyén nhuong. Dé nghi
Hoi dong xét xtr xem xét ¢ong nhan cho ba Pham Thi B 40m? theo dang hop
ddng chuyén nhuong, con s6 du 7,2m? budc ba B thanh toan theo gia thi truong
do Hoi dong dinh gia 1a 27.500.000d6ng X 7.2 = 198.000.000d6ng. Trudng hop
ba b khong thanh toan duoc bang gia tri thi 7,2m? dat phai tra lai cho 6ng Nh.



8. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sét phdt biéu y kién:Trong qué trinh giai
quyét vu an Tham phan di thuc hién ding Nhém vy, quyén han cia minh. Tai
phién toa hdm nay, Hoi dong xét xtr va thu ky toa an da thuc hién dung quy dinh
cua Bo luat t tung dan su vé phién toa so thim. Puong su ¢6 mit tai phién toa
chap hanh tét cac quy dinh phép luat té tung, thuc hién dung quyén va nghia vu
ctua duong su. Tuy Nhén, van con vi pham vé thoi han dua vu én ra xét xi.

V& noi dung: Can ctr vao cac ching cir ¢6 trong hd so vu &n, 101 trinh bay
cta cac duong su tai phién toa, c6 du can cir xac dinh ngudn goc dién tich dat
tranh chap 1a 6ng Tran Van Nh va ba Pao Thi H.Tai phién toa ba T va nguoi dai
dién theo uy quyén caa ba T va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cuaba T
thira nhan dng Nh, ba H ¢6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Pham Thi
P. Theo bién ban xac minh, Uy ban nhan dan phuong T x&c nhan ba B da xay
nha 01 tang loai 5 vao nim 1999, dén nam 2015 xay nha cap 4 va buc tuong
ngan cach khong ai khiéu nai. Do vay, ddi chiéu quy dinh phép luat dé nghi Toa
an chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, céng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 28-6-1999, c¢éng nhan ba Pham Thi B duogc
quyén sir dung thira dat s6 367, to ban dd sb 6, dién tich 47,2m? tai s6 Puong N,
Phuong T, thanh phd Viing Tau. Tuy Nhién tai hop déng cac bén chuyén
nhwong 40m? vi vy ddi véi sb dién tich dat du 7,2m?® dé nghi Hoi ddng xét xu
budc ba B phai thanh toan gia tri bang tién theo quy dinh phép luat cho gia dinh
ong Nh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai ligu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phiérJ toa va can clr vao ket qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién
Vién kiém s@t, HGoi dong xét xir nhan dinh: ‘

[1]. Ve to tung: Ba Pham Thi D khai kién yéu Toa a&n Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28-6-1999 gitta 6ng Tran Vin Nh, ba
Pao Thi H va 6ng Nguyén Xuan H va ba Pham Thi D 1a c6 hiéu luc. Bi don cu
trd tai thanh phé Viing Tau.Theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26; diém a khoan 1
Piéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015, tham quyén
thu Iy, giai quyét vu an thuoc Toa an nhan dan thanh phé Ving Tau. Quan hé
tranh chap 1a “ Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Ong Tran Van M di duoc triéu tap hop 1& dén lan thir 2, nhung van vang
mat, khdng ly do. Ong Nguyén Théi H, ba Nguyén Xuén Lan P, 6ng Nguyén Phi
L d3a uy quyén cho ba Pham Thi B. Do vay, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xu
vang mit nhiig ngudi néu trén theo quy dinh tai Diéu 228 Bo luat t tung Dan
su 2015.



Ba Pham Thi Tr 13 nguoi duoc ba P nho trong coi nha, dong tién dién, nudc.
Ba xé&c nhan khdng & d6 va khong dong gop, cai tao dat nén xac dinh khéng c
quyén va loi ich gi lién quan trong vu an nay.

Theo quy dinh cta phap luat cac duong su co quyén va nghia vu giao nop
ching ctr cho Toa an, néu duong sy khong giao ndp, hodc nop khong day du thi
pH chiu héu qua cta viéc khong nop hodc nop khong day du cac chimg cir lién
quan dén vu an. N ‘

Tai phién toa nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién, nhimg nguoi
thira ké quyén va nghia vu t6 tung cua bi don khong c6 yéu cau phan t6, nhiing
ngudi €6 quyen loi va nghia vu lién quan khdng c6 yéu cau doc lap. Cac duong
su khong thoa thuan du’Q’g vai nhau veé viéc giéi quyet vu an, cac duong su Xac
nhan chang cir da cung cap cho Toa luu tai h6 so vy 4n, khong c6 duong su nao
cung cap thém tai liéu ching cr gi mai va tat ca cac duong sy Xac nhan khong
con chiing ctr nao khac.

[2]. Vé ndi dung vu &n

[2.1] Vé nguon goc dat: Cac duong su déu xac nhan, nguon gdoc dat tranh
chép thuoc thira dat s6 367, to ban do sd 6, dién tich 47,2m? toa lac tai s6 Puong
N, Phuong T, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria- Viing Tau 1a mét phan dién tich
trong tong dién tich 158, 4m’ theo gidy chitng nhan quyén st dung dat sb AD
7866671 ngay 24-02-2006 ding tén 6ng Tran Vian Nh va ba Dao Thi H.

[2.2]. V¢ hinh thuc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” gitra
6ng Tran Vian Nh, ba Pao Thi H va ba Pham Thi B, 6ng Nguyén Xuan H ngay
28-6-1999, thay:

Hop ddng ngay 28-6-1999 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
duoc 1ap bang gidy tay chwa duoc co quan c6 tham quyén cong ching, ching
thuc 12 vi pham vé diéu kién hinh thic cua hop déng quy dinh tai Diéu 691,
Piéu 707 Bo luat Dan sy ndm 1995, nhung ndi dung hop dong phi hop véi Biéu
708 Bo luat Dan sy nam 1995.Tai muc b.3, tiéu muc 2.3 Muc 2 Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
Téi cao hudng dan vé viéc giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dugc xac 1ap tir sau ngay 15-10-1993, huéng dan: “Déi véi
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat vi pham diéu Kién dwoc hwong dan
tai diém a.4(Pét chuyén nhuong di duge co quan ¢ tham quyén cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo Luat Pat dai nam 1987, Luat Pat dai nam 1993,
Luat Bat dai nam 2003) va diém a.6(Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc lap thanh van ban cd ching nhan cua Cong chimg nha nuéc hoac
chting thuc caa Uy ban nhan dan cdp cd tham quyén.) tiéu muc 2.3 muc 2 nay,
néu sau khi thyc hién hop dong chuyén nhwong, bén nhdn chuyén nhwong da
trong cdy lau nam, da lam nha kién co... va bén chuyén nhwong khong phdn doi
va ciing khéng bi co quan nha meéc ¢ tham quyen xi Iy vi phagm hanh chinh



theo cdc quy dinh ciia Nha nwéc vé xi Iy Vi pham hanh chinh trong linh vuec dat
dai, thi Toa dn c¢éng nhdn hop dong”.Quy dinh ndy nham xéac dinh, néu nhu bén
nhan chuyén nhuong da that sy quan ly, st dung manh dit, déng thoi da thuc
hién c4c quyén va nghia vu trén manh dat d6 du c6 vi pham vé hinh thic cua
Hop dong thi Toa &n van cong nhan. Trong vu an nay ong Nh di ban giao dat,
ba P da thyc hién nghia vu ddi voi manh dat théng qua viéc dong thué st dung
cac nam tir 2008 dén nam 2015 va ¢ xac nhan cua ba Tran Thi Kim T 1a con géi
cua 6ng Nh.

Trén thyc té ba D ciing 1a ngudi tryc tiép quan Iy, s dung, duy tri manh dat tir
ndm 1999 cho dén nay. Quy dinh nay da dugc B luat D:’?ln su ndm 2015 ke thura
va phap dién hoa trong B¢ luat dan sy nam 2015, cy the khoan 2 Dieu 129 quy
dinh: “...2. Giao dich dan sy da dwoc xac lap bang van ban nhung vi pham quy
dinh t)dt bugc ve cong churng, ching thuc ma mét bén hodc cac bén da thuc hién
it nhat hai phan ba nghia vu trong giao djch thi theo yéu cau cua mgt bén hogc
cac bén, Toa an ra quyér dinh cong nhan H lyc cua giao dich dé. Trong truong
hop nay, cac bén khdng pH thuc hién viéc cong chung, chimng thue.

Quy dinh nay nham bao vé tot hon quyén céng dan, bao dam su 6n dinh cua
giao dich dan su va han ché su khdng thién chi cua mot bén trong viéc lgi dung
viéc khong tuan thu quy dinh vé hinh thac dé khéng thuc hién cam két cua
minh. Tai bién ban xac minh ngay 21-02-2020, Pai dién ay ban nhan dan
phuong T cho biét nam 1999, ba P xay nha 01 tang loai 5, dién tich khoang
3,3m’ phuong khong nhan dugce don thu khiéu nai hay ¥ kién phan ddi cua gia
dinh 6ng Nh. Pén nim 2015, ba D x4y tiép nha tam loai 4, dién tich 28,22 m?
phuong khdng nhan dugce don thu khiéu nai hay y kién phan déi cua cong dan
nao. Nhu vay, tuy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra dng Tran
Vin Nh, ba Dao Thi H va ba Pham Thi B, 6ng Nguyén Xuan H c6 vi pham vé
hinh thtc cia hop dong do chua thyuc hién cong ching, chiing thuc, nhung theo
quy dinh cua phap luat d phan tich ¢ trén, thi Hop dong chuyén nhugng quyeén
st dung dat 1ap ngay 28-6-1999 giita ba Pham Thi B, ong Nguyén Xuan H va
6ng Tran Van Nh, ba Pao Thi H khong bi coi 1a vo hiéu, di c6 hiéu luc phap
luat.

[2.3].Vé noi dung cua “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” 1ap
ngay 28-6-1999. Hoi dong xét xur xét thay:

Thir nhat, viéc chuyén nhugng dat gitra 6ng Tran Vian Nh, ba Dao Thi H va ba
Pham Thi D, éng Nguyén Xuan H dién ra ngay 28-6-1999 la c6 that bési trong
gidy chuyén nhuong dat c6 chit ky va ghi day du ho tén cua ngudi chuyén
nhuong va ngudi nhan chuyén nhuong. Tai ban ghi y kién ngay 19-9-2018, bién
ban 13y loi khai ngay 08-10-2018 va ngay 12-4-2019 éng Nh thira nhan niam
1999, 6ng va ba Lé Thi B (la me rudt ba D) c6 thoa thuan mua ban dat bang
miéng mot phan dién tich wdc chung khoang 20m? hozc 35m? va ranh gigi tir



ngoai duong vao dén mép gach hd gas.Tai bién ban hoa giai ngay 31-7-2018,
6ng Nh khai tai Uy ban nhan dan phuong T vi dién tich nho nén khong du tach
thira cho ba B nhung ong van nhé ranh gigi dat.Ong dong y lam tha tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba B véi dién tich wéc ching 30m? theo ranh
gidi 6ng xac dinh. Tai bién ban Iy 1oi khai ngay 12-4-2019, ba Tran Thi Kim T
(con gai dng Nh) xac nhan ba T va 6ng Nh c6 nhan tién thué do ba b dua va co
ky vao bién nhan viét tay.

Tha hai, 6ng Nh cho rang dng khdng ky hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat va khi con séng ba Dao Thi H 1a vo 6ng khdng biét chit, khdng ky vao
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.Nhung sau khi nhan chuyén
nhuong quyén str dung dit ba B da quan ly, s dung dat tr ndim 1999 cho dén
nay nhu sau: Nam 1999, ba B xay nha 01 tang loai 5, dién tich khoang 3,3m?,
Niam 2015, ba D xay tiép nha tam loai 4, dién tich 28,22 m? va btic tuong ngin
cach giita nha ba b véi nha 6ng Nh.Trong qué trinh t6 tung, Toa an cong b va
cho xem Hop dong chuyén nhuong ngay 28-6-1999, gidy bién nhan ngay 17-11-
2011 va giay bién nhan ngay 17-3-2016. Toa an da giai thich cac quy dinh cua
phap luat cho 6ng Nh trong truong hop khdng phai chix ky va chir viét cua 6ng,
6ng cO quyén yéu cau Toa an giam dinh chit ky, chir viét. Mac di, 6ng Nh
khong thira nhan d6 1a chir ky, chit viét cia 6ng nhung 6ng Nh khéng yéu cau
Toa an giam dinh chit ky, chit viét cua 6ng trong cac van ban néu trén. Ong Nh
khéng cung cap duoc ching ca chang minh. Nhu vay viéc éng Nh cho rang
khong chuyén nhuong dat cho ba B va ba H khéng ky vao hop déng chuyén
nhuong 13 khong dang. Mac du ba H khong ky vao hop dong chuyén nhuong
nhung ¢6 du cin ctr nhu d3 phan tich néu trén dé xac dinh ba H khi con séng
biét ba B quan Iy va st dung dat cong khai ma khong cé y kién phan dbi 1a dong
nghia véi viéc ba H dong y viéc chuyén nhuong nay.

Tha ba, trong hop ddng c6 ghi cu thé gia tién chuyén nhuong 1a 40.000.000d
(Bén muoi triéu dong). Mac du, khong c6 giay bién nhan tién nhung viéc ba
db dat, nang nén, xay cdng trinh phy, nha 01 ting loai 5 tir ndm 1999 va dén
nam 2015 ba tiép tuc xay thém nha tam loai 4 va hang rao ngin cach giira nha ba
va nha 6ng Nh, quan ly va sir dung dat trong thoi gian dai ma 6ng Nh, ba H khi
con sdng khong c6 v kién gi.Nén co du co so xac dinh ba P, ong H da thyc hién
xong nghia vu giao tién.Tai bién ban hoa giai ngay 31-7-2018, 6ng Nh thira
nhan tai Uy ban nhan dan phuong Thiang Nhat ba B (me cta ba P) di tra tién
cho ba H.

[2.4]. Ong Nh cho rang, nim 2016, ba Pham Thi Tr 1a chi gai ba P ¢6 nho
con gai 6ng la Tran Thi Kim T lay gidy chitng nhan quyén st dung dat dung tén
6ng tach thanh hai thira dat, 6ng khong biét 1a khong dung. Boi theo hd so do
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé Viing Tau cung cip thi nim



2006, 6ng Nh ba H duoc cip giay ching nhan quyén su dung dat. Nam 2007,
ong Nh lam don xin tach thira. Ngay 20-12-2007, Van phong dang ky quyén s
dung dat thanh phd Viing Tau lap so d6 vi tri tach thanh hai thira véi dién tich
47,2m? va 111,2 m? do chinh dng Nh 1a chu st dung dit chi ranh va ky xac
nhan. Nam 2016, 6ng Nh ay quyén cho con gai 12 Tran Thi Kim T lién hé co
quan chirc nang lam thi tuc tch thira. Nhu vay, c6 can cir xac dinh vé y chi 1a
6ng Nh chuyén nhugng dat cho ba Pham Thi D. Tai phién toa, ba T va ngudi dai
dién theo uy quyén cua ba T thira nhan truéc khi mat éng Nh di chic c6 viéc
chuyén nhwong quyén sir dung dat voi ba .

Tt nhimg phan tich néu trén, c6 co s¢ xac dinh yéu cau khoi kién caa ba
1a ¢6 can ctr nén dugc chap nhan. Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
gitta 6ng Tran Vin Nh, ba Dao Thi H va ba Pham Thi b, 6ng Nguyén Xuan H
ngay 28-6-1999 la hop phap, cé hiéu luc phap luat.

[2.5]. Vé yeu cau cong nhan dién tich 47,2m? thUOc thira dat sb 367, to ban
dd 6 6 theo Giay chang nhan quyén st dung dat s6 CK 177106 ngay 11-8-2017
thudc quyen str dung hop phap cua ba Pham Thi b:

Theo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 28-6-1999 thi ong
Tran Van Nh, ba Pao Thi H chuyén nhuong cho ba Pham Thi B, 6ng Nguyén
Xuan H dién tich 40m? dit tho cu, thira dat 112, to ban d6 s6 1, Phuong 9 Viing
Tau quéc 19 15 cti, co vi tri tir can 1a: Phia dong giap nha ong Tran Van Nh; phia
Tay glap quéc 16 15 cil phuong 9 Ving Tau; phia Nam giap nha ba Lé Thi B;
phia Bac giap nha éng Thiéu 05 phuong 9 qudc 16 15 ¢t Viing Tau.Tuy Nhén,
theo sé liéu do dac thuc té thi dién tich hién nay ba B dang quan ly, st dung 1a
47,2m? thudc thira dat s6 367, to ban dd sb 6 va dién tich dit nay nam trong
Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CK 177106 ngay 11-8-2017 do S& Tai
nguyén va Mai truong tinh Ba Ria —Viing Tau cip cho 6ng Tran Vian Nh, ba
Pao Thi H.Theo ba P khi chuyén nhuong vi khong do v& nén chi wéc ching
dién tich 40m’nhung nam 2007 va ndm 2017 khi lam tha tuc tach thira chinh
6ng Nh 1a ngudoi chi ranh cho can bo do vé phan dién tich da chuyén nhuong cho
ba 12 47,2m"nén phan dién tich 7,2m® du so véi hop ddng la thugc quyén so hitu
cua ba, ba khong df)ng y thanh T bang gia tri cho gia dmh ong Nh.Theo ba T,
ong Nh ba H chi chuyen nhuong cho ba P dién tich 40m? nén khi 6ng Nh con
séng ong khong d6ng y lam thu tuc chuyén nhugng cho ba b 47,2m°dat,ma ong
yéu cau ba P phai tra cho 6ng thém mot khoan tién twong xung thi 6ng s& lam
thu tuc chuyén nhuong. Nay ba B str dung du so véi hop dong thi ba P phai c6
nghia vu thanh T bang gia tri hoic 1a tra dat cho 6ng Nh.

Hoi dong xét xir nhan dinh: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
su thoa thuan giita cac bén, trong hop ddng cac bén thoa thuan 40m?, nay ba b
d3 str dung vuot qué su thoa thuan 1a 7,2m?, trén thuc té 7,2m? néu tach ra ciing
khong sir dung dugc vao viéc xay nha hoic cac cong trinh khac. Bé 6n dinh ranh
gidi thira dat va phd hop véi quy dinh tach thira cia dia phuong, Hoi dong xét
xt ¢dng nhan phan dat du thudc quyén s dung cua ba B, ba P c6 nghia vu



thanh toan cho nhiing nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung caa dng Nh, ba
H 1a ba Tran Thi Kim T, 6ng Tran Vin M s tién theo gi4 cua Hoi dong dinh gia
d6i voi dién tich dat du la: 27.500.000d6ng x 7,2m* =198.000.000dong. Ba
Pham Thi B dugc nhan khoan tién bdi thuong do Nha nude thu hdéi mot phan
dién tich dat trong tong dién tich 47,2m? thudc thira dat sé 367, to ban do sb 6
theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CK 177106 ngay 11-8-2017 do S&
Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria —Viing Tau cap cho 6ng Tran Vin Nh, ba
Pao Thi H.

[3]. V& chi phi t6 tung: Do yéu ciu khei kién cua nguyén don dugc chap
nhan nén bi don pH chiu toan bg chi phi dinh gia, do v& va tham dinh tai cho la
4.209.162dong. Do bi don da mat nén nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vy
to tung cua 6ng Nh, ba H la ba Tran Thi Kim T va 6ng Tran Van M phai chiu.
Tai phién toa ba b tu nguyén ndp chi phi do v&, dinh gia va tham dinh nén ong
M va ba T khong phai chiu chi phi do vé, dinh gid va tham dinh. Ba B da nop
du.

[4] Vé &n phi: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chap nhan nén
nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung cua 6ng Nh, ba H 1a ba Tran Thi
Kim T va dng Tran Van M phai chiu &n phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach
12 300.000d (Ba tram ngan dong). Tai phién toa ba P tu nguyén nop an phi dan
su so tham khong c6 gia ngach nén 6ng M va ba T khong phai nop.

Ba B pH chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach trén sé tién phai thanh toan
d6i vai dién tich dat du 1a 198.000.000d6ng x 5% = 9.900.000d6ng
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147, Diéu 157, biéu 165 Bo
luat t tung dan su nam 2015; Diéu 691, 705, 707, 708 Bo luat dan sy nam 1995;
Piéu 3, 30 Luat dat dai nam 1993; muc b.3, tiéu muc 2.3 Muc 2 Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
Ti cao; Biéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va ¢ phi Toa
an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Pham Thi B vé viéc “ Tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” di véi 6ng Tran Vian Nh.

1.1. Cong nhan hop déng chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 28-6-1999
glu:a ba Pham Thi B, ong Nguyén Xuan H va 6ng Tran Vian Nh, ba Pao Thi H
c6 hiéu luc phéap luat.

1.2. Cong nhan dién tich 47,2m? thira dat s6 367, to ban dd s6 6, toa lac tai sb
Puong N, Phuong T, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria- Viing Tau, thuc quyén
st dung ctia ba Pham Thi B, ¢6 vi tri tr can theo so dd Vi tri do chi nhanh Vin



phong ding ky dat dai thanh phd Viing Tau 1ap ngay 27-02-2019 (kém theo ban
an).

Ba D c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc c6 thim quyén dé thuc
hién thi tuc ding ky quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luat; moi khoan
thué, phi, 1& phi va cac chi phi khac c6 lién quan do ba D chiu theo quy dinh
phap luat.

Ba Pham Thi B dugc nhan khoan tién boi thuong khi Nha nuéc thu hdi mot
phan dién tich dét trong tong dién tich 47,2m?* thudc thira dét sé 367, to ban do
s6 6 theo Giay chang nhan quyén st dung dat s6 CK 177106 ngay 11-8-2017 do
S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh Ba Ria —Viing Tau cip cho 6ng Tran Vin Nh,
ba Bao Thi H.

1.3.Ba Pham Thi D ¢6 nghia vu thanh T cho nhitng ngudi thira ké quyén va
nghia vu t6 tung cta 6ng Nh, ba H 1a ba Tran Thi Kim T, 6ng Tran Vian M s
tién 198.000.000d6Ng.

Ké tir ngdy cé don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh dn (361 Véi
cac khodn tién phdi trd cho nguwoi dweoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an
xong cac khodn tién néu trén, bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 14i
cia so tién con phdi thi hanh &n theo mezc 1i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu
468 cua Bo luat Déan sy nam 2015, twong ung voi tung thoi gian chwa thi hanh
an.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: 4.209.162d6ng,
ba Pham Thi B tu nguyén nop va da nop xong.

4. V& &n phi: Ba Pham Thi D ty nguyén nop an phi dan sy so tham khong c6
gia ngach 1a 300.000d(Ba tram ngan dong),duoc trir vao so tién tam ang an phi
300.000 dong da nop theo bién lai s6 0005065 ngay 05-9-2018 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau. Ba B di nop du.

~ Ba Pham Thi D phai nop an phi dan su so tham c¢d gia ngach 1a 9.900.000
dong.

5. Céc duong sy cO quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay tinh tir
ngay tuyén an (ddi véi cac duong su vang mat co quyen khang céo ban an trong
thoi han 15 tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét cong khai) dé yéu cau
Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau xét Xt phuc tham.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi H thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh BRVT,;
-Vién kiém sat nhan dan TPVT;



- Chi cuc thi hanh an dan sy TPVT;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an./.

Hoang Thi Cuc



