TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so: 127/2021/DS-PT.
Ngay: 27 - 12 - 2021.

V/v: “Tranh chap hop dong ting
cho, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Dinh Nghé.

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Hong Thanh.

Ba Trinh Thi Bich Hanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Tang Thi Nhu Y — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Hiu Giang: Ba Nguyén Thi
Phuong Lan — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 12 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hau Giang xét
xtr phuc thdm cong khai vu an thu 1y sd: 53/2021/TLPT-DS ngay 24 thang 5
nam 2021, vé “Tranh chap hgp dong ting cho, hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va tai san gin lién véi dat”.

Do ban an dan sy so tham sd: 06/2021/DS-ST ngay 25 thang 02 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Hau Giang b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 152A/2021/QDPT-DS ngay 07 thang
12 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Thai A, sinh nim 1937.

DPia chi: Ap A, thi trin V, huyén L, tinh Hau Giang.

Nguwoi giam ho cua nguyén don: Ba Thai B, sinh ndm 1954.

DPia chi: Ap A, thi trin V, huyén L, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Thai B: Ong Nguyén T, sinh ndm 1979.

Dia chi: Sb Q, duong B, phuong C, thanh phé V, tinh Hau Giang.

2. Bi don:



2.1 Ong Thai N, sinh nam 1976.

bia chi: Ap A, thi trdn V, huyén L, tinh Hau Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Thai N: Luat su Nguyén C —
Cong ty luat B, Poan Luat su thanh phd Can Tho.

2.2 BaDd A, sinh nam 1982.

bia chi: Ap A, thi trdn V, huyén L, tinh Hau Giang.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran D, sinh nam 1966.

bia chi: Khu vuc 2, phuong 1, thanh phé) Vi Thanh, tinh Hau Giang.

Tam tra: Ap A, thi trdn V, huyén L, tinh Hau Giang.

- Ba Nguyén L, sinh nim 1968.

bia chi: Khu vuc 2, phuong 1, thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang.

Tam trua: Ap A, thi trin V, huyén L, tinh Hau Giang.

- Uy ban nhan dan huyén L, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Lé K — Ch tich.

bia chi: Ap 1, thi tran Vinh Vién, huyén L, tinh Hau Giang.

4. Nguoi khdang cdo: Ba Thai B.

5. Co quan khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang.

NOI DUNG VU AN
Theo 4n so thAm va céc tai liéu ¢6 trong hd so thi ndi dung vu an nhu sau:
Nguyén don 6ng Thai A c6 ngudi giam ho 12 ba Théi B trinh bay: Ngudn gdc
can nha, dat dang tranh chp 6ng Thai A mua ctia Cong ty H&B vao nim 2009,
ngay 12/5/2009 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé HO1116 do ong
Thai A dimg tén. Sau khi dugc cap gidy thi ong Thai A khong tryc tiép & trong can
nay ma cho cac con muon nha dé kinh doanh buén ban. Truéc day, luc anh Thai N
chua c6 vo thi sdng cuing ong Thai A & 4p A, thi trdn V. Trong thoi gian séng clng
ong A, do anh N can von 1am 4n nén ong A c¢6 nhiéu lan ky tha tuc bao 1anh cho
anh N vay tién Ngan hang. Dén ngay 22/3/2016, anh N loi dung long tin va tinh
than khong minh man cta 6ng A nén di 1ap hop dong ting cho toan bo tai san nha,
dat cho anh N; viéc ky hop ddng ting cho 13 trai v6i ¥ mudn cua 6ng A. Dén nim
2017, ong A moi biét nha, dat ndy da sang tén qua cho anh N nén phat sinh tranh
chép. Trong thoi gian chd Toa an giai quyét tranh chip, anh N di chuyén nhuong
toan bo nha, dét lai cho ong Tran D nhung chua 1am thu tuc sang tén theo quy dinh
phap luat.
Nay nguyén don yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat 1ap ngay 22/3/2016 giita 6ng Thai A véi anh Thai N. Yéu cau
Tda an hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai



san khac gin lién voi dat 1ap ngay 19/5/2020 giita 6ng Tran D vé6i anh Thai N.
Pong thoi yéu cau anh Thai N, chi Pd A, ong Tran D phai tra lai dat va can nha
gin lién véi dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé HO1116 dugce Uy ban
nhan danhuyén L cip ngay 12/5/2009 do ong Théi A dimg tén.

Bi don anh Thai N trinh bay: Théng nhit 15i trinh bay cua nguyén don vé
ngudn gbc cin nha, dat dang tranh chdp cua cha anh 1a ong Thai A. Vao ngay
22/3/2016, 6ng Thai A ky hop dong ting cho anh toan bo tai san 1a phan dat co
dién tich 100,8m’ thudc thira 1001, loai dat ¢ tai nong thon; trén phﬁn dat co can
nha & cap 4 voi két cdu 01 trét, 01 lung, 01 1au, mai lop tol song vudng, khung bé
tong cot thép, vach tudng, nén 16t gach Ceramic, dién tich xay dung 100,2m?, dién
tich sir dung 168,24m?; toa lac tai ép B, xa V (nay la thi tran V), huyén L, tinh Hau
Giang. Viéc 6ng A ky hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat 1ap ngay 22/3/2016 13 hoan toan tu nguyén, khong bi lira di hay ép budc va
khong c¢6 su nham 1an gi; 6ng Thai A ciing khong c6 dua ra diéu kién gi vé viéc
tang cho. Pén ngay 31/3/201, da thuc hién thu tuc sang tén cho anh theo quy dinh;
anh di nhan nha va dat. Ngay 19/5/2020 anh d chuyén nhuong phan tai san dugc
tang cho cho éng Tran D, hop ddng dugc cong ching theo quy dinh nhung chua
lam thu tuc sang tén. Nay anh khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Anh ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat lap ngay 19/5/2020 giita anh
v6i dng Tran D.

Bi don chi B3 A trinh bay: Chi thong nhat véi y kién va yéu cau ciia chong
chi 12 anh Thai N. Ngoai ra, chi khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong Tran D trinh bay: Ngay
19/5/2020, 6ng co6 ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat doi voi phan dat dién tich 100,8m’ tai
thira 1001 va can nha ¢ cap 4, 01 trét, 01 limg, 01 1au nhu anh N trinh bay. Gia
chuyén nhuong 1a 2.700.000.000 dong (Hai ty bay tram triéu dong), 6ng di giao
trude 2.000.000.000 déng (Hai ty dong) cho anh N va anh N ciing d4 giao nha, dat
cho ong st dung; con lai 700.000.000 dong (Bay trim triéu dong), khi thyc hién
thu tuc sang tén theo quy dinh thi ong giao cho anh N. Sau khi hop dong duoc
cong chimg ong co lién hé v6i co quan Nha nudc thuc hién thu tuc sang tén thi biét
viéc tranh chép giita 6ng Thai A v6i 6ng Thai N. Nay 6ng yéu cau anh Thai N tiép
tuc thuc hién hop dong; yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dit, quyén s hitu nha & va tai san gin lién voi dat 1ap ngay
19/5/2020 gitra 6ng voi anh Thai N.



Nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén L trinh bay: Ba théng nhat
v6i v kién va yéu ciu cta ciia chong ba 1a ong Tran D. Ngoai ra, ba khong cé yéu
cau gi khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén L ¢6 ngudi
dai dién theo uy quyén ong Nguyén T1 trinh bay: V& trinh ty, thu tuc cip gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sé6 HO1116 ngay 12/5/2009 do ong Thai A dung
tén; xac nhan tang cho anh Thai N ngay 31/3/2016 1a dam bao theo quy dinh phap
luat.

Tai ban 4n dan su so tham sd: 06/2021/DS-ST ngay 25 thang 02 nim 2021
cua Toa &n nhan danhuyén L, tinh Hau Giang. Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién nguyén don vé viéc yéu cau huy hop
dong tang cho tai san gan lién véi dat dugc xac 1ap ngay 22/3/2016 giita 6ng Thai
A vo1 anh Thai N.

2. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cia 6ng Tran D vé viéc yéu cau anh
Thai N tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhuong nha, dt.

3. Ghi nhén sy ty nguyén gitra anh Thai N va ong Tran D vé viéc tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
gan lién véi dat xac 1ap ngay 19/5/2020 ddi voi phan dat c6 dién tich 100,8m” loai
dat & tai nong thon; trén dat c6 mot can nha & cép 4, 01 trét, 01 ling, 01 1au, mai
lop tol song vudng, khung bétong cbt thép, vach tuong, nén 16t gach Ceramic, dién
tich xay dung 100,2m?, dién tich st dung 168,24m?; toa lac tai ép B, xa V (nay la
thi tran V),huyén L, tinh Hau Giang.

4. Céc bén ¢6 quyén, nghia vu lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén thuc
hién trinh ty, tha tuc co lién quan dén viéc chuyén quyén tai san theo quy dinh khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.

5. V& chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu 7.200.000 dong (Bay triéu hai
trim nghin dong), da ndp xong.

Ngodi ra, ban 4n con tuyén vé cac quy dinh khéac theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 25/02/2021, ba Thai B 1a ngudi gidm ho cua nguyén don 6ng Thai A co
don khang cdo toan bo ban 4n so tham, yéu cau cip phic thim stra 4n so tham,
chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 24/3/2021, Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang c6 Quyét dinh
khang nghi ban 4n so tham v&i ndi dung dé nghi hay toan bo ban 4n so tham.

Pén ngay 27/10/2021, 6ng Tran D c6 don xin rat yéu cau doc lap, vi da tu
nguyén thoa thuin véi anh N vé giai quyét hop dong chuyén nhuong nha dat. Sau
nay cé phat sinh tranh chép thi 6ng v6i anh N sé& tu giai quyét v6i nhau.

Tai phién toa phuc tham, cic duong su trinh nhu sau:



Ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién va yéu cau khang cdo.

Kiém sat vién rat lai mot phan Quyét dinh khang nghi d6i v6i phan noi dung
c¢6 lién quan dén yéu cau doc 1ap cta ong Tran D vé hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat 1ap ngay
19/5/2020 gitta 6ng Tran D véi anh Thai N.

Phét biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa: Qua trinh giai quyét vu an, Hoi
dong xét xur, Thu ky phién toa va duong sy da thuc hién dung quy dinh cta phap
luat t6 tung dan su. Vé noi dung vu an, dé nghi HO1 dé)ng xét XU can cir vao khoan
2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy, stra ban an so tham, khong chép nhan
khang c4o cua ba Thai B, chdp nhan mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan
déan tinh Hau Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cin c& vao ndi dung tranh chip, Toa an cip so thdm thu ly, giai
quyét vu an theo quan hé phap luat vé “Tranh chap hop ddng ting cho, hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gan lién v6i dat” 1a c6 can
ctr, ding thim quyén.

[2] Xét khang cao cua ba Thai B 1a nguoi giam hg cua nguyén don 6ng Thai
A, Hoi dong xét xir thay rang: Theo hop dong tiang cho tai san gan lién véi dat lap
ngay 22/3/2016, thi 6ng Thai A c6 thoa thuin ting cho anh Thai N phan dét co
dién tich 100,8m’ thudc thira 1001, trén phan dat nay co cin nha & cap 4, 01 trét,
01 lung, dién tich xay dung 100,2m? dién tich str dung 168,24m?; toa lac tai ap 3,
x4 Vinh Vién (nay 1a thi trdn Vinh Vién), huyén L, tinh Hau Gian. Pén ngay
31/3/2016 da thuc hién thu tuc sang tén cho anh Thai N theo quy dinh, anh Thai N
da nhan nha va dat.

[2.1] Ba Thai B 1a nguoi giam ho ctia nguyén don ong Thai A cho rang, trong
thoi gian chung sdng cung v6i anh Thai N do anh Thai N can von lam an nén ong
A c6 nhiéu 1an ky thu tuc bao lanh cho anh N vay tién Ngan hang dé kinh doanh.
Nén anh Thai N loi dung 10ong tin va tinh than khong minh man cia 6ng A nén di
1ap hop ddng ting cho toan bo tai san nha, dat cho anh N 1a trai véi ¥ mudn cua
ong A.

[2.2] Xét thdy, hop dong ting cho tai san gan lién véi dat 1ap ngay 22/3/2016
giita ong Thai A véi anh Thai N, Hoi dong xét xir thy rang:

- V& hinh thirc: Hop ddng 1ap thanh vin ban, c6 chimg thuc cua Chu tich Uy
ban nhan dan x V (nay 1a thi trin V).

- V& ndi dung: Ong Thai A ting cho anh Thai N phan dat c6 dién tich
100,8m’ thudc thira 1001, trén phan dat nay c6 cin nha & cap 4, 01 trét, 01 lung,



dién tich xay dung 100,2m?, dién tich st dung 168,24m’; toa lac tai ép B, xaV
(nay 1a thi tran V), huyén L, tinh Hau Giang.

Theo bién ban xac minh ngay 26/5/2020 (but luc 180) thé hién: Ong Nguyén
K - can bo tu phap cia UBND thi trin V ngudi tiép nhan ho so va éng Hira G -
Chu tich UBND thj trin V 1a nguoi ky chimg thue hop dong ting cho tai san gin
lién v6i dat lap ngay 22/3/2016 gilta 6ng Thai A voi anh Thai N xac dinh: “Tai
thoi diém chimng thiee thi ¢6 mdt cia éng Thdi A véi anh Thdi N dén lam thii tuc tai
UBND xd, hop dong dwoc doc lai cho cac bén cing nghe lai, lic d6 éng Thdi A
hoan toan khée manh, tinh than minh man, tw nguyén ky két hop dong, khéng bi ai
ép buoc”.

DPdng thoi, theo bién ban xac minh ngay 02/12/2020 (bat luc 199), 6ng Huynh
L - Truong Ap 11 cung cap thong tin: Tai thoi diém xac 1ap hop dong thi ong A co
tham gia cong tac & dia phuong (4p A, xi V) khong c6 biéu hién bénh 1y vé tdm
than, khong bi han ché nang lyc hanh vi va khong c6 kho khan trong nhén thc,
lam chu hanh vi.

Can cir Cong van sd 55/UBND ngay 08/01/2020 ctia Uy ban nhan danhuyén
L xéc dinh trinh ty, thu tuc tang cho tai san tir 6ng Thai A cho anh Thai N la dam
bao theo quy dinh phap luat.

Tur nhitng cdn ¢t néu trén, xét thay hop dong ting cho tai san gin lién v6i dat
lap ngay 22/3/2016 giita ong Thai A véi anh Thai N cac bén thé hién ¥ chi tu
nguyén, c6 ning luc hanh vi dan su day du, khong bi ép budc hay lira ddi, vé hinh
thire va noi dung ctia hop dong 1 phu hop theo quy dinh. Do dé, viéc 6ng Thai A
yéu cau huy hop dong ting cho tai san gan lién véi dat 1ap ngay 22/3/2016 véi anh
Thai N 1a khong ¢ co so.

[3] Dbi véi yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a éng
Tran D trong qua trinh xét xtr phiic tham, vao ngay 27/10/2021 6ng Tran D ¢ don
xin rat yéu cau doc 1ap trong vu an nay. Xét thay, viéc rat yéu cau doc 14p cua ong
Tran D 1a ty nguyén, phu hop véi quy dinh cta phap luat, tai phién toa phic tham
dugc ong Thai N dong ¥; Kiém sat vién tham gia phién toa rat lai phan ndi dung
khang nghi lién quan dén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gin lién véi dat 1ap ngay 19/5/2020 giita 6ng Tran D véi anh
Thai N. Can ct Diéu 289, Piéu 310 ciia B luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir
huy mot phan ban an so thim va dinh chi xét xir phan khang nghi dbi véi yéu cau
ddc lap cua ong Tran D.

[4] V& an phi va chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cia
phép luat.



[5] Hoi ddng xét xir phuc thim xét thiy tai phién toa phuc tham nguoi dai dién
hop phap cta 6ng Thai A khong cung cip duoc ching ctr gi méi dé chimg minh cho
yéu cau khang c4o 1a c6 co sd. Tt nhimg phan tich trén, Hoi ddng xét xir khong chip
nhin khang cdo cua ba Thai B 1a ngudi gidm hd cua nguyén don 6ng Thai A,
chép nhan mot phén khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang, stra
ban an so tham, hity mot phan ban an so tham va dinh chi xét xir phan khang nghi
d6i voi yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran D.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 289, Diéu 310, Diéu 147, Diéu 148,
Piéu 157, Piéu 158, Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015; Diéu
465, Diéu 467 Bo luat dan sy nam 2005; Dicu 166, Dicu 188, Diéu 100, Diéu 203
Luat dat dai nim 2013; Piéu 9, Piéu 10, Diéu 118 Luat nha ¢ nim 2014; Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hoi vé quy dinh mure thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1&
phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan khang céo cta ba Thai B 1a nguoi giam ho cia nguyén
don 6ng Thai A.

Chap nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang.

Stra ban an so tham.

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Thai A vé viéc yéu
cau hiy hop ddng ting cho tai san gin lién v6i dat duge xac 1ap ngay 22/3/2016
gitra 6ng Thai A véi anh Thai N.

Anh Thai N duoc quyén st dung ph?m dat co dién tich 100,8m?, t& ban dd sb
01, tai thira 1001 theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 HO1116 cép ngay
12/5/2009 do 6ng Thai A dung tén (da chinh ly trang 4 sang tén cho 6ng Thai N
vao ngay 31/3/2016) va duoc quyén sé hiru nha cép 4, 01 trét, 01 limg, mai lop tol
song vudng, khung bé tong ¢t thép, vach tudng, nén 16t gach Ceramic, dién tich
xay dung 100,2m?, dién tich st dung 168,24m’; toa lac tai ép B, xa V (nay la thi
tran V, huyén L, tinh Hau Giang.

Huy mot phan ban 4n so thim va dinh chi xét xtr phan khang nghi ddi véi yéu
cau doc 1ap cta ong Tran D vé viéc yéu cau cong nhan hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat 1ap ngay
19/5/2020 giita 6ng Tran D véi anh Thai N.

An phi dan sy so tham:



Ong Thai A dugc mién ndp toan bd an phi. Ba Thai B 1a ngudi giam ho cua
ong Thai A duoc nhan lai 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam Gmg an phi
d3 ndp theo bién lai thu tién s6 0001528 1ap ngay 14/11/2019 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan syhuyén L, tinh Hau Giang.

Ong Tran D phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin ddng), chuyén tién tam
g an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 0006683 1ap ngay 13/01/2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén L, tinh Hau Giang thanh &n phi.

Vé chi phi t6 tung tai cap so tham: Ong Thai A phai chiu 7.200.000 dong
(Bay triéu hai trim nghin ddng), 6ng Thai A di ndp xong.

Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Thai A duoc mién ndp theo quy dinh.

Ban an phuc thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay
27/12/2021.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L;
- Cac dqong Sur;
- Luu ho so.

Trwong Pinh Nghé
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