TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an sd: 315/2019/DS-PT
Ngay 25 — 11 - 2019
V/v tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gdm co:

Thim phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyen Thanh Lap

Cdc Tham phdn: Ong H6 Minh Téan

Ong Pd Cao Khanh

- Thu ky phién toa: Ong Tran Vian Len - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Vin Hung — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 nam 2019 tai tru so Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phuc tham cong khai vu an dén sy thu 1y so: 265/2019/TLPT-DS ngay 14 thang 10
nam 2019 vé viéc tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban an dan sy so tham sb: 130/2019/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2019
cua Toa an nhan thanh pho Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sd: 246/2019/QD-PT ngay
25 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vian D, sinh nam 1959

Pia chi: Ap B, xa T, huyén N, tinh C.

Bai dién hop phap theo 1y quyén cia 6ng D: Ong Truong Minh K2, sinh
nam 1965; dia chi: khom 7, phuong 7, thanh phé C, tinh C (Van ban uy quyén
ngay 10/10/2018), (C6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Hong S, sinh nam 1963 (C6 mat).

Dia chi: Ap B, xa H, thanh phé C, tinh Ca Mau.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Trwong Thi K1, sinh ndm 1960 (Vang mat).

2. Anh Pao Viét H, sinh nam 1981 (C6 mat).

3. Chi Pao Thi V, sinh nim 1984 (Vang mat).

4. Chi Dao Thi N2, sinh nam 1995

Cung dia chi: 4p T, x4 H, TP. C, tinh C.

Pai dién hop phép theo ty quyén caia chi N2: Ba Truong Thi K1 (Ving mit)

5. Ong Phung Thanh T, sinh nam 1963 (C6 mat).

Pia chi: Ap B, xa H, thanh phé C, tinh C.

6. Ba Pham Thi P, sinh nam 1962 (C6 mat).

7. Ong P64 Vin C (Phan Vin C), sinh nam 1963 (C6 mit).



Cung dia chi: Ap T, x& H, thanh phé C, tinh C.

8. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh thanh
phd Ca Mau (Vang mit)

Pia chi: Puong N, phudng 2, thanh phé C, tinh C .

9. Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca M (Ving mit).

Dia chi: Ngb Quyén, khom 1, phuong 9, Tp.Ca M, tinh C.

- Nguoi khdng cdo: Ong Pham Vin D, 14 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Ong Truong Minh K2 trinh bay:

Vao nim 1995, 6ng Pham Vin D c6 chuyén nhugng cho ba Nguyén Hong S
phan dét, gia thoa thuén 500.000 dong; khi chuyén nhuong chi thoa thuan bang 1oi
noi, khong c6 1am hop ddng, khong c6 do dac dién tich cu thé, chi néi chiéu ngang
18m, khong néi chiéu dai. Sau khi chuyén nhugng cho ba S, gia dinh 6ng D di 1am
an xa, nhung khong di luén ma 1au 1au c6 vé. Loi dung dng D di 1am 4n xa, ba S
chiém hét phan dat con lai ciia 6ng D chiéu ngang 36m (trir hai cin nha ciia me 6ng
D 1a ba H6 Thi K v6i nha em 6ng D 14 ba P va ba B), con lai ba S chiém 27,50m,
dat thd cu theo bd song. Phan dat nay 6ng D chua dugc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Trén phan dat c6 me rudt 6ng D tén HO Thi K (ba K da chét) o
cung véi hai em rudt 6ng D tén Pham Thi P va Pham Thi b (phén dat nay 6ng D
dang quan ly). Truge day, 6ng D c6 sang cho 6ng Dao Viét H2 (chong ba K1)
phan dét trén bo, khong sang phan dat thd cu theo bo song. Ong D khong biét 1y do
gi ma 6ng Huyén lam gidy chimg nhan quyén st dung hét phan dat dudi mé song
cua Ong D va duoc Uy ban nhan dan thi xa Ca Mau cap gidy ching nhan phan dat
dién tich 4.100m”. Ba K1 c6 dua cho 6ng D xem t& nhuong dat viét tay c6 chit ky
ctia 6ng D, nhung 6ng D xé4c dinh ong khong c6 ky tén vao to nhuong dat do, chir
ky trong t& nhuong dat khong phai ciia 6ng D. Do d6, 6ng D yéu cau:

Huy hop dong mua ban dat (bang 10i n6i) vao nam 1995 giita ba S véi 6ng
D, Iy do ba S khong giir 10i theo hop dong. Budc ba S, ba K1 ¢co trach nhiém tra
toan bo phan dat ddi dién nha ba K1 ¢ chiéu ngang 36m (trir hai can nha cta ba P,
ba D 12 8,50m) con lai 27,50m; chiéu dai 16m, dién tich 495m? dit thé cu theo bd
song;

Yéu cau hity mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén ong
Pao Viét H2 theo quyét dinh s6 564/QD-UB ngay 20/9/1994 ctia Uy ban nhin dan
thi xi Ca Mau, tinh Minh Hai (nay 1a Uy ban nhan dan thanh phd Ca Mau, tinh Ca
Mau);

Yéu cau huy to nhuong dat thd cu ngay 01/02/1996 giita vo chong ba S voi
ong Huyén.

Ong D tra lai cho ba S s6 tién 500.000 dong, ngoai ra 6ng D khong yéu cau
gi khéc.

- Ba Nguyén Hong S trinh bay:

Ba vdi 6ng D thoa thuan chuyén nhuong dat vao nam 1994, dién tich dét cu
thé khong co6 do dac, chi nodi tir mé 16 xuong mé séng, tinh ludn meé 14 gidp ranh



nha ong Hoi dén cach vach nha 6ng D mot con muong nho; gia chuyen nhuong
600.000 dong. Khi chuyén nhugng hai bén c6 lam t& nhuong dat thd cu ngay
13/4/1994 al, c6 nhitng ngudi dia phuong chimg kién va ky tén. Pén nam 1996, vo
chdng ba chuyén nhuong lai cho 6ng H2 (chdng ba K1) toan b phan dat néu trén,
ciing khong do dac. Khi vo chdng ba chuyén nhuong phan dit cho vo chong éng
Huyén, 6ng D va me dng D biét nhung khong ngin can. Ba S khéng dong ¥ yéu
cau khoi kién cua 6ng D.
- Ba Truong Thi K1 trinh bay:

Vao nam 1996, ba c6 nhan chuyén nhuong phan dat cua 6ng Phing Thanh T
va ba Nguyén Hong S, dién tich dat khong co do dac cu thé, chi noi tir mé 16 xudng
mé soéng tinh ludn mé 14 giap ranh nha 6ng Hoi dén cip vach nha 6ng D, cach mot
con muong nhd; gia chuyén nhuong 600.000 dong. Khi chuyén nhuong hai bén co
lam gidy tay, c6 nhitng nguoi dia phuong chimg kién va ky tén. Sau khi chuyén
nhuong, 6ng D c6 dén nha ba, ba c6 ndi voi dng D viée ba nhan chuyén nhuong
dat tir ba S; 6ng D ¢ dua cho ba to nhuong lai dat thd cu ghi ngay 27/02/1984. Ba
quan 1y str dung dat tir khi chuyén nhuong cho dén nay. Trén dat ba co cho bé P
em ong D & nho, khi cho ¢ khong lam giay. Hién phan dat nay ba chua dugc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba khong dong ¥ yéu cau khai kién cua Ong
D, vi khi vo chong ba S chuyén nhugng dat cho ba c¢6 me va vo chong 6ng D biét
nhung khong ai ngan can, ba quan 1y s dung phan dat nay dugc 22 nim khong
tranh chap vai bat ctr ai.

- Anh Dao Viét H trinh bay:

Théng nhat véi ¥ kién trinh bay cta ba K1.

- Ong Phiing Thanh T trinh bay:

Théng nhét véi ¥ kién ba S, khong bo sung gi thém.

- Ba Pham Thi P trinh bay:

Ba x4c dinh cdn nha hién ba dang ¢ 1a nha ctia vo chong ba cit vao nim
2004, chi co phén kién trac can nha 1a tai san cua ba, phén dit ba muon cua anh
rudt 1a ong Pham Vian D. Ngudn goc dat 1a ctia ong ndi ba tén Pham Van S dé lai
cho dng D str dung. Khi muon dat cua 6ng D khong 1am gidy to, ba xac dinh ba chi
& nho trén phan dat cua 6ng D.

- Dai dién Ngdn hang trinh bay: Ba Truong Thi K1 vay vbn tai Ngan hang
va khoan vay dang du no trong han, vi vy Ngan hang khong yéu cau trong vu an
nay va cé yéu cau vang mit tai cac phién hoa giai va xét xtr.

Tai bdn én dan sw so tham sé: 130/2019/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2019
ciia Toa Gn nhdn dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Pham Van D vé
viéc yéu cau bi don ba Nguyén Hong S, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
ba Truong Thi K1:

Huy hop dong mua ban dat (bang 16i néi) gia 500.000 dong vao nim 1995
giita ba S vé6i 6ng D; giao tra phan dat co6 dién tich 397.6m?*(ngang 01 canh cap 16
xi mang 26.93m, 01 canh giap sdng Hoa Thanh 30.19m; dai 01 canh 13.49m, 01
canh 17.82m theo ban trich do hién trang ngay 16/4/2019) toa lac tai 4p T, x& H,



thanh phé C, tinh C; hay mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 D
0726550 cap ngay 06/01/1995 theo quyét dinh s6 564/QD-UB ngay 20/9/1994
dung tén ong Pao Viét H2 cia Uy ban nhan dan thi xd Ca Mau, tinh Minh Hai
(nay 1a thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau).

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé chi phi do dac, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 13/9/2019, 6ng Pham Vin D khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim, 6ng K2 giit nguyén yéu cau khéng co cta 6ng D.

Phan tranh luan tai phién toa:

Ong K2 phét biéu: Yéu cau Hoi dong xét xir sira ban an so tham, chip nhan
yéu cau khoi kién cta dng D; khong c6 ¥ kién tranh luan thém.

Ba S phat biéu: Khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia 6ng D; khong co y kién
tranh luan thém.

Anh H phét biéu: Khong dong y yéu cau khi kién ciia 6ng D; khong co ¥
kién tranh luan thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Hoi
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir can clr khoan 1 Piéu 308 cia
B luat t6 tung dan su, khong chap nhan khang cdo ctia dng D, gilt nguyén ban an
so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Ong D khéi kién yéu cau hay hop dong chuyén quyén sir dung dét vao
nam 1995 giita 6ng D véi ba S, budc bd S va ba K1 tra lai dién tich dat 495m?
(theo do dac thuc t& 397,6m?), toa lac tai 4p T, X& H, thanh phd C; hity mot phan
gidy ching nhan quyén sit dung dat cap cho 6ng Pao Viét H2 ngay 06/01/1995;
huy T¢ nhugng dat ngay 01/02/1996 gitra ba S véi 6ng H2. Ba S, ba K1 khéng
dong ¥y voi yéu cau khai kién cia 6ng D. Do ban an so tham khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia 6ng D, nén 6ng D ¢ don khang cdo toan bo ban an so tham.

Xét khang cdo ctia 6ng Pham Vian D, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2] Tai phién toa, cac duong su déu thira nhan ngudn gdc phan dét tranh chip
trude day 1a caa 6ng D va viée 6ng D chuyén nhuong dit cho ba S 13 ¢6 thuc té,
khi chuyén nhugng khong do dac cu thé phan dat chuyén nhuong. Tuy nhién, cac
bén trinh bay khong théng nhat nhau vé viéc chuyén nhuong (thoi gian, dién tich
dat va gia chuyén nhu’ong)

[3] Ong K2 cho rang, nam 1995 éng D chuyén nhuong cho ba S phén dat
chiéu ngang 18m, khong ndi chiéu dai, gia chuyén nhuong 500.000 dong, viéc
chuyén nhuong chi thoa thuan bang 10i noi. Ba S khong thira nhan viéc chuyén
nhuong nhu phia dng D trinh bay, phia 6ng D ciling khong ¢6 tai liéu ching ctr nao
dé chung minh.

[4] Ba S xac dinh ba chuyén nhuong dat cia 6ng D vao ngay 13/4/1994 al;
dong thoi ba S cung cap To nhuong dat thd cu giira vo chong ong D voi ong
Phing Thanh T (chdong ba S) ngay 13/4/1994 al, ndi dung thé hién 6ng D chuyén



nhuong cho 6ng T phan dat (khong cé do dac), ranh gidi tir mé 16 xuéng mé song
tinh ludn 14 giap ranh tir 6ng Hoi dén cach vach nha 6ng D mot cai muong, gia
chuyén nhuong bang 600.000 dong, c6 6ng Vuong Bao V va 6ng Nguyén Ba V1 1a
ngudi ban cin, ké cin 1am ching ky tén. Dén ngay 01/02/1996, vo chong ba S
chuyén nhuong toan bd phan dat cho ong Pao Viét H2 (chong ba K1) véi gia
600.000 dong.

[5] Ong K2 cho rang ong D khong co ky tén trong To nhu:ong dat thod cu
ngay 13/4/1994 al, nhung tai cap so tham ong K2 khong co yeu cau giam dinh. Tai
cap phuc tham dng K2 c6 don yéu cau giam dinh chir ky 6ng D trong to nhugng
dat thd cu ngay 13/4/1994 al, nhung ong K2 xac dinh khong cung cap dugc cac
chit ky ctia 6ng D cung thoi diém dé 1am méu so sanh giam dinh. Do d6, cap phlc
tham khong c6 co s¢ dé trung cau giam dinh theo yéu cau cua dng K2.

[6] P6i v6i phan dat tranh chap, gia dinh ba K1 d& quan 1y sir dung lién tuc
tir nam 1996 dén nay, tinh dén thoi diém x4y ra tranh chap (nim 2018) thoi gian
trén 20 nam. Theo 6ng K2 trinh bay sau khi dng D sang nhuong dat cho ba S, éng
D di lam an xa, lau 1au méi vé&; phan dat 6ng D dé cho me va em dng D sir dung.
Tai don khai kién ctia 6ng D trinh bay dén nam 2018 vé tham dat mai biét phan dat
bi 1an chiém. Xét 10i trinh bay cua 6ng K2 va 6ng D ¢6 méau thudn voi nhau va
khong tinh thuyét phuc. Bi 18, néu phan dat con lai 6ng D giao cho me va em dng
D st dung, trong khi d6 ba S ngang nhién vao chiém phan dat, sau d6 chuyén
nhuong lai cho ba K1, ba K1 quan 1y sir dung dat tinh dén thoi diém 6ng D tranh
chép thoi gian trén 20 ndm, nhung me va em 6ng D ciling nhu dng D khong biét va
cling khong co ¥ kién gi 1a khong ¢6 co sd chap nhan. Nhu vy, ¢ cin ¢t xac dinh
phan dit tranh chip néu trén dng D va va H3 da chuyén nhuong cho 6ng T (chdng
ba S) theo T& nhuong dat thd cu ngay 13/4/1994 al; dén ngay 01/02/1996 vo chong
ba S chuyén nhuong lai cho 6ng H2 (chong ba K1).

[7] Dbi véi viée dng D yéu cau hiy mot phan gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dtng tén Pao Viét H2 cip ngay 06/01/1995, xét thay: Theo Td nhuong
lai dat tho cu 1ap ngay 29/10/1990 giira 6ng D véi dong H2 thé hién, 6ng D chuyén
nhuong cho 6ng H2 phan dat thd cu dién tich 03 coéng véi gia bang 07 chi vang.
Phan dat chuyén nhuong nay 6ng H2 da dang ky ké khai, xin cip quyén st dung
dat tir nam 1993 (dién tich 4. lOOm )- Pén ngay 06/01/ 1995, 6ng H2 dugce Uy ban
nhan dan thi x3 Ca Mau cap Gidy ching nhan quyen sit dung dat dién tich
4.100m*. Tir khi chuyén nhuong (nim 1990) dén thoi diém x3y ra tranh chap voi
ba S (ndm 2018) dng D ciling khong dét ra tranh chap v6i ong H2 phan dat chuyén
nhuong nay va ciing khong yéu cau khiéu nai gi vé viéc cap giay ching nhan
quyén st dung dat cho ong H2 d6i véi phan dat néu trén. Pong thoi, tai Cong van

s0: 1999/UBND-DD ngay 29/8/2019 cua Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau xac
dinh gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 D 0726550 cap ngay 06/01/1995 theo
quyét dinh s 564/QD-UB ngay 20/9/1994 dimg tén bBao Viét H2 la dang quy dinh
cua phap luat tai thoi diém cip. Do do, yéu cau cua 6ng D vé viéc hity mot phan
gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 D 0726550 do Uy ban nhéan dan thi xa Ca
Mau cap ngay 06/01/1995 cho 6ng Pao Viét H2 dimg tén 1a khong co can cu.



[8] P6i véi viec dng K2 €6 don yéu cau ba S boi thuong thiét hai cho 6ng D
cac khoan chi phi: Di lai yéu cau va khoi kién, mat thu nhép, thué nguoi dai dién, .
. Vo1 so tién bang 80.000.000 dong Do yéu cau cia ong K2 1a vuot qua pham vi
iy quyén, vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau cta 6ng D, cdp so tham
khdng xem xét, nén cap phuc tham khong dit ra xem xét.

[9] Ddi véi viee ba K1 xac dinh ba K1 cho ba P, dng C muon phan dat dé cat
nha &, dat co chiéu ngang 3.38m, dai tir 16 xi ming dén séng Hoa Thanh, xét thiy day
la giao dich gitra ba K1 vdi ba P va éng C. Truong hop ba K1, ba P va 6ng C khong
tir thoa thuéin dugce, c6 phat sinh tranh chip s& giai quyét thanh vu 4n dan sy khac.

[10] Twr phén tich trén, xét thay an so tham khong chap nhén yéu cau khoi kién
cua 0ng D la c6 can ctr; do do, cap phic tham khong chép nhan yéu cau khang co
ctia 6ng D, gitr nguyén ban an so tham 13 phu hop.

[11] An phi dan sy phuc thim mién cho 6ng D.

[12] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dit ra
Xem Xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu’O’ng vu Quéc Hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Khoéng chap nhan yéu cau khang cdo cta 6ng Pham Vin D. Giir nguyén ban
an dan su so tham s6 130/2019/DS-ST ngay 30 — 8 — 2019 cuia Tda an nhan dan
thanh ph Ca Mau.

Tuyén xur:

- Khdng chap nhén yéu cau khaoi kién cia 6ng Pham Vin D ddi v6i ba Nguyén

Hong S, ngudi c6 quyen lo1 va nghia vu lién quan ba Truong Thi K1 vé viéc:
Huy hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat (bang 161 n61) vao nam

1995 gitra ba S voi dng D; huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo
T& nhuong dat thd cu ngay 01/02/1996 giira ba S véi 6ng Pao Viét H2 (chong ba
K1); budc ba S, ba K1 giao tra lai cho 6ng D phan dét theo do dac thyc té dién tich
397,6m* (ngang: 01 canh cap 16 xi ming 26,93m va 01 canh gidp song Hoa Thanh
30,19m; dai: 01 canh 13,49m va 01 canh 17,82m theo ban trich do hién trang ngay
16/4/2019) toa lac tai ap T, xa H, thanh pho C, tinh C; hily mot phan gidy chimng
nhan quyén st dung dat sé D 0726550 do Uy ban nhan dan thi xi Ca Mau (nay la
thanh phd Ca Mau) cép ngay 06/01/1995 cho 6ng Pao Viét H2 dtng tén.

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd éng D phai chiu 5.302.000 dong (d nop
xong).

- An phi dan su so t‘hrflm: Ong D dugc miér} chiu an phi. Ngay 18/12/2018 éng
D da dy nop 300.000 dong theo bién lai thu so 0001817 cua Chi cyc thi hanh 4n
dan su thanh ph6 Ca Mau dugc nhan lai.



- An phi dan su phiic tham mién cho éng D.
Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khéng céo,khéng nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
dn hoac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7,7a, b va 9 Ludt
thi hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tl’n}} Ca Mau, THAM PHAN _ CH{J TOA PHIEN T()A
- Toa an nhan déan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hé so:;

- Luwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lap



