TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 257/2024/DS-PT
Ngay: 13/5/2024
V/v tranh Chép: “Quyén st dung dét
va y€u cau thdo do tai san”.

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ai Poan

Cdc Tham phan: Ba Trwong Thi Tuyét Linh

Ong Tran Vin Pat

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thily Phwong - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.

- Dai dién Viéaniéym sdt nhdn dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Ha Thuiy Thio - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2024 va ngay 13 thang 5 nam 2024 tai try s Toa an
nhan dan tinh Tién Giang x¢ét xu phuc tham cong khai vy an thu ly so
424/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 11 ndm 2023 v€ tranh chap “Quyén s dung
dat va yéu cau thao d¢ tai san™.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 68/2023/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh ph6 My Tho, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 921/2023/QD-PT ngay
15 thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nim 1960 (C6 mit).
Dia chi: B D, phuong D, thanh phd M, tinh Tién Giang

Bi don: Ong Vil Tan D, sinh nim 1968 (C6 mit).

Dia chi: B b, phuong D, thanh phé M, tinh Tién Giang

- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don Nguyén Thi Kim N.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don ba Nguyén Thi Kim N trinh bay:

Ba 1a chil s¢ hiru ddi voi thira dat s6 260 to ban d6 s6 10 dién tich 145,8
m toa lac tai phudng D, thanh phd M, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CS00140 ngay 05/02/2016 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap cho



ba diémg tén. Phia nam phan dat ctia ba giap voi dat cua ong Vi Tan B. Ngay
11/8/2019, 6ng B dap pha tim tuong do ba xay dung va xay tAm tuong cao
khoang 1,5m, dai khoang 3m trén phan dat cta ba. Vu viéc da duoc Uy ban
nhan dan phuong D2, thanh phd M hoa giai nhung khong thanh.

Nay ba khai kién yéu cau 6ng Vii Tan P thdo d& tdm tudng, tra lai cho ba
phan dét c6 chiéu ngang 0,15m chiéu dai khoang 3m.

Bi don éng Vii Tan P trinh bay: Can nha s6 B D, phuong D, thanh phé M
do me rudt cua 6ng la cu Nguyén Thi N1 duoc S¢ Xay dung cap phep xdy dung
s6 2217/GPXD ngay 14/12/1999. Khi tién hanh xay cat phat hién phan dat trong
sau nha bi nha s6 B b lién ké 1an ranh. Gia dinh 6 ong c6 lam don khiéu nai thi tai

Quyét dinh sO 827/Qb-UB ngay 20/11/2002 giai quyét bac don khiéu nai. Gia
dinh ong tiép tuc khiéu nai.

Tai Quyét dinh s6 367/QD-UBND ngay 16/5/2003 ciia Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé M bac don khiéu nai, giit y 827/QD-UB ngay 20/11/2002.

Pén ngay 20/8/2003 S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T ¢ Cong vin sd
159/CV-TNMT dong ¥ diéu chinh lai dién tich sir dung dat nhu hién trang thuc
té s dung dé gia dinh 6ng lam thu tuc cap gidy ching nhéan. Gia dinh dng van
sir dung dat dung hién trang nhu gidy phép xay dung va 02 quyét dinh giai quyét
ctia Uy ban nhan dan.

Theo nhu 02 quyét dinh giai quyét cia Uy ban nhan dan thanh phd M xéc
dinh ranh dat 1a hét tudng nha 6ng V va ba N tuy nhién dén nam 2016 thi ba N
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat voi chiéu ngang 13 4,27m 1a khong
dung hién trang vi nha ba N chiéu ngang chi 4m.

Nay d6i v6i yéu cau khoi kién cua ba N thi 6ng khong dong ¥ thao d bic
tuong vi 6ng khong c6 1an dat cua ba N.

Tai ban an dan su so tham s6 68/2023/DS-ST ngay 31 thang 7 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd My Tho, tinh Tién Giang di 4p dung: Piéu 164,
Diéu 166, Diéu 175 cua Bo luat Dan sy; Diéu 170 ctia Luat Dat dai, x:

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi Kim N d6i véi ong
Vi Tan D vé viéc yéu cau thdo d& birc tudng tra lai phan dat 1an chiém c6 chiéu
ngang 0,15m chiéu dai khoang 3m.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 04/8/2023 nguyén don ba Nguyén Thi Kim N c6 don khang céo véi
nodi dung: Yéu cau toa an phtc tham xem xét lai toan bo tai liéu chig ctr xét xur
lai vu 4n theo huéng chip nhan yéu cau khai kién cta ba.

Tai phién toa phtic tham, ba N xac dinh phan dién tich dét tranh chép ranh
giita hai bén 1a duong xéo chiéu ngang cua cuc gach xay giita phan san trudc nha
ctia hai bén c6 dién tich 12 0,4m” Ba N yéu cau ong D phai dap buc tuong ranh



giita hai bén dé tra ba phan dat c6 dién tich 0,4m’ theo bién ban do dac ngay
08/3/2024, nhu vy ba N da thay ddi yéu cau khoi kién.

Tai phién toa phuc tham, ong D khong ddng ¥ theo yéu cau khai kién cua
ba N nhung 6ng P dong ¥ cong nhin buc tuong theo bién ban do dac ngay
02/7/2023 ¢6 chiéu ngang 0,18m, chiéu dai 3,8m, dién tich 1a 0,7m” 13 biic tuong
chung giita bén nha ba Nguyén Thi Kim N va nha éng Vii Tan D.

Y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa phtc tham:

- V& tb tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr dd tuan thu theo dung
quy dinh cua phap luat. Cac duong su ciing chip hanh theo dung quy dinh cta
phap luat vé viéc thuc hién quyén va nghia vu cac duong su.

- Vé noi dung vu 4n va yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi Kim N: Tai
phién toa phic tham 6ng Vi Tan P cung cip duoc ban sao to di chuc c6 ching
thue, hop ddng ty quyén ctia ba Vi Thi My H, van ban cam két khong tranh
chap cta Vii Thi Thu H1, V@i Thi My Y, Vi Lé H2, Vi Tan D, Vil Thi Thay P
nén khong can dua cic con ctia ba Nguyén Thi N1 vao tham gia t6 tung. Cin ctr
khoan 2 Piéu 308 B¢ luit to tung dan sy khong chip nhan yéu cau khang cao
cua ba N. Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Vi Tan D cong nhan birc twong tranh
chap 1a ranh chung giita ba N va 6ng B. Ba N 13 ngudi cao tudi nén mién an phi
cho ba N.

Qua nghién ctru toan bd cac tai lidu, ching cir ¢6 trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién toa, noi dung yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi Kim N,
10i trinh bay ciia cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa phiic tham, y
kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& td tung: Toda an cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap
“Quyén st dung dat” 13 dung véi yéu cau khoi kién cia nguyén don theo quy
dinh tai khoan 9 Piéu 26 B6 luat t6 tung dan su. Xét don khang cdo ciia nguyén
don ndp con trong thoi han va hop 1€, ding véi quy dinh tai Piéu 271, 272, 273
ctia BO luat to tung dan sy nén dugce xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

- Ngay 15/8/2020 va ngay 19/02/2021 éng Vii Tan B c¢6 don phan t6. Ngay
23/12/2021 6ng Vii Tan D déng tam mg an phi. Ngay 23/02/2021 Toa an nhan
dan thanh phd My Tho ra théng béo thu 1y s6 461A/TB-TLVA thu 1y yéu cau
phan t6 ctia 6ng Vil Tan . Tai phién toa so tham ong P rt don phan t6 nhung
tdoa so tham khong dinh chi 13 vi pham t6 tung. Hoi dong xét xur s& dinh chi yéu
cau phan t6 cta ong P.



- Nha dat s6 B D, phuong D, thanh phdé M, tinh Tién Giang 1a cta cu
Nguyén Thi N1. Cu N1 chét nim 2019. Tai phién toa phuc thim 6ng Vi Tan D
c6 cung cip ban sao to di chuc ngay 15/6/1994, ¢6 Phong C chung thyc thé hién
cu Nguyén Thi N1 va chong 1a Vit Hang T (chét 2005) cho cin nha nay cho ong
Vii Tan D. Ngoai ra, éng D c¢6 cung cip Vin ban cam két khong tranh chap cua
cac con ba N1 1a Vii Thi Thay P, Vii Tan D, Vii Lé H2, Vii Thi My Y, Vi Thi
Thu H1 va hop dong iy quyén cua Vil Thi My H. Ngoai ra, cac con ba N1 con
c¢6 Vii Tan H3, Nguyén Thi N2, Vii Thi My D1 khong c6 y kién.

Mic du nha dit nay la cua vo ché)ng cu N1 nhung vo ché)ng cu N1 da lap
di chic cho 6ng Vil Tan D, 09 nguoi con cu N1 con lai ciing khéng co tranh
chap va ciing khong co6 ¥ kién, nha dat hién do ong P quan 1y sir dung nén Hoi
dong xét thiy khong can thiét dua 09 nguoi con con lai cia vo chong cu N1 vao
tham gia t6 tung v6i tu cach nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

Tai phién toa phuc tham, ba N thay dbi yéu cau khoi kién, xac dinh phan
dién tich dat tranh chip 1a 0,4m’ theo bién ban do dac ngay 08/3/2024.

[2]. Vé ndi dung vu an:

Theo trich luc hd so tai Vin phong Pang ky dat dai nguon gbc nha dat cua
nguyén don va bi don nhu sau:

1.1 Ngudn gbc nha dat so B, B, phuong D, thanh phd M, tinh Tién Giang
thé hién nhu sau: Ngay 14/5/1990 ong Ngb Van H4 c6 don xin ban nha nay cho
6ng Nguyén Quang V1, cdu trac nha c6 kich thudc rong 4m, dai 40m, téng dién
tich 40m®. Ngay 26/6/1990 S quan 1y nha dat va cong trinh d6 thi tinh T cép sb
chtmg nhan 6ng Nguyén Quang V1 cha s hitu nha s6 B B, phuong D, thanh
phd M, tinh Tién Giang véi dién tich chiéu dai 10m, chiéu rong 4m, tong dién
tich 40m’.

Ngay 18/12/2000 6ng Nguyén Quang V1 cé don xin ding ky quyén sir
dung dat thira dat s6 260, dién tich 158,1m2, nguén géc dat do ong Nguyén
Quang V1 nhan chuyén nhuong cua 6ng Ngd Vin H4 nam 1990. Ngiy
18/12/2003 ho 6ng Nguyén Vian V2 dugc Uy ban nhan dan thanh phd M cap
gidy ching nhan thira dat s6 260, to ban do sé 10, dién tich 158,1m* dat, muc
dich st dung dat ¢, toa lac tai phuong D, thanh phé M, tinh Tién Giang. Tai
trang 3 Gidy ching nhan quyén sir dung dat thé hién kich thudc canh thira dat
tiép giap duong D 12 4,27m.

Ngay 26/12/2013 ong Nguyén Quang V1 chét. Ngay 06/4/2015 gia dinh
ong Nguyén Van V2 lap Vin ban thoa thuan phan chia tai san thira ké trong do
ba Nguyén Thi Kim N duoc nhan tai san trong d6 c6 thira 260. Vin ban thoa
thuan phan chia tai san thira ké duoc Van phong C1 cong chimg ngay 06/4/2015.
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Ba Nguyén Thi Kim N 1ap thu tuc thira ké, ngay 08/02/2016, S T cap cho ba
Nguyén Thi Kim N Gidy chimg nhan s6 CS00140 véi thira dat 260, to ban dd s6
10, dia chi phuong D, thanh phé M, tinh Tién Giang, dién tich 145,8m2. Theo so
dd thura dat tai trang 3 Giéy chimg nhan thé hién kich thudc canh cua thira dat
tiép giap duong P 1a 427m. Bién ban mo ta ranh gidi, mbc thira dat, viéc do
dac ngay 08/7/2015 c6 su ching kién, ky tén va xac nhan cta cac chi str dung
dat giap ranh va nguoi dan do dac, trong d6 c6 ba Nguyén Thi N1 ky tén va
Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 13/7/2015 thé hién kich
thudc canh thira dét tiép giap duong D 13 4,27m.

1.2 Theo trich luc ho so tai Van phong D1 nha dat tai s6 B D, phuong D,
thanh phé M, tinh Tién Giang thé hién nhu sau: Ngay 11/6/1986 ba Nguyén Thi
N1 duoc S& quan 1y nha dit va cong trinh d6 thi tinh Tién Giang cap s6 chimg
nhan ba Nguyén Thi N1 chii s& hitu nha s6 B, B, phuong D, thanh phé M, tinh
Tién Giang véi dién tich chiéu dai 20m, chiéu rong 5m, téng dién tich 100m>.
Pit nha s6 B P nay chua duoc cap gidy lai.

3. Theo Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 02/7/2020
cia Cong ty TNHH D2 thi chiéu ngang phan dat tranh chap nam ¢ phan giap
ranh duong P co chiéu ngang 1a 0,18m, chiéu dai 13 3,8m, tong dién tich 1a
0,7m*. Theo Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dit ngay 08/3/2024
ctia Cong ty TNHH T2 INCOM phan dét tranh chap giap ranh dudng B o chiéu
ngang 0,19m, chiéu dai 3,79m, tong dién tich 13 0,4m*.

4. Qué trinh sir dung dét 0,4m?” dit tranh chip:

Tai Toa phuc tham ba N xic dinh khoang nim 1990 chong ba 1a ong Vii x
btrc tudng rao, dén nim 2019 khi ba lam nha lai thi ong B dap va xay lai buc
tuong hi¢n nay.

Tai toa phuc tham 6ng P xac dinh khoang nim 1995 6ng V2 xay buc tudng
rao, dén nam 2019 thi ong D dap va x4y lai birc twong hién nay.

[3]. Xét yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi Kim N:

Xét thay, thira dat sb 260 ciia ba N ¢6 ngudn gdc do dng Nguyén Quang V1
nhan chuyén nhuong ciia dng Ngo Vian H4 va ba Nguyén Thi T1 vao nam 1990,
nha co chiéu ngang gidp dudng D 1a 4m, dén nam 2003 khi 6ng V1 lam gidy
chtng nhan quyén str dung dat thi phan dat giap duong P ting 1én 4,27m. Giap
v6i thira 260 vé phia Bac 1a ngoi nha s6 B ciia ba Nguyén Thi N1 nhan chuyén
nhuong cta 6ng Tran Vin S vao nam 1950. Chiéu ngang nha s6 B giap duong P
1a Sm.

Theo Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 02/7/2020
thira 260 ¢ chiéu ngang giap duong D 1 4,09m, chua tinh phan dién tich dat



tranh chap (néu cong ludn chiéu ngang 0,18 phan dat tranh chap thi chiéu ngang
thira 260 1a 4,27m).

Nha s6 B D 14 4,84m, chua tinh phan dat tranh chip (néu cong ludén phan
dat tranh chap chiéu ngang 13 0,18m thi nha s B P ¢6 chiéu ngang 13 5,02m.

Nam 1990 khi 6ng V1 nhan chuyén nhuong nha s6 B B c¢6 chiéu ngang 1a
4m, dén nam 2003 6ng Vi 1ap thu tuc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat
chiéu ngang giap duong P 1 4,27m, ting 0,27m. Nam 2013 ong V1 chét ba N
duoc nhan thira ké.

Trong qua trinh giai quyét & Toa phuc tham ba N c6 yéu cau do dac lai
phan dit cta ba va dién tich dét tranh chap. Theo Phiéu x4c nhin két qua do dac
hién trang thira dat ngay 08/3/2024 cua Coéng ty TNHH T2 thi phan dat tranh
chap ba N xéc dinh 1a dudng xéo chiéu ngang cuc gach phan giip mi buc tudng
nha ba kéo thang ra dudng P c6 dién tich chiéu ngang giap dudng P va chiéu
dai 1a 3,79m, dién tich 14 0,4m* (giam 0,3m’ so v&i Phiéu x4ac nhan két qua do
dac hién trang thira dat ngay 02/7/2020). Tai tda phuc thim ba N xé4c dinh chi
yéu cau ong b tra lai dién tich dat 0,4m2 theo Phiéu xac nhan két qua do dac
hién trang thira dat ngay 08/3/2024. Nhu vay, ba N di thay doi yéu cau khoi
kién.

Nhan thay, ranh giita hai bén trudc day 1a birc twong do 6ng Vii x, dén nim
2019 thi 6ng P x4y lai. Theo Phiéu xac nhan két qua do dac ngay 08/3/2024 thi
btrc tudng nay nam giira thira 260 (nha s6 B) va nha s6 B. Burc tuong 14 ranh gidi
gitra nha dat sé B va nha s6 B theo Piéu 175 va 176 B luat dan su. Viéc ba N
yéu cau ong D phai dap bic tuong dé tra 0,4m’ dit cho ba 1a khong c6 can ctr
phap luat boi 18 blrc tudng nam gitta phan dat giira hai bén.

Phia 6ng P tu nguyén cong nhan birc tudng tranh chap chiéu ngang 0,18m,
chiéu dai 3,8m, dién tich 0,7m? 14 ranh chung gitra nha dat s6 23 va sb 25 1a ¢o
can ci phap luat nén duoc Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[4]. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa la ¢6 can ctr
phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng x&t xir nén duogc chép nhan.

[5]. V& an phi dan sy so thim va phuc tham: Ba Nguyén Thi Kim N 1a
ngudi cao tudi nén duge mién an phi theo diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH



~ Can ctr vao Piéu 293, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309, Dicu 313, va khoan 2
Dicu 148 cua B luat t6 tung dan su;

- Khong chép nhén yéu cau khang co ctia ba Nguyén Thi Kim N.

- Stra mot phan 4n ban 4n dan sy so thAm s6 68/2023/DS-ST ngay 31 thang
7 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh pho My Tho, tinh Tién Giang.

Cin ¢t Didu 164, Dicu 166, Dieu 175 cia Bo luat dan sy; Piéu 170 cia
Luat dat dai.

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi Kim N vé viéc
yéu cau ong Vii Tan D dap buc tudng ranh giita nha sé B va nha sé6 B B, phudng
D, thanh phd M, tinh Tién Giang dé tra lai ba Nguyén Thi Kim N dién tich dat
0,4m? theo bién ban do dac ngay 08/3/2024.

2. Ghi nhan 6ng Vi Tan P tu nguyén cong nhan bic tudng tranh chap chiéu
ngang 0,18m, chiéu dai 3,8m, dién tich 0,7m?” 14 ranh chung giita nha dit s6 B va
s6 B D, phuong D, thanh phé M, tinh Tién Giang.

(Co so dd do dac kém theo)

3. Pinh chi yéu cau phan t6 ciia 6ng Vii Tan D.

4. Mién an phi dan su so tham va phuc tham cho ba Nguyén Thj Kim N.

Trong trudng hop ban an duogc thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
yéu cau thi hanh an, c6 quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thanh ph My Tho, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS thanh phd M§ Tho, Tién Giang;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ai Poan






