TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - VINH LONG Doc 14ap - Tu do - Hanh phiic

TINH VINH LONG
Ban 4n s: 63/2025/DS-ST.
Ngay: 21/8/2025
Viv: “Tranh chdp quyén )
vé loi di qua va tranh chap
quyén sir dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - VINH LONG, TINH VINH LONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Nguyén Trong Hiéu.
Cdc héi tham nhén dan:
1/ Ong Nguyén Duy An
2/ Ong Tran Van Tién

- Thir ky phién toa: Ong Poan Ngoc Son — Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 5 —
Vinh Long

- Dai dién Vién kiém st nhdn dan Khu viee 5 — Vinh Long tham gia phién toa: Ba
Pham Linh Duy — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2025, tai try s Toa 4n nhan dan Khu vyc 5 — Vinh
Long xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 389/2024/TLST-DS ngay 09 thang
10 nam 2024 vé viéc "Tranh chdp quyén vé 16i di qua va tranh chdp quyén sir
dung ddt” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6: 12/2025/QDST - DS ngay 10
thang 7 nam 2025 gifta cac duong su:

1. Nguyén don:
Ba Nguyén Thi Kim X, sinh nim 1962.

S6 CCCD:083162002257; cap ngay 24/04/2021; Noi cap: Cuc canh sat
quan ly hanh chinh vé trat tu x4 hoi

Dia chi: sb A, ép A, xa A, huyén C, tinh Bén Tre (nay la s6 A, ép A, xa G,
tinh Vinh Long)

- Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ba D Thi P, sinh nim 1978. Pia chi: s6 F, duong D, phuong E, thanh phd
B, tinh Bén Tre (nay 1a phuong A, tinh Vinh Long) (C6 don xin xét Xt ving mit)

2. Bi don:
Ba Duong Thi Thu H, sinh nim 1972. (ving mit)
S6 CMND: 320779172; cip ngay 25/12/2006; noi cap: Cong an tinh B.
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Dia chi: sd A, ép A, xa A, huyén C, tinh Bén Tre (nay lag 185/4B, ép A, xa
G, tinh Vinh Long)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 23/9/2024, don sita déi bo sung don khdi kién
14/5/2025, don yéu cdu toa dn xét xir viang mdt ngay 18/8/2025, ngwoi dai dién
theo 1y quyén cia nguyén don ba D6 Thi P trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kim X ( Nguyén don) 1a chu sir dung thira dat s6 69 to 8 tai
xa A, huyén C, tinh Bén Tre (nay la xa G, tinh Vinh Long), di¢n tich 1a 2602,4m?2
(dat cay lau nam). Quyén sur dung dat ba X duoc cip sé6 BK 889752 do S¢ Tai
nguyén mdi truong tinh B cip ngay 31/10/2014.

Phéan dat nay c6 canh Bac gidp thira 57, Canh Nam giap song B, C giap thua
70 va canh Tay gidp thira dat s6 95 ctia ba Duong Thi Thu H, thtra 58 ctia ong
Duong Cong M.

Pé ra duoc duong cong cong, tir trude dén nay ba X phai di nhd qua dat cia
ba H (bi don) thudc thira s6 95 To 8. Thoi gian gan day ba H da dung day kém
gai ra0 chan toan bd dat ciia ba va khong cho ba X di nho qua dat cta ba H dé ra
v6 vuon. Ngoai viée di nhd qua thira dat 95 caa ba H, ba X khong con c6 16i di
nao khac dé di ra duong cong cong.

Cin cr vao Két qua do dac ctiia Chi nhanh Vian phong ding ky quyén st dung
dat huyén C, ba X yéu cau Toa an giai quyét yéu cau ba H md day rao kém gai &
vi tri R1 dén R2, tir R2 dén R3 (R1 dén R2 thudc thira 95, R2 dén R3 thudc thia
69) mé 16i di tai phan dat co dién tich 5.3m? ( Vi tri A-B-C-D) phan dét thira 95
ctia ba H, dé ra duong cong cong. Vi tri R3 1a nam trén dat cta ba X, ba X yéu
cau ba H thao d& di doi kém gai ra khoi dat cua ba X, vi day 1a hanh vi can tro
quyén st dung dat cta ba X.

Hon nita hién nay, ba H 1a b1 don dang c6 di nho mot phén dat khac cua ba
X dé ra duong cong cong. Ba X van dong ¥ cho ba H di nhd va khong hé rao chan
lai.

Vé chi phi t6 tung ma ba X da ndp, ba X dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Toa én da tién hanh triéu tdp bi don ba Duong Thi Thu H, nhung ba H khéng
dén dur cac budi hoa giai, xem xét tham dinh tai cho, ciing nhw dinh gia tai san,
nén khéng ghi nhan dwoc y kién ciia ba H.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Vé t6 tung: khong vi pham t6
tung. V& nodi dung: P& nghi Hoi dong xét xtr: Can cit Khoan 3 Piéu 26; diém a
khodn 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 92 BLTTDS; Diéu 245, 248, 254
B0 luat dan su nam 2015:

- Chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Thi Kim X vé viéc md 16i di
qua bat dong san lién ké: budc ba Duong Thi Thu H md cho Nguyén Thi Kim X
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16i di thtra 95-1 dién tich 5,3 m2 thudc mot phan thira dat s6 95 to ban do 24 toa
lac tai x4 A, huyén C, tinh Bén Tre, nay 1a xd G, tinh Vinh Long do ba H dtng
tén gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Budc ba Duong Thi Thu H thdo d& hang rao day kém gai tai vi tri R1, R2 va
cac vat can (01 cay dira, 01 ciy mang cau) tai vi tri mé 16i di

Ba Nguyén Thi Kim X ¢6 trach nhiém boi thuong thiét hai phat sinh tir vi¢c
mo 16i di, gdbm hoan lai gia tri cay trong, cong trinh trén dat va gia tri dat phu hop
theo gia Hoi dong dinh gia cho phia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cuw co trong hé so vu an da dwoc
tham tra tqi phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Kiém sat
vién, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

- Vétd tung:

Pay 1a vu an tranh chap quyén vé 16i di qua giita nguyén don ba Nguyén
Thi Kim X d6i vé6i bi don ba Duong Thi Thu H phan dat toa lac tai xa A, huyén
C, tinh Bén Tre (nay 14 xd G, tinh Vinh Long) thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan khu vyc 5 — Vinh Long.

- Véndi dung:

[1] Xét yéu cdu khéi kién ciia nguyén vé viéc mé 16i di: 161 di co yéu cau co
dién tich 5.3m? (Vi tri A-B-C-D) thudc mdt phan dat thira 95 ctia ba H, toa lac tai
x4 A (trudc d6 1a xa A), huyén C, tinh Bén Tre (nay 1a x3 G, tinh Vinh Long) do
ba Duong Thi Thu H dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

[2] Xét thdy: Can ctr 10i trinh bay ctia nguyén don; Cin ctr vao 10i khai cua
ho dan sinh séng tai khu vuc tranh chép, Hoi déng xét xr nhan dinh: Theo ban
mo ta ranh gidi, bién ban xem xét tham dinh tai chd, thi 16i di nguyén don c6 yéu
cau mo tiép giap vé phia tay voi dudng bé tong co chiéu ngang 3,5 nam trén dat
ctia bi don vi tri 16i di nay khong cat ngang khu vuc sir dung chinh cua thira dat
bi don, chi di qua phan dat ven muong, gan ranh gi6i, nén mirc 46 anh huéng dén
quyén sir dung dat ctia bi don 1a khong dang ké. Hon nita, theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd, trén phan dat nay hién c6 hang rao day k&m gai va mot s cay
trong (01 cdy dira méi trong, 01 cdy mang cau) — 1a cac vat kién trac ¢ thé thao
dg, di doi dugc, khong gay thiét hai nghiém trong cho bi don. Ttr nhitng nhan dinh
trén, yéu cau mo 16i di cua nguyén don 1a cé co sé nén chép nhan. Budc bi don
ba Duong Thi Thu H ¢6 trach nhiém thao d& hang rao kém gai tir diém R1 dén
R2, m¢ 16i di trén dién tich 5,3m? (vi tri tir cac diém A) cho nguyén don.

[3] D6i voi viée yéu cau bi don thao d& hang rao tir diém R2 dén R3 cua
nguyén don: nhan thay hang rio k&m gai bi don tir diém R2 dén R3 c6 két cau try
bé tong chon, kéo day chi kém gai duoc bi don xay dung nam hoan toan trén dat
ctia nguyén don, cu thé 1a thira 69, to ban do sb 24, 1am anh huéng hudng dén
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quyén str dung dat hop phap ctia nguyén don. Do d6 yéu cau khdi kién ctia nguyén
don 1a c6 can cu bude bi don ba H thdo do hang rao ké€m gai tir vi tri R2 dén R3
do bi don xay dung trén dat cia nguyén don.

[4] Vé phan dén bii do viéc mé 16i di:

- Nguyén don duoc mé 16i di trén dat cua bi don, nhung nguyén don phai
chiu trach nhiém déu bu cho chi s hitu 1a ba Duong Thi Thu H cac khoan sau:

Gia tri dat: 5,3m> x 800.000d/m> = 4.240.000d

Gia trj cay trong: 01 cay dira 184.000d; 01 cAy mang cau 268.000d.

Gia tri hang rao tu diém R1 dén R2: dai 1,59m x cao 1,5m = 2,385m? x
80.000d/m? = 190.800d.

Téng cong budc nguyén don dén bu cho bi don 1a: 4.698.800d

[5] Chi phi té tung cac nguyén don dd ndp co yéu cau giai quyét theo quy
dinh phap luat. Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén budc bi don phai
hoan tré lai chi phi t6 tung 14 2.256.500d

[6] Xét dé nghi ciia Vién kiém sat phi hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét
Xt nén chap nhén.

[7] An phi dan su so tham:

An phi khong c6 gia ngach:

Bi don ba Duong Thi Thu H phai chiu 4n phi 300.000d do yéu cau m¢ 16i
di ctia nguyén don duoc chip nhén.

Bi don ba Duong Thi Thu H phai chiu 4n phi 300.000d do yéu cau thao
d& hang rao tir diém R2 dén R3 cia nguyén don dugc chip nhan.

An phi c6 gia ngach:

Nguyén don ba Nguyén Thi Kim X phai chiu an phi c¢6 gia ngach d6i voi
nghia vu dén bu cho bi don ddi voi gia tri phan dat, cay trong vat kién tric trén
dat duoc mo 1am duong.

Gia tri dén bu tong cong 1a 4.698.800d

An phi duoc tinh 1a 300.000d. Tuy nhién, ba X 1a nguoi cao tudi, co don
xin mién 4n phi theo quy dinh, dugc xét mién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr cac Diéu 247, 248, 254 va Diéu 468 ctia BO luat dan su 2015;
Cian ¢t cac Piéu 29, 133, 235 va Diéu 236 Luat dit dai nam 2024;
Can ctr cac Pidu 147, 271, 273 ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015;



Can ctr Nghi quyét s: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa éan.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Kim X d6i
v6i bi don ba Duong Thi Thu H vé viéc Tranh chap quyén vé 16i di qua va Tranh
chap quyén st dung dat.

- Buoc ba Duong Thi Thu H c6 nghia vu thao d& hang rao cot bé tong chon,
kéo day kém gai tir diém R1 dén R2; di doi hodc dbn chit cdy trong trén dat thude
thira 95-1, t& ban dd s6 24, c¢6 dién tich 5,3m? (tir diém A-B-C-D-A), dit toa lac
tai xa G, tinh Vinh Long, do ba Duong Thi Thu H dung tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat dé mo 16i di cho ba Nguyén Thi Kim X.

(c6 so d6 ban vé& dinh kém “Hoa do ngay 22/4/2025”)

- Budc ba Duong Thi Thu H c6 nghia vu thao d& hang rao cot bé tong chon,
kéo day kém gai tur diém R2 dén R3, c6 chiéu dai 2,81m, nam trén thira dat sd 69,
td ban dd s6 24, toa lac tai xa G, tinh Vinh Long, do ba Nguyén Thi Kim X dimg
tén gidy chimg nhan quyén str dung dat.

2. Ba Nguyén Thi Kim X c¢6 quyén va nghia vu tu ton tao phan dat dugc
mé 1am 16i di cho thuén tién. Ba Nguyén Thi Kim X dugc quyén str dung han ché
quyén sir dung dat ctia ba Duong Thi Thu H d6i véi phan 16i di dugc str dung va
tuan thu cac diéu kién duoc dam bao trong qua trinh str dung dat cta cac bén ma
phép luat quy dinh.

3.Ba Nguyén Thi Kim X duoc quyén dang ky tai co quan nha nudc c6 tham
quyén xéac 1ap quyén sir dung han ché di v6i phan 16i di duoc mé 1am 16i di thude
thira 95-1, to ban do sd 24, ¢6 dién tich 5,3m? (tir diém A-B-C-D-A), dat toa lac
tai xa G, tinh Vinh Long, do ba Duong Thi Thu H dung tén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

4. Budc ba Nguyén Thi Kim X c¢é nghia vu dén bu cho ba Dwong Thi Thu
H s6 tién 4.698.800d. (Bon triéu sau traim chin mwoi tdm nghin tam trim dong)

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh dn cho dén khi thi hanh an xong, tt ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia so tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su
nam 2015.

5. Vé chi phi t6 tung:

Budc ba Duong Thi Thu H hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim X chi phi t&
tung 1a 2.256.500d (Hai triéu hai trim nam muoi sau nghin nam trim dong)

6. Vé dan phi dan sw so tham:



An phi dan sw so tham khéng cé gid ngach: Ba Duong Thi Thu H phai chiu
tong cong 600.000d (Sau trim nghin dong)

Ba Nguyén Thi Kim X duoc mién 4an phi.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Cac duong su duoc quyén khang cdo trong han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc téng dat hop 1¢€./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vyc 5 — Vinh Long; (Pa ky)

- Phong THADS Khu vuc — Vinh Long
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Tran Nguyén Trong Hiéu



