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THnh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
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Cdc Hoi tham nhan dén: Ba Nguyén Thi L

Ba Pham Thi T

Thuw Ky phién tod: Ba Vi Thi Hong H - Thu ky Toa &n nhan dan quéan H

Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén qudn H tham gia phién tda: Ba Nguyén
Thi Hai Y - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 09 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan quan H xét xir so
tham cong khai vu an déan sy thu Iy s6 85/2018/TLDS- ST ngay 05/10/2018 vé
viéc “Tranh chip hop dong thué kiot” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so
28/2020/QDXXST-DS ngay 28/8/2020, quyét dinh hoan phién toa s6 90/QDST-
DS ngay 14/9/2020 gitta cac duong su:

*Nguyén don: Congty TNHH 1 TV Dich vu nH ¢ va khu d6 thi

Dia chi: SO 1, DPuong Nguyén Htru Tho, phuong Pai Kim, quan H, H Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Thiéu Hitu H - Giam déc

Pai dién theo uy quyén: Ong Truong Qubc H- Giam ddc xi nghiép 4 va
6ng Nguyén Chién T- Pho giam dbc xi nghiép 4.

*Bi don: Ba Cung Thu Ha, sinh nam: 1971

HKTT: S6 nha 109 - A13 phuong K, quan T, Ha Noi.

*Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Truong Viét L, sinh nam:
1972;

Tra tai: Kiot sd 5, t?mg 1, Chung cu CT6-BN2, khu d6 thi B, phuong D,
quan H, Ha Noi.

(Ong T c¢6 mit; ba H va ba Lvang mit tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:
* Tai don khoi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai
phién toa so tham, nguyén don — Céng ty TNHH 1 TV Dich vu nH & va khu dé
thi do 6ng Nguyén Chién T la dai dién theo ity quyén trinh bay:



Cong ty TNHH mot tHnh vién Dich vu nH ¢ va khu d6 thi (HUDS) 1a Pon
vi 100% vdn NH nuée truc thude Téng cong ty Pau tu phat trién nH va d6 thi
(HUD) duoc Bo Xy dung ghi ting gia tri tai san 13 tAng 1 ctia cac nH chung cao
téng tai cac Khu d6 thi maéi trong d6 c6 Khu do thi Pinh Cong thudc dia ban cta
quan H di dwa vao st dung do Tong cong ty HUD 1a Chu dau tu tai Quyét dinh s6
567/QD-BXD ngay 13/4/2007 ciia B Xdy dung, Quyét dinh sé 101/QD-BXD
ngdy 02/02/2016 cua Bo Xay dung. Khi c¢6 phan hoa Cong ty HUDS, Bo Xay
dung da tinh gia tri phﬁn dién tich san st dung dé 1am kidt, siéu thi tﬁng 1 cua cac
nH chung cu cao tang do HUD dau tu vao gia tri Doanh nghiép HUDS tai Quyét
dinh s6 203/QB-BXD ngay 04/3/2016 ctia Bo Xay dung vé gia tri doanh nghiép
dé c6 phan hoa. Ngay 14/11/2016, UBND tHnh phd H Noi c6 Cong van sd
6543/UBND-TKBT vé viéc thuc hién Két luan chi dao ctia ddng chi Bi thu THnh
Uy tai cudc lam viéc véi quan H. Theo nodi dung Cong vin, UBND tHnh phd H
Noi giao Tong cong ty HUD va Cong ty HUDS lién hé véi So Tai nguyén va
Moi trudong dé duoc hudng dan vé thi tuc cap gidy Ching nhan quyén so hiru nH
va tai san trén dat. Do d0, cac kidt kinh doanh tai ting 1 13 tai san ctia NH nudc
giao cho Coéng ty HUDS quan 1y khai thic nham bao toan va phat trién vén NH
nudc giao.

Cong ty HUDS ky két Hop dong thué kidt sé 592/2013/HPKTO ngay
01/11/2013 véi ba Cung Thu H vé viéc cho thué kibt sé 05, tang 1 chung cu
CT6-DN2 Khu d6 thi Pinh Cong, quan H, H Noi. Thoi gian thué kiot ké tir ngay
01/11/2013 d@én hét ngay 31/12/2014. Tuy nhién, sau khi qué trinh thuc hién Hop
dong thué kidt , ba Cung Thu H khong thanh toan day du tién thué kiét, khong ky
Hop dong méi ma ngang nhién chiém dung trai phép mit bang kidt s6 05, tang 1
chung cu CT6-DN2 Khu d6 thi Binh Céng, quan H, H Ndi.

Pé thu hdi miat bang thué kidt s6 05, ting 1 chung cu CT6-DN2 Khu db thi
Pinh Cong, quan H, H Noi va tién thué kidt cia ba Cung Thu H, Cong ty da trién
khai cac budc nhu sau:

- Ngay 06/3/2014, Cong ty HUDS da giri ba Cung Thu H Thong béo sb
142/TB-HUDS - DVDT vé viéc thu hdi mit bang va tién thué kiot.

- Ngay 13/10/2014, Cong ty HUDS da giri ba Cung Thu H Théong bao sb
816/TB-HUDS vé viéc giai quyét Hop dong thué kidt.

- Ngay 27/10/2014, Coéng ty HUDS da giri ba Cung Thu H Théng bao sd
869/TB-HUDS vé viéc giai quyét Hop dong thué kidt.

- Ngay 06/11/2014, Cong ty HUDS da giri ba Cung Thu H Théng bao s6
918/TB-HUDS vé viéc giai quyét Hop dong thué kidt.

- Ngay 29/04/2016, Cong ty HUDS da giri ba Cung Thu H Thong bao s6
468/TB-HUDS vé viéc thu hoi cong no va tai san thudc s¢ htru nH nudc bi chiém
dung trai phép.



- Ngay 03/06/2016, Cong ty HUDS da giri ba Cung Thu H Théng bao s6
598/TB-HUDS vé viéc thu hdi cong no va tai san thudc s¢ htru nH nudc bi chiém
dung tréai phép.

- Ngay 10/2/2017, Cong ty HUDS di gui ba Cung Thu H Théng bao sb
408/TB-HUDS vé viéc trien khai ky Hop dong thué kidt nam 2017-2018;
Chuong trinh tri 4n khach Hng thué kiét ting 1 nH chung cu cua Cong ty HUDS.

Tuy nhién cho dén nay, ba Cung Thu H van c¢6 tinh khong thuc hién cac thong
bao ctia Cong ty HUDS, tiép tuc chiém dung trai phép mit bang thué kidt s6 05, ting
1 chung cu CT6-DN2 Khu d6 thi Binh Coéng, quan H, H N6i ma khong thanh
toan tién thué kiot cho Cong ty HUDS.

Cin ctt Hop dong thué kidt s6 592/2013/HPKTO ngay 01/11/2013, thi sb
tién ba Cung Thu H phai tra cho Cong ty HUDS tam tinh tir ngay 01/01/2015 dén
hét ngay 30/6/2017 la: 332.048.502 ddng ( bao gdm ca tién 1ai tra cham).

Cong ty HUDS nop don khdi kién, yéu cau Toa an giai quyét budc ba Cung
Thu H phai thanh toan cho Cong ty HUDS sb tién tam tinh tir ngay 01/01/2015
dén hét ngay 30/6/2017 la: 332.048.502 ddng va tién 1ai phat sinh cho dén khi
thanh toan xong khoan ng. Budc ba Cung Thu H phai tra lai cho Cong ty HUDS
mit bang kit sé 05, ting 1 chung cu CT6-DN2 Khu d6 thi Dinh Cong, quan H,
H Noi.

* Bi don: ba Cung Thu H vang mit noi cu trd nén ba H khéng co 10i khai
cling nhu Toa 4n khdng thé tién Hnh ghi 16i khai ctia ba H d6i véi yéu cau khoi
kién cua Cong ty HUDS.

* Newoi cé quyén loi nghia vy lién quan: Ba Truong Viét Lan trinh bay:

Khoang thang 11 nam 2011 ba Truong Viét Lan c6 mua lai kiot s6 05, tang
1 chung cu CT6-DN2 Khu dé6 thi Binh Cong, quan H, H No6i cua ba Cung Thu H
v6i gia 500.000.000 dong. Viéc mua ban kiot nay c6 gidy mua ban viét tay. Trén
thue té kiot van dimg tén ba H thué véi Cong ty HUDS. Khi mua kiot, ba H va ba
Lan c6 trao ddi va thong nhat ba Lan s& thanh toan phan tién con thiéu ma ba H
chua thanh toan cho HUDS. Sau khi mua lai kiot, ba Lan da stra chira lai kiot nhu
dan tuong, stra chira lai duong dién, dudng nude hét tong cong 170.00.000 dong.
Hién tai chi ¢6 1 minh ba Lan séng tai kiot dé kinh doanh. T ngay mua kiot cua
ba H, ba Lan khong lién lac duoc véi ba H, ba Lan khong biét ba H dang sinh
song ¢ dau.

Ké tir khi mua lai kiot ctia ba H, ba Lan da 3 1an ndp tién thué kiot s6 05,
tang 1 chung cu CT6-DN2 Khu d6 thi Pinh Cong, quan H, H Noi cho Cong ty
HUDS 1a: 110.000.000 dong( dong theo gia thué cii: 100.000 déng/ m2). Khi
dong tién thué kiot Cong ty HUDS c6 giao lai cho ba Lan cac hoa don déu thé
hién nguoi thué kiot mang tén Cung Thu H. Hién ba Lan dd 1am mét cac hoa don
nay.



Pbi v6i yéu cau khoi kién cua Cong ty HUDS budc ba Cung Thu H phai
thanh toan cho Cong ty HUDS sé tién tam tinh tir ngay 01/01/2015 dén hét ngay
30/6/2017 1a: 332.048.502 ddng va tién 13i phat sinh cho dén khi thanh toan xong
khoan ng. Budc ba Cung Thu H phai tra lai cho Cong ty HUDS mit bang kidt s6
05, tﬁng 1 chung cu CT6-DN2 Khu d6 thi Pinh Céng, quan H, H Noi, ba Lan
khong dong ¥, ba Lan chi ddng y thanh toan tién thué kiot theo gia cii:
100.000ddng/ m2. Ba Lan d& nghi Tda 4n can ct theo quy dinh ctia phap luat dé
giai quyét va bao vé quyén loi cho ba Lan.

*Tai phién toa.

Pai di¢n Cong ty TNHH Mot tHnh vién Dich vu nH & va khu D6 Thi
(HUDS) do 6ng Nguyén Chién Thing lam dai dién van giit nguyén mot phan yéu
cau khoi kién. Dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty TNHH 1
TV Dich vu nH & va khu d6 thi (HUDS). Tuyén budc: Ba Cung Thu H phai tra
cho Céng ty TNHH Mot tHnh vién Dich vu nH & va khu D6 Thi (HUDS) s6 tién
st dung kiot tir ngdy 01 thang 01 ndm 2015 dén hét ngay 30 thang 09 nim 2020
1a 411.780.000 ddng va budc ba Cung Thu H phai ban giao tra lai mat bang tai
kibt s 05, tﬁng 1 chung cu CT6-DN2 Khu d6 thi Pinh Céng, quan H, H Ndi.
Cong ty HUDS rat yéu cau tinh tién 13i cham tra.

Bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat tai phién toa.
Dai dién Vién kiém sdt nhdn quan H co quan diém:

- Vé viéc tudn theo Phdp ludt cia tham phdn, cia Hoi dong xét xir va
nhitng nguoi tham gia té6 tung: 05.10.2018, TAND quédn H thy Iy don khéi kién
ctia Cong ty TNHH 1 TV Dich vu nH & va khu d6 thi (HUDS) vé viéc “Tranh
chap hop ddng thué kiot”, cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan su 2015, vu an dan su trén thudc tham
quyén giai quyét cia TAND quan H. Vé thdi han chuan bi xét xt: Toa an chua
dam bao dung quy dinh tai diém a Khoan 1 Diéu 203 B6 luat to tung dan su Vién
kiém sat d3 c6 kién nghi nd1 dung nay; Viéc téng dat cAc van béan td tung cho céc
duong sy va Vién kiém sat dam bao quy dinh tai diéu 177,178, 220 Bo luat td
tung dan su 2015; Viéc to chirc phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai, Toa an di chap Hnh ding quy dinh tai cac diéu 208,
209, 210, 211 B6 luat té tung dan su 2015; Qua trinh giai quyét vu an, tham phan
va thu ky di thuc hién dung cic quy dinh vé nhiém vu, quyén han cta tham phan,
thu ky quy dinh tai Diéu 48, Piéu 51 Bo luit t6 tung dan su. Tai phién toa hém
nay, HoO1 déng xét xur chép Hnh ding cac quy dinh cua Bo luat td tung dan sy vé
phién toa so thim, dam bao dang nguyén tic xét xir, tHnh phan Hoi dong xét xur,
pho bién ndi quy phién toa, quyén va nghia vu ciia duong su, dam bao viéc hoi,
tranh luan dung quy dinh; Viéc chip Hnh Phap luat caa nguyén don dung quy



dinh tai Piéu 70, 71 Bo luat to tung dan sy 2015; bi don, nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan chua chap Hnh ding quy dinh tai Piéu 72,73 Bo luat t6 tung
dan su 2015;

- Y kién vé viéc giai quyét vu dn: Sau khi tom tit noi dung vu an, dai dién
Vién kiém sat c¢6 ¥ kién:

Xét vé hinh thtrc va ndi dung, hop dong thué kiot giita Cong ty TNHH mot
tHnh vién dich vu nH ¢ va khu do6 thi (HUDS) va ba Cung Thu H la dang véi cac
quy dinh tai Diéu 122, Piéu 124 cta Bo luat dan sy nam 2005 vi vay co hiéu luc
thi Hnh déi véi c4c bén.

Ba Truong Viét Lan 14 nguoi dang tryuc tiép str dung kit khai gitra ba Lan va
ba H ¢o ky két hop déng chuyén nhuong lai kibt trén, tuy nhién ba Lan khong cung
cap cho Toa an hop dong chuyén nhuong, ba Lan dong tién thué kidt cho HUDS
nhung dung tén ba H, trong hop dong thué kiét co thoa thuan ba H khong duoc tu y
chuyén nhuong, cho thué lai kidt hodc mot phan cta kiét. Hon nitaba H va ba Lan
chuyén nhuong khong duoc su déng ¥ cia HUDS.

Viéc Cong ty HUDS doi lai kidt trén voi ba Cung Thu H 1a ding quy dinh
tai khoan 4 Diéu 494, khoan 5 Diéu 495 Bo luit dan sy nim 2005.

Viéc Cong ty HUDS rit yéu cau khai kién vé phan tinh 14i cham tra trén s6
tién ng goc doi voi ba H 1a tu nguyén, khong trai phap ludt. ‘ ‘

Do d6, dé nghi Ho1 dong xét xur tuyén: Pinh chi mdt phan yéu cau khoi
kién ctia Cong ty TNHH 1 TV Dich vu nH & va khu d6 thi vé& yéu cau tinh 1ai
cham tra. Chap nhan yéu cau khai kién cia Céng ty TNHH 1 TV Dich vu nH &
va khu d6 thi . Budc ba Cung Thu H thanh toan s tién sir dung kiot tir ngay 01
thang 01 nam 2015 dén hét ngay 30 thang 09 nam 2020 1a 411.780.000 dong va
budc ba Cung Thu H phai ban giao tra lai mat bang tai kidt s6 05, tang 1 chung
cu CT6-bN2 Khu d6 thi Binh Céng, quan H, H Noi.

V& an phi: ba Cung Thu H phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& to tung:

Vé quan hé Phdp ludt c6 tranh chdp, vé tham quyén: Theo don khoi
kién, nguyén don- Cong ty TNHH 1 TV Dich vu nH & va khu db thi yéu cau ba
Cung Thu H thuc hién nghia vu thanh toan s6 tién sir dung kiot va giao tra lai mat
bang tai kibt s6 05, ting 1 chung cu CT6-DN2 Khu d6 thi Pinh Céng, quan H, H
Noi. Cin cit Khoan 3 Piéu 26, Diém a Khoan 1 Piéu 35, Diém a Khoan 1 Diéu
39 Bo luat t tung dan sy, day 1a tranh chdp dan su thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan quan H, THnh phé H Noi.

Vé sy vang mdt cua dwong si: QUA trinh giai quyét vu an, do bi don: ba
Cung Thu H khéng c6 mit noi cu tri vi vay Toa an da tién Hnh thu tuc ddng tin



trén cic phuong tién thong tin, niém yét cac vin ban té tung theo quy dinh cia
phap luat. Tuy nhién ba H ciing khong dén Toa an dé giai quyét vu an.

Tai phién toa, bi don, nguoi o6 quyén loi nghia vu lién quan da dugc Toa
an triéu tap hop 1é 1an thir hai nhung vang mit tai phién toa. Can ctr diém b khoan
2 diéu 227 B0 luat td tung dan su, Hoi déng xét xtr tién Hnh xét xir Véng mat bi
don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

[2] V& ndi dung:

[2.1]. Hinh thirc, ndi dung hop ddng:

Cong ty TNHH Mot tHnh vién Dich vu nH & va khu b6 Thi (HUDS)
duoc tHnh 14p trén co so gidy chtirng nhan ding ky kinh doanh s6 0101042990 do
Phong Piang ky kinh doanh thudc S¢ ké hoach va Pau tu tHnh phd H Noi cép lan
dau ngdy 03/01/2006 thay dbi lan thtr 11 ngay 17/6/2020; Trong cac Nganh nghé
kinh doanh: Kinh doanh bat dong san, Kinh doanh phat trién nH, khu d6 thi va
khu cong nghiép; cung cap quan 1y cac dich vu nH ¢ cao ting, quan 1y khu cong
cong trong nH chung cu, khai thac cac dich vu kiot;

Gia tri tang 1 ctia cac nH chung cu da duge Uy ban nhan dan THnh phd
H Noi c6 quyét dinh s 91/2002/QD-UB ngay 17/6/2002 va quyét dinh s
7461/QD-BXD ngay 01/11/2002 cia UBND THnh phé H Noi, quyét dinh
1112/QD-UB ngay 20/2/2003 cia UBND THnh phé H Noi; Bién ban giao vbn 13
tai san gitta Tong cong ty Pau tu phat trién nH va D6 Thi va Cong ty TNHH Mot
tHnh vién Dich vu nH & va khu D6 Thi (HUDS) ngay 31/12/2014 trong d6 co
kiot s6 05, ting 1 chung cu CT6-DN2 Khu d6 thi Pinh Céng, quan H, H Noi.
Ngay 23.03.2018 UBND tHnh phd H Noi cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nH ¢ va tai san gan lién véi dat s CM 196799 duoc UBND
tHnh phé H Nbi cap cho Cong ty TNHH mot tHnh vién dich vu nH & va khu d6
thi ngay 23.03.2018, d6i vé6i kiot tang 1( don nguyén 2)(dich vu thuong mai)
chung cu CT6-DN2 Khu d6 thi Binh Cong, quan H, H Nai.

Nhu vay c6 du co so dé khéng dinh kiot sb 05, téng I chung cu CT6-
DN2 Khu d6 thi Dinh Céng, quan H, H N&i 1a tai san thudc s& hitu cua Cong ty
TNHH Mot tHnh vién Dich vu nH & va khu B6 Thi (HUDS);

Xét vé hinh thirc va ndi dung Hop dong thué kit s6 592/2013/HPKTO
ngay 01/11/2013 duoc ky két gitra ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty
TNHH mét tHnh vién dich vu nH & va khu d6 thi (HUDS) va ba Cung Thu H la
dung voi cac quy dinh tai Didu 401, Diéu 402; Diéu 403; Piéu 404; Diéu 405;
Diéu 406 cta B luat dan sy nam 2005. Hop déng thué tai san nay dugc xac lap
trén co sO tu nguyén gitra Cong ty TNHH mét tHnh vién dich vy nH ¢ va khu d6
thi (HUDS) va ba Cung Thu H, muc dich va ndi dung cua hop dong khong vi
pham diéu cAm cua Phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén co6 hi€u lyc va lam
phét sinh quyén va nghia vu d6i voi cac bén.



[2]. Qua trinh thuc hién hop dong

*Thyc hién Hop dong thué kidt s6 592/2013/HPKTO ngay 01/11/2013
Cong ty TNHH Mot tHnh vién dich vu nH & va khu @6 Thi (HUDS) da giao kiot
s6 05, tang 1 chung cu CT6-DN2 Khu d6 thi Pinh Cong, quan H, H Noi cho ba
Cung Thu H. Thoi han tinh tir ngay 01/11/2013 dén 31/12/2014. Qua trinh thyc
hién hop ddng, ba H da vi pham nghia vu thanh toan tién thué kiot d6i véi Cong
ty HUDS. Cu thé tinh dén hét thang 10/2013 ba H di thanh toan cho Céng ty
HUDS s6 tién: 18.720.000 dong. Pén ngay 01/01/2015 khi hét han thué kiot ba
Cung Thu H va Coéng ty TNHH mot tHnh vién dich vu nH ¢ va khu d6 thi
(HUDS) khéng ky gia han hop dong ciing nhu khong ky hop dong thué kiot méi.
Sau d6 ba H tiép tuc vi pham nghia vu thanh toan tién thué kiot sé 05, tang 1
chung cu CT6-DN2 Khu d6 thi Pinh Cong. Sau d6 ba H tiép tuc thanh toan cho
Cong ty HUDS s tién 50.000.000 dong theo phiéu thu 606 ngay 10/9/2018 va s6
tién 30.000.000 dong theo phiéu thu 391 ngay 24.4.2019, sb tién 25.000.000
ddng theo phiéu thu 429 ngay 21.8.2020. Tong so tién ba H di thanh toan cho
Cong ty HUDS 1a 123.720.000 dong.

[3]. Xét yéu cau khai kién ctia Cong ty TNHH mét tHnh vién dich vu nH
o va khu do thi:

Sau khi hét han Hop dong thué kidt sé 592/2013/HPKTO ngay
01/11/2013, mic du Cong ty HUDS da nhiéu lan thong bao t6i ba H vé viéc giai
quyét Hop dong thué kiét nhung ba Cung Thu H van khong cing Cong ty TNHH
mot tHnh vién dich vu nH & va khu d6 thi (HUDS) ky gia han hop dong ciing
nhu khong ky hop dong thué kiot méi. Sau d6 ba H tiép tuc vi pham nghia vu
thanh toan tién thué kiot s 05, ting 1 chung cu CT6-DN2 Khu d6 thi Pinh Cong
cling khong ban giao lai kiot trén cho Cong ty HUDS. Vi vay Cong ty HUDS da
khoi kién yéu cau ba ba H ban giao kiot s6 05, tang 1 chung cu CT6-DN2 Khu
do6 thi Binh Coéng, quan H, H N1 va thanh toan tién str dung kiot con thiéu.

Xét Hop dong thué kidt sé 592/2013/HPKTO ngay 01/11/2013 duge ky
két giita ba Cung Thu H va Cong ty TNHH mét tHnh vién dich vu nH ¢ va khu
d6 thi 12 hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung cia hop dong khong vi
pham diéu cdm cua Phap luat, khong trai dao dtirc xa hoi nén co6 hiéu lyc va lam
phat sinh quyén va nghia vu ddi véi cac bén. Do ba Cung Thu H vi pham nghia
vu thanh todn theo thoa thuin nén ba H phai c6 nghia vy trao trd nguyén trang
kiot s6 05, tang 1 chung cu CT6-DN2 Khu d6 thi Pinh Cong, phudng Dinh
Cong, quan H, THnh ph H Noi cho Cong ty TNHH mét tHnh vién dich vu nH &
va khu d6 thi (HUDS) nhu trong théa thuan cia hop dong. Vi vay, yéu cau cia
Cong ty HUDS doi lai kidt trén d6i v6i ba Cung Thu H 13 ¢6 cin ci theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 494, khoan 5 Diéu 495 B6 luat dan sy nam 2005.

Xét yéu cau khoi kién cia Cong ty TNHH mot tHnh vién dich vu nH & va
khu d6 thi ddi véi ba Cung Thu H d6i v6i khoan loi vé tai san bang gia thué tai
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san 1a kiot s 05, téng 1 chung cu CT6- DN2 Khu d6 thi Dinh Cong, cu thé: sd
tién thué kiot tinh tir ngay 01/11/2013 dén hét ngay 31/12/2014 1a: 102.240.000
ddng va khoan loi vé tai san bang gia thué tai san 1a kiot s6 05, tang 1 chung cu
CT6- BDN2 Khu d6 thi Binh Cong cho Cong ty TNHH mét tHnh vién dich vu nH
& va khu d6 thi (HUDS) tinh tir ngay 01/01/2015 cho dén hét ngay 30/12/2016 la
4p dung don gia va dién tich duoc diéu chinh lai theo nghi quyét sé 600/NQQ-
HDTV ngay 28/12/2016 vé viéc chap thuin phuong an duyét gia cho thué kiot,
siéu thi chu ky hop dong 2017-2018, tri &n khach Hng va chi phi quan 1y thu tién
thué 1a 34.8m2 x 200.000/m2/thang x 24 thang =167.040.000 dong va tinh tir
ngay 01/01/2017 cho dén hét ngay 30/09/2020 14 4p dung don gia va dién tich
duoc diéu chinh lai theo nghi quyét s6 600/NQQ-HPTV ngay 28/12/2016 vé viéc
chap thuan phuong an duyét gia cho thué kiot, siéu thi chu ky hop dong 2017-
2018, tri an khach Hng va chi phi quan ly thu tién thué 1a 34.8m2
x170.000/m2/thang x 45 théng = 266.220.000 dong.

Tong so tién ba Cung Thu H phai tra cho Cong ty TNHH mot tHnh vién
dich vu nH & va khu d6 thi (HUDS) la 102.240.000 dong + 167.040.000 dong +
266.220.000 dong = 535.500.000 déng. Ba H di thanh toan cho Cong ty TNHH
mot tHnh vién dich vu nH & va khu d6 thi (HUDS) s6 tién 123.720.000 dong. Vi
vay, ba H con nog Cong ty TNHH mot tHnh vién dich vu nH & va khu dé thi
(HUDS) s6 tien 411.780.000 dong.

Hoi dong xét xir xét thay, khi hét han hop dong thué kiot, ba Cung Thu H
khong ky gia han hop dong ciing nhu khong ky hop dong thué kiot mdi ma tiép
tuc str dung kiot s6 05, tang 1 chung cu CT6-DN2 Khu d6 thi Binh Céng cho dén
nay; Vi vy, cin ctr Diéu 599; Piéu 600; Piéu 601 Bo luat dan sy 2005, ba Cung
Thu H phai c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty TNHH mot tHnh vién dich vu
nH & va khu d6 thi (HUDS) s6 tién thué kiot s6 05, tang 1 chung cu CT6- DN2
Khu d6 thi Pinh Céng nhu d3 thoa thuan tai Hop dong thué kibt s
592/2013/HPKTO ngay 01/11/2013. Cong ty TNHH moét tHnh vién dich vu nH
& va khu d6 thi (HUDS) yéu cau Tda an nhan dan quan H budc ba Cung Thu H
phai tra 41 }.780.000 déng 1§1 ¢oO can cr nén duoc cha@p nhém. ‘

Doi voi khoan tién 1ai cham tra cua so tién 411.780.000 dong la
84.086.978 dong do Cong ty TNHH mot tHnh vién dich vu nH ¢ va khu d thi
(HUDS) tu nguyén rat yéu cau khong trai dao dirc, dung quy dinh ctia phéap luat
nén dinh chi d6i voi yéu cau nay.

[4]. Bdi voi ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan: ba Truong Viét Lan
khai khoang thang 11 nam 2011 ba Truong Viét Lan c6 mua lai kiot s6 05, tang 1
chung cu CT6-DN2 Khu d6 thi Binh Cong, quan H, H No6i cua ba Cung Thu H.
Sau khi mua lai kiot, ba Lan d sira chita lai kiot. Ké tir khi mua lai kiot ctia ba H,
ba Lan di 3 lan nop tién thué kiot s6 05, tang 1 chung cu CT6-DN2 Khu d6 thi
Dinh Cong, tong sd tién ndp 1a: 110.000.000 dong.



Hoi dong xét xir xét thiy, qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, chi thé hién
duy nhat c6 10i khai ctia ba Truong Viét Lan ngay 18/11/2019 véi ndi dung nhu
trén. Ba Lan khong giao ndp duoc cac tai liéu ching ct theo yéu cau ctia Toa an.
Sau d6, mac du da duoc téng dat hop 1€ cac van ban td tung nhung ba Lan khong
dén Toa an dé Toa an giai quyét vu 4n.

Theo cac tai liéu do nguyén don cung cép va Toa an thu thap duogc thé
hién: Ba Cung Thu H ky két hop dong thué kidt s6 592/2013/ HDTKO ngay
01/11/2013 vo1 Cong ty TNHH mot tHnh vién dich vu nH ¢ va khu doé thi
(HUDS) sé 05, tang 1 chung cu CT6-DN2 Khu d6 thi Pinh Céng, quan H, H
Noi. Trude d6, ba H khong c6 bat ctr hop dong thué kiot ndo vi Cong ty TNHH
mot tHnh vién dich vu nH & va khu do6 thi (HUDS). Nhu vay, tinh tor ngay
01/11/2013 ba H méi c6 quyén st dung, khai thac loi tic tir kiot s6 05, tang 1
chung cu CT6-DN2 Khu d6 thi Pinh Cong, quan H, H Noi. Vi vay, ba Lan khali
da mua lai kiot s6 05, ting 1 chung cu CT6-DN2 Khu d6 thi Pinh Cong ciia H tir
nam 2011 ma khong cung cap dugc céc tai liéu ching ctr chimg minh 1a khong
co cdn cur.

Pdi voi viée ba Lan khai sau khi mua lai kiot ctia ba H, ba Lan di da 3
1an nop tién thué kiot s6 05, tang 1 chung cu CT6-DN2 Khu d6 thi Pinh Cong,
quan H, H Noi cho Cong ty HUDS la: 110.000.000 dong. Tuy nhién ba Lan ciing
khong cung cap duoc cho Toa 4n céc tai liéu nay. Theo céc tai lidu Toa an thu
thap duoc thé hién: ba Cung Thu H di dong tién thué thué kiot sd 05, tang 1
chung cu CT6-DN2 Khu d6 thi Pinh Cong cu thé: s tién 50.000.000 dong theo
phiéu thu 606 ngay 10/9/2018 va sd tién 30.000.000 ddng theo phiéu thu 391
ngay 24.4.2019, sd tién 25.000.000 dong theo phiéu thu 429 ngay 21.8.2020.
Téng sb tién ba H di dong 13:105.000.000 dong. Tai cac phiéu thu déu thé hién
phén “ nguoi nop tién” 1a Cung Thu H. Nhu vay, xac dinh nguoi thué kiot s6 05,
tang 1 chung cu CT6-DN2 Khu d6 thi Pinh Coéng van 1a ba Cung Thu H. Vi vy,
y kién ctia ba Truong Viét Lan vé viéc dd mua lai kiot va di nop tién thué thué
kiot s6 05, tang 1 chung cu CT6-DN2 Khu d6 thi Pinh Cong cho Cong ty HUDS
v6i s6 tién 110.000.000 ddng 1a khong co can cu.

Dbi voi viéc ba Lan khai da sira chita kiot s6 05, tang 1 chung cu CT6-
PN2 Khu d6 thi Pinh Cong hét 170.000.000 dong, tuy nhién ba Lan ciing khong
giao ndp cho Toa 4n cac ching ctr chitng minh vé viéc ba da sta chira kiot. Vi
vay, y kién nay khong co can ci.

Toda an ciing yéu cau ba Lan giao ndp cac tai liéu, ching c thé hién viéc
mua ban lai kiot voi ba Cung Thu H, vé viéc stra chita kiot va ndp tién cho Cong
ty HUDS nhung ba Lan ciing khong giao ndp chimg ctr theo yéu cau ctiia Toa an
va ciing khong c6 v kién phan hoi, ba Lan ciing khong c6 yéu cau doc 1ap. Vi
vay, gianh quyén khoi kién cho ba Truong Viét Lan ddi véi ba Cung Thu H hodc



d6i voi Cong ty TNHH mot tHnh vién dich vu nH & va khu d6 thi (HUDS) bang
mot vu kién dan sy khac khi ba Lan ¢6 yéu cau.

[5]. V& an phi: Cin ct Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi, bi don-
ba Cung Thu H phai chiu 4n phi dan su so thim twong Gng voi phan yéu cau cua
nguyén don ddi voi bi don duoc Toa an chip nhan la: 20.000.000 dong +
4%(411.780.000 dong- 400.000.000 dong) = 20.471.200 dong.

Hoan trd cho Cong ty TNHH mot tHnh vién dich vu nH & va khu doé thi
(HUDS) s tién tam mg an phi da nop.

[6]. Quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang céo ban an theo quy
dinh tai cac Didu 271, Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su.

Vi cac lé tréen,

QUYET PINH

- Can ctt Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
Piéu 39, diém b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 1 Diéu 147, Piéu 271, Diéu 273 Bo
luat to tung dan sy ndm 2015;

- Can ct Diéu 401; DPiéu 402; Diéu 403; Diéu 404; Diéu 405; Diéu 406;
Diéu 599; Piéu 600; Piéu 601 ctia Bo luat dan sy ndam 2005;

- Can cr Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé vé muc thu, mién giam thu ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi yéu cau khoan tién 14i cham tra cia Céng ty TNHH mot tHnh
vién dich vu nH ¢ va khu d6 thi (HUDS) di vé6i ba Cung Thu H.

2. Chap nhéan yéu cau khai kién caa Cong ty TNHH mot tHnh vién dich vu
nH & va khu do thi (HUDS) dbi véi ba Cung Thu H.

3. Budc ba Cung Thu H phai thanh toan cho Cong ty TNHH mot tHnh vién
dich vu nH & va khu d6 thi (HUDS) s6 tién 411.780.000 dong.

Budc ba Cung Thu H phai ban giao lai kiot s6 05, tang 1 chung cu CT6-
DN2 Khu d6 thi Binh Céng, phuong Pinh Coéng, quan H, H Noi cho Cong ty
TNHH mdt tHnh vién dich vu nH & va khu d6 thi (HUDS).

Gianh quyén khoi kién cho ba Truong Viét Lan dbi voi ba Cung Thu H
hodc d6i véi Cong ty TNHH mot tHnh vién dich vu nH ¢ va khu d6 thi (HUDS)
bang mot vu kién dan sy khac khi ba Lan c6 yéu cau.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi Hnh an cta ngudi dugc thi Hnh an cho dén
khi thi Hnh xong cac khoan tién, Hng thang bén phai thi Hnh 4n con phai chiu
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khoan tién 14i cua s tién chua thi Hnh theo muc 13i suat quy dinh tai Khoan 2
Diéu 468 B0 luét dan sy 2015.

3. V& an phi: Ba Cung Thi Thu H phai chiu 20.471.200 dong an phi dan su
so tham.

Hoan tra cho nguyén don- Cong ty TNHH mot tHnh vién dich vu nH ¢ va
khu @6 thi (HUDS) s6 tién tam tng an phi: 8.313.000 déng va 300.000 dong ma
Cong ty TNHH mot tHnh vién dich vu nH & va khu do6 thi (HUDS) da ndp theo
Bién lai thu tién tam Gng an phi 1 phi Toa an sb 0004359 ngay 04/10/2018 va
Bién lai thu tién tam tng an phi 1& phi Toa an s6 0004360 ngay 04/10/2018 cua
Chi cuc thi Hnh an dan sy quan H, THnh phé) H Noi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi Hnh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi Hnh an dan sy thi nguoi dugc thi Hnh an dan su, ngudi phai thi Hnh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi Hnh an, quyén yéu cau thi Hnh an, tu nguyén thi Hnh
an, hodc bi cudng ché thi Hnh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi
Hnh an dan su;

Thot hi¢u thi Hnh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
Hnh an dan su.

4. Vé quyén khang céo:

Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngiy ké tir ngay
tuyén an.

Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay ké tir ngay duoc téng dat ban an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin : , THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Nguoi tham gia t6 tung
- VKSND Q. H

- Chi cuc THADS quén H
- Luu ho so vu an

Lé Huong G

THNH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
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Lé Huong Giang

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin : THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Nguoi tham gia t tung
-VKSND Q. H
- Chi cuc THADS quan H
- Luu hd so vu an

D6 Thi Digu Thiiy
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