TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 202/2025/DS-PT
Ngély,28-3-2(‘)25 _’
V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va yéu
cau tuyén bd vin ban cong chimg vo
hiéu

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Tai.

Ba Ngo Thi Bich Diép.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Ngoc Tuyén — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xir phuc thim cong khai vy an dan sy thy ly s6 754/2024/TLPT-DS ngay 18

thang 12 nam 2024 v€ viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va yéu cau tuyén bd van ban cong ching v6 hiéu”.

Do Ban an dan su so tham sO 47/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 96/2025/QD-PT, ngay
10 thang 02 nim 2025; Quyét dinh hoan phién toa phiic tham sé 159/2025/QD-
PT ngay 25 thang 02 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb
207/2025/QD-PT ngay 18 thang 3 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Thi Ngoc T, sinh nim 1988; dia chi: to E, ap
M, xa B, huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Pham Héng A, sinh ndm
1998; dia chi: s6 A, duong N, khu d6 thi V, phuong H, thanh phd T, Thanh phé
Ho Chl Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngly
13/11/2023); c6 mat.
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Nguoi bao vé ‘quyé‘n va loi ich hop phdap cho nguyén don: Ong Nguyén
Thanh T1 va 6ng Tran Van D, la Luat su cua Cong ty L5, thugc Poan Luat su
Thanh pho H; 6ng T1 c6 mat, 6ng D vang mat.

- Bi don: Ong Pham Van K, sinh nérp 1955; dia chi thuong tru: ép C, xa
H, huyén C, tinh Tra Vinh; dia chi cu tra: t6 E, ap M, xa B, huyén B, tinh Binh
Duong; c6 mat.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Minh T2, sinh nim
1998; dia chi: thon P, )‘cé A, huyén T, tinh Phu Yén, 1a nguoi dai di¢n theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 24/9/2024); c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ba Lé Tang Phuong
T3, l1a Luat su cua Cong ty L6 chi nhanh M1, thu6c Poan Luat su Thanh pho H
va ba Pham Thi H 1a Luat su cia Cong ty L6, thuéc Poan Luat sw Thanh pho H;
ba T3 va ba H c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi L, sinh ndm 1960; c6 don xin Véng mat.

2. Ong Truong Vian U, sinh ndm 1955; ¢6 don xin Véng mat.

3. Ba Truong Thi C, sinh nam 1979; ¢6 don xin Véng mat.

4. Ba Truong Thi L1, sinh nam 1981; ¢6 don xin Véng mat.

5. Ba Truong Thi L2, sinh nim 1983; ¢6 don xin ving mit.

6. Ba Truong Thi Héng M, sinh nam 1992; c6 don xin Véng mat.

Cung dia chi: t6 E, 4p M, xi B, huyén B, tinh Binh Duong.

7. S& Tai nguyén va Moi truong tinh B; dia chi: tang I - T - Toéa nha T,
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 don xin vang madt.

8. Van phong C3, tinh Binh Duong; dia chi: duong D, khu phé C, phuong
H, thanh pho T, tinh Binh Duong. Pai dién theo phéap luat: Ong Pham Van T4 -
chtrc vu: Truédng Van phong; c6 don xin vang mat.

- Nguoi lam ching: Ong Nguyén Vin TS5, sinh nim 1977; dia chi: t6 D,
khu phd A, thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong; c6 don xin vang mdt.

- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Pham Van K.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai Pon khdi kién ngay 24/6/2023, Pon sita doi b6 sung don khoi kién
ngay 16, 29/7/2024 va loi khai trong qud trinh giai quyet vu dn, nguyén don ba
Truong Thi Ngoc T, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Pham Hong
A trinh bay nhu sau:

Giadinhba T co quyén st dung dat thira 129 dién tich 2.657m?, to ban do sb 53,

tal xa B, huy,én T, tiqh Binh Duong, theo Giéy chimg nhan qu}fén st dung dat sb
Q340251, s6 vao s6 01103QSDD/TU ngay 14/7/2000 do Uy ban nhan dan
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huyén T cép cho ho ba Tran Thi L. HO ba L gém: Ba Tran Thi L, ong Truong
Vin U, ba Truong Thi Ngoc T, ba Truong Thi C, ba Trwong Thi L1, ba Truong
Thi L2 va ba Truong Thi Hong M.

Nam 2016, 6ng Pham Vin K 1a mot thiy chua dén ngé ¥ mudn gia dinh ba T
hién dat dé xay dung chua, nhan théy day 1a vi¢c thién lam dé tich dtrc, hon nira
gia dinh ba T ciing theo Phat gido nén ca gia dinh ddng ¥ véi diéu kién hién dat
nhung van trén danh nghia gia dinh ding tén chua. Tuy nhién, 6ng K noi nhu
vay thi 6ng K khoéng xin gidy phép xay dung chua dugc nén dé nghi gia dinh
sang tén cho 6ng K phan dét dién tich 2.657m? (do thuc té dién tich 2.254,1m?)
thudc thira 129 dé lam chua. Ngay 23/8/2016, cac thanh vién cua gia dinh ba T
ky Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng K tai Vin phong C4,
s0 cong chung 1657, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD. Hai bén thoa thuan trong
thot gian 05 nam ké tir ngay ky hop dong, ong K phai xin dugc gidy phép va xay
chua, néu khong gia dinh s& lay lai dat. Sau khi dugc cép gidy chimg nhan quyén
su dung dat, 6ng K khong xin gidy phép xay chua nhu thoa thuan ma dinh sang
tén dat nay cho con. Do d6, ba T khai kién 6ng K yéu cau Toa an giai quyet cac
van dé sau: Tuyén huy Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat so cong
ching 1657, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/8/2016 gitra gia dinh ba T
v0i ong K tai Van Cong ching Hoi Nghia; huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat da cap cho 6 ong K dé cap lai cho gia dinh ba T; gia dinh ba T duoc quyén ké
khai, dang ky dé duoc cap glay chtng nhan quyén st dung dat d6i vé6i dién tich
2.254,1m? thudc thira dat sé 129 néu trén.

2. Bi don ong Pham Van K trinh bay tai Ban tw khai ngay 21/10/2023 va loi khai
trong qud trinh giai quyét vu an nhu sau:

Khoang nam 2015, khi 6ng K dang tu tai Chla P, thi xa (nay 1a thanh phd) Tan
Uyén thi 6ng K thdy ba L dén chia T8 tap. Khi do, 6ng K néi cho ba L biét 1a
6ng K dinh mua dat dé cat chua riéng lam noi cho dan ching dén tu tap. Ba L
n6i ba co dat. Ong K xem gidy to vé dat dai xong nén 6ng K dong y mua thira
dat 129 dién tich 2.254,1m? véi gia 100.000.000 dong. Ngay 23/08/2016, cac
thanh vién h¢ gia dinh ba L dén Vian phong C4 dé ky hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat cho 6 ong K. Ong K duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B
cap Glay ching nhan quyén su dung dat sd BX853042 ngay 30/9/2016. Ong K
chuyén muc dich sir dung dat dién tich IOOm tir dt trong cdy lau nam thanh dat
& nong thon va da dugc cap nhét vao gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
19/01/2017, d6ng thoi, ong K xin phép va xdy dung 01 cin nha cip 04 trén dat.
Nam 2017, ong K lam don gui Ban tri sy Gido hoi Phat giao tinh B xin hién
thira dat 129 cho Gido hoi P dé 1ap chua. Pén nam 2021, 6ng K nghe thdng tin
(khong bang vin ban) tir thanh vién ctia Ban tri sy Gido hoi Phat gido 13 don xin
1ap chua cua 6ng K khong dugc chap nhan nén 6ng K rat hd so vé cho dén nay.
Trén dat, ong K co trong 1.000 cay huynh duong. Hién 6 ong K dinh sang tén thtra
dat 129 cho con trai nhung vi dat dang tranh chap nén viéc sang tén khong thé
thuc hién duoc. Ong K d3 thanh toan du tién va nhan dat st dung tir nam 2016
dén nay. Viéc thanh toan tién khong lap thanh bién ban va khong c6 ngudi
chtng kién. Do d6, 6ng K khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdn Thi L, ba Trwong Thi L1, ba
Truong Thi L2 cung thong nhdt trinh bay:

Ba Tran Thi L, ba Truong Thi L1, ba Truong Thi L2 théng nhat véi 161 trinh bay
ctia nguyén don va nguoi dai dién. Trude ddy, ba L co nguyén vong hién dit,
xay chua. Khi ba L dén chuia P dé tu tap thi ba L quen biét v6i 6ng K. Ba L duge
biét 6 ong K cling ¢6 y dinh lap chua dé nguoi dan dén tu, hoc va éng K néi dng K
c6 thé xin duoc gidy phep dé 1ap chua nhung khong c6 dat. Do do, ba L quyet
dinh hién thira dat 129 dé ong K lam thu tuc xay chua. Dé ong K xin duoc gidy
phép xay chua thi gia dinh ba L budc phai lam thu tuc ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat sang tén cho ong K. Ba L 1a nguoi thanh toan tat ca
cac khoan phi, 1é phi dé thuc hién viéc sang tén, tach thira dat s6 129 cho 6 ong K
nhung gia dinh cua ba L khong nhan bat ctr khoan tién nao tir viéc ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat. Ba L, ba L1, ba L2 ddng ¥ voi yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

- Cong van s6 67/BTG-NV ngay 05/6/2024 cua Ban Ton Giao S6 Noi vu tinh B
cung cap thong tin nhu sau: Tai thira dat s6 129 thudc dia ban xa B tir thang
7/2017 dén nay khong c6 co s Phat gido nao dugc dé nghi thanh 1ap.

- Cong vin s6 20/TTr-BTS ngay 01/6/2024 cta Ban tri sy Gido hoi Phat gido
Viét Nam huyén B cung cép thong tin: Ngay 30/10/2017, Ban T Huyén nhéan
dugc don xin hién thira dat 129 cta dai dirc Thich Thién H1 (P) 1a phu hop vi
dat nay da duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ong K.

- Cong van sd 107/BTS-VP ngay 05/6/2024 cta Ban tri sy Gido hoi Phat gido
Viét Nam tinh B cung cp thong tin nhu sau. Viéc xdy dung co s tu vién trén
thira dat 129 khi chwa ¢ y kién ctia Ban tri sy Gido hoi Phat giao Viét Nam tinh
B dén cac nganh chiic ning thi day 1a viéc ca nhan cua ong K. Ban tri sy Gido
hoi Phat gido Viét Nam tinh B khong co ¥ kién vé viéc giai quyét tranh chap
gitra ba T véi 6ng K.

- Cong van sé 5660/CCT-BPMCBTU ngay 17/7/2024 cta Chi cuc thué khu vuc
T9 cung cip tai lidu chimg ctr va thong tin nhu sau: H6 so chuyén muc dich sir
dung dat tir dat trong cay 1au nam lén dat o thira dat 129 thé hién nam 2016 nop
sO tién 49.920.000 dong, tién 18 phi trudc ba 1a 258.000 dong. Nguoi ndp tién 1a
Lé Van T6. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dét tir ho ba L sang 6ng K thé
hién ba L ndp thué thu nhap ca nhan sb tién 4.834.000 dong, ong K ndp 1é phi
trude ba dat sd tién 1.209.000 dong. Gia dat theo bang gia nim 2016, thira dat
129 loai dat trong cay 1au nam c6 gia 120.000 ddng/m2.

- Cong vian s6 183/VPCCPVT ngay 22/7/2024 cia Vin phong C3 cung cép
thong tin nhu sau: Ngay 23/8/2016, Van phong C3 co cong chimg Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat sb 1657 vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung dét giita cac thanh vién ho gia dinh ba L véi 6ng K chuyén nhugng quyén
str dung dat thira s6 129 dién tich 2.254,1m?.

- Cong vin s6 4013/CNBTU-DK ngay 31/7/2024 cta Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai huyén B tra 1i theo Gy quyén ctia Van phong Pang ky dat dai
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S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh B nhu sau: Chi nhanh thyc hién theo ban an
hoac quyét dinh ¢6 hi€u luc phap luat cua Toa an.

Tai Bién ban xac minh ngay 23/9/2024 cua Toa an tai ap M, xa B, huyén M, tinh
Binh Duong, 6ng Tran Viét S 1a truong ap M cung cap thong tin nhu sau:
Khoang nim 2016 - 2017, gia dinh ba L hién thira dat 129 dé 1am chua. Ban déu,
can nha trén dat duoc dung 1am noi thd ty nhung Uy ban nhan dan xd B khong
cho véi 1y do 1a chua c6 gidy cho phép cua co quan Nha nude ¢ tham quyén vé
viéc lap chua. Do vay, can nha trén dat duoc ong K dung lam noi dé 6. Dobal
khong phai 1a nguoi tu hanh, khong duoc phép xay chua nén hién dat cho 6ng K
1a thay tu dé 1am thu tuc xay chiia. Khong ¢ viéc mua ban thira dat nay giira gia
dinh ba L voi ong K. Do 6ng K dinh ban thira dt ndy nén giita cac bén phat sinh
tranh chdp. Can nha trén dat do ba L bo tién ra xay, thué ngudi va trong coi viée
xay dung vi muc dich ba L mubn xay nha lam noi thd cling, xdy nha cong qua.

Vi bang s6 387/2024/VB-TPLMN ngay 20/9/2024 ctia Van phong T10 ghi nhan
viéc ong Nguyén Vin TS5 1ap ban tu khai ¢6 noi dung nhu sau: Tir khoang thang
4-6/2017, 6ng T5 dugc ba Truong Thi C 1a con gai cta ba L lién hé thué thau
xay dung cin nha tai xa B, huyén B, tinh Binh Duong. Do quen biét nén ong C
khong ky hop dong xdy nha. Ba L ciing 1a nguoi 1ay vat liéu xay dung tai Cira
hang vat liéu xay dung T tai thi tran T, thanh toan tién thi cong, tién mua vat
liéu.

Tai phién toa, dai dién nguyén don 6ng Pham Hong A; nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap cho nguyén don 6ng Nguyén Thanh T1 xé4c dinh lai yéu cau
khoi kién nhu sau: Yéu cau Toa an tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 1657, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/8/2016 di ky giita
gia dinh ba T v6i ong K tai Van Cong ching Ho1 Nghia bi v6 hiéu; yéu céu huy
gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho & ong K; gia dinh ba T dugc quyén ké
khai ding ky dé duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thia dat 129. Pai
dién nguyén don cung cap cho Hoi dong xét xur 08 phleu mua vat liu xay dung,
thong tin nguoi nhan thau xay nha & trén thira dat 129 thé hién ba L mua vat liéu
xdy dung va thué thg xay. H6 so mua xe 6 t6 hiéu Toyota Vios bién sb
61A29533T do 6ng K dang st dung thé hién ba L 1a ngudi mua xe.

* Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 47/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 cua Toa 4n
nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Truong Thi Ngoc T
v0i bi don 6ng Pham Van K vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat va yéu cau tuyén bd vin ban céng chiung vo hiéu; yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 1657,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 23/8/2016 tai Vin Cong chimg Hoi
Nghia gitra ho ba Tran Thi L gébm: Ba Tran Thi L, ong Truong Vin U, ba
Truong Thi Ngoc T, ba Truong Thi C, ba Truong Thi L1, ba Truong Thi L2 va
ba Trwong Thi Hong M véi 6ng Pham Vian K v hiéu;
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Kién nghi So Tai nguyén va Méi truong tinh B thu hdi Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BX853042 ngay 30/9/2016 cip cho 6ng Pham Vin K. Ba
Tran Thi L, 6ng Truong Vin U, ba Truong Thi Ngoc T, ba Truong Thi C, ba
Truong Thi L1, ba Truong Thi L2 va ba Truong Thi Hong M c6 quyén ké khai,
dang ky dé duoc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat d6i véi dién tich
2.254,1m? dét thudc thira s6 129, to ban dd sé 53 tai xd B, huyén B, tinh Binh
Duong (c6 so d6 ban vé kém theo).

2. Ba Tran Thi L, 6ng Truong Vin U, ba Truong Thi Ngoc T, ba Truong
Thi C, ba Truong Thi L1, ba Truong Thi L2 va ba Truong Thi Hong M c6 nghia
vu thanh toan cho 6ng Pham Vian K gia tri cdy huynh duong trén dit sb tién
9.000.000 dong (chin triéu déng).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, v€ chi phi t6 tung, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang céo ctua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 03/10/2024 bi don 6ng Pham Van K co
don khang cdo toan bo ban an, yéu cau Toa an cap phuc tham xét xir theo hudng
huyy toan bd ban an so tham cta Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh
Binh Duong.

Tai phién toa phic tham, nguyén don do 6ng Pham Hong A dai dién dé
nghi Hoi dong xét xtr giit nguyén ban an so tham, bi don do ong Nguyén Minh
T2 dai dién thay doi yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr sira toan bd
ban an so tham theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Cac duong su khong thoa thuin duoc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don, Ludt suw Nguyén
Thanh T1 phdt biéu quan diém nhuw sau:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chang 1657 ngay
23/8/2016 gitra gia dinh ba T voi ong K 1a hop dong gia tao nham che gidu giao
dich hién dat dé 1am chua cua gia dinh ba L thé hién ¢ nhiing diém sau: Gia
chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong dbi voéi quyén st dung dat dién tich
2.254,1m? 1a khong bang 1/3 khung gia dat do Nha nudc ban hanh theo bang gia
14 120.000 dong/m?, trong khi do6 theo 101 thira nhén cua bi don thi ba L chiu
toan b phi, 1€ phi; gia tri cdy cao su trén dat 6ng K ban duoc gan 30.000.000
dong, ong K cho rang da thanh toan tién nhung khong cung cap tai liéu chung
ctr thé hién da giao tién. Ly do gia dinh ba L khong ky hop dong ting cho ma
phai ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vi ba L khong ban dat,
khong thu tlen tir ong K va phai chiu toan bd thué, phi trong khi do thué, phi
tang cho quyén str dung dat cao hon ky hop d6ng chuyén nhuong. Sau khi sang
tén dat, ba L con 1a nguoi ndp thué 1én thd cu, thué tho xay nha trén dat, trong
coi tho va chiu toan bd chi phi cho viéc ndy. Xe 6 t6 hiéu Toyota Vios bién sd
61A29533T do Ong K dang st dung cung do ba L Ia ngudi bé ra hon
500.000.000 dong dé mua va dung tén trén gidy ching nhéan dang ky xe. Nguoi
c6 tén Lé Vin T6 trong hd so ndp tién chuyén muc dich sir dung dat 1a “co” do
ba L nho di lam tha tyc. Hién nay, nguoi nay ¢ dau thi phia nguyén don khong
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biét. Muc dich cua gia dinh ba L 1a hién dat dé xay chua, vi ba L khong c6
quyén xin gidy phép xay chia ma chi c6 6ng K 1a thdy tu méi co thé ding tén
xin phép nén gia dinh ba L phai thuc hién thu tuc sang tén thira dat 129 cho éng
K. Ban dau, 6ng L ciing thyc hién viée xin gidy phép xay chua nhung sau d6 6ng
rat ho so va dinh sang tén dat cho con nén gia dinh ba T méi khai kién doi dat.
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat 129 1a hop dong nay gia
tao, hop déng thuc chét cling khong thé thuc hién duogc. Do do, dé nghi HoO1
d6ng xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don Ludt sw Lé Tang
Phuong T3 va Ludt sw Pham Thi H cung thong nhdt phadt biéu quan diém nhu
sau.

- Thir nhat, Toa 4n cép so thAm khong triéu tip du nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan tham gia t6 tung: Tai Cong van s6 5660/CCT-BPMCBTU
ngay 17/7/2024 cta Chi cuc thué khu vuc T9 thé hién: hd so chuyén nhuong
muc dich sir dung dét tir dét trong cay lau nam Ién dat ¢ thira dat 129 thé hién
nam 2016 ndp so6 tién 49.920.000 dong, tién 1¢ phi trude ba la 258.000 dong,
ngu’0’1 nop tién 1a Lé Van T6. Trong qué trinh giai quyet vu an ¢ giai doan so
tham, Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong khong dua 6ng
Lé Vian T6 vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi lam ching dé 1am ro nhing
van dé lién quan dén viéc ong Pham Vin K chuyén d6i myc dich sir dung dat doi
v6i thira dat 129. Dong thoi, tai thoi diém tien hanh thim dinh tai chd ngay
30/11/2023 va dinh gia dat va xac dinh cac tai san gan lién voi dat ngay
10/01/2024, ba Nguyén Thi Minh H2 va chau Nguyén Kim N sinh séng cung
6ng Pham Vin K trén dién tich dat tir nam 2017 va ba Nguyén Thi Minh H2 la
nguoi co cong sirc dong gop dbi vé6i viee xay nha (déng gép 150.000.000 dong)
va trong cay hoa mau (cdy an trdi, chuéi va hon 1000 cdy huynh dwong) nhung
Toa an cap so tham khong 1am rd va ciing khong dua vao tham gia to tung véi tu
cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Piéu nay lam anh hudng nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyén Thi Minh H2. Pay la nhiing
vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung ma da duoc khic phuc duoc tai giai
doan phuc tham bang viéc 6ng Lé Van T6 va ba Nguyén Thi Kim H3 d ¢ ban
tu khai rat day du va rd rang.

- Thir hai, Toa an cip so tham can ctr 10i khai cua cac bén, tai lidu, chimg
ctr dé ra quyét dinh ban an, tuy nhién tai phan nhan dinh, Toa an cip so tham
khéng danh gia day du tai lidu, ching ctr trong qua trinh giai quyét vu an, xac
dinh noi dung vu an chua dugc ding su that khach quan va quy dinh phap luat.
Toa &n cap so tham cin c vao Cong vin sé 5660/CCT-BPMCBTU ngay
17/7/2024 cua Chi cuc thué khu vuc T9 vé bang gia dit cia Nha nudc nim
2016, viéc 6ng Pham Vin K chua chimg minh dugc viéc giao tién cho gia dinh
ba Truong Thi L3 dé nhan dinh gia néu trong Hop dong chua bang 01/3 gia tol
thiéu do Nha nudc quy dinh va gia néu trong Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat 1a khdng dung thuc té, gia tao. Tuy nhién, cin ctr quy dinh tai khoan
1 Piéu 12 Thong tu 111/2013/TT-BTC ngay 15 thang 08 nim 2013 (stra doi boi
Piéu 17 Thong tu 92/2015/TT-BTC ngay 15/06/2015) thi gia chuyén nhuong
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trong Hop dong thap hon gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai thoi
diém chuyén nhuong ciing khong 1am thay doi ban chat viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra hai bén va giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat
van dugc phap luat cdng nhan. Tai thoi diém nam 2016, phap luat khéng c6 quy
dinh ndo bt budc viéc giao tién phai lap thanh vin ban va hon nita, giao dich da
duogc thuc hién tir nam 2016, 6ng Pham Vian K sir dung va xay dung nha tir nam
2017 va & trén dat tir d6 dén nay, cac ho xung quanh khdng c6 y kién hay tranh
chap gi, diéu nay da thé hién rd viéc gia dinh ba L3 ban giao tai san cho éng
Pham Van K. Do vay, Toa an cip so tham nhan dinh va l1ap luan dua trén Cong
vin s6 5660/CCT-BPMCBTU ngay 17/7/2024 cua Chi cuc thué khu vuc T9 vé
bang gia dat cia Nha nudc nam 2016 1a khong ding phap luat va sy that khach
quan. Toa &n cap so tham nhan dinh ba Tran Thi L 13 nguoi di 1am thu tyc va
nop cac chi phi chuyén muc dich sir dung dt, nguoi thau xay dung va 13 nguoi
mua vat liéu xay dung va 6ng Pham Vin K da thuc hién thu tuc hién thia dat
129 cho Gido hoi phat gido dé lam chua dé xac dinh Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra ho gia dinh ba Tran Thi L va éng Pham Vian K 1a hop
dong gia tao, viéc ba Truong Thi Ngoc T khai Kién 1a c¢6 can cir theo Diéu 124
cua B luat Dan sy nam 2015. Tuy nhién, nhan dinh cta Toa an Cép so tham 1a
khong khach quan, khong danh gia day du trong qua trinh giai quyét vu an, cu
thé: Tai cap phuc tham, 6ng Pham Vin K d3 cung cap cho Toa an nhan dan tinh
Binh Duong vi bang thé hién noi dung xac nhan cia 6ng Lé Van T6 vé viéc dng
Lé Vin T6 1a ngudi duge 6ng Pham Vian K ay quyén dé 1am thu tuc chuyén muc
dich str dung dat, va 6ng T6 ciing xac nhan da nhan tién dé 1am thu tuc cho 6ng
Pham Van K theo noi dung ban tu khai cua 6ng Lé Van T6 ngay 02/10/2024.
Pong thoi, tai Gidy nop tién vao Ngan sach nha nudc sé CT 0005807 va CT
0005808 thé hién ngudi truc tiép nop tién thué thu nhap tir chuyén nhuong bat
dong san theo Thong bao sé 71117.2015.0000646/TB-CCT ngay 07/09/2016 va
& phi trudc ba nha dat theo Thong bao 71117.2015.0000646/TB-LPTB ngay
07/09/2016 14 6ng Pham Vian K. Do d6, 16i khai caa ba Tran Thi L vé viéc ba 1a
nguoi di 1am thi tuc va ndp cac chi phi chuyén muc dich st dung dat, thanh toén
tat ca cac phi, 18 phi dé thuc hién viéc sang tén, tach thaa dat 129 1a khdng co
cin ctr. Biéu nay thé hién 6ng Pham Vin K 1a ngudi b c¢ong sirc va tién bac dé
dau tu vao thira dat. Toa an cip so tham chua xem xét & 03 Gidy nop tién vao
Ngén sach nha nuéc ma khing dinh ba L nop céc loai thué, phi nha nuéc lién
quan dén viéc chuyén nhuong, thué thu nhap ca nhan, diéu nay thé hién su thiéu
khach quan va trung thuc trong viéc danh gia tai liéu, ching ctr ciia Toa an cap
so tham. Pdng thoi, tai bién ban xac minh ngay 23/9/2024 vé&i dng Tran Viét S
1a truong ap M, 6ng Viét S chi khing dinh 1a nghe dugc céc thong tin tir xung
quanh lién quan dén viéc gia dinh ba L hién dat cho 6ng Pham Vian K dé l1am
chua chtr khong hé ching kién va biét sy viéc 1a mua ban chuyén nhuong ra sao
trong khi ban than 6ng S 1a truang ap, c6 méi quan hé quen biét than thiét voi
gia dinh ba L, 6ng K 1a ngudi tir noi khac dén nhung tai phan nhan thay cia ban
an so tham lai coi ddy 1a mot nguon tai liéu, chang ca dé xem xét noi dung vu
an.
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Lién quan dén viéc xay dyung nha trén dat, Toa an cap so tham chi dya vao
6ng T5 - chu thau dat dé xac dinh nha trén dat do gia dinh ba T xay dung Ia
khong c6 can cur va khdng phu hop véi noi dung trinh bay trong vu an. Bai 6ng
Pham Vin K duwa tién cho ba Tran Thi L, nho ba Tran Thi L tréng coi cdng trinh
khi di ving, chu dong thanh toén tién cho nguoi xay dung gilp nén viéc éng T5
khéng biét 6ng Pham Vian K va ba Nguyén Thi Kim H3 1a diéu hién nhién. Tuy
nhién, ddy 1a loi khai cua 6ng T5, con trén thyc té, 6ng Pham Vian K va ba
Nguyén Thi Kim H3 1a nguoi truc tiép lwa chon, thiét ké, mua vat ligu xay dung
va tai Glay phép xay dung thé hién toan bo ban vé thiét ké va glay to khac lién
quan dén viéc xdy nha déu do ong Pham Vén K ding ra lam va ddng thoi 6ng
Pham Vin K ciing 14 ngudi truc tiép ndp cho co quan chirc ning. Hon nita, hién
tai can nha trén thira dat 129 duoc thiét ké va thi céng giong nhu mot ngdi nha &
binh thuong, néu gia dinh ba L cho rang gia dinh ba L 1a nguoi hién dat cho dng
Pham Vin K dé lam chiia va truc tiép thi cong x4y nha trén dat thi tai sao khong
co y kién trong qua trinh xay dung va khi da hoan thanh cong trinh, chi dén khi
6ng K mudn sang tén thira dat cho con trai thi gia dinh ba L mai c6 y kién.

Lién quan dén viéc 6ng Pham Vin K da thyc hién tha tuc hién thira dat
129 cho Gi&o hoi phat giao dé lam chiia, Toa an cap so tham da xac dinh viéc
hién dat cho Giao hoi Phat giéo la giao dich bi che giau dé khang dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a gia tao theo Diéu 124 cua Bo luat Dan su
nam 2015. Tuy nhién, Toa 4n cép so thdm chua giai quyét triét dé va toan bo
hau qua caa vu an, dan dén viéc 1am anh huong nghiém trong quyén va loi ich
hop phap cua dng Pham Vin K, cu thé: Toa an Cap so tham khong xem xét dén
gia tri cua thra dat sau khi 6ng Pham Vian K chuyén doi muc dich sir dung dat
va khdng xem xét cong strc ciia 6ng K ddi véi cac tai san trén dat. Viéc 6ng K
bo tién ra mua dat, xay nha trén dat va dac biét viéc chuyén ddi muc dich sir
dung dat tir dat trong cdy lau nam sang dat tho cu 100m? 1a do dng K truc tiép
thué 6ng T6 va dua tién cho 6ng T6 ndp vao ngan sach nha nudc (thé hién tai
ban ty khai, vi bang va cac hoa don nop tién vao Ngén sach nha nude) da ching
minh va khang dinh viéc chuyén doi 100m? dat tho cu 1a ong K duoc cap lan dau
va quyen su dung cua Oong K, gia dinh ba T Chuyen nhuong cho gia dinh ong K
chi 1a dat trong cay lau nam nhung Toa an cap so tham khong xem xét va ciing
khong xem xét dén 18i cua cac bén trong hop déng la anh huéng nghiém trong
quyén va loi ich hop phép cia 6ng Pham Vin K.

Tir nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan ndi dung
khang cao cua bi don, tuyén stra ban an dan sy so tham, khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phét biéu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cua B¢ luét T tung dan sy. Vé ndi dung: Gia dinh nguyén
don ba T gom 07 thanh vién hd gia dinh thtra nhén c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi bi don 6ng K vao ngay 28/3/2016 ¢ ching thuc
cua Van phong cong chirng. Tuy nhién, ngay 24/6/2023 ba T 1a mdt trong nhiing
thanh vién hd gia dinh khéi kién cho rﬁng Viéc chuyén nhuong trén 1a gia tao, vi
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hop dong chuyén nhuong trén nham muc dich nhd bi don thyc hién tha tuc xay
dung chua, nhung den nay bi don khong hoan thanh thu tyc xay dung chua nén
nguyén don yéu cau Toa 4an tuyén v6 hiéu va huy gidy ching nhan quyén st
dung dat da cip cho bi don dé cap lai cho nguyén don. Xét thay Theo nguyen
don trinh bay “thoi diém hai bén ky hop d’ong chuyén nhwong quyén sir dung ddt
vao ngay 28/3/2016 tai Van phong C4, tdt ca thanh vién hé gia dinh cia nguyén
don 07 nguoi gom L, U, C, L1, L2, T, M déu thong nhdt tw nguyén dong v ky két
hop dong chuyén nhwong véi bi don 6ng K”, nhu vay da thé hién rd ¥ chi tu
nguyén dinh doat cua toan thé gia dinh nguyen don ddi voi tai san ctia minh tai
thoi diém ky két hop d6ng chuyén nhuong vao ngay 28/03/2016, nén gla dinh
nguyén don phai hiéu rd hau qua phap 1y cua giao dich dan sy ma gia dinh
nguyén don 13 mot bén giao két theo quy dinh tai cac Didu 117, 119, 502, 503
cua BO luat Dan sy nam 2015. Do do, c6 co s& xac dinh hinh thirc hop déng
chuyén nhuong gitta gia dinh nguyén don véi bi don dung vé chu thé, muc dich
ndi dung giao dich khong vi pham diéu cAm cua luat, vé hinh thic giao dich
duoc cong chimg dung quy dinh phéap luat va viéc chuyén nhuong di duoc thuc
hién tha tuc chuyén quyén ding quy dinh ctia B luat Dan sy nam 2015 nhu
trich dan trén va ding khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai naim 2013nén hop dong
chuyén nhuong néu trén hop phap, tir d6 phat sinh hiéu luc phéap luat ciia hop
dong chuyén nhuong, cic bén ¢ trach nhiém phai thuc hién quyén va nghia vu
ctia minh theo ndi dung ciia hop dong di ky. Bi don thyc hién dang ky ké khai
va dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Glay ching nhéan quyen su
dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd vao s6 BX
853042 ngay 30/9/2016 la dung quy dinh tai Piéu 503 Bo luat Dan su nam
2015. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén str dung dat, bi don da nhan dat, cat
nha trén dat, quan 1y st dung dat on dinh tir nim 2016 dén nay. Vi vay, day la
tai san thudc quyén so hitu hop phap ctia bi don nén nguyén don khoi kién yéu
céu Toa an tuyén vo hi¢u hop dbng chuyén nhuong ngay 23/08/2016 va huy
gidy chting nhan quyen sir dung dat da cap cho bi don dé cap lai cho nguyén don
1a khong ¢ cin cir. Vé nghia vu thanh toan tlen chuyén nhuong: Qua trinh to
tung, nguyén don la bén chuyén nhugng cho rang khong nhan bat ky khoan tién
chuyen nhugng nao cua bén nhan chuyen nhuong 1a bi don, ngugc lai bi don
cho rang da thanh toan di so tién chuyén nhuong cho nguyén don tai Van phong
cong chimg, nhung bi don thira nhan khong c6 bién ban giao nhan tién chuyén
nhuong cho nguyén don dé chimg minh c6 viéc hai bén giao tién nén khong co
tai liéu chimg cr gi dé cung cép theo yéu cau cia Toa an. Nhu vay, co cin clr
xac dinh bi don khong chimg minh duoc viéc tra tién chuyén nhuong cho
nguyén don nhu bi don trinh bay, khi d6 khoan 3 Dleu 2 hop dong chuyén
nhuong hai bén da ky ¢ ghi: “Viéc thanh todn sé tién chuyén nhwong do hai
bén tw thyc hi¢n va chiu trach nhiém trudc phap ludt”, nén bi don phai c6 trach
nhiém thyc hién nghia vu thanh toan tién nhan chuyen nhuong quyén st dung
dat cho nguyén don theo quy dinh Piéu 500 ctia B luat Dan sy ndm 2015. Tuy
nhién, dén thoi diém xét xtr so tham bi don khong co can c&t chimg minh d tra
tién chuyén nhuong cho nguyén don, tirc 13 vi pham nghia vu thanh toan tién
chuyén nhuong dugc quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 2 hop dong chuyén
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nhuong va Diéu 500 Bo luat dan sy nam 2015 nhu d3 trich dan trén, nén can
budc bi don ¢o6 trach nhi¢m thanh toan tién chuyén nhugng dat cho nguyén don
theo két qua dinh gia tai cap so tham.

Sau khi xét xir so tham, bi don khang c4o theo thu tuc phtic tham va cung
cap chung ctr tai cdp phuc thim gdm: Gléy chtng nhan quyén st dung dat cip
cho bi don, tai liéu nop 1€ phi va cac gidy to lién quan khi bi don thyc hién thu
tuc cap gidy ching nhéan quyén sir dung dat cho bi don, viéc chuyen muc dich
quyén sir dung dét cho bi don, duoc bi don ky hop dong Uy quyén giao ong L&
Van T6 thay mat bi don thuc hién cac thu tuc nay (c6 hop dong uy quyén va loi
khai cua 6ng T6 kém theo), gidy phép Xay dung nha trén dat do Uy ban nhan
dan huyén B cép cho bi don ciing ban v& xin phép xdy dung nha cta bi don, 10i
khai cua ba Huynh Thi My H4 Ia chu ctra hang vat liéu xay dung ban vat liéu
cho bi don xiy nha trén dat, 10i khai cua 6ng Duong Van T7 la ngudi van
chuyén vat liéu xay dung mua tir cira hang vat liéu xay dung do ba H4 lam chu
déu thira nhan ban va cho vat liéu dén cho bi don dé bi don xay dung nha trén
dat dang tranh chap va 10i khai cia mot s6 nguoi gom ong C1, ba B, 6ng C2, ba
H5 da cho ba H3 (ba H3 1a nguoi chung séng nhu v chong voi bi don) muon
tién, dé ba H3 cho bi don x4y nha trén dat tranh chap.

Tu chimg cir bi don cung cAp tai cap phuc tham nhu néu trén, c6 cin cir
xéac dinh hop dong chuyén nhuong giita gia dinh nguyén don va bi don ky 1a hop
phap nén phat sinh hiéu lyc nhur da phan tich trén. Tuy nhién, cac chimg cur bi
don cung cip tai cip phuc tham ciing khong co tai liéu nao chimg minh duogc
viéc bi don di tra du tién chuyén nhuong cho nguyén don nhu di phan tich &
trén, nén co can cu chép nhan mot phén khang cao cua bi don sura ban an so
tham theo hudéng bac khoi kién cta nguyén don, cong nhan hop dong chuyén
nhuong gitra cac bén la hop phap co hiu luc, viée cap gidy chimg nhan quyén
su dyung dat cho bi don 1a ding phap luat. Bi don c6 nghia vu thanh toan tién
chuyén nhugng cho nguyén don nhu phan tich trén.

Can cu khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, dé nghi Hoi
dong xét xtr: Chap nhan mot phan khang cdo ciia bi don. Stra Ban 4n so thim s
47/2024/DS-ST ngay 25/09/2024 cua Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén,
tinh Binh Duong theo hudng: Khong chap nhén khoi kién cua nguyén don ba T
vé viéc tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co ching
thue ngay 28/3/2016 gitra gia dinh nguyén don va bi don; khong chap nhan khoi
kién cua nguyén don vé viéc huy gidy ching nhén quyén sir dung dat da cap cho
bi don dé cap lai cho gia dinh nguyén don; cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat c6 chimg thuc ngay 28/3/2016 giita gia dinh nguyén don va
bi don, budc bi don phai tra cho nguyén don sb tién chuyén nhuong quyén sir
dung dét theo két qua dinh gia tai cip so thim.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chung ctr c6 trong ho so vu an da dugc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, 101 trinh bay
cua cac duong sy, y kién cta cac vi Luat su va cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& thu tuc t6 tung: Nhimg nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
vang mit va déu c6 don dé nghi Toa an giai quyét ving mat. Can cur cac Piéu
296 cua B9 luat T tung dan su, Hoi ddng xét xir xét xir vang mit nhitng nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, cic duong sy trinh bay thong phét cac noi
dung sau: Ba L 1a nguoi thanh toan toan bo chi phi sang tén thura dat 129 tir ho
ba L sang 6ng K; 6ng K 1a ngudi ban cay trong trén dat duge 30.000.000 dong;
ba L 1a ngudi trong coi viéc xay dung nha trén thira dat 129. Day la céc tinh tiet,
su kién dugc cac duong su thura nhén nén khong can phai chimg minh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 92 ctuia B6 luat To tung dan su.

[3] V& ndi dung: Nguyén don cho rang Hop dong chuyen nhuong quyén
str dung déat 1ap tai Van phong C4, sb cong chimg 1657, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HDGD Ia gia tao, vi hop dong chuyén nhuong trén dugc lap nham muc
dich gia dinh nguyen don hién dat cho bi don dé thyc hién thu tuc xay dung
chua, nhung dén nay bi don khong hoan thanh thu tyc xay dung chua nén
nguyen don khoi kién yéu cau Toa an tuyén v6 hi¢u va dé nghi Toa an kién nghi
co quan c6 tham quyén thu hoi giay chimg nhén quyén str dung dat da cap cho
b1 don dé cap lai cho gia dinh nguyén don.

[3.1] Xét nodi dung trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngdy 23/8/2016 thé hién cac bén théa thuan gia chuyén nhuong dién tich
2.254,1m? véi sb tién 100.000.000 dong 1a thdp hon rat nhiéu so v6i mirc gia
theo Bang gia dat ciia Nha nudc ban hanh nim 2016 néu tai Cong vin sd
5660/CCT-BPMCBTU ngay 17/7/2024 cua Chi cuc thué khu vuc T9 thé hién
thira 129 loai dat trong cay lau nim co gia 120.000 dong/m? twong duong voi
tong gia tri dat 1a 270.492.000 dong; trong khi bén chuyén nhuong phai chiu
thué chuyén nhuong va tong gia tri cay trong trén dat bi don thanh 1y cay cao su
da gan 30.000.000 dong. Qua d6 cho thay, gid néu trong hop dong chua bang
1/3 gia tbi thiéu do Nha nudc quy dinh. Hon nita, bi don 6ng K cho rang da
thanh toan tién chuyén nhugng cho nguyén don ngay sau khi ky hop dong
nhung khéng cung cip duoc chimg ctr ching minh va khéng dugc cac thanh
vién gia dinh cta ba L thira nhan. Do 6ng K 1a tang ni ting tu tai chua, ba L la
phat tr dén chlia T8 tap va c6 y nguyén xay chua va do chi phi sang tén khi ky
hop dong tiang cho nhiéu hon ky hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat
sanh tén cho dng K d¢ lap thu tuc xin xay dung chiia, dong thoi ba L4 chiu toan
bd chi phi sang tén thira dit trén cho 6ng K. Sau khi hoan tat thu tuc sang tén, ba
L ding ra thué nguoi xay nha, trong coi thg, nha cling dugc xay td6 mau vang
kiéu cta chua. Tai Bién ban xac minh ngay 23/9/2024, 6ng Tran Viét S 1a
truéng ap M di cung cap thong tin nhu sau: Khoang nam 2016 -2017, gia dinh
ba L hién thira dat 129 dé lam chua. Ban d4u can nha trén dat dugc dung 1am noi
thd tu nhung Uy ban nhan dan xa B khong cho véi 1y do 1a chua c6 gidy cho
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phép ciia co quan nha nudc co thim quyén vé viée lap chua. Do vy, cin nha
trén dat dugc ong K dung 1am noi dé ¢. Do ba L khong phai 1a ngudi tu hanh,
khong dugc phép xay chua nén hién dit cho 6ng K 1a thay tu dé 1am thu tuc xay
chua. Khong c6 viéc mua ban thira dat nay giita gia dinh ba L véi ong K. Diéu
nay thé hién ding ¥ nguyén cta ba L va gia dinh ba L 1a hién dat dé xay chla.
Ngay sau khi dugc dung tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat, ong K
cling da thuc hién thu tuc hién d4t thira 129 cho Gigo hdi Phat gido dé 1am chua.
Pén khi 6ng K rat hd so xin gidy phép xdy dung chia va thyc hién thu tuc xac
nhén tinh trang bat dong san dé sang tén cho con ong K thi bi gia dinh ba L phét
hién nén giita cac bén phat sinh tranh chip. Tir nhimg nhan dinh trén, c6 cin cir
xéac dinh hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét trén 1a gia tao. Do d6, ba
T 14 thanh vién ho gia dinh ba L khai kién yéu cau tuyén Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit sd6 1657, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/8/2016 da ky gitra gia dinh ba T véi ong K tai Van Cong chirng Hoi Nghia vo
hiéu 14 ¢ can ctr, duoc Toa an cip so thim chap nhan 1a pha hop véi quy dinh
tai Diéu 124 cua B luat Dan sy nam 2015.

[3.2] Vé xir 1y hau qua hop déng vo hiéu: Diéu 131 cia Bo luat Dan sy nim
2015 quy dinh: “Giao dich ddn sw vé hiéu khéng lam phat sinh, thay déi, cham
dirt quyén, nghia vu dan sw ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc lap.
Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhitng gi da nhdn. Truong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién
vdt thi tri gid thanh tién dé hoan trd. Bén cé 16i gdy thiét hai thi phdi béi
thwong”. Do vay, Toa an cp so thim tuyén budc 6 ong K co nghia vy tra dat cho
gia dinh nguyén don, klen nghi co quan c6 thim quyén thu h01 giay chung nhan
quyen su dung dat d3 cap cho 6ng K, gia dinh ba T dugc quyen ké khai, dang ky
dé duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat thira dat 129 1a phu hop. Tuy
nhién, can ctr vao cac tai liéu chimg cr do bi don cung cap tai cap phiic thim
gom: Glay chtmg nhan quyén st dung dat cip cho bi don, tai liéu ndp 1€ phi va
cac gidy to lién quan khi bi don thuc hién thu tuc cap gidy ching nhén quyén su
dung dat cho bi don, viéc chuyén muc dich quyén st dung dat, hop dong uy
quyén giao 6ng L& Van T6 thay mat bi don thuc hién cac thu tuc nay (Hop dong
iy quyén dugc Uy ban nhan dan xa B chung thuc s 110, quyén s Ol-
SCT/HD,GD ngay 11/10/2016 va 10i khai ctia 6ng T6 kém theo), Gidy phép xay
dung s6 25/GPXD-UBND (QLDT) do Uy ban nhan dan huyén B cép cho 6ng K
cung ban vé xin phép xay dung nha, 161 khai cua ba Huynh Thi My H4 1a chu
ctra hang vat liéu xay dung ban vat li¢u cho bi don xay nha trén dat, 101 khai cta
ong Duong Van T7 1a nguoi van chuyén vat liéu xay dyng mua tir cira hang véat
liéu xdy dung do ba H4 1am chii déu thira nhan ban va ché vat liéu dén cho bi
don dé bi don xay dung nha trén dat dang tranh chip c6 du co s xac dinh 6ng K
1a nguoi bé tién ra dé uy quyen cho 6ng T6 nop thué chuyén muc dich st dung
dat dién tich 100m? dat tho cu va 12 ngudi bo tién ra xdy dung nha. Do viy, can
sira mot phan ban 4n so tham, tuyén budc gia dinh ba L phai c6 trach nhiém boi
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hoan cho 6ng K gia tri chénh 1éch giét tho cu; gia tri cong trinh xay dung trén ‘dét
va cdy huynh duong do ong K trong theo két qua dinh gia da dugc Hoi dong
dinh gia xac dinh tai Bién ban dinh gia ngay 10/01/2024, cu thé:

- Bt ¢ co gia 2.000.000 dong/m?, dét trong cdy lau ndm co gia 1.400.000
dong/m?. Nhu vay, chénh 1éch gia tri gitra dat ¢ voi dat trong cdy lau nam la
600.000 dong/m?x 100m?= 60.000.000 dong,

- Can nha c‘ép 4 gach xay to, 6p gach cao 1,2m mai tole 6p la phong c6 gia
5.195.000 déng x 70% c6 gia tri st dung con lai 3.636.500 dong/m? x 100m 2 =
365.500.000 dong;

- Mai che cot kéo bang sat, mai tole, nén xi miang ong K xay nim 2017 c6 gia
504.000 dong/m? x 70% = 352.800 déng/m? x 25m? = 8.820.000 dong.

- Hang rao tru sit xdy nam 2017 238.000 dong/m? x 70% co gia 166.600
dong/m?x 51,03m? = 8.501.598 dong;

- Cay huynh duodng c6 gia 9.000 dong/cay x 1.000 cay = 9.000.000 dong;

Nhur vay, tong so tién gia dinh ba L phéi boi thuong cho éng K la 449.971.598
dong. Sau khi thanh toan xong s tién nay thi gia dinh ba L dugc quyén s¢ hiru
toan bd tai san gan lién dién tich dat ma 6ng K c0 trdch nhiém tra lai trén.

[4] Quan diém cula Luat su bao v¢ qqyén va loi ich hop phap cho nguyén
don va bi don 1a c6 co s& chap nhan mot phan.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 ¢
co s& chap nhan mot phan.

[6] V& chi phi té tung: Do yéu cau khoi kién cua ba T dugc chap nhan nén
ong K phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia.

[7] Vé an phi dan su so tham: Ong K 1a nguoi cao tudi theo Luat ngudi
cao tu01 nén dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi Khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, np, quan ly va st dung an
phi, 1¢ phi Toa an.

[8] V& an phi dan su phuc tham: Do sira an so thAm nén nguoi khang cio
khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

- Cén cir khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Biéu 308, Dicu 309 va Piéu 313 cua
B0 luat T6 tung dan sy;
- Can ctr khoan 1 Biéu 124, Piéu 131, khoan 3 Diéu 132, khoan 2 Diéu
468 cua BO luat Dan sy nam 2015;
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- Ciin cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan khang céo ctia bi don 6ng Pham Vin K

Stra mOt phan Ban 4n dan sy so thim s6 47/2024/DS-ST ngay 25 théng 9
nam 2024 ctua Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong nhu sau:

1.1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Truong Thi Ngoc T
vGi bl don 6ng Pham Van K v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chimg
1657, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 23/8/2016 tai Van Cong ching
Hoi Nghia gitra ho ba Tran Thi L gdm: Ba Tran Thi L, dng Truong Van U, ba
Truong Thi Ngoc T, ba Truong Thi C, ba Truong Thi L1, ba Truong Thi L2 va
ba Truong Thi Hong M véi 6ng Pham Vian K v hiéu;

- Budc 6ng Pham Vin K c¢6 trach nhiém giao cho ba Tran Thi L, 6ng
Truong Van U, ba Truong Thi Ngoc T, ba Truong Thi C, ba Truong Thi L1, ba
Truong Thi L2 va ba Truong Thi Hong M phan dat c6 dién tich 2.254,1m? va
toan bo tai san, nha cip 4, nha tam, hang rio, cdy trong gan lién trén dat thudc
thira s6 129, to ban do s6 53 tai xa B, huyén B, tinh Binh Duong (C6 so do bdn
vé kem theo).

- Kién nghi co quan Nha nude co thAm quyén thu héi Gidy chimg nhan
quyen st dung dat s6 BX853042 ngay 30/9/2016 di cap cho 6ng Pham Vin K
dé cap lai cho ho ba Tran Thi L, dng Truong Van U, ba Truong Thi Ngoc T, ba
Truong Thi C, ba Truong Thi L1, ba Truong Thi L2 va ba Truong Thi Hong M
theo nd1 dung phﬁn quyét dinh néy.

- Ho ba Tran Thi L, 6ng Truong Van U, ba Truong Thi Ngoc T, ba
Truong Thi C, ba Truong Thi L1, ba Truong Thi L2 va ba Truong Thi Hong M
c6 quyén va nghia vu tu li€n h¢ co quan Nha nudc co tham quyén dé dang ky

xin cdp gidy chting nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai.

1.2. Ba Tran Thi L, 6ng Truong Vian U, ba Truong Thi Ngoc T, ba
Truong Thi C, ba Truong Thi L1, ba Truong Thi L2 va ba Truong Thi Hong M
6 nghia vy lién doi thanh toan cho 6ng Pham Vian K gié tri tai san trén dat voi
tong sb tién 449.971.598 ddng (bdn traim bén muoi chin triéu chin trim bay
muoi mét nghin ndm trdm chin muoi tim dong).

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, néu nguoi phai thi hanh an cham tra tién thi hang thang con
phai tra thém tién 14i theo murc 14i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luit
Dan sy nam 2015 tuong Gng véi thoi gian va sb tién cham thi hanh an.

1.3. V& chi phi do dac, thAm dinh va dinh gia tai san: Tong cong so tién
5.930.020 dong (ndm tri€u chin tram ba muoi nghin khong tram hai muoi dong).
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Bi don 6ng Pham Van K phai chiu, nguyén don ba Truong Thi Ngoc T da nop
tam mg toan bo chi phi tai Toa an cap so thAm nén bi don 6ng Pham Vian K ¢6
nghia vu ndp 5.930.020 ddng (ndm triéu chin trim ba muoi nghin khong tram
hai muoi ddng) dé hoan tra cho ba Truong Thi Ngoc T.

1.4. V& an phi dan su so tham:
- Ong Pham Vin K duoc mién an phi.

- Ba Tran Thi L, 6ng Truong Vin U, ba Truong Thi Ngoc T, ba Truong
Thi C, ba Truong Thi L1, ba Truong Thi L2 va ba Truong Thi Hong M phai lién
d6i chiu sb tién 21.998.863 dong (hai muoi mdt triéu chin trim chin muoi tim
nghin tim trim sdu muoi ba dong), dugc trir vao sb tién 900.000 (chin trim
nghin dong) tam tUng 4n phi di ndp theo cac Bién lai thu tién s
AA/2021/0010529 va s6 0003886 ngay 08/8/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4an dan
s huyén Bic Tan UyéT9, tinh Binh Duong. Ba Tran Thi L, 6ng Truong Vin U,
ba Truong Thi Ngoc T, ba Truong Thi C, ba Truong Thi L1, ba Truong Thi L2
va ba Truong Thi Hong M con phai lién d&i ndp thém sd tién 21.098.863 dong
(hai muoi mot triéu khong tram chin muoi tim nghin tAm trim sau muoi ba
déng).

2. Vé an phi dan sy phtic tham: Ong Pham Vian K duoc mién an phi.

3. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 ctia Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién tai Didu 30 cua Luat thi hanh an dan su.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ ’ i .

- Chi cuc THADS huyén Bic Tan Uyén; THAM PHAN - CHU T(')A PHIEN TOA
- TAND huyén Bic Tan Uyén;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



