TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 854/2026/DS-PT
Ngay: 29 - 7-2026 ,
VIV “Tranh chap quyén su dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vian Toan;
Ong Nguyén Qudc Pinh.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Ngoc Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhéin din thanh pho Cin Tho tham gia
phién toa: Ba Duong Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2026 tai Toa 4n nhan dan thanh ph6é Can Tho xét
xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y sb: 968/2026/TLPT-DS ngay 19 thang 6
nam 2026 vé “Tranh chap quyén st dung dat”. Do ban 4n dan su so tham s6
23/2026/DS-ST ngay 02 thang 3 nam 2026 cia Toa an nhan dan Khu vuc 12 -
Can Tho.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phuc tham s6:1152/2026/QD-PT
ngay 29 thang 6 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hiru T, sinh nim: 1956; dia chi: Khu V,
phuong L, thanh phé Can Tho. (viang mat)

Ngueoi dai dién 1ty quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Diém M, sinh
nam 1990; dia chi: Khu V, phuong L, thanh phé Can Tho. (c6 mit)

- Bi don: Ba Tran Thi H, sinh nim: 1935 (Chét).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu trong té tung ciia ba H:

1. Ong Nguyén Van N, sinh nam: 1960; (vang mat)

2. Ba: Nguyén Thi Bé S, sinh nam: 1964; (vang mit)

Cung dija chi: Khu V, phuong L, thanh phd Can Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng Neuyén Van N va b Neuyén Thi



Bé S: Ong Nguyén Vin T1, sinh nam: 1975; dia chi: Khu V, phuong L, thanh
phé Can Tho. (c6 mat)

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Hitu T 14 nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ciing cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu én
ciing nhu tai phién toa so tham nguyén don éng Nguyén Hitu T c6 nguoi dai
dién uy quyén ba Nguyén Thi Diém M (goi tdt la ba M) trinh bay:

Ong Nguyén Hitu T dugc UBND huyén L, tinh Can Tho (nay 1a phudng
L, thanh phd Céan Tho) cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay
23/11/1996 véi tong dién tich 12 9.965m? goém céc thira 31, 28, 323, muyc dich
str dung 1a dat ¢, dat vuon va dat trdng laa. Ong T sir dung dén nim 2012 thi
ong T da chuyén nhuong toan b thura dat 323, phﬁn con lai 6ng T st dung on
dinh. Pén nam 2023 thi ong T va ba Tran Thi H phét sinh tranh chap ong T
moi biét ba H duoc cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 14
nhung ba H ¢ tinh chiém phan dat cua 6ng T tai thira s6 28 (thira dét cii)
nhung do dac thyuc té lai 1a thira s6 12 dién tich 14n chiém 1a 127,7m?. Trong
quéa trinh ba H 1am thu tuc cip Gidy ching nhan quyén st dung dét thi bén gia
dinh 6ng T khong c6 ky giap ranh. Phan dat ma ba H 1an chiém cta 6ng T thi
ba H da 1am mai che va xay chudng nudi cua dinh, 6ng T di nhiéu lan kéu ba
H thao d& cong trinh dé tra lai dat nhung ba H khong thuc hién.

Nay ba Nguyén Thi Diém M dai dién uy quyén cho 6ng Nguyén Hitu T
yéu cau Toa 4n nhan dan thi xd Long M¥ (nay 14 Toa an nhan dan khu vuc 12
— Can Tho) giai quyét budc ngudi ké thira quyén, nghia vu cho ba H 1a 6ng N
va ba Bé S tra lai phan dét 1an chiém cho ong T ¢6 dién tich 127,7m? tai thira
s6 12 (thtra dét cii 14 28) va thao dd toan bd cong trinh xay dung trén dat.

- Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa dai dién uy quyén cho bi
don éng Nguyén Vin TI (goi tdt la éng T1) trinh bay:

Ngudn gbc dat dang tranh chép 1a ctia ba Tran Thi H str dung trudc nim
1975, trén dat c6 ton tai 02 cin nha va vat kién tric va 08 ngdi mo, dén nim
2001 tién hanh khao sat va xac dinh ranh giéi thira dat & thuc dia thi phan dat
ba H str dung phan dat sb thira 14, to ban d6 sb 21, trong d6 chiéu dai giap
thira 14 giap dudng 931 1a 37,91 m; chiéu ngang gidp duong 931 14 9,42m.

Pén nam 2017 ba H lam thu tuc dang ky quyén st dung dat dung trinh
tu thu tyc, dén ngay 07/3/2023 duge UBND thi x4 L (nay la phuong L, thanh
phd Can Tho) cdp Gidy chimg nhan quyén st dat theo sé liéu ban dd chinh
quy tai thira 14 c¢6 chiéu dai 21,44m va thira 12 c6 chiéu dai 20,82m chiéu



ngang giap 16 8,13m, ngang giap phia sau 5,40m, tong chiéu dai 42,26m so
v6i chiéu dai do ndm 2001 1a 46,86m giam 4,60m.

Ong Nguyén Vian Thé L ngudi dai dién theo uy quyén cho nhitng ngudi
ké thira quyén nghia vu trong t tung cta bi don yéu cau: D& nghi Toa 4n nhan
dan thi xd Long My (nay 13 Toa 4an nhan Khu vuc 12 — Can Tho) giai quyét
khong chap nhan yéu cu ciia nguyén don.

Vu viéc dugc hoa giai nhung khong thanh nén Toa an nhan dan Khu
vuc 12 - Can Tho dua vu 4n ra xét xir, tai ban 4n so tham sd: 23/2026/DS-ST
ngay 02 thang 3 nim 2026 ciia Toa an nhan dan Khu vuc 12 - Can Tho da
tuyén nhu sau:

Khéng chip nhan yéu ciu khdi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Hiru
T c6 nguoi dai dién theo Gy quyén ba Nguyén Thi Diém M vé viéc yéu cau bi
don ba Tran Thi H da (chét) c6 nguoi ké thira quyén va nghia vu trong to tung
d6i voi ong Nguyén Van N va ba Nguyén Thi Bé S phai tra lai dién tich dat
127,7m? tai thira 12, to ban d6 s6 21, loai dat trong cdy lau nam toa lac tai khu
V, phuong L, thanh phd Can Tho va thao do cong trinh trén dat dé tra lai cho
ong T.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh va quyén khang
cao cua duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Khong dong ¥ voi ban an so tham, nguyén don c¢6 don khang cao doi
vO1 ban an so tham.
Tai phién toa phac tham:

Dai di¢n theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay: Nguyén don van gii
nguyén yéu cau khang cdo. Y&u cau cap phuc tham stra ban an dan su so tham,
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Dai dién bi don trinh bay: Bi don khong ddng ¥ yéu cau khang céo cia
nguyén don, yéu cau giir nguyén ban 4n so tham.

- Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:

Vé thyc hién phap luat: Tham phan chi toa phién toa va Hoi dong xét
xtr d3 tuan tht dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su ké tir khi thu 1y
dén khi xét xir theo trinh tu phtc thim. Cac dwong su trong vu an da chip
hanh ding cac quy dinh cta Bo luat T tung dan sy dbi voi nguoi tham gia tb
tung. Pon khang céo ctia nguyén don trong han luéat dinh nén dugc xem 1a hop
1& vé mit hinh thc.

V& noi dung vu an: Can cr vao cac tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so
cling nhu 16i khai tai phién toa ctia cac duong su cho thay cdp so tham da xem
3



xét ddy du toan dién ¥ kién cling nhu chimg ctr cac bén cung cip va trinh bay.
Nguyén don khang cdo nhung khong cung cip dugc chimg ctr chimg minh
cho yéu cau khang céo ciia minh. Do d6, Pé nghi Hoi dong xét xur ap dung
khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan sy khong chip nhan yéu cau khang co
ctia nguyén don, sira ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac chang cir d3 duoc tham tra tai toa phlc thim; Cin cu
vao két qua tranh luan trén co s¢ xem xét day dua toan dién y kien cua Kiém
sat vién va nhitng ngudi tham gia to tung khac.

[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai
phan dt 1an chiém c6 dién tich 127,7m? va thdo d& toan bd cong trinh xay
dung trén dat nhung phia bi don khong dong ¥ nén cip so tham xac dinh quan
hé phap luat “tranh chap quyén sir dung dat” 1a phu hop.

[2] Sau khi xét xir so thim, phia nguyén don c6 don khang cio trong
tho1 han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

[3] Nguyén don ong Nguyén Hitu T cho rang phan dit tranh chip c6
dién tich 127,7m?, loai dét tréng cay lau nam, toa lac tai khu V, phuong L,
thanh phd Can Tho thudc thira dat sb 28, to ban d6 s 5 loai dat trong cdy lau
nam la dat ciia 6ng T, 6ng T dugc Uy ban nhan dan huyén L, tinh Can Tho cii
(nay 13 thanh phd Can Tho) cip Gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 23
thang 11 ndm 1996. Do d6, nguyén don khai kién budc ngudi ké thira quyén,
nghia vu cho ba H 12 6ng N va ba Bé S tra lai phan dét 1an chiém cho 6ng T ¢6
dién tich 127,7m? tai thira s6 12 (thira dat cii 1a 28) va thdo d& toan bo cong
trinh x4y dyng trén dat. Tuy nhién, phia bi don xac dinh phan dét tranh chap
c6 dién tich 127,7m? loai dt tré)ng cay lau nam, toa lac tai khu V, phuong L,
thanh phé Can Tho 1a cta ba Tran Thi H truc tiép s dung tir trudc ngay
30/04/1975 6n dinh khong c6 tranh chap duoc Uy ban nhan déan thi xa L, tinh
Hau Giang cii (nay 1a thanh phd Can Tho) cdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit vao ngay 07 thang 03 nam 2023 ba H tryuc tiép sir dung dén ngay 23
thang 10 nam 2024 thi ba H bénh chét cic con ba H 1a 6ng Nguyén Vin N va
ba Nguyén Thi Bé S tiép tuc quan 1y va sir dung cho dén nay nén khong dong
¥y yéu cau khoi kién cta nguyén don. Toa an nhan dan Khu vyc 12 - Can Tho
d3 bac yéu cau khoi kién cta nguyén don nén nguyén don c6 don khang cio.

[4] Xét yéu cau khang céo ciia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

[4.1] Qua trinh giai quyét & cap so thdm do khong thé tién hanh xem xét
tham dinh dugc nén cac duong sy thong nhat st dung manh trich do ban do



dia chinh s6 51/CHK ngay 26/06/2024 cta cong ty Co phan B dé 1am co so
giai quyét vu an 1a phu hop.

[4.2] Tai phién toa phtc tham, nguyén don cho rang phan dit cia 6ng T
tiép giap dat cuia ba H1 rdi tiép giap dat cua bi don. Tuy nhién, cin cir vao
manh trich do ban d6 dia chinh sé 51/CHK ngay 26/06/2024 d thé hién phan
dat tranh chéap thé hién vi tri (I) dién tich 127,7m? thudc thira dat s6 12 to ban
dd sb 21 dét toa lac tai khu V, phuong T, thi xa L, tinh Hau Giang (nay 1a khu
V, phuong L, thanh phd Can Tho). Phin dat nay tiép giap voéi thira sd 13 ba
Tran Kim H1; giap thira s6 14 ba Tran Thi H (bi don trong vu an); thira s6 11
giap v6i ba Nguyén Thi Cam V va thira sé 3 giap v6i ba Tran Kim L1. Trong
d6: Trén phan dét tranh chp tai vi tri III 1a phan nén mo c¢6 dién tich 21,3m?;
vi tri (1), (2) 1a phan nha va mai che ctia ba Nguyén Thi Bé S dang st dung; vi
tri (3), (4) 1a phan nha va méi che ciia 6ng Nguyén Vin N dang sir dung on
dinh. Nhu vay, tiép giap voi phan dat tranh chip 1a dat ciia ba H1 va dat caa
ba V, do d6 nguyén don cho rang bi don 14n chiém dat 13 khong phu hop.

[4.3] Bén canh d6, ngay 10 thang 10 nam 2022 ba H cé lam don dang
ky, cip Gidy ching nhan quyén st dung dat giri dén co quan c6 thim quyén
va duoc niém yét cong khai, ba H dugc Uy ban nhan dan thi xa L, tinh Hau
Giang (cii) cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 07 thang 03 nim
2023, bi don st dung 6n dinh cho dén nay 1a phu hop véi quy dinh phép luat.
Pong thoi, tai phién toa phuc tham, nguyén don cung cdp ban photo so dd
hién trang dat dé ching minh cho yéu cau khing cdo cta nguyén don, tuy
nhién, theo so d6 ndy cang chimg minh thtra dat ctia bi don giap voi thira dat
ctia ba H1, khong giap véi thira dat voi 6ng T nén khang céo clia nguyén don
vé viéc bi don 14n chiém dat ctia nguyén don 1a khong c6 co s& chp nhan.

[5] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém st trinh bay tai phién toa
phuc tham 1a phi hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] V& 4n phi: Do khang co ctia nguyén don khong duoc chap nhan nén
nguyén don phai chiu an phi phic thaim. Tuy nhién, nguyén don 1a nguoi cao
tuéi nén dugc mién theo diém d& khoan 1 Piéu 12 cta Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 1 DPiéu 308 cua B luat tb tung dan sy nam 2015;



- Piém & khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1 Khéng chap nhan don khang cdo ctia nguyén don ong Nguyén Hiru T.

2 Gitt nguyén ban an dan su so tham s6 23/2026/DS-ST ngay 02 thang 3
nam 2026 cta Toa 4n nhan dan Khu vuc 12 - Can Tho.

3 V& an phi dan su phuc tham: Mién an phi cho nguyén don.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phb Can Tho;

- TAND Khu vuc 12 — Céan Tho;
- Phong THADS Khu vyc 12 - Can Tho;
- Luu hd so vu an.

Phan Thi Tuyét Mai



