TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an sb: 385/2020/DS-PT
Ngay: 22/5/2020
V/v Tranh chap thira ké, tranh
chép giao dich dat coc.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Thanh phan Hji dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién tdoa: Ba Lé Thi Hoang Hoa
Céac Tham phan: Ba Phan Thi Ut
Ong Dd Giang

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nga - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién Kiém sat nhér} dan Thanh phé HO Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quéan - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 ndm 2020 tai Phong xtr 4n Toda 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh xét xir phtc tham cong khai vu an Déan su thu 1y s6 08/DSPT, ngay 05
thang 01 nam 2018 vé: “Tranh chép thira ké, Tranh chép giao dich dat coc”.

Do ban an dan sy so tham sé 1090/DS-ST, ngay 14/9/2017 cta Toa an
nhan dan Quan B, Thanh phé HO Chi Minh bi khang nghi cua Vién Kiém sat
nhian dan Thanh phé HO6 Chi Minh theo Quyét dinh khang nghi phtc thim s
67/QDKNPT - VKS - DS, ngay 16/10/2017.

Va khang céo cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Hoang Thi Nhi
K, 6ng Nguyén Huy D, ba Nguyén Thi Th, ong Tran Hoa B khang c4o toan bd ban
an.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phuc tham sb 1848/2020/QDb-PT,
ngay 24 thang 4 ndm 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong H6 Minh T. Sinh nim 1964.
Dia chi: 408/3 buong NK, phuong N, Quan B, Tp. H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong V& Ngoc D. Sinh nam 1976.
Dia chi: 230 Puong NB, phuong M.H, Quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Theo hop dong theo ty quyén s0 7920, ngay 28/3/2019 lap tai Van phong Cong
chting BT, Thanh phé H6 Chi Minh). (C6 mat).

2. Bi don: Ba Phan Ngoc Xuan H. Sinh nam 1944,



Dia chi: 408 (s6 méi 408A) Puong NK, phuong N, Quan B, Thanh phd HO Chi
Minh. (Vang mat).

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Ho Thij H. Sinh nim 1956. o
Dia chi: 408/242 buong NK, phuong N, Quén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
(Vang mat).

3.2 Ba HO0 Thj D. Sinh ndm 1955. ,
Dia chi: Ap C, xa TM, huyén DH, tinh Long An. (Vang mit).

3.3 Ong Tran Hoa B. Sinh ndm 1945. o
Dia chi: 281/3B Duong TT, phuong B, Quan N, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.4 Ba Nguyén Thi Th. Sinh nam 1954.
Dia chi: 408 Puong NK, phuong N, Quéan B, Tp. H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia éng Tran Hoa B va ba Nguyén Thi Th: Ong
Cao Ngoc S. Sinh nam 1989. o

bia chi: 210/1A Buong HH, phuong C, quan PN, Thanh phdé H6 Chi Minh. (C6
mat).

3.5 Ba Hoang Thi Nhi K. Sinh nam 1973.
Dia chi: 190 duong s M.C, khu phd H, phudong BDB, quan BT, Thanh phé Hb
Chi Minh.
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Hoang Thi Nhi K:
Ong Pham Quang H. Sinh nim 1977.
Dia chi: 26 duong AT, Phuong YP, Quan TH, Thanh phé Ha Noi. La Luat su
ctia Van phong Luét su HL, thudc Poan Luat su Thanh phé Ha Noi. (Co mat).

3.6 Ba D6 Thi Ngoc TH. Sinh nim 1959. o
Dia chi: 99/1B Buong NL, phuong MM, Quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh.
(Vang mat).

3.7 Ba Nguyén Thi Ngoc L. Sinh nim 1972. o ,
bia chi: 152/13 Puong AL, phuong B, Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh. (Vang
mat).

3.8 Ong Ha Hiru H. Sinh nim 1982.
Dia chi: Phong 12.01B Chung cu BG, phuong M.L, Quan M.M, Thanh phd Ho
Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Van Tr.
Theo Hop ddng uy quyén ngay 13/7/2017. (Vang mit).



3.9 Ong Nguyén Huy D. Sinh 1982
Dia chi: 128/14 Puong TT, phuong B, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
(C6 don xin vang mit).
Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Pham Vin Tr.
Theo Hop dong uy quyén ngay 13/7/2017. (Vang mit).
Dia chi: E2 Villa L.a, phuong B.A, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia 6ng Nguyén Huy D: ,
Ong Pham Tat T 1a Luat su thudc doan Luat su Thanh ph6 H6 Chi Minh. (Vang
mat).

3.10 Cong ty Trach nhi¢m hiru han Dich vu Pau tu TP, ,
Tru s¢: Tang 3, Toa nha L 13, Buong KT, phuong NC, quan TX, Thanh ph6 Ha
Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién D 1a Tong Giam dbéc.  (Ving
mat).

3.11 Céng ty Trach nhiém hiru han Xuit nhap khiu DP.
Tru so: 128 Budng DP, phuong M.B, quan BT, Tp. Ho6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Huy D 13 Giam déc.
Nguwoi dai dién theo uy quyen Ong Pham Vin Tr.
Theo Hop ddng uy quyén ngay 13/7/2017. (Vang mit).

3.12 Ngan hang NPN.
Tru s6: 02 duong LH, quan BD, Thanh phé) Ha Nou.
Dia chi Chi nhanh: 02 Puong VK, phuong Puong NB, Quan M, Thanh phé Hb
Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong V6 Viét H.
Theo Gidy iy quyén s6 1589/UQ-CNSG-TKPC ngay 17/7/2017.
(C6 cong van xin khong tham gia phién toa).

3.13 Uy ban Nhén dan Quén B, Thanh phé Ho Chi Minh.
bia chi: 99 Buong TT, phuong B, Quéan B, Thanh phd Hd Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhdn dan Qudn B:

Ong Hoang Dai C.
Theo Gidy ty quyén s6 55/UQ-UBND, ngay 12/4/2017. (Ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Céc can nha s0 408 (so cii 408 Bis), nha 408A (s cii 408), nha 408/3 (s6
cii 408/4), nha 406/5 (sb cii 406/23), nha sb 408/12 (sb cii 408/242B), duong
Buong NK, phuong N, Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh ¢6 ngudn goc dugc
xdy cat trén khudn vién ngdi chiia DTT thudc quyén sé hitu ctia ong HO Vian L
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(chét 1920), va vo 1a ba V5 Thi Th (chét naim 1938) 1a cu ngoai cua éng HO
Minh T. Ong L va ba Th c6 tat ca 09 (chin) ngudi con, 07 nguoi chét luc con
nho, hai nguoi con lai 1a ba HO Thi L.e (1a ba ngoai ctia 6ng Ho Minh T) va ong
Hb Vian Nh 13 em trai ctia ba L.e.

Ong H6 Vian Nh (chét ngay 01/10/1986) c6 vo 1a ba Truong Thi H (chét),
ong Nh chung séng v4i ba H khong co con cai.

Ba Ho Thi L.e ¢6 chong 1a 6ng Tran Vin Q (da chét). Ba L.e, ong Q co tat
ca 05 ngudi con, 04 ngudi dd chét lac nho, chi con lai ba H6 Thi G (1a me rudt
cua ong T).

Ba G lay nguoi chong tht nhit 1a éng Tran Téan P, chung sdng c6 hai
ngudi con 1 Tran Tan C chét lic nho, va ba H6 Thi Ph (chét nim 1986). Sau khi
ngudi chong thir nhat chét, Ba G 1iy ngudi chdong thtr hai 1a 6ng Tran H.u (13
cha ctia 6ng H6 Minh T). Ba G va éng H.u c¢6 05 ngudi con, 02 ngudi chét lac
con nho, con lai H6 Thi D, H6 Thi H, H6 Minh T. Ba ctia ong T 1a 6ng Tran H.u
da chét, me ong T chét nam 1983.

Luc con song qua cac doi tur cac ongba L - Th,L.e - Q,Nh-H,G-H déu
cung con chau sinh sdng trén khuén vién cta ngdi tu duong nay la s6 408 duong
HT, Quéan B, (sau d6 doi thanh s 408 dudong Puong NK, phuong N, Quan B,
Thanh phé H Chi Minh). Nam 1978, toan b gia dinh con chau ba Hb ThiL.e
phai di kinh t& méi nén nha dat nay do ong H6 Van Nh quan 1y sir dung va ong
Nh c6 cho ba Phan Ngoc Xuan H vao ¢ tai day.

Sau nam 1986, 6ng Nh chét. Nam 1993, ba H xuét trinh di chuc va 1ap tha
tuc xin hudng di san thira ké cua ong Nh dé lai.

Do Ong L, ba Th chét khong dé lai di chuc, di san chua duoc phan chia.
Hang thira ké tht nhat va tha hai khong con ai. Vi tu cach 1a chét rudt cua Ong
L, ba Th (thudc hang thira ké thr 3), 6ng H6 Minh T khiéu nai doi quyén thira ké
di san tai nhiéu co quan chtc ning. Nam 1998, vu kién duoc thy 1y tai Toa an
nhan dan Quan B, ong T d3 yéu cau doi lai di san thira ké 1a cic cin nha cta cu
L va Cu Th chét dé lai, va yéu cau phan chia di san d6 theo quy dinh cta phap
luat.

Sau khi thu Iy vu an, qua trinh glal quyet nguyén don da thay d6i yéu cau
khéi kién, cu the chi yéu cau Toa an giai quyet cac yéu cau sau:

1/ Yéu cau Toa an xé4c dinh cin nha sd 408 (sd cii 408 Bis) duong Dudng
NK, phudng N, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh va cin nha sb 408A (sb cii
408) duong Duong NK, phuong N, Quéan B, Thanh phé H6 Chi Minh 1a di san
thira ké do 6 ong Ho6 Vian L va ba V4 Thi Th dé lai.

2/ Yéu cau bi don ba Phan Ngoc Xuén H va nhitng ngudi dang chiém gitr
02 can nha nay phai tra lai nha cho cic ddng thira ké cua Ong L va ba Th va
phan chia di san cho nhiing ngudi thudc hang thira ké tha 3 1a 6ng HO Minh T,
ba H6 Thi D, ba H6 Thi H. Do ba D va ba H da dong y giao toan bd di san cho
ong T dugc huong nén dé nghi cho ong T duoc hudng toan bo di san.

3/ Yéu cau Toa an tuyén huy cac Gidy chimg nhan quyen sO hitu nha ¢ va
quyén sir dat & da duoc co quan co thadm quyén cap cho 02 bat dong san néu trén
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dé ong T dugc quyén lién hé véi co quan thAm quyén dé ding ky quyén sé hiru
doi vai 02 bat dong san nay.

Tai bdn tw khai, cdc Bién bdn hoa gidi phia bi don ba Phan Ngoc Xudn
H trinh bay:

Nha dat s6 408 duong Puong NK, phuong N, Quan B, Thanh phd H Chi
Minh ¢6 ngudn gdc thude quyén sé hitu cua 6ng HO Van Nh. Ong HO Vin Nh di
chuc cho ba H toan bo nha dat theo Di chiic ngdy 11/12/1981. Di chtc hoan toan
phu hop véi quy dinh cua phap luat nén co6 gia tri phap ly, theo quy dinh cua
phap luat thi ba 1a ngudi duge hudng thira ké theo di chuc ddi v6i cin nha sd
408 duong Puong NK, phuong N, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh, viéc
nguyén don kién doi can nha nay 13 khong phu hop nén bi don ba H khéng chap
nhan.

Tai ban tw khai ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Hé Thi H, ba
Ho6 Thi D cung trinh bay:

Vé nguon gbc can nha, cac quan hé nhan than caa Ong L ba Th véi cac
hang thira ké theo dung trinh bay ciia 6ng H6 Minh T. Nay ba H, ba D cung xé4c
dinh 02 cin nha néu trén 14 di san thira ké va cac chi em ba gom 6ng H6 Minh T,
Hb Thi D, H6 Thi H thudc hang thira ké thtr 03 dugc hudng theo quy dinh chung
ciia phap luat vi hang thira ké thir nhét, hang thira ké thtr hai khong c6 ai con
song. Nay, cac ba duoc thira ké toan bd phan di san cta 6ng ba dé lai theo phap
luat dbi véi cin nha sd 408 (sd cii 408Bis) duong Puong NK, phuong N, Quén
B, Thanh phé H6 Chi Minh va nha sb 408A (s6 cii 408) duong Duong NK,
phuong N, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh, moi quyén loi ctia ba H, ba D
trong vu 4n ndy, cic ba khudce tir va dé nghi Toa an tuyén giao cho 6ng H6 Minh
T va tit ca cac nghia vu cta ba H, ba D trong vu an nay (néu c6) thi ong Ho
Minh T 14 ngudi phai thuc hién vi 6ng Ho6 Minh T dugc hudng toan bo di san.
Do cac ba khong c6 thoi gian dé tham gia t6 tung nén dé nghi Toa 4n giai quyét,
hoa giai, xét xu Véng mat.

Ba H va ba D ¢6 1ap “Gidy cam két” ngay 22/6/2011 c6 ching thuc cia
Uy ban nhan dan Phuong M.M, quan PN, thoa thuén giao toan bo phan di san
cho ong T dugc huong va dung tén chu sé hiru.

Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan ong Tran Hoa B va ba Nguyén Thi Th ciing théng nhit trinh bay:

Ong Tran Hoa B va vo 1a ba Nguyén Thi Th hién 13 chu sé hitu can nha sd
408 (sd cii 408 Bis) dudong Puong NK, phuong N, Quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguédn gdc cin nay do vo chdng 6ng ba mua cia ba Phan Ngoc Xuan H
vao nam 1991, khuén vién 1a 12m x 19m véi gid 75.000.000 dong. Vo chong
6ng ba di dugc Uy ban nhan dan Quan B cip Gidy ching nhan quyén so hitu.

Pay 1a tai san hop phap cua vo chong 6ng ba dugc xac 1ap bang viéc mua
ban hop phéap véi ba H. Viéc mua ban hai bén da tu thyc hién xong va tu chiu
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trach nhiém dbi voi giao dich dé xac lap. Hai bén mua ban hop phap nén duoc
phap luat cong nhan bang viéc cap Glay chtng nhan quyén sé hiru. Pén nay ong
B, Ba Th khong c6 bat ctr yéu cau gi d6i v6i hop dong mua ban da ky cling nhu
d6i voi ba H, néu viéc giai quyét vu an c6 anh huong gi dén quyen loi thi 6ng tu
thuong lugong giai quyet véi ba H, dng khong yéu cau Toa an giai quyét nhimg
phat sinh lién quan dén hop dong mua ban trong vu an nay. Pé nghi bao vé
quyén s hitu hop phap ctia vo chong ong ba ddi voi cin nha sd 408 duong
Duong NK.

Dbi voi vu 4n nay ong ba chi co yéu cau duy nhat 13 yéu cau Toa 4n bac
toan bo yéu cta nguyén don H6 Minh T va c6 bién phap de nguyén don khong
lo1 dung viéc khoi kién keo dai, 1am anh huong dén doi séng cua vo chong ong
ba vi vu kién da kéo dai gan 20 nam.

Dbi vé6i viée dinh gia, chiét tinh chi phi sira chira xay dung, trudc day Toa
an da thuc hién, nay vg chong 6ng ba khong yéu cau gi thém. Dé nghi Toa 4an str
dung két qua dinh gia va chiét tinh trudc day dé giai quyét vu an.

Tai don yéu cau dpc Igp, bin tw khai, bién bin khéng tién hanh hoa gidi
dwoc nguoi cé quyén loi, nghta vu lién quan ba Hoang Thi Nhi K trinh bay:

Ngay 28/4/2010, ba cung ba Nguyén Thi Ngoc L da ky hop dong dat coc
v6i ba Phan Ngoc Xudn H dé cing mua chung toan bd nha dét tai s6 408 (s6
maoi1 408A) duong Puong NK, phuong N, Quan B cua ba Phan Ngoc Xuan H
vai gia tri mua ban 1a 420 luong vang SJC. Theo do6 cac ba (Khoa, Loan) da dat
coc cho ba H 405 lugng vang SJC dé dam bao cho viéc mua ban dugc thuc hién.
Trong d6 ba gép 140 lugng vang SJC, ba Loan gop 265 lugng vang SJC.

Ba Loan da dai dién cho ba giao du 405 luong vang SJC cho ba H, ba da
truc tiép giao cho ba Loan 140 lugng vang. Khi dat coc, ba Loan 1a nguoi truc
tiép dat coc va lam céc thu tuc dat coc vdoi ba H.Vi¢c giao nhan tién gitra ba
Loan va ba H c6 gidy t& hay khong ba khong biét ma chi biét co ky hop dong
dit coc. Sau d6 hai bén di hoan tat viéc dit coc tai Vin phong Cong chung
Trung tam vao ngay 28/4/2010.

Do nha dat tai s6 408 (s6 méi 408A) duong Pudng NK, phuong N, Quan
B néu trén dang bi tranh chap trong vu 4n “Tranh chap di san thira ké” véi ong
HO Minh T nén ba va ba Loan van chua hoan tat duoc viéc mua ban véi ba H.

Ngay 26/10/2014 Toa Dan sy - Toa an nhan dan Téi cao dd ban hanh
Quyét dinh Giam ddc thém dé huy toan bd ban an cia Toa an nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh va giao vé Toa an nhan dan Quén B giai quyét lai tur dau.

Ba thiy ring viéc giai quyét vu an ndy c6 anh hudng truc tiép dén quyén va
lot ich hop phap cua ba, vi ba déd gop 140 lugng vang SJC cung ba Loan dit coc
cho ba H mua cin nha sb 408 (s6 moi 408A) duong Buong NK, phuong N, Quan
B. Vi vay, trong vu dn nay ba co6 céac yéu cau ddc 1ap nhu sau:

1/ Trong truong hop ba H duge Toa an cong nhan quyén sé hitu ddi voi
nha dat tai s6 408 (s6 moi 1a 408A) duong Buong NK, phuong N, Quén B,
Thanh phé Ho Chi Minh thi ba yéu cau: Huy bo “Hop dong mua ban nha 0,
chuyén nhugng quyén st dung dat, tai san khac gan lién v6i dat” d6i voi nha dat
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tai s6 408 (s méi 408A) dudong Pudng NK, phuong N, Quan B giira ba Phan
Ngoc Xuan H voéi Cong ty TNHH Dich vu Pau tu TP, do Vin phong Cong
ching Quan 10 lap ngay 26/3/2013 (s6 Cong chung 3595) va hily cac hop dong
chuyen nhuong phat sinh tlep theo. Bugc ba Phan Ngoc Xuan H phai thyc hién
viéc mua ban nha dat tai s6 408 (s6 méi 408A) dudong Puong NK, phuong N,
Quén B cho ba va ba Nguyén Thi Ngoc L theo dung ndi dung hop dong dit coc
s0 cong chung 001538, ngay 28/4/2010.

2/ Trong truong hop ba Phan Ngoc Xuan H khong duoc cong nhan quyén
so hitu ddi v6i nha dat tai s 408 (s6 méi 1a 408A) dudong Puong NK, phuong
N, Quan B, Thanh phé) HO Chi Minh thi ba yéu cAu: Toa an tuyén budc ba Phan
Ngoc Xuén H phai tra lai cho ba sb tién dit coc tuong duong 140 luong vang
SJC ma ba Loan da dat coc cho ba H.

Tai bén tw khai Cong ty TNHH Dich vu Pau tw TP c6 6ng Nguyén Tién
D la nguwoi dai dién theo phap ludt trinh bay:

Thang 03/2013, Cong ty TP ¢6 mua cta ba Phan Ngoc Xuan H cin nha sd
408A duong Puong NK, phuong N, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh theo gia
d3 néu trong hop dong cong chimg. Cong ty d thanh toan du tién theo hop dong
cho ba H va nhan nha, cap nhat quyén s hitu nha.

Nam 2015, Cong ty TP da ban can nha trén cho 6ng Ha Hiru H véi gia da
néu trong hop dong cong chimg. Hai bén d3 thanh toan diy du tién mua nha,
Cong ty TP di ban giao nha va day du gidy to cho ong H.

Ngay 19/04/2017, Cong ty TP da dugc Toa an nhan dan Quan B thong
bao vé ndi dung vu 4n vé viéc tranh chép thira ké d6i v6i can nha 408A duong
Puong NK, phudong N, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nay Cong ty TP ¢6 ¥ kién nhu sau:

1/ Hién Cong ty TP khong con s¢ hiru d6i voi can nha trén nén Cong ty
xéc dinh khong c6 bat ky yéu cau gi lién quan dén vy an nay

2/ Viéc mua ban hai bén da ty thoa thuan va giai quyét dut diém nén
khong yéu cau Toa an giai quyét cac van dé lién quan dén viéc mua ban.

3/ Pé nghi Toa an khong dua Cong ty TP vao tham gia t6 tung trong vu
an nay. Néu Toa an Van dua Cong ty TP vao tham gia t6 tung thi Cong ty dé
nghi Toa an giai quyét, hoa giai, xét x{r vang mat va dé nghi khong tong dat cac
van ban té tung cho Cong ty TP.

Tai bin tw khai, bién bin khéng tién hanh hoa gidi dwoc nguwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ha Hitu H c6 ngwoi dai dién theo iy quyén
la ong Pham Van Tr trinh bay:

Ngay 09/4/2015 Cong ty TNHH Dich vu Pau tu TP (sau diy goi tit 1a
Cong ty TP) ban can nha s 408A duong Puong NK, phuong N, Quan B, Thanh
phé HO Chi Minh cho 6ng Ha Hiru H véi gia 27.000.000.000 dong. Hop dong
mua ban di dugc hai bén 1ap Hop dong tai Phong Cong ching theo dung quy
dinh, viéc mua ban gitra 6ng H va Cong ty TP d3 hoan tat. Ong H d4 thanh toan
du s6 tién mua nha cho Cong ty TP theo ding hop dong va da nhan day da gidy
to chii quyén va 1am xong tha tuc dang bo sang tén.



Sau khi dugc ding tén chu so hitu, ngay 11/4/2017 6ng H da ky hop dong
cong chu’ng ban cin nha nay cho 6ng Nguyén Huy D véi gia 30.000.000.000
ddng, viéc mua ban gitra 6ng Ha Hiru H v6i 6ng D da hoan tat Ong D da thanh
toan du so tién trén cho 6ng Ha Hiru H va d4 nhan day du gidy to chi quyén nha
sO 408A duong Puong NK, Phuong 5, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, viéc
mua ban tai san nay 1a hop phap va dung phap luat. Nay 6ng Nguyén Huy D la
chu s& hiru hgp phap cua can nha nay.

Viéc nguyén don 6ng HO6 Minh T yéu cau nhitng ngudi lién quan dén viéc
mua ban cin nha trén phai tra nha lai cho ong T 1a khong hop phap, dé nghi Toa
an bac yéu cau hoan tra cin nha trén ctia 6ng H6 Minh T.

Vi tu cach dai dién cho 6ng Ha Hiru H, 6ng Trung xac dinh: Viéc mua
ban can nha trén gitra Cong ty TP v&i ong H va gitra ong H va1 6ng D 1a hop
phap va cac bén di thuc hién xong nghia vu d6i nhau theo hop déng mua ban
nén ong H khong c6 bat ctr yéu cau gi trong vu an nay. Dé nghi Toa an khong
giai quyét viéc mua ban gitta Cong ty TP voi 6ng H va gitra 6ng H va ong D
trong vu an nay, khong yéu cau Toa an glal quyet héu qua phap ly cua cac hop
dong mua ban, cac bén ty thuong luong giai quyet v6i nhau khong yéu cau Toa
an giai quyét vé hau qua trong vu an nay. Déi vGi vu an nay, ong H chi c6 mot
yéu cau duy nhat d6 13 yéu cau Toa an bao vé quyén s hiru hop phap ctia 6ng D
d6i voi can nha dd mua.

Tai bin tw khai, bién bin khéng tién hanh hoa gidi dwoc ngwoi cé
quyén lgi va nghia vu lién quan éng Nguyén Huy D cé ngwoi dai dién theo iy
quyén la ong Pham Van Tr trinh bay

Ong Nguyén Huy D 13 nguoi dd mua can nha sO 408A duong Puong NK,
phuong N, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cua 6ng Ha Hiru H véi gia
30.000.000.000 déng. Hop dong mua ban duogc hai bén lap tai Van phong Cong
chimg HX. Viéc mua ban gitta 6ng D va ong Ha Hiru H d hoan tat, ong D da
thanh toan dt sb tién mua nha cho ong Ha Hiru H va da nhan nha cung gidy to
cht quyén nha. Sau khi ky hop dong cong chung, 6ng D da 1am thi tuc dé ding
tén chu s& hiru can nha theo quy dinh.

Viéc mua ban cin nha sb 408A duong Puong NK, phuong N, Quéan B,
Thanh phd H6 Chi Minh giita 6ng D va éng H 13 hop phép va dung phép luit.

Ngay 21/6/2017, 6ng D di thé chip cin nha nay cho Ngan hang NPN, Chi
nhanh SG dé dam bao mot phan nghia vu tra ng vay cua Cong ty TNHH Thuong
mai Xuét nhap khau DP.

Nay, nguyén don 6ng Hb Minh T yéu cau nhitng ngudi lién quan dén viée
mua ban cin nha trén phai tra lai cho 6ng T 1a khong hop phap, dé nghi Toa bac
yéu cau ciia 6ng HO Minh T.

Véi tu cach dai dién cho ong Nguyén Huy D, 6ng Trung x4c dinh: Viéc
mua ban can nha trén cua 6ng D va 6ng Ha Hiru H 1a hgp phap va da thuc hién
xong nghia vy d6i nhau véi theo hop dong mua ban nén dng D khong co bat cir
yéu cau gi d6i hop dong nay.



Déi v6i 6ng Ha Hitu H ciing nhu nhitng nguoi dd ban can nha nay cho
ong H. Ong D khéng tranh chép va cting khong yéu cau Toa giai quyét viéc mua
ban can nha trong vu an nay ma chi dé nghi Toa an nhan dan Quén B bao v¢
quyén loi va quyén s¢ hitu hop phap cho 6ng D.Truong hop néu viéc giai quyét
vu an anh huong dén quyén loi cua 6ng D, thi 6ng D va 6ng H tu thuong lu’ong
giai quyét v6i nhau khong yéu cau Toa an Quan B giai quyét hau qua cua viée
mua ban.

Trong vu 4n ndy ong D chi c6 yéu cau duy nhit 1 dugc bao vé quyén so
hitu di véi can nha s6 408A duong Puong NK, phuong N, Quan B, Thanh phé
H6 Chi Minh. Vi hién nay 6ng D dang dung tén chu so hiru va dugc phap luat
cong nhan bang Gidy chimg nhin quyén s¢ hitu.

Tai bén tw khai, bién bin khong tién hanh hoa gidi dwoc ngwoi cé quyén
loi va nghia vu lién quan Cong ty TNHH Thwong mai Xudt nhdp khau DP c6
ngwoi dai di¢n theo tiy quyén la 6ng Pham Vin Tr trinh bay:

Cong ty VMP c6 vay von tai Ngan hang NPV - Chi nhanh SG theo Hop
d6ng tin dung s6 1600-LAV-201700863, ngay 21/6/2017. Bé dam bao mot phan
khoan vay, 6ng Nguyén Huy D 1a thanh vién ctia Cong ty VMP di ty nguyén st
dung tai san thudc quyén so hitu ctia ong D 1a nha dat s6 408A duong Puong
NK, phuong N, Quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh thé chap cho Ngan hang. Viéc
ong D thé chap hoan toan hop phap.

Nay d01 v0i yéu cau cua nguyén don, Cong ty VMP dé nghi Toa an bac
toan bo yéu cau cua nguyén don. Bdi véi vu an nay Cong ty VMP khoéng c6 bét
clr yéu cau gi chi dé nghi Toa an bao vé quyén so hitu hop phap cua 6ng D ddi
v6i can nha néu trén.

Tai bin tw khai, bién ban khéng tién hanh hoa gidi dwoc nguoi cé
quyen loi va nghia vu lién quan Ngin hang NPN co6 nguwoi dai dién theo uy
quyén la éng Nguyén Anh Cong trinh bay:

Ngay 21/6/2017, Cong ty C6 phan Thuong mai Xuat Nhap khau DP va
Ngan hang NPN - Chi nhanh SG ky két Hop ddng tin dung s6 1600-LAV-
201700863 voéi Cong ty TNHH VHP do 6ng Nguyén Huy D dai dién. Dé dam
bao mdt phan nghia vu tra no cho khoan vay trén, Cong ty VMP duoc ong
Nguyén Huy D dung tai san thudc sé hitu ctia minh 13 cin nha sé 408A dudng
Puong NK, phuong N, Quan B thé chép dé dam bao nghia vu tra ng. Tai san
trén thudc s¢ hiru cua 6ng D theo Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyen Sy
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s phat hanh BX 354631, s6 vao sO
cAp GCN: CH 14171/GCN do Uy ban nhén dan Quén B cép ngay 17/4/2015,
cap nhat thay doi vé chu so hitu ngay 05/5/2017.

Viéc thé chap va nhan thé chap tai san dugc thuc hién theo Hop dong thé
chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat ky két ngay 21/6/2017 tai
Phong cong ching HX, va dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van
phong Pang ky Pat dai Quan B - Thanh phé H6 Chi Minh ngay 21/6/2017.



Khi duogc triéu tdp va tham gia t6 tung trong vu an nay, thi Ngan hang
NPN, Chi nhanh SG méi biét can nha s6 408A duong Puong NK, phuong N,
Quan B dang bj tranh chap thira ké.

Viéc thé chap tai san da dugc cong ching thé chap va dang ky giao dich
bdo dam day da, dung theo quy dinh phap luat dé dam bao nghia vu tra ng cho
Cong ty C6 phan Thuong mai Xuat Nhap khau DP. Vi vdy, Ngan hang NPN,
Chi nhanh SG d¢& nghi Toa 4n bao vé quyén va loi hop phap ciia Ngan hang
trong vu tranh chip thira ké d6i vi cin nha s6 408A duong Puong NK, phuong
N, Quan B, Thanh phé Hd Chi Minh.

Tai béin tw khai Uy ban nhén din Quin B cé ngwoi dai dién theo iy
quyén la éng Hoang Pai C trinh bay:

Can nha s6 408 NK, phuong N, Quén B, Thanh phé Hd Chi Minh va cin
nha s6 408A Puong NK, phuong N, Quan B, Thanh ph6 Ho Chi Minh da dugc
Uy ban nhan dan Quan B cap Glay chung nhan quyen su dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat. Cu thé la: Glay ching nhan sb
13578/GCN, ngay 16/01/2015 va Gidy chimg nhan s6 14171/GCN, ngay
17/4/2015. Viéc cap_ Gidy chimg nhan cho hai cin nha trén la ding theo quy
dinh phap luat nén dé nghi Toa 4n nhan dan Quéan B giai quyét vu 4n tranh chap
thira ké theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa so' thim:

Nguyén don trinh bay:

1/ Yéu cau Toa xéac dinh cin nha sb 408 (s cii 408 Bis) duong Pudng
NK, phudng N, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh va cin nha sb 408A (sb cii
408) dudong Puong NK, phuong N, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh 1a di san
thira ké ctia 6ng HO Van L va ba V5 Thi Th.

2/ Yéu cau bi don ba Phan Ngoc Xuan H va nhiing ngudi dang chiém
gilt 02 can nha nay phai tra lai nha cho cac dong thira ké cia Ong L va ba Th 1a
ong HO Minh T, ba Ho Thi D, ba H6 Thi H. Do ba D va ba H da dong y cho ong
T duoc hudng toan bd di san 13 02 cin nha néu trén nén dé nghi cho éng T duoc
huong toan bo di san.

3/ Yéu cau Toa 4n tuyén huy cac Gidy chirng nhén quyén so hitu nha &
va quyén st dit ¢ di dugce Uy ban nhén dan Quén B cap gom:

- Glay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khéac
gan lién v&i dat sd BX 267798; sb vao s6: CH 13578/GCN, ngay 16/01/2015 da
cap cho ong Tran Hoa B va ba Nguyén Thi Th 1 cha so hiru.

- Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6 BX 354631; sb vao s6: CH 14171/GCN, ngay
17/4/2015 cap cho 6ng Nguyén Huy D la chu sO hiru.

Y@u cau tuyén 6ng T dugc quyén lién hé v6i co quan thidm quyén dé
dang ky quyén so hitu ddi vai 02 bat dong san nay.

10



Nguyén don ty nguyén hoan tra cho bi don ba Phan Ngoc Xuan H s tién
365.800.000 dong tuong duong 10 lugng vang SJC 1a tién ba H ho tro theo
"Bang giao udc" ngay 17/11/1993.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Hoang Thi Nhi K trinh
bay:

Gitr nguyén yéu cau doc 1ap va dé nghi Toa an chap nhan y kién cta Luat su.

Dé nghi duoc giao ndp ching ct 1a file ghi 4m trong dién thoai dé ching
minh ba Kh da giao cho ba Loan 140 lugng vang. Ching ctr nay hi¢n duogc ghi
trong dién thoai cua ba va ba ciing chua chép ra dugce dé giao cho Toa. Ba Kh
xac dinh, trong qua trinh chuan bi xét xir ba khong xut trinh va ndp ching cr
nay, nay moi xuét trinh 13 vi nay ba méi thiy can thiét.

Nguwoi c¢é quyén lpi va nghia vu lién quan 6ng Ha Hitu H c6 ngwoi dai
di¢n theo iy quyén la éng Pham Van Tr trinh bay:

Pé nghi Toa bao vé quyén s& hitu hop phap cta 6ng Nguyén Huy D d6i
vGi can nha s6 408A duong Buong NK, phuong N, Quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh va bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ong H6 Minh T vi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don khong cé can cit phap 1y.

Viéc mua ban nha gitta Cong ty TP v6i 6ng H va gitta 6ng H vo6i ong D
1a hop phap, cac bén da thyc hién xong nghia vu d6i voi nhau theo hop dong
mua ban nén 6ng H khong ¢ bat cr yéu cau gi trong vu an ndy. D& nghi Toa 4n
khong giai quyet viéc mua ban glu’a Cong ty TP voi ong H va gitra 6ng H va ong
D trong vu an ndy, khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua cac hop dong
mua ban, viéc mua ban cac bén ty thuong luong giai quyét v6i nhau khong yéu
cau Toa an giai quyet vé hau qua. Trong vu an nay 6ng H chi c6 mét yéu cau
duy nhat d6 1a yéu cau Toa an bao vé quyén so hiru hop phap cia éng D ddi véi
can nha da mua.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Nguyén Huy D cé
nguoi dgi dién theo ity quyen la ong Pham Van Tr trinh bay:

Pé nghi Toa bao vé quyén s& hitu hop phap cta 6ng Nguyén Huy D d6i
v6i can nha s6 408A duong Puong NK, phuong N, Quéan B, Thanh phé Ho Chi
Minh va bac toan bd yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng H6 Minh T vi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don khong cé cin cit phap 1y.

Viéc mua ban nha gitta Cong ty TP v6i 6ng H va gitra 6ng H v6i ong D
1a hop phap va cac bén da thuc hién xong nghia vu d6i v6i nhau theo hop dong
mua ban nén 6ng D khong ¢ bat cr yéu cau gi trong vu an ndy. D& nghi Toa 4n
khong giai quyet viéc mua ban glu’a Cong ty TP voi ong H va gitra 6ng H va ong
D trong vu an nay, khong yéu cau Toa an giai quyet héu qua cua cac hgp dong
mua ban,viéc mua ban cac bén tu thuong luong giai quyét véi nhau khoéng yéu
cau Toa an giai quyét Ve héu qua. Trong vu an nay, 6ng D chi ¢ yéu cau duy
nhat 1a dugc bao vé quyén sé hiru ddi voi can nha s6 408A duong Puong NK, vi

11



hién nay 6ng dang ding tén chu s¢ hiru va dugc phap luat cong nhan bang Gidy
ching nhén quyén s hiru.

~ Ngwoi co quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty TNHH Thuwong mai
Xudt nhdp khdu DP coé nguwoi dai dién theo uy quyén la 6ng Pham Vin Tr trinh
bay:
Dé nghi Toa bac yéu cau ciia nguyén don HO6 Minh T.

Ngwoi co quyen loi va nghia vu lién quan Ngin hang NPN c6 nguoi
dai dién theo uy quyen la ba Nguyen Thi Ngoc Lan trinh bay:

Viéc thé chap tai san dé dam bao nghia vu tra ng cho Cong ty VMP duoc
ong Nguyén Huy D dung tai san thudc sé hitu cia minh 13 cin nha sé 408A
duong Buong NK, phuong N, Quén B, Thanh phé Ho Chi Minh thé chip theo
Hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat duoc cong
chtng thé chip va ding ky giao dich bao dam day du, dung theo qui dinh phap
luat. Pé nghi Toa an bao vé quyén lgi hop phap ciia Ngan hang NPN.

Ong Pham Quang H la Ludt sw ngwoi bio vé quyén va loi ich hop
phap cho ba Hoang Thi Nhi K trinh bay:

Dé nghi Hoi dong xét xu tam ngung phién toa, tam dinh chi vu an vi can
phai x4c minh xem ba H con sdng hay da chét, néu con sdng thi ciing khong biét
ba H c6 bi mat ning liwc hanh vi dan sy hay khong.

Céac duong su ba Phan Ngoc Xuan H, ba Hd Thi D, ba H6 Thi H, ong
Tran Hoa B, ba Nguyén Thi Th, ba B Thi Ngoc TH, ba Nguyén Thi Ngoc L,
Cong ty TNHH Dich vu Pau tu TP, Uy ban nhan dan Quéan B ving mit nén
khong ghi nhan duoc ¥ kién tai phién toa.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din Quén B phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc Toa an nhan dan Quan B thu 1y va tién hanh giai quyét
vu 4n 13 ding theo quy dinh, tai phién tda nhitng nguoi tién hanh t6 tung da tuan
thu ding quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su.

Vé néi dung: Dé nghi Toa chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
6ng H6 Minh T va bac yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan la ba Hoang Thi Nhi K.

An so tham da tuyén xir:

1. Chap nhin toan b yéu ciu ciia nguyén don éng Ho Minh T.

1.1/ Xac dinh nha dit s6 408 (sd cii 408 Bis) duong Puong NK, phudng
N, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh hién do 6ng Tran Hoa B va ba Nguyén Thi
Th dang quan 1y st dung va nha dat s6 408A (sb cii 408) duong Puong NK,
phuong N, Quéan B, Thanh phé Ho Chi Minh hién do 6ng Nguyén Huy D dang
quan 1y st dung 13 di san ctia ong HO6 Van L (chét ndm 1920) va ba V4 Thi Th
(chét nam 1938).
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1.2/ Nguyén don 6ng H6 Minh T cung cac ba HO6 Thi H, H6 Thi D Ia
nhiing ngudi thudc hang thira ké thir ba ciia ong HO Van L ba V6 Thi Th duoc
huong di san thira ké 1a nha dat sé 408 (sd cii 408 Bis) duong Puong NK,
phuong N, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh va nha dat s6 408A (sb cii 408)
duong Puong NK, phuong N, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

1.3/ Ghi nhén sy thoa thuén gitra ong Ho6 Minh T vé&i ba HO Thi H va ba
H6 Thi D vé viéc giao cho 6ng H6 Minh T duoc hudng toan bo di san 1 nha dat
s6 408 (s cii 408 Bis) duong Buong NK, phuong N, Quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh va nha dat s6 408A (s cii 408) duong Puong NK, phudng N, Quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.4/ Huy bo cac Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen s hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat do Uy ban nhan dan Quén B da cap sau day:

- Gidy chtng nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BX 267798, sb vao s6: CH 13578/GCN, ngay
16/01/2015 da cap cho ong Tran Hoa B va ba Nguyén Thi Th. Gidy chtng nhan
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BX
354631, s6 vao s6: CH 14171/GCN, ngay 17/4/2015 cap cho 6ng Ha Hiru H va
cap nhat chii s¢ hitu 1a 6ng Nguyén Huy D.

1.5/ Budc bi don ba Phan Ngoc Xuan H va ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan 1a 6ng Tran Hoa B va ba Nguyén Thi Th phai c6 nghia vu lién déi
giao tra cho ong H6 Minh T nha dat s6 408 (s6 cii 408 Bis) duong Puong NK,
phuong N, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nha va dat giao tra theo hién trang duoc thé hién tai Ban vé& hién trang
do Cong ty TNHH MTV Dich vu Coéng ich Quan B 1ap ngay 15/11/2010 da
dugc Phong Quan 1y Do thi Quan B duyét ndi nghiép.

1.6/ Budc bi don ba Phan Ngoc Xuan H va ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan Ong Nguyen Huy D phai c6 nghia vu lién d6i giao tra cho 6ng Ho
Minh T nha dit s6 408A (sb cii 408) duong Puong NK, phuong N, Quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nha dat giao tra theo hi¢n trang dugc thé hién tai Ban vé& hién trang do
Cong ty TNHH MTV Dich vu Céng ich Quan B 1ap ngay 06/09/2010 da duoc
Phong Quan 1y D6 thi Quan B duyét ndi nghiép.

1.7/ Ghi nhén sy ty nguyén cta nguyén don 6ng Ho6 Minh T vé viéc hoan
tra cho bj don ba Phan Ngoc Xuan H sd tién 365.800.000 dong (twong duong 10
luong vang SJC theo ty gia qui d6i ngay 14/9/2017 cua Cong ty Vang bac Pa
qui SG).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguyén don 6ng H6 Minh T
cham thi hanh khodn tién néu trén thi phai chiu thém khoén tién 13i theo mirc 13i
sut 1a 10%/nam tuong tng vai thoi gian va sé tién cham thi hanh.

1.8 / Tuyén bd cac hop dong sau day bi vo hiéu:

- Van tu mua ban nha dugc ky két ngay 16/11/1991 giita ba Phan Ngoc
Xuan H v6i 6ng Tran Hoa B va ba Nguyén Thi Th.
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- Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat & sd
3595, ky két ngay 26/3/2013 giita ba Phan Ngoc Xuan H véi Cong ty TNHH
Dich vu Dau tu TP.

- Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ sd
007993, ky két ngay 09/4/2015 giita Cong ty TNHH Dich vu Pau tu TP véi ong
Ha Hiru H.

- Hop d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & sb
011779 ky két ngay 11/4/2017 gitra ong Ha Hiru H v6i ong Nguyen Huy D.

- Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat dé
dam bao nghia vu cho nguoi khac s6 1600-LCL-201700811, ky két ngay
21/6/2017 gitra Ngan hang NPN - Chi nhanh SG voi Ong Nguyen Huy D va
Cong ty C6 phan Thuong mai Xuat nhip khau DP. Viée giai quyét hau qua cua
cac hop dong vO hi€u da néu trén s€ duoc giai quyet bang vu an khac khi c6
tranh chap va mot trong cac bén duong sy c¢d yéu cau.

1.9/ Ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat, ong Hb6 Minh T duoc
quyen lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé ding ky quyén so hitu d6i v6i nha
dat s6 408 (sb cii 408 Bis) duong Puong NK, phuong N, Quan B, Thanh phd
Hb Chi Minh va nha dat sb 408A (s cii 408) duong Puong NK, phuong N,
Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Khong chap nhin yéu cau doc 1ap ciia ngudi c6 quyen lgi va nghia
vu lién quan ba Hoang Thij Nhi K:

Khéng chép yéu cau cua ba Hoang Thi Nhi K vé viéc budc ba Phan
Ngoc Xuan H phai tra 140 luong vang SJC.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén quyén khang céo cua cic duong su.

Ngay 28/9/2017 ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi
Nhi K khang cao ban an voi ly do: Qua trinh xét xur so tham ludn vang mat bi
don ba Phan Ngoc Xuan H, gy thiét hai dén quyén loi cuia ba. Toa 4n khong
xac dinh dugc hién nay ba H con sdng hay da chét. Viéc xét xir khong co bi
don 1am anh huong dén quyén loi cua ba Kh.

Ngay 21/9/2017 6ng Nguyén Huy D c6 don khang cdo toan bo ban an
so tham.

Ngay 09/10/2017 éng Tran Hoa B va ba Nguyén Thi Th c¢6 don khang
cdo khiéu nai ban 4n so tham voi cung 1y do ban an so tham khong khéach
quan 1am anh huéng dén quyén loi cua 6ng D, ong B, Ba Th.

Ngay 16/10/2017 Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c6
Quyét dinh khang nghi s6 671/DKN- PT-VKS- DS:

Ban 4n xac dinh khong day du cac quan h¢ tranh chap: Yéu ciu cia
nguyén don 6ng T va ba Kh phai dugc thu ly bd sung 1a quan h¢ tranh chip
quyén so hitu nha, tranh chdp doi nha, va quan hé tranh chap vé hop dong dat
coc mua ban nha. Viéc Toa an Quan B ra thong bao thy 1y tranh chap thira ké
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1a chua day du, vi pham quyén tu quyét dinh va quyén tu dinh doat cua cac
duong su.

Giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién: Nguyén don khong yéu ciu
tuyén bd cac hgp déng chuyén nhuong quyén str dung nha sé hitu dat o ciing
nhu hop dong thé chap tai Ngan hang, nhung Toa 4n van nhan dinh va tuyén
van ty mua ban nha ky gitta ba H v61 6ng B va Ba Th, ba H véi Cong ty TP
v6i 6ng H, Hop déng mua ban gitta ong H v6i 6ng D; Hop dong thé chap
quyén sir dung dit tai Ngan hang NPV bi v6 hiéu 13 vuot qué yéu cau khoi
kién ciia nguyén don.

Vi pham hinh thirc vé hily bo bién phap khan cap tam thoi: Toa an
Quan B dé nghi Vin phong Dang ky dat va Trung tdm Thong tin Tu van
Cong chting Thanh phd tam ngung viée dang bo sang tén chuyén dich véi hai
can nha néi trén ciing nhu viéc x6a bo bién phap khan cdp ngin chin tam thoi
theo cong can s6 449/TAQ3 va quyét dinh s6 405/TAQ3 cung ngay 26/4/2017
1a vi pham vé hinh thtic ciia viéc ban hanh quyét dinh vi pham quy dinh tai
khoan 3 diéu 133 va khoan 1 diéu 138 BLTT DS 2015.

Vé xé4c dinh nghia vu chiu 4n phi sai: Toa an xac dinh 6ng Tran Hoa B,
ba Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Huy D 1a nhitng nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan nhung lai tinh an phi khong gia ngach 50.000 dong dbi véi yéu
cau doi nha cua nguyén don duoc chap nhan, trong khi cdc duong su nay
khéng ¢6 yéu cau doc 1ap 1a khong phu hop.

Triéu tap thiéu ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan thiéu hang thira
ké. Toa an Quan B xac dinh 6ng Cao Van T, Cao Van T, Cao Van H va Tran
Thi Bich Ph 1a nguoi co6 lién quan vi ho 1a con ba HO Thi Ph, mot nguoi thudc
hang thira ké cung véi ong HO Vian T, nhung Toa an dd khong dua nhiing
ngudi ndy vao tham gia té v6i tu cach 1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan trong vu an.

Tai phién toa phic thim:

Ong Th va Ba B ¢c6 6ng Cao Ngoc S trinh bay: Yéu cau Toa an cip phic
tham stra an so tham voéi 1y do viéc mua ban va ky két hop déng mua ban nha
giita ba H va 6ng Th va ba B 13 ngay tinh, viéc 6ng Nh da & va chiém hitu nha
noi trén da trén 30 nam, da diéu kién dé cong nhan quyén so hitu nha dit noi
trén, dé 1ap di chuc cho ba H. D& nghi Toa an céng nhan hop ddng mua ban
nha,cong nhan quyén sé hitu nha 408 dudng Puong NK, phuong N, Quan B,
Thanh phd Hd Chi Minh cho 6ng B va Ba Th.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba Hoang Thi Nhi K ¢6 6ng Pham
Quang H trinh bay: Yéu cau Toa an cap phuc tham hiy ban an so tham, vi
cap so tham vi pham td tung, khong giai quyét yéu cau cia ba Hoang Thi Nhi
K khi ba Phan Ngoc Xuan H vang mat, ba H khong dé dat y kién ctia minh tai
Toa, nhung cap so tham lai tu xét xir vang mat ba H, bang cach bac yéu cau
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ba Kh trong quan h¢ dat coc, la vi pham quyén tu dinh doat ctia duong su
trong vu an.

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 6ng Ho6 Minh T dé nghi: Giir
nguyén ban an so tham, vu an nay kéo dai suét 20 nam, tai san bi cac duong
su chiém doat trai phap luat, dé nghi xét xu trd lai cho ding nguoi thua ké
hop phép 1a ong HO Minh T theo quy dinh phap luat.

Ba Phan Ngoc Xuéan H ving mat, di khoi noi cu tra khong c6 thong bao
cho Toa an biét noi cu tri méi, dua trén két qua xac minh cua Cong an
Phudng N, Quéin B, Thanh phé H6 Chi Minh Toda 4n dd niém yét xét xir vang
mat ba H.

Cong ty TNHH DP c6 ong Nguyén Huy D dai dién c6 don xin ving
mat tai phién tdoa phiuc tham.

Ong Pham Van Tr nguoi dai dién theo uy quyéfn cho 6ng Ha Hiru H va
cho 6ng Nguyén Huy D vang mat, du da nhan dugc tong dat hop 1¢.

Ngéan hang NPN c6 cong vén xin khong tham dy phién toa phic ‘thém,
vi Ngan hang da giai chap hop dong thé chap nha vé1 Cong ty TNHH Dau khi
VHP. Do Cong ty nay da thanh toan xong n¢ v&i Ngan hang.

Uy ban nhan dan Quan B, Thanh Phé HO6 Chi Minh; ba D6 Thj Ngoc
TH; ba Phap Ngoc Xuan H; Va‘l ba ,Nguyén Thi Ngoc L, da duoc toa an triéu
tap hop 1€ lan thr hai, nhung van vang méat khong c6 1y do.

Cong ty TNHH Dich vu Dau tu TP ¢6 don dé nghi xin khong triéu tap
Cong ty tham gia phién toa. Toa an da tong dat thong bao quyét dinh xet xur
cho cong ty biét.

Pai dién Vién kiém sat Nhan din Thanh phé H6 Chi Minh rat céc
ndi dung khang nghi . cdc van dé sau:

- Rut yéu cau vé viéc dua thém nguoi tham gia t6 tung trong vu an dbi
v6i 6ng Cao Van T 6ng Cao Vin Th, ong Cao Van H va ba HO6 Thi Bich Ph,

do Toa an c6 triéu tip nhitng nguoi nodi trén nhung khong biét dia chi nhiing
ngudi nay & dau, cling nhu ho khong c6 y kién gi, nén khong co co SO
xem xét.

- V& viéc xé4c dinh thiéu cac quan hé tranh chip va bd sung an phi tranh
chap khong c6 gia ngach d6i véi yéu cau doi nha, Vién kiém sat Nhan dan
Thanh pho dé nghi bo sung tiéu dé loai viéc kién cho day du, rat lai khéng
nghi vé an phi, khong can_ thiét phai khang nghi huy an.

- Rut khang nghi vé noi dung Toa 4n cap so thAm giai quyét vuot qua
pham vi khdi ki¢n ctia nguyén don, voi 1y do tuy duong sy khong c¢6 yéu cau
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nhung viéc giai quyét ciia cip so tham 13 can thiét tuyén vo hiéu cac hop

déng mua ban nha gitra ba H va ong Th ba B, voi cong ty va 6ng  D. Vi
vay, khi giai quyét vu 4n can thiét phai giai quyét cac hop dong mua  ban nha
giita ba H v6i ong B, Ba Th. Hop dong mua ban nha gitta Cong ty TP voi ong
H, gitta 6ng H v61 6ng D, 1a c6 co s&,  nén rat lai khang nghi nay.

- V& vi pham hinh thirc khi ra ap dung, hiy bo cac bién phap khén cap
tam thoi, trong qua trinh thy ly giai quyét cia cap so tham coé vi pham nhung
khéng 16n nén nhic nhd khic phuc vi pham nay nén khong cé khang
nghi phén nay.

DPéi véi khang cdo cua cac duong su, Vién Kiém sat d& nghi khong

chip nhan khang cdo céc yéu cau cua 6ng Tran Hoa B, ba Nguyén Thi Th, ong
Nguyén Huy D va ba Hoang Thi Nhi K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu
phuc tham nhan dinh:

1./ V& thi tuc khang cao:

Xet don khang cao cua Hoang Thi Nhi K, 6ng Nguyen Huy D, 6ng Tran
Hoa B va ba Nguyén Thi Th nop la ding thAm quyén khang c4o va con trong
tho1 han luat dinh nén duoc chap nhan.

Xét thiy khang nghi ctia Vién Kiém Sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh dugc ban hanh trong thoi han lut dinh, nén dugc Hoi dong xét xtr phuc
thAm xem xét cac noi dung da khang nghi.

Toa an da tong dat hop 1é cac gidy triéu tp, quyét dinh dua vu an ra xét
XU va quyét dinh hodn phién toa cho cac dwong su ding thil tuc, nhung ong
Nguyén Huy D, nguoi vira tham gia trong vu an, v6i tu cach ca nhan, va vira véi
tu cach la dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH Dau khi VHP, ¢6 don xin
dugc xét xir vang mat, vi ban cong tac khong thé tham gia phién toa. Nguoi
dai dién theo Gy quyén cho 6ng D 1a Luat su Pham Vian Tr cting Ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia ong D 1a 6ng Pham Tat T déu vang mit tai phién
xt phuc tham, du 6ng D di nhan gidy triéu tap thay cho éng Trung.

Ngan hang NPN, c6 coéng van xin khéng tham du phién toa phic thim
vi bén vay da thanh toan xong n¢ véi Ngan hang.

Uy ban nhén dan Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh. Ba B3 Thi Ngoc
TH, ba Phan Ngoc Xuéan H, va ba Nguyen Thi Ngoc L, da dugc Toa an tri¢u
tap hop 1¢ lan th hai, nhung van vang mit khong co 1y do. Cong ty TNHH
Dich vu Pau tu TP c6 don dé nghi xin khong tri¢u tap Cong ty tham gia phién
toa. Cong ty vang mat va da dugc tong dat hop 16. Hoi dong xét xtr ‘phuc tham
can ctr Khoan 3 Piéu 296 B luat t tung dan su, xét xir phic tham vang mit cac
duong sy nay.

17



Pé xem xét cac van dé khang cdo ciia ong Tran Hoa B va ba Nguyén Thi
Th, cua ong Nguyén Huy D va ba Hoang Thi Nhi K, Hoi dong xét xtr phiic thAm
can xéac dinh lai nhitng van dé ndi dung vu an da dugc cép so tham danh gia va
nhan dinh, xac dinh khdi di san thira ke va nhimg nguoi dugc huong di san
trong vu an ndy, dé tir d6 nhan dinh vé tinh hop phép cac giao dich d6i véi di
san trong vy an, nham xét cac yéu cau khang cao cua cac duong su. Trén co s¢
d6, xem xét viéc néu y kién rat cac phan khang nghi cia Vién kiém sat Nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh ca vé t6 tung va vé ndi dung vu an nhu sau:

2./ Xac dinh pham vi khéi ki€n ctia nguyén don:

Xét vu an nay da duoc xét xur theo thu tuc so tham va phtc tham, tuy
nhién, cdp Giam déc thAm di huy ban an so thdm va phuc thaim dé xét xir so
tham lai.

Ngay 04/02/2015, Toa an nhan dan Quén B thu ly giai quyet lai vu an
theo thil tuc so tham. Nguyén don ong Hb Minh T ¢6 thay d6i yéu cau khoi kién.
Cu thé nguyén don chi yéu cau:

- Yéu cau Toa x4c dinh cian nha s6 408 (so cii 408 Bis) duong Puong NK,
phuong N, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh va cin nha sb 408A (so cii 408)
duong Puong NK, phuong N, Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh 1 di san thira
ké cta ong HO6 Vian L va ba Vo Thi Th.

- Yéu cau bi don ba Phan Ngoc Xuan H va nhiing nguoi dang chiém gitr
02 can nha nay phai tra lai nha cho cac dong thira ké cua Ong L va ba Th 1 ong
Hd Minh T. Do ba Hd Thi D, ba H6 Thi H di dong ¥ cho 6ng T duoc hudng
toan bd di san 12 02 cin nha néu trén nén dé nghi cho 6ng T dugc hudng toan bd
di san.

- Yéu cau Tda an tuyén huy cac Gidy chimg nhén quyen s hitu nha & va
quyen sir dat ¢ da duoc Uy ban nhin dan Quén B cip gom: Glay ching nhan
quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BX
267798, s6 vao s6: CH 13578/GCN, ngay 16/01/2015 d4 cap cho éng Tran Hoa B
va ba Nguyén Thi Th 1a chi s¢ hiru. Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khic gin lién v6i dat s6 BX 354631, sd vao s6: CH
14171/GCN, ngay 17/4/2015 cap cho 6ng Ha Hiru H 13 chu sé hitu, va da cap
nhat 6ng Nguyén Huy D la chu s¢ hitu méi.

Ong T dugc quyén lién hé véi co quan tham quyén dé ding ky quyén so
hitu dbi véi di san dugc huong.

Xét, viéc nguyén don thay ddi ndi dung khoi kién nhu dd néu trén la
khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau, nén duoc cip so thim giai quyét
theo yéu cau cua duong sy, cip phuc thim nhan thay viéc cip so tham da chap
nhan thay ddi rat lai b6t mot phan ndi dung khoi kién, dé xem xét giai quyét don
thay d6i noi dung khoi kién 1a phu hop quy dinh phap luat. [1]

Péi v6i khang nghi ctia Vién kiém sat Thanh phé Ho Chi Minh cho rang
cap so tham chua xac dinh du cac quan h¢ tranh chap trong vu an. Tuy nhién, tai
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phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat da c6 quan diém cho rang, chi kién
nghi dé bo sung cho day du tiéu dé quan h¢ trong vu an, chi kién nghi sira 4n,
khong huy 4n so tham. Hoi dong xét xir cap phuc thim cé nhan dinh nhu sau:

Theo don khoi kién ban dau cia nguyén don, da co du co so khang dinh
day la vu an tranh chap vé tai san thura ké gitra nguyén don voi ba Phan Ngoc
Xuan H, nguoi da chiém quyen s¢ hitu can nha so0 480 duong Puong NK,
phuong N, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh, dua trén to di chac do ong Ho
Vin Nh, dé lai di chac cho ba H. Cho nén, co ban day chinh la vu an tranh chap
thira ké. Trong qua trinh thy ly chuén bi xét xir, cip so thdm dd diéu tra, xac
dinh 1am 13 cac yéu cdu cua cac duong sy lién quan, cac chu thé cta cac hop
ddng dat coc, hop dong mua ban can nha c6 nguén gbc thira ké, da duoc xac
dinh thém nhing nguoi co quyén, nghia vu lién quan trong vu an, nhung hau
nhu nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap gi
trong vu 4n ndy, ngoai trir tranh chap hop dong dit coc vo1 ba Hoang Thi Nhi K,
chi 1a quan h¢ phéat sinh theo sau vu an. Cho nén viéc cap SO tham xac dinh quan
h¢ chinh cua vy an 1a tranh chap thira ké, va 16ng vao giai quyét tat ca cac yéu
cau phat sinh xoay quanh di san thua ké, nhu tuyén bb cac quan h¢ mua ban
chuyén nhuong nha bi v6 hiéu, dé budc cac chu thé cia hop dong mua ban di
san thira ké d0, phai tra lai nha, la da giai quyet day du tat ca cac quan h¢ co
trong vy an, nén nhén thay rang viéc cap so tham chi xac dinh moi quan hé tranh
chép trong vu an 1a tranh chap thira ké, 1a khong c6 thiéu sét gi 16n.

Viéc bo sung thém tidu dé cho day du theo dé nghi clia Vién Kiém sat 1a
can thlct nhung xet cho cung, trong phan quyct dinh cta ban 4n déu d3 c6 giai
quyét day du cac yéu cau tranh chap, chi can thém vao phan tiéu dé ban an céc
tranh chap “Hop dong dit coc mua ban nha, doi lai tai san thira ké hodc tranh
chap thira ké” ma khong thé stra ban 4n vi chi vi kién nghi nhu trén. Nén Hoi
dong xét xur phuc tham dya vao kién nghi nay ciia Dai dién Vién kiém sat, dinh
chi khang nghi d6i v6i yéu cau nay cia Vién kiém sat va thém tiéu dé 1a tranh
chap hop dong dit coc cho day du [2].

Déi v6i yéu cau cia 6ng Pham Quang H dé nghi huy an so tham,vi cap so
tham vi pham nghiém trong to tung, giai quyet yéu cau cua ba Kh trong khi ba H
vang mat, baHchuacoy klen trinh bay vé thoa thudn tra lai tién coc cho ba Kh
ma Toa van xtr bac yéu cau ba Kh, vi pham quyen tu dinh doat cua duong su,
Hoi dong xét xtr phuc thim nhan dinh cin cir hudng dan tai Khoan 3 Diéu 296
Bo lut dan sy 2015, va huéng dan tai Diéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP
quy dinh:

“2... a)... Truong hop nguoi bi kién, ngum co quyen loi, nghia vu lién
quan thay doi noi cuw trii, lam viéc hodc noi ¢é tru sé gan véi viéc thuc hién
quyén, nghia vu trong giao dich, hop dong ma khéng théng bdo cho nguwoi khoi
kién biét vé noi cw tru, lam viéc hodc noi cé tru sé maéi theo quy dinh tqi Khoan
3 Diéu 40, diém b Khoan 2 Diéu 277 Bé ludt ddn su nam 2015, thi duoc coi la
cé tinh gidu dia chi, va Toa an tiép tuc gidi quyét theo thii tuc chung ma khéng
dinh chi viéc gidi quyét vu an vi Iy do khéng tong dat dwoc cho bi don, nguwoi cé
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quyén loi, _nghia vu lién quan”. Cho nén cap so tham da ap dung huong dan cua
Nghi quyét s6 04, tién hanh xét xr ving mat bi don, va da giai quyét yéu ciu cta
ba Kh dua trén cac chimg cr do ba Kh xuat trinh. Viéc théa thuan ciia ba Kh va
ba H (néu cd), cling phai ding quy dinh phap luat méi duge Toa an cong nhén,
do do khong chap nhéan yéu cau hily an so thAm cta nguoi dai dién cho ba Kh, vi
1y do t tung nhu da phan tich trén. [3]

3./ Vé thoi hiéu khéi kién:

An so thAm di cin ct vao thoi diém khoi kién cta 6ng HO6 Minh T vao
thang 12/1998, yéu cau doi va phan chia di san thira ké cua 6ng HO6 Vin L va ba
V& Thi Th, dé ap dung quy dinh chia thira ké theo Bo luat dan sy ndm 1995 va
cac van ban hudng dan tai Muc a Diéu 2.2 Nghi quyét 02/2004/HDTP, ngay
10/8/2004 ctua Hoi déng tham phan Tda an nhan dan Téi Cao c6 quy dinh: Ddz
Voi truong hop thira ké mé truée ngay 01/7/1996, thi thoi hiéu khéi kién vé
quyén thira ké dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 36 ciia Phdp 1énh Thira ké
nam 1990 va hwéng dan tai Nghi quyet 02/HDTP, ngay 19/10/1990 cua Hoi
dong Tham phdn Toa dan nhén dan t6i cao...”

Xet, ong HO Vin L chét nam 1920 ba V3 Thi Th chét nam 1938, thoi
diém mo thira ké caa Ong L ba Th ap dung Diéu 36 Phap 1énh thira ké nim
1990, dé xét vé thoi hiéu khoi kién 1a 10 nam tinh tir ngay 10/9/1990, nén viéc
nguyén don khaoi kién con trong thoi hiéu khot kién 1a hoan toan hop 1y.

4./ Vé noi dung vu an:

- D6i vé6i di sdn thira ké:

CAap so thAm di dya trén cic can cir dé xac dinh cin nha sb 408 dudng
Puong NK, phuong N, Quan B, Thanh phd Hd Chi Minh va cin nha s6 408A
duong Puong NK, phuong N, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh c¢6 ngudn gbc
thudc khuon vién chua DTT s6 408 duong XT, phuong M.U, Quan B (sau d6
duoc doi thanh sb 408 duong Pudong NK, phuong N, Quan B), thudc quyén so
hitu ctia 6ng H6 Vian L va ba Nguyén Thi Thanh chét dé lai. Cac cin cir d6 1a:

Loi khai cua cac bén duong su cing cac ching cr khac co trong hd so vu
an; Gidy phép xay cat ciia Ty K¥ thuat SG ngay 13/12/1911, c6 ndi dung cap
phép cho 6ng H6 Vin L duoc xdy cat mot choi tam trude mat chua; Gidy phép
ciia S& X4y dung thanh phd SG ngay 04/04/1913 c6 ndi dung cip phép cho ong
Hb Vin L dugc pheép thao do mai nha la thay thé bang mai lop ngoi; Noi dung
B4o cdo s6 112/CV-TTr ngay 29/9/1999 cua Thanh tra Quan B gui Uy ban nhan
dan Quan B c¢6 ndi dung xac dinh r3: “Nguon goc nha 408 Puong NK, phuong
N, Qudn B la ciia éng Ho Van L va vo la ba V6 Thi Th xdy cdt nam 1909, sira
chita lai theo gidy phép cia S¢ Xy dung thanh phé SG ngay 04/4/1913”; Két
qua tra 101 x4c minh tai Cong van s6 649/TNMT, ngay 12/9/2017 cua Phong Tai
nguyén va Moi truong Quan B di xac dinh: “Nguon goc nha 408 Puong NK,
phuong N, Qudn B la cia éng H6 Van L va vo la ba Vé Thi Th xdy cdt ndm
1909, sira chita lai theo gidy phép cia S¢ Xdy dung thanh phé SG ngdy
04/4/1913”. Pon xin thira ké di san ngay 04/02/1991 bi don ba Phan Ngoc Xuan
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H ciing di ké khai c¢6 ndi dung: “Nguyén can nha sé 408 XT, phwong N, Qudn B
do 6ng ndi téi la Hé Van L lam chii sé hivu... tw xdy cdt nam 1909 va sira chita
lai nam 1913...”. Bién ban lay 10i khai ngay 12/10/1990 bi don ba Phan Ngoc
Xuan H d3 thira nhan: “Nguon géc can nha 408 Puong NK, phuwong N, Qudn B,
Thanh phé Ho Chi Minh la ciia 6ng Ho6 Vin L va ba V6 Thi Th xdy cat, tao dung
tie nam 1909 va swa chita lai nam 1913

Ngay 16/11/1991, ba Phan Ngoc Xuan H va ong Tran Hoa B, ba Nguyén
Th1 Th da 1ap van ty, mua ban mdt phén khuon vién chua DTT véi dién tich 228
m’, phan dién tich nay dén nay duoc cap s6 408 duong buong NK, phuong N,
Quan B, Thanh phd HO Chi Minh. Phén dién tich con lai dén nay mang s6 408A
Buong NK, phuong N, Quan B, Thanh pho Hb Chi Minh.

Cép so tham ap dung Khoan 2 Diéu 92 B6 luit t6 tung dan sy 2015 quy
dinh: “Nhitng tinh tiét sy kién sau ddy khong phai chimg minh”: Mot bén dwong
sw thira nhdn khéng phan doi nhitng tinh tiét, sw kién... ma bén dwong si kia
dua ra thi bén dwong su do khong phai chu’ng minh”. Nén Hoi dong xét xtr cip
phuc thim nhan thiy rang cin clr cac ndi dung trén de khang dinh nguyén don
ong H6 Minh T khoi kién yéu cau x4c dinh cin nha so 408 duong Puong NK,
phuong N, Quan B (nay da tich thanh cin nha sé 408 duong Duong NK,
phuong N, Qudn B, Thanh pho Hé Chi Minh va can nha sé 4084 duong Duong
NK, phwong N, Qudn B, Thanh phé Hé Chi Minh) 1a di san thira ké ctia ong HO
Van L va ba Vo Thi Th, la phu hop quy dinh phap luét da vién dan néu trén, va
1a co s& dé cong nhan quyen sO hiru nha va sir dung dat & theo Khoan 8 Diéu 50
Luat dat dai 2003. Xét thay, can xac dinh cin nha sb 408 duong Puong NK,
phuong N, Quéin B, Thanh phé HO Chi Minh va cin nha s6 408A duong Pudng
NK, phuong N, Quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh 1a di san thira ké cia Ong L,
ba Th dé lai.

- Vé hang thira ké:

Cép so tham da dya vao 10i khai va sy thira nhan cta nhiing ngudi trong
hang thira ké da x4c dinh duoc hang thira ké nhu sau:

Ong HO Van L (da chét nam 1920) va vo 1a ba V4 Thi Th (da chét nam
1938). Ong L ba Th ¢6 tat ca 09 ngudi con, 07 ngudi chét luc con nhé hai nguoi
con lai 1a ba Ho Thi L.e va 6ng H6 Vin Nh.

Ong HO6 Vian Nh (d3 chét nim 1986) c6 vo 1a ba Truong Thi H (d3 chét
nam 1979), 6ng Nh ba H khong c6 con.

Ba HO Thi L.e (d4 chét ndm 1972) c6 chong 1a ong Tran Vian Q (da chét)
va c6 tit ca 05 ngudi con chung, 04 ngudi con di chét luc con nhoé chua lap gia
dinh chi con lai ba Ho Thi G.

Ba G lay nguoi chong thir nhit 12 6ng Tran Tan P (da chét) c6 hai nguoi
con 14 Tran T4n C chét lac nho va ba HO Thi Ph (chét nim 1987).

Sau khi ngudi chong thir nhat chét, Ba G 1ay nguoi chong thir hai 1a 6ng Tran
H.u ¢6 05 nguoi con, 02 nguoi chét lac con nhd, con lai ba H6 Thi D, H6 Thi H,
6ng H6 Minh T. Ong Tran H.u (da chét), Ba G (da chét nam 1983).
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Hang thira ké thtr nhat va thir hai cia Ong L, ba Th hién khong con ai,
hang thira ké thtr ba chi con lai ong T, ba D, ba H 1a chét goi Ong L, ba Th bang
cu ¢ ngoai.

Céc 10i trinh bay cta nguyén don 1a phu hop véi 1oi khai cta cac ba Ho
Thi H, H6 Thi D; phu hop véi 1oi khai caa nhirng nguoi lam ching la cac ong
Pham Vin G, H6 Hitu D (la nhitng nguoi song lau nam gan gia dinh Ong L ba
Th); pht hop nodi dung Bién ban hop t6 dan phd 51-52-54 khu phé 4, phuong N,
Quan B; phu hop véi cac Gidy khai sinh; Gidy chimg tir cing céc tai liéu khac
do Toa 4n thu thap co trong hd so vu an va 16 trinh bay nay ciing da dugc phia
bi don khong phan dbi ma thira nhan tai Ban tu khai ngay 12/10/1999, va Ban tu
khai ngay 27/5/2002. Tir d6 cip so tham di xac dinh hang thira ké tht nhat va
thtr hai cua Ong L, ba Th hién khong con ai, hang thira ké thtr ba chi con lai cac
6ng ba H56 Minh T, H Thi H, H6 Thi D.

Nhu vay, Hoi dong xét xtr phuc thdm nhan dinh hang thira ké cudi cung
theo quy dinh tai Piéu 651 Bo luat dan sy nam 1995 ciing chi c6 6ng T, ba D va
ba H. Va ap dung Khoan 2 Diéu 92 Bo luat t6 tung dan sy 2015 qui dinh:
“Nhitng tinh tiét sy kién khéng phdi chimg minh” & cong nhan nhan dinh cta
cap so tham 1a phu hop voi quy dinh phap luét vé xac dinh hang thira ké thir ba
trong vu an.

Dbi v6i Vién kiém sat Nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh rat khang nghi
phan yéu ciu dua 6ng H, ba Phuong, ong Thanh, 6ng T vao tham gia trong vu
an 1a khong con can thiét, voi 1y do khong biét dia chi nhitng nguoi nay, va ho
cling khong ¢ yéu cau gi trong vu 4n nén khong xem xét.

Tuy nhién, Hoi ddng xét xir cap phiic thAm can phan tich nhu sau: Theo
gidy chimg tr ba Hd Thi Ph 13 chi em véi 6ng H6 Minh T, ba Phudc mat ngay
29/7/1987. Céc con ba Ph 1a 6ng Cao Van H, 6ng Cao Van T, 6ng Cao Van Th,
ba Ho6 Thi Bich Ph (ba Ph khong c6 khai sinh, chi 1a cic dwong sy thira nhan voi
nhau vé viéc ba Ph sinh nim 1986, 13 con ba Ph), nhu vay tai thoi diém thu Iy
cling nhu xét xir so tham thi theo quy dinh ctia Bo luat dan sy nim 2005 va Bo
luat dan sy nam 2015, cling chi xac dinh hang thira ké trong vu an chi dén hang
thtr 3 ma thoi. Diéu 676 Bo lut dan sy nam 2005 c6 quy dinh vé nguoi thira ké
theo phap luat nhu sau: Nhitng nguoi ¢ hang thira ké sau chi duoc hudng thira
ké, néu khong con ai ¢ hang thira ké trude do da chét, khong c6 quyén hudng di
san, bi truét quyén hudng di san hoac tur chdi nhan di san. (Tuong duong Khoan
3 Diéu 651 Bo luat dan su 2015).

Khoan 1, Khoan 2 Diéu 676 ciing chi quy dinh hang thira ké thir ba cia

ngudi dé lai tai san gdm: ...Ngudi thira ké theo phap luat: “ 1. Nhimng ngudi thira
ké theo phép lut duoc quy dinh theo thi tu sau day: ...
c) Hang thtra ké tht ba gém: Cu ndi, cu ngoai cia nguodi chét; bac ruét, chu ruét,
cau rudt, c6 rudt, di rudt ciia nguoi chét; chau rudt cua nguoi chét ma nguoi chét
1a bac rudt, ch rudt, cau rudt, cd rudt, di rudt, chdt rudt ciia ngwoi chét ma
nguoi chét la cu néi, cu ngoai”.

22



Trong khi di san cua cu L va Cu Th cling chi dé lai dén hang thtr ba, cac
chét con lai cia cu L va Cu Th chi con ba ngudi 1a 6ng H6 Minh T, ba H6 Thi
D, ba H6 Thi H, riéng ba H6 Thi Ph cung hang thira ké thi ba véi 6ng T, ba D
va ba H, nhung ba Phudc chét nim 1987, cac con cua ba mdt mat khong duoc
huong di san cua cu T6, theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 651 Bo luat dan sy, ma
cing khong co quyén, nghia vu tham gia t6 tung, vi ba Phudc chet nam 1987,
thoi diém chua thy Iy vu éan, vi theo quy dinh tai Diéu 62 Bo luat tb tung dan su
nam 2005, va biéu 74 Bo luat t6 tung dan su ndm 2005 quy dinh vé ké thira
quyén va nghia vu tham gia t6 tung nhu sau: “Truong hop dwong s la cd nhan
dang tham gia t6 tung chét ma quyen nghia vu vé tai san cia ho dwoc thira ké
thi nguoi thira ké tham gia t6 tung.”. Nhu trén da phan tich, do ddy 1a tai san cta
cu L va Cu Th dé lai va chi con nhimg ngudi ¢ hang thira ké tha ba méi dugc
quyén khoi kién doi tai san thira ké ma thoi. Déi chiéu trudng hop cac con ba
Phudc, dd khong phai 1a ngudi trong hang thira ké quy dinh, va ba Phudc ciing
khong c6 dang khoi kién va chét, nén ba khong c6 dang tham gia t6 tung va
cling khong co dé lai quyen tai san gi cua ba dé cac con ba tiép tuc ké thira. D6
chinh 1 1y do ma cip so tham khéng dua nhirng nguoi nay vao tham gia t6 tung.

Hon nita, trong khi di san thira ké dé lai dang bi tranh chdp vé quyén so
hitu do ba Phan Ngoc Xuén H va nhiing nguoi lién quan dang chlem gitt, nén
viéc khiéu kién doi lai tai san nay chi c6 thé 1a nhitng ngudi nam trong hang
thira ké ma thoi.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 623 Bo luat dan su 1995 quy dinh: “Thoi
hiéu dé nguoi thira ké yéu cau xac nhan quyén thira ké ciia minh 13 10 nam ké tir
thoi diém mo thira k&, trong vu 4n nay thdi hiéu duoc tinh tir ndm 1990, 1a giai
doan B0 luat dan sy nam 1995 dang c6 hi¢u luc, trong khi ong Thanh, ong T va
ong H deu c6 v kién v6i Toa an 1a khong co tranh chép gi dbi v6i vu an nay,
trong su6t 20 nim qua. Trong hd so vu an, cd cac tai liéu chimg minh tat ca
nhirg nguoi nay da lan luot nhan tién tir 6ng HO Minh T mdi ngudi tir 10 dén
13 luong vang dé 1ap cac van ban gui cho Toa tur chéi tham gia vu 4n va cam két
dé 6 ong T toan quyén quyét dinh cac van dé lién quan dén tai san, di san cta ho
toc de lai. Hién 6ng Thanh va Ong Tda chet ong H va ba Phugng khong c6 don
yéu cau giai quyét gi & cAp so tham vé quyén thira ké ctia ba Phude nén cép so
tham da khong dwa nhimg ngudi nay 1am ngudi ¢6 lién quan ciing 13 ¢ co so.

Hoi dong xét xu phuic tham xac dinh 6ng Thanh, éng T, 6ng H va ba
Phuong khong cé quyen huong thira ké, do khong phai 1a nguoi thira ké trong
vu 4n ndy. Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh d3 néu y kién
khong dua nhitng nguoi ndy vao vu an, cling la phu hop véi phan tich da vién
dan theo véi quy dinh ctia Khoan 3 Diéu 651 B6 luat dan sy ndm 2015.

Hoi ddng xét xtr dinh chi xét xtr phuc tham d6i véi viée rat khang nghi
nay cua Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh khi Vién kiém sat c6
y kién khong can thiét dua nhitng ngudi noi trén vao tham gia vu an. [4]

- Doi vai viéc phan chia di san:
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Nhu trén d3 phén tich, cic 6ng ba HO Minh T, ba H Thi H, ba Hb Thi D
1a nhimg ngudi duoc huong di san cia Ong L, ba Th 1a nha dat s6 408 duong
Puong NK, phuong N, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh va nha dat s6 408A
duong Puong NK, phuong N, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh 14 phu hop.

Can cir Giay cam két do ba H6 Thi H va ba Ho Thi D lap ngay 22/6/2011,
¢ xac nhan cia Uy ban nhan dan Phuong M.M, quan PN, Thanh phé H6 Chi
Minh déu thoéa thuan giao toan bo di san cho 6ng H6 Minh T dugc hudng, nén
cép so thAm xac dinh ong HO Minh T 1a nguoi dugce co du tu cach dai dién cho
hang thira ké cudi cung tham gia td tung va thira huéng toan bo di san ciia Ong
L, ba Th 1a hop phéap. [5]

- P6i v6i Di chiic do ng Ho6 Vin Nh 1ap ngay 11/12/1981:

Ngay 11/12/1981, 6ng H6 Van Nh 1ap di chiic v6i ndi dung dé lai toan bd
di san 1a dat va nha 1 ngoi chua DTT tai s6 408 duong XT, phuong M.U, Quan
B (408 Puong NK, phuong N, Quan B), Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Phan
Ngoc Xuan H dugc huong toan bd can nha noéi trén. Tuy nhién, nhu da nhan
dinh & trén, nha dat sd 408 duong XT, Phuong M.U, Quéan B Ia di san ctia 6ng
Ho6 Van L, ba V& Thi Th va cac dong thira ké chua phan chia. Ong H6 Van Nh
khong phai la chu tai san, ma con c6 Ba G la em 6ng cung hang thua ké, Ba G
chét thi cac con ba 1a hang thira ké tlep theo, theo quy dinh tai Piéu 651 B¢ luét
dan sy 2015, dugc thira ké theo phan nén ong Nh khong dugc toan quyén tu
dinh doat di san ndy. Vi viy, ma cip so thim xac dinh viéc 6ng Nh 1ap di chuc
dé lai tai san nay cho ba Phan Ngoc Xuan H 14 khéng dung, nén di chuc khong
phat sinh hiéu luc. Cp so tham ciing d3 nhan dinh rang qua trinh giai quyét vu
an, bi don ba Phan Ngoc Xuan H c6 xuat trinh "Bang giao udc" dé ngay
17/11/1993 @é cho rang minh duoc quyén s hitu nha dét theo di chiic ma ong
Hb Vian Nh di lap. Do ong Nh lap di chic khong co6 gia tri phap ly va khong c6
hiéu lyc ddi véi cua phan di san khong phai cua ong Nh, Cép so thim cho rang,
di chic nay da c6 ndi dung trai voi quy dinh ctia phap luat nén khong di chuc
khong c6 hiéu luc. Va ba H khong co quan hé gi trong cac hang thira ké theo
phap luat, dé cing véi cac thira ké khac thoa thuan viéc giao di san cho minh
theo quy dinh trong truong hop thoa thuan di san tho cung.

Hoi ddng xét xir phuc thadm phan tich thém vé tinh hop phép vé hinh thire
va noi dung di chuc cua 6ng Nh 1ap bi v6 hi€u boi nhiing 1y do sau day:

Xét vé to di chic viét tay ngay 11/12/1981 mang tén 6ng Hd Vian Nh, do
ba Phan Ngoc Xuan H giir va cung cap cho Toa an, Hoi ddng xét xu thdy trong
to di chuc co ky tén 6ng Nh, cho thdy o ong la nguoi biét chit nghia tét, nén trong
cac van ban do 6ng HO Minh T cung cap (tai but luc 154); hodc k& khai ching
minh nhan dan (but luc 520), 6ng Nh déu ky tén va nét chir twong d6i 1d rang,
dep.

Theo Két luan diéu tra cia Phan vién Khoa hoc hinh su - B Cong An tién
hanh giam dinh chit viét va chir ky ciing ddu lan tay cua 6ng H6 Vian Nh trén to
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di chuc, da cho két luan 1a toan bo nodi dung di chuc la do ba Phan Ngoc Xuan H
tur viét (but luc 620) “do cung mot nguoi viét ra”

Déu véan tay theo danh chi ban ciing du’oc xéac dinh cta 6ng Ho Van Nh
(but luc 539). K&t luan so sanh chi ky, chir viét ctia ba H so véi chit ky viét tén
“Nhiéu” trén t& di chuc 14 khong do mot ngudi cing viét ra”. Tuy khong khang
dinh chir ky tén trén di chic la cia 6ng Nh, va ciing khong noi o chir ky tén do
clia ai, nhung da cho Hoi dong xét xir cap phuc tham mdt su nghi van vé tinh
trung thyc cua di chic nay. Hién ba H dé c6 tinh trén tranh, khong dén Toa dé
tham gia t6 tung, va phia nguyén don 6ng Hd Minh T ¢6 6ng Du 1a nguoi dai
dién vi 1€ do, da khong cé yéu ciu giam dinh thém tai li€u nay, vi ba H sau khi
dugc Toa an ban giao lai cac ban chinh cua cac gidy to ndy, dén nay khi cap
Giam dbc tham hity ban an so thAm va phuc thdm, vu an duoc thu Iy giai quyét
lai, ba H da khong dén toa dé toa tién hanh t6 tung nira.

Nhu vay, Hoi dong xét xtr phuc tham chi khang dinh 6ng H6 Vin Nh ¢6
lan tay trén to di chic d6. Tuy nhién, chinh vi vay t& di chic d6 da thé hién 6ng
Nh khi ky, 1in tay di chic hodc dd khong con minh man, hodc khong con du strc
khoe, nén 6ng khong thé tu minh viét di chuc, va ty dinh doat toan bo di san ma
minh khéng c6 toan quyén so hiru cho ba H.

Du luat khong quy dinh nguoi dé lai di san phai tryc tiép viét di chuc,
nhung theo Diéu 17 Phéap 1énh thira ké c6 hiéu lyc nam 1990, thi di chuc viét
khéng co chimg thuc thi luat co quy dinh “... Tai thoi diém ldp di chiic, nguoi
lp di chiic phdi con cé sike khée va tinh than minh man”. Nhung di chic nay,
mot mat duogc cho théy viéc ching thuc qua cAu tha, khong xac dinh duoc 1a 6ng
Nh c6 ky trudc mat ty vién thu ky va duge Phé chu tich phuong xac nhan, mot
mit lai dugc chinh ba H viét, va ndi dung lai dinh doat toan bo nha s 480
Puong NK cho ba H 1a ¢6 van dé vé nhan thirc, va sttc khoe cia nguoi lap di
chuc, khi ma 6ng Nh khong phai 1a nguoi duy nhat huong di san cia 6ng noi 1a
Cu Th va cu L dé lai. (Tai cac tai liéu do Toa an nhan dan Quan B thu thap duogc
thi trong Di chuc ngay 11/12/1981, ma 6ng Nh lap, c6 chung thyc ctia Pho chu
tich Uy ban nhan dan Phudng 1a 6ng Pham Vian G x4c nhén theo 13y 16i khai cua
6ng Pham Vian G khai ngay 12/7/2004, (but luc s6 480-481) tai Toa an nhan dan
Quén B, 6ng Giao c6 khai trinh rang 6ng Giao luc by gio 14 Phé Chu tich
Phuong phu trach kinh té tai Phuong, 6ng khong phuy trach ky ching thuc, chi
trong trudng hop khi Chu tich phuong di ving, Uy vién thu ky mang hd so 1én
cho 6ng ky mot luot, nén 6ng ky thoi chir 6ng khong nhé duge da ky xac nhan
truong hop di chuc ctia 6ng Nh. Ong khong c6 gip mat 6ng Nh, va ngudi xac
nhan “chit ky bén 6ng Nh” 1a ba Ng, Uy vién thu k¥, sau nay ba Ng di c6 thoi
gian 1én lam Chu tich Phuong N, Quéan B, hi¢n luc nay ba Ng cling da chét.”,
chtr ban than 6ng Nh khéng truc tiép ky di chiic trude mit ong Giao, tai Uy ban
Nhan dan Phuong N, Quan B.

Mat khac, phia ba H c¢6 ban khai trong hd so vu an (but luc 412) rang
“ba hoan toan khong hé biét gi vé to di chuc d6 cua 6ng Nh, ma may nam sau
d6, ong Nh tam su véi ong Phan Vin H (1 cha dé ctia ba), ba méi biét 1a ong Nh
lap di chuc dé lai cho ba tai san d6. Chinh 16i khai trinh nay cia ba H, cung véi
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két qua giam dinh cua B6 Cong An cho thiy ba co sy gia dbi trong qué trinh
trung ra ban di chuc ngay 11/12/ 1981 d6. Vi vay, Hoi dong xét xtr cap phuc
tham nhan dinh chinh ba H 1a ngudi chi dong trong viée 1ap di chic va dua cho
ong Nh diém chi, hay tham chi 1a 6ng Nh c6 ky tén. Piéu nay cho thay c6 sy mo
am trong viéc 1ap di chic nay, 6ng Nh ¢6 ky tén trén di chuc hay khong cho dén
nay két qua giam dinh ciing chua khang dinh dugc. Tuy nhién, theo két luan
giam dinh thi ong Nh c¢6 dau van tay diém chi trén to di chic, néu phan tich
trong trudng hop ong Nh c6 thé chu dong trong viéc lan tay minh trén di chuc
khi tinh tdo, diéu ndy c6 nghia 13 6ng Nh di dinh doat di san thira ké khong dtng
quyén han cua minh, khi tw ¥ cho ba H tat ca di san cta ho toc ma khong c6 su
tach khéi di san ra chia theo quy dinh vé thira ké, nén Hoi dong xét xur khéng
dinh di chiic da khong hop phap (Pdi véi viée cho ba H huong toan bo di san);
c6 yéu td lira dbi, khong dung su that, ndi dung di chuc trai phap luat theo quy
dinh tai diém a, b, Khoan 1, Diéu 655 B0 luat dan sy ndm 1995, va Diéu 630 Bo
luat dan sy nam 2015. Cho nén Hoi dong xét xir khang dinh ban di chiic nay
khoéng c6 hiéu luc vé mat hinh thire va ndi dung trong di chuc.

Sau khi ong Nh qua doi, Ba H di c6 y d6 chiém doat tai san cia Ong L va
ba Th, nén ba H mdt mat khong giao di chiic cho nhiing hang chau thira ké cubi
cung ctiia Ong L, ba Th xem xét dé biét, dé phan chia lai di san cho phu hop, ma
nguoc lai, ba H lai dua ra Uy ban nhan dan Phuong N, Quén B va yéu cau Cong
an Phuong N Quéan B dua nhitng nguoi con lai trong dong ho dang ¢ trong
khuon vién nha Ién phuong, dé ho cong nhén quyén so hitu nha va dat & cho ba
Phan Ngoc Xuan H, dé ba dugc toan quyén s& hitu va duge quyén ban di san noi
trén 1a khong dung vo1 di nguyén cua di chuc.

Tai Diéu 673 Bo luat dan sy nam 1995 c6 quy dinh: “Trong triwong hop
ngueoi dé lai di chiic ¢é dé lai mét phan di san vao viéc tho ciing thi phan di san
do khéng dwoc chia thira ké va dwoc giao cho mot nguoi dugc chi dinh trong di
chiic qudn Iy d@é thuc hién viéc tho ciing, néu nguoi dwge chi dinh khong thuc
hién ding di chiic hodc khong theo ding théa thudn ciia nhitng nguwoi thira ké,
thi nhitng nguoi thira ké dé c6 quyén giao di san ding vao viéc tho cing cho
ngueoi khdc qudn 1y dé tho cing”.

Hoi dong xét xir phuc thAm nhan thidy mot mat ba H khong dugc quyén
hudng tron phan di san ma 6ng Nh dinh doat, mat khac 1a ba H khong c6 tu cach
ctia hang thira ké, dé cac dong thira ké co thoa thuin giao udc tai san gi véi ba
H.

Viée 1ap “Bang giao udc” ngay 17/11/1993, la khong phu hop voi quy
dinh cua Diéu 673 Bo luat dan su nam 1995. Viéc ky ban giao udc trong do
budc cac ngudi thira ké cong nhan quyén thira ké cho ba H dugc quyén ban, cho
thué, so hitu chi c6 thé dugc Uy ban va chinh quyén chung thuc, khi to di chuc
no6i trén hop phap. Trong khi d6, ban di chuc khong c6 gia tri vi quyén sé hiru
khong riéng ciia 6ng Nh, c6 yéu to gia doi, gia tao, thi viéc giao udc ciia cac bén
khong co gia tri gi. Ba H khong phai 14 hang thira ké dé cac thira ké thoa thuan
giao tai san cho ba H quan ly, dinh doat. Trong toan bd hd so cho thay ba H 1a
con cta ong Phan Vin H, khong c6 mdi quan hé nao trong ndi toc ctia ong HO
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Minh T, nén khong thé coi "Bang giao udc" ngay 17/11/1993 1a thoa thuan vé
phan chia di san caa Ong L, ba Th giita cac dong thira ké véi nhau bao gom ba
H.

Dbi v6i viéc ba H co noi hd tro trong ban giao ude 1a phu gitip cho bén B
gdém nhiing hang thira ké va cac con chau cta cu L sd vang 10 luong, Hoi dong
xét xtr phuc thim nhan dinh trén ndi dung T Giao udc trong dong “Trdch
nhiém cua bén A (ba H)”, ghi bén Aphu giup cho nhitng nguoi gom ong T, ba
D, ba H, Ong T va éng H (khéng cé ba Ph, éng Th ky) so tiéen 10 lwong vang;
Khoéng c6 ndi dung cua mot giao dich chuyén quyén vé tai san bang cach mua
ban theo hop ddng dan su vao thoi diém d6; Hoan toan khong c6 ndi dung nao
nhic dén quyén thira hudng tai san theo di chuc, va ba H giao sd vang 10 luong
d6 chi 12 hd tro, nén khong thé xem 1a ba da mua lai phan ma cac thira ké 18 ra
dugc huong theo phan cua minh, vi to di chuc vbn da khong hop phap. Hon nira
theo luat dinh, néu cho rang phan di san ma ba H dugc huéng néu di chiic co
hop phap mét phan di nita, ciing phai duoc thyc hién dung di chiic cliia nguoi dé
lai di nguyén la ong Nh, 1a dung toan bd nha dat noéi trén 1am noi thd cung,
nhang khoi. Chtr khong duoc quyén ban, cho thué, hay duoc dinh doat tai san
tho tu. Nén suy cho cung hanh vi giao vang ctia ba H ciing chi 13 sy hd tro cho
khong cac ngudi co tén trong giao udc, nd khong cé gia tri cong nhan hét toan
quyén thira ké tai san va ty dinh doat tai san, nhu duoc phép mua béan theo ¥ ba
H duoc. Nhu vy 1a vi pham quy dinh vé ctiia Phap 1énh thira ké vé di san tho
cung.

Theo Diéu 21 “Phap Iénh thura ké nim 1990 c6 quy dinh: “Di san dung vao
viée thd cung”: “Néu nguoi ldp di chiic ¢6 dé di san ding vao viéc tho cing thi
di san do dwoc coi nhw di san chwa chia. Khi viéc tho cung khong dwoc thuc
hién theo di chiic thi nhitng nguoi thira ké ciia nguwoi dé lai di san ding vao vigc
tho ciing co quyén huéng di san d6. Néu nhitng nguoi dé deu da chét, thi di san
thuoc vé nguoi dang quan Iy hop phdp di san d6 trong sé nhitng nguoi thira ké
theo phdp ludt ...".

Di san thira ké dugc 6ng Nh chi dinh 13 can nha 408 duong Puong NK
chinh 1a ngdéi DTT ma cu L va Cu Th dé lai cho con chéau, cho nén viéc lap di
chuc ctia 6ng Nh d6i véi toan bd nha dat d6 1a khong hop phéap vé bat dong san
chung hop nhét. Viéc ba H tu y xac dinh minh dugc hudng tai san tir di chic 1a
khong hop phap, ba H tu y hd tro cho nhitng thanh vién gia dinh cua 6ng T chi
la sy tu nguyén cua ba.

Vao thoi diém thang 11/1993, khi ky giao udc tai Uy ban nhan déan
Phuong N, Quan B ba H hiéu rd minh khong dugc quyén hudng toan bd di san
d6, chua dugc phap luat cong nhan toan bo quyén sd hiru tai san, vay khi phia
céc thira ké theo phap luat c6 don khéi kién doi lai di san, thi phai xem xét lai
toan by vu an, xem xét k¥ viéc giao udc do theo ding quy dinh cua phép luét.
Hoi dong xét xir két luan ban di chic ba H xuét trinh d4 trai quy dinh phap luat
vé hinh thirc, ni dung di chuc, nén khang dinh viéc thira hudng tai san ctia ba H
1a c6 yéu to chiém doat tai san cia thira ké khong dting quy dinh phap luat, phan
di san cua 6ng Nh ciing dugc 6ng chi dinh dung 1am noi thira ty huong khoéi theo
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di nguyén ctia 6ng Nh, nén khi ba H dem ban di san thira ké nay, cin c theo
diéu luat hién hanh va ca phép luat diéu chinh cac quan hé thira ké vao thoi diém
xét hiéu lyc cua viéc mo thira ké nam 1990, can thiét budc ba H phai giao tra lai
cho céc thira ké theo phéap luat 12 6ng HO6 Minh T va ba D va ba H tiép tuc quan
Iy cac di san thira ké do Cu L va Cu Th dé lai, khi di chic von di khong duoc
xem 14 hop phéap, phii hop ndi dung 4n so tham da tuyén. [6]

Nguyén don dé nghi dugc giao tra lai cho ba H 10 lugng vang SIC (twong
duong 365.800.000 dong) 1a sé vang ba H d3 hd tro phu giup cho éng T va
nhirng nguodi trong gia dinh theo "Bang giao udc" ngay 17/11/1993. Xét day 1a
su tr nguyén cua nguyén don nén Cip so thdm di cin ct sy tu nguyén cua
nguyén don 6ng H6 Minh T tr nguyén hoan tra cho bi don ba Phan Ngoc Xuan
H s6 tién 365.800.000 ddng twong duong 10 luong vang SIC 1a tién ba H hd tro
theo "Bang giao uwdc" ngay 17/11/1993, nén da tuyén ghi nhan sy tu nguyén cua
nguyén don 6ng Hb Minh T vé viéc hoan tra cho bi don ba Phan ‘Ngoc Xuan H
sO tién dong (twong dwong 10 luong vang SJC theo ty gia quy d6i ctia Cong ty
Vang bac Pa quy SG). Viéc ghi tuong duong 1a ddm bao quyén loi cho phia ba
H nén cp phiic thim thiy can duge tuyén 1a hoan tra sé tién twong dwong 10
lugng vang SJC theo ty gia qui d6i cia Cong ty Vang bac Pa quy SG) tai thoi
diém thi hanh an 1a hop 1y. [7]

5./ Xét yéu cau khang cao cia ong Tran Hoa B va ba Nguyén Thi Th
dé nghi cong nhén quyén s¢' hiru nha, phan bac yéu cau clia nguyén don doi
lai cin nha s6 408 (s cii 1a 408Bis) duwong Puwong NK, phuong N, Quan B,
Thanh pho H6 Chi Minh, Hgi dong xét xir xét thay

Can ctr 161 khai cta cac bén duong sy, can ct két qua tra 101 xac minh cua
Phong Tai nguyén va Mbi truong Quan B tai Cong vian sb 649/TNMT, ngay
12/9/2017 cing cac chimg cir khac co trong hd so vu an; Hoi dong xét xir ¢6 co
sO xac dinh:

Can nha s6 408 (s6 cii 408 Bis) duong Puong NK, phuong N, Quéan B do
ong HO Vin L x4y cat nam 1009.

Ngay 16/11/1991, ba Phan Ngoc Xuan H ban mdt phan cian nha sb 408
duong XT, phuong M.U, Quan B dién tich 228 m* cho 6ng Tran Hoa B va ba
Nguyén Thi Th véi gia 75.000.000 dong (bay muoi 1am triéu dong), Viéc mua
ban dugc hai bén 13p van tu mua ban nha ky ngay 16/11/1991. Sau khi mua, 6ng
B Ba Th d3 lam thu tuc hop thitrc héa phan dién tich dd mua va duoc Uy ban
nhan dan Quan B cap Gidy chtirng nhin quyén so hitu. Hién phan nha d3 mua co
sO 408 (s cii 408 Bis) duong buong NK, phuong N, Quéan B, Thanh pho Ho
Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén sur dung dat o sb
BX 267798, s6 vao s6: CH 13578/GCN ngay 16/01/2015 cta Uy ban nhan dan
Quan B (cép d6i gidy méi).

Xét, ba Phan Ngoc Xuan H cit ban phan nha dat nay cho 6ng B Ba Th dya
trén co so ba H 1a ngudi dugc hudng thira ké phan dat nay tir 6ng Ho Vin Nh
theo Di chuc ngay 11/12/1981. Tuy nhién, nhu da nhan dinh ¢ trén phan nha dat
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nay la di san cua Ong L ba Th thude quyén thira ké cua 6ng T, ba D va ba H, nha
dat nay khong thudc quyén sé hiru ctia ba H.

Qua tham van tai phién toa phuc thim, nguoi dai dién cho 6ng Thinh ba
Binh la 6ng Cao Ngoc S ¢6 101 khai, phu hgp voi cac chiang cir ¢6 trong hd so vu
an cho thay rang, ba H da ky gidy uy quyén cho éng B vé viéc ong B ding ra
giai quyét van dé chi quyén cin nha 408 duong Buong NK (but luc 243), va
éng di xin co quan chirc ning cdp chu quyén cho ba H cin nha 408 duong
Puong NK vao thang 10 nam 1991. Sau d6, 6ng Thinh ba Binh va ba H ¢6 van
tu mua ban nha c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan phuong vao ngay 16/11/1991.
Sau d6, 6ng Thinh va ba Binh dwgc co quan chirc ning cp gidy chu quyén vao
17/06 /1992.

DPén ngay 17/11/1993 ba H moéi ra Uy ban nhan dan Phuong N, Quan B,
1ap ra Bang giao udc véi cac nguoi co lién quan, dé nghi ho cong nhén quyen SO
hitu toan bd nha dat 408 Puong NK cho minh. Piéu nay cho thdy viéc ong
Thinh ra gidy chu quyén cho ba H, nhu’ng rd rang 14 ba H vén biét viéc so hitu
nha dat ciia minh 14 khong ngay tinh, gia déi. Va chinh ong Thinh, nguoi du:ng
ra lo moi thu tuc xin cdp chi quyén s hitu nha cho ba H ciing da biét 15 noi
tinh, tinh trang phéap 1y clia can nha nay, biét rd ba H sir dung di chic dé hudng
tai san, nhung van ¢ tinh mua ban v6i ba H trude, khi ba H khong phai chi so
hitu nha hop phap, nén Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh mic du éng B, Ba
Th dang dimg tén quyén so hitu cin nha nay tr naim 1992 cho dén nay, va do vu
an tranh chap so hiru thy 1y tir nim 1998, 6ng B, Ba Th va Ba H khong nhiing
khéng xtr 1y van d& mua nha trai quy dinh phap lut véi nhau, ma lai theo duél
vu an dén nay. Vi vy cac duong su phai chiu moi hau qua xdy ra, theo quyén tu
dinh doat cua minh trong giao dich dan sy v6 hi¢u. Céap so tham da ap dung
Diéu 147 B6 luat dan sy 1995, khong bao vé quyén loi cho nguoi thr ba ngay
tinh (6ng Thinh, ba Binh) vi giao dich dan sy v6 hi€u do khong ngay tinh 1a c6
can cur, dong thoi, tuyén huy gidy ching nhan quyén s hiru nha do 6ng Thinh
va ba Binh dung tén ciing 1a c6 co so.

Can ct Piéu 264 Bo luat dan sy nam 1995 quy dinh: “Chu s6 hitu, nguoi
chiém hitu hop phap c6 quyén yéu cau ngu"O’l chiém hiru, nguwoi sir dung tai san,
nguoi duoc loi ve tai san khong c6 can cir phap ludt doi véi tai san thudc quyén
sé hitu hodc thudc quyén chiém hitu hop phdp ciia minh phdi tra lai tai san
dé...”. Ba H di ra tén cha quyén nha cho minh vao nim 1992, va ban cho ong
Thinh ba Binh nam 1993, sau d6 6ng T ding ra khiéu nai tir nam 1995 t&i cac co
quan nha nuée c6 thim quyén cho dén nim 1998 méi duoc Toa an thu 1y giai
quyét. Do vay, viéc 6ng Thinh va Ba Binh mua nha dat ctia ba H tir viéc ba H s&
hitu nha bat hop phap, nén hop dong mua ban nha dat nay cua hai bén 1a trai
phap luat. Vi vay, viéc ong T yéu cau ba H cung 6ng B, Ba Th phai c6 nghla vu
lién doi giao tra lai nha cho 6ng T la phu hop voi quy dinh phap luét da vién dan
& trén, nén yéu cau nay dugc cap so tham chap nhan 1a co
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co sO. Nén cap phuc tham khong chap nhén khang cao 6ng B Ba Th, gitr
nguyén ndi dung phan nay ctua ban an so tham. [8]

5.2/ Xét yéu cau khang cao cia dng Nguyén Huy D:

Véi 1y do ban an so tham khong khach quan lam anh hudng dén quyen
loi ctia 6ng D dé nghi cong nhan quyen s0 hitu nha, phan bac yéu cau cua
nguyen don doi lai can nha s6 408A( s6 cti 408) duong Duong NK, phuong N,
Quéan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Hoi dong xét xir xét thiy:

Ngay 26/3/2013 ba Phan Ngoc Xuan H ky Hop dong mua ban nha &
chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gin lién véi dat s6 3595 véi Cong
ty TNHH Dich vu Pau tu TP dé chuyén nhuong nha dat sé 408A (sb cii 408)
duong Puong NK, phuong N, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh cho Céng ty
TP.

Ngay 09/4/2015, Cong ty TNHH Dich vu Dau tu TP ky Hop dong mua
ban nha & va chuyén nhuong quyen sir dung dat & s6 007993 voi 6ng Ha Hiru H
dé chuyén nhugng nha dat s6 408A (s cii 408) dudong Puong NK, Phuong 5,
Quan B, Tp. H6 Chi Minh cho 6ng Ha Hiru H.

Ngay 11/4/2017 6ng Ha Hiru H da ky Hop dong mua ban nha & chuyen
nhuong quyen sir dung dét va tai san gan lién véi dat s6 011779 véi 6ng Nguyén
Huy D dé chuyén nhuong nha dat sé 408A (sd cii 408) dudong Puong NK,
phuong N, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng D.

Ngay 21/6/2017 6ng Nguyén Huy D ky hop dong thé chap sé 1600-LCL-
201700811 voi Ngan hang NPN - Chi nhanh SG dé thé chap nha dit s6 408A
(sb cii 408) dudng Puong NK, phuong N, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cho
Ngan hang NPN nham dam bao nghia vu tra ng vay cua Cong ty C6 phan
Thwong mai Xuit nhap khau VMP.

Xét higu lwce cac hop dong chuyén nhwong nha dit giita ba Phan Ngoc
Xudn H voi Cong ty TP; giita Cong ty TP voi ong Ha Hivu H; doi véi cin nha
480B Puong NK, cip so tham dd cho ring:

Cac hop dong nay duoc cac bén ky két trong thoi gian BO luat dan su
2005 c6 hiéu luc phép luat nén can ap dung B luat dan sy nam 2005 dé giai
quyét cac tranh chap phat sinh tir hai hgp dong nay 1a phu hop.

Cian ¢t vao Khoan 2 Diéu 138 Bo luit dan sy nam 2005 quy dinh: “Trong
trieong hop tai san giao dich la bat ddng san hodc la dong san phdi dang ky
quyén s¢ hitu da dwege chuyén giao bang mét giao dich khdc cho nguwoi thir ba
ngay tinh thi giao dich voi nguoi thur ba bi vé hiéu, tru truong hop nguoi thir ba
ngay tinh nhdn dwoc tai san ndy théng qua ban dau gid hodc giao dich véi
nguoi ma theo ban dn, quyét dinh cia co quan nha nuée cé tham quyén la chi
S0 hitu tai san nhung sau do nguoi nay khong phdi la chu so hitu tai san do ban
dan, quyét dinh bi hiy, sira”.

Nhu da nhan dinh, nha dat s6 408A duong Pudng NK, phuong N, Quan
B, Thanh phd H6 Chi Minh 1a di san ciia Ong L, ba Th va tai san nay thudc
quyén thira ké ctia 6ng T, ba D va ba H. Cac bén mua ban cian nha nay khong

30



phai thong qua ddu gia, cho dén nay ciing chua c6 ban 4n, quyét dinh nao cua
Toda an cong nhan quyén sé hitu cia ba Phan Ngoc Xuan H dbi véi tai san nay
(Tai Ban dn ddn sy phiic tham sé 235/DSPT, ngay 16/4/2012 ciia Toa dn nhdn
ddan Thanh phé Hé Chi Minh ciing chi tuyén bdc yéu cau ciia nguyén don éng
Ho6 Minh T).

Vi véy, can ctr quy dinh phap luét da vién dan & trén xac dinh cac hgp
dong mua ban chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dit & duoc
ky két gitta ba H véi Cong ty TP va gitta Cong ty TP v6i 6ng Ha Hiu H bi vo
hi¢u 1a phu hop. Nhiing nhan dinh trén day déu dya vao cac quy dinh b0 luat dan
su 2015 dé giai quyét, Hoi dong xét xir cip phtic thim thdng nhit quan diém nay
ctia cap so tham.

Xét hop dong chuyén nhugng nha dit giita 6ng Ha Hivu H va ong
Nguyén Huy D va Hop dong thé chip tai sin giiva ong Nguyen Huy D voi
Ngdn hang NPN - Chi nhanh SG, Hji dong xét xuw phuic thdam nhan théy:

Giao dich giita 6ng Ha Hiru H va 6ng Nguyén Huy D duoc xé4c 1ap ngay
11/4/2017 va giao dich gitta 6ng D v61 Ngan hang NPN - Chi nhadnh SG x4c lap
ngay 21/6/2017, nén can ap dung Luat Dat dai nam 2013 va B¢ luat dan sy 2015
dé giai quyét 1a phu hop.

Can ctr Khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai 2013 quy dinh: “Nguwoi sir dung
dat dwgc thuc hién cdc quyen chuyen doi, chuyen nhu’o’ng, cho thué, cho thué
lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép von bang quyén sir dung
dat khi cé cdc diéu kién sau ddy:..b) Dt khong co tranh chap; ...

Xét thdy, nim 1998 nguyén don 6ng H6 Minh T di c6 don khoi kién vu
an yéu cau doi va phan chia di san thira ké 1a nha va dit s6 408A dudng Puong
NK, phuong N, Quan B, Thanh phé) HO Chi Minh. Vi vay, xac dinh nha dat nay
1a tai san ma cac bén dang tranh chap trong vu an.

Cép so tham di nhan dinh tai thoi diém ong Ha Hiru H chuyén nhuong
nha dat nay cho 6ng Nguyén Huy D (ngay 11/4/2017), va thoi diém 6ng D thé
chép tai san nay cho Ngan hang NPN, thi tai san dang bi tranh chip va vu an
dang dugc Toa an thu ly giai quyét, ong H va 6ng D dang tham gia t6 tung voi
tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Vi vay, theo quy dinh cua
Luat Pat dai da vién dan & trén, xac dinh 6ng H chua du diéu kién dé chuyen
nhuong nha dat s 408A duong Puong NK, phuong N, Quan B, Thanh phd Hd
Chi Minh cho 6ng Nguyén Huy D va 6ng D ciing chua du diéu kién dé thé chip
tai sdn cho Ngan hang, do d6 cac giao dich nay la trai quy dinh phap luat.

Cian ctr Diéu 168 Bo luat dan su 2015 quy dinh: “Chu so hiru dwoc doi lai
déng san phdi ding ky quyén sé hitu hodc bdt dong san tiv nguoi chiém hitu
ngay tinh, triv truong hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 133 ciia Bé ludt nay”.

Can cir Khoan 2 Diéu 133 Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh:
“Trwong hop giao dich dan sw vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co
quan nha nudc co tham quyén, sau do dwoc chuyén giao bang mot giao dich
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dan su khac cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cw vao viéc dang ky
do ma xac lap, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu ™.

Tuy nhién, trong truong hop nay, da c6 hanh vi cb tinh vi pham phap
luat khi xac 1ap Hop d6ng mua ban, thé chap, bén mua 13 6 ong Nguyen Huy D
va bén nhén thé chap 1a Ngan hang phai c6 nghia vu tim hiéu vé nguén goc
quyén s¢ hitu, tinh trang phap ly dbi voi tai san tai co quan c6 thim quyén.
Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an dd co van ban giri cho cac co quan
c6 thim quyén nhu Phong Tai nguyén va Méi truong Quin B; Vin Phong
Ding ky Pt dai chi nhanh Quan B néu rd cin nha sb 408A duong DBuong
NK, phuong N, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh 1a tai san dang tranh chap
trong vu an. Pong thoi, tai thoi diém chuyén nhuong va thé chap, thi 6ng H
va 6ng D dang tham gia td tung trong vu 4n ndy voi tu cach 1a nguoi co quyén
loi va nghia vu lién quan, nén khong phai duong su khong biét hodc khong
thé biét tai san dang tranh chdp ma l1a cac duong su nay biét rat rd nha dang
tranh chép, nhung cac bén van ¢d tinh thye hién viéc chuyén nhuong va thé
chap. Nén céc giao dich dan sy noi trén déu khong ngay tinh, c6 du hiéu tau
tan, thay doi tinh trang tai san. Vi vay, khong c6 co s¢ dé xac dinh 6ng H, 6ng
D va Ngan hang NPN 1a bén thtr ba 1a ngay tinh, khi giao dich ctia hg bi v6
hiéu.

Tai phién toa phuc tham, Ngan hang NPV Viét Nam c6 vin ban thong
béo cho Toda an biét Cong ty TNHH Viét TP da giai chip tra no cho Ngéan
hang, thi 6ng Nguyén Huy D phai 1a nguoi chiu trach nhiém giao lai quyén s
htru nha cho phia nguyén don H6 Minh T 1a ding vé ca mit quy dinh phap
luat va dung véi thuc té tinh trang tai san dugc hoan tra dé thi hanh.

V6i can cir phap ly va nhan dinh nhu da néu trén, Hoi dong xet xur xét
thdy can chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc doi lai can nha sb 408A
duong Puong NK, phuong N, Quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh, xac dinh tat
ca hop ddng giao dich chuyén nhuong va thé chip cin nha s 408A dudng
Puong NK 1a v hiéu 1a day du va ding td tung.

Trén co s¢ do, khéng nghi cta Vién Kiém sat vé viéc cap so tham di
giai quyet vuot qua pham vi khoi kién cua nguyén don, dugc Kiém sat vién
phat biéu tai phién toa phuc tham la khong khang nghi van dé nay, vi viéc giai
quyét tuyén bd vo hi¢u hop dong 1a can thiét. Tuy nhién, Hoi dong xét XU
phuc thdm ciing lvu ¥ ring, mic du duong sy 13 nhitng ngudi cd quyén nghia
vu lién quan nhu ong Thinh, Ba Binh, 6ng Ha Htru H, 6ng Tran Huy Dong,
Cong ty Dau khi Viét TP, khong yéu cau giai quyét gi Ve cac hop dong
chuyen nhuong hai can nha trong vu an, ma ho chi yéu cau Tda cong nhan
quyén sO httu hop phap d6i v6i nhitng can nha dang 1a dbi tuong dang tranh
chap chinh trong vu an thira ké, mic nhién 1a ho khong dong y voi yéu cau
cua nguyén don, c6 nghia la c6 tranh chap, thi dé giai quyét yéu cau cua
nguyén don ciing dong nghia 14 phai giai quyét dit dlem cac van dé co lién
quan dén tai san, tranh tinh trang tuyén 4n cong nhan quyén thira ké cho nguoi
duoc thira ké, nhung lai khong giao tra dugc tai san thira ké, nén Hoi dong xét
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xtr so tham phai giai quyét cac hop dong mua ban nha cé lién quan cua cac
duong su trong vu an; Phai xét tinh cé hiéu luc cua cac hop dong chuyen
nhuong va tir d6, xac dinh khdi di san, tai san d6 cho chu s¢ hiru, nham giao
tra di san thira ké cho ding nguoi thua ké. Céc bén co lién quan trong hop
ddng chi duoc quyén khai kién yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong da
dugc tuyén la vo hiu. Cho nén, viéc tuyén vo hiu cac hop dong chuyén
nhuong quyen s& hiru nha & theo yéu cau khoi kién vé huy bo cac giay chung
nhan quyén so hitu nha cua nguyén don trong vu an 1a can thiét va day du,
dung. Khong thé an tuyén cho ngudi dugc hudng thira ké rdi, ma cac duong
su khac trong vu an lai con tranh chdp quyén sé hiru tai san déi véi di san da
duogc tuyén giao cho 6ng HO Minh T nita, khi ma cac giao dich d6 déu vo hiéu
va khong dugc phap luat bao vé quyén loi do khong ngay tinh.

Céc tranh chap vé giai quyét hau qua cua hop déng mua ban chuyén
nhuong, thé chap bi cho 1a vo hi¢u la do cac duong su tu dinh doat vé sau,
trong vu an khac (néu c0).

Ngay 04/02/2020 Toa an Nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh da ra
quyét dinh thu thap chimg ctr vé nhiing thay d6i chii s& hitu cta hai can nha
néu trén tai Uy ban nhan dan Quéan B. Két qua dugc biét, c6 su thay doi chi
s& hitu can nha 408 A Puong NK tir ong Nguyén Huy D chuyén nhugng cho
ba Nguyén Thi Hong Yén va dugc Uy ban nhan dan Quan B 1a Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Quan B da cho tién hanh cap nhat doi thay tén chu
s& hiru trang sau vao ngay 05/5/2018.

Nhén thiy tinh chat cua phtc thim chi xét xir nhitng ndi dung ma cip
so thAm d3 xét xur. Viéc Ngan hang va cac duong su trong vu an tu y giai
chap tai san ra cho ong Ha Hitu H, day 1a sy ty thdéa thuan bén ngoai, khi Toa
an cap so tham da tuyén hop dong thé chap l1a v6 hi¢u la dang quy dinh phap
luat, thi du cac bén co thuc hién hop dong theo 'y chi cuia minh nhu tra lai va
giai chap nha ra, va thyc hién chuyén nhuong tiép tuc cho nguoi khac, dé lam
thay noi dung ban 4n, tao ra cac tinh hudng thay doi chii thé, tai san nham vo
hiéu hoa ban 4n so tham, thi ban chat cta hop dong thé chap hay chuyén
nhuong tai san bi vo hiéu van phai 1a vo hiéu, cho du cac duong su co lién
quan d3 thuc hién xong hop dong do.

Tuong tu, viéc Uy ban nhan dan Quan B va cac duong su trong vu an
tu y chuyén dich quyén s& hitu tai san cho ngudi khac, trong khi vu an dang &
giai doan chd xét xir phuc tham, 13 d3 vi pham quy dinh cta phap luat vé cho
dang ky chuyén tén nguoi so hitu mdi, khi ma tai san dang bi tranh chép tai
Toa an. Viéc ndy Uy ban nhan dan Quén B biét rat rd, nhung van di vi pham
quy dinh phap luat 1a cho phép chuyén nhuong ding ky thay dbi cap nhat tén
chu s& hiru méi 16n trang sau gidy chu quyén nha, nén can duoc xir Iy riéng
trong vu an khac, va nguyén don 6ng H6 Minh T ciing dd c6 don khai kién
Uy ban nhan dan Quan B, yéu ciu hiiy bé quyét dinh hanh chinh trong viéc
cap nhat quyén so hiru tén ciia nguoi khac ddi véi tai san dang tranh chap,
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hién dang duoc Toa an thy 1y giai quyét trong vu an hanh chinh, nén cp Phuc
tham chi giai quyét cac khang céo, khang nghi theo ban 4n so tham.

bay khong phai la tinh tiét mai lam thay d6i noi dung cua vu an nay, va
khong lam thay do6i ndi dung giai quyét cua _cap phuc tham, nén Hoi dong xeét
xtr phtic thAm giai quyet vu an, ma khong can phai cho két qua giai quyét clia
vu an hanh chinh. Pong thoi, Hoi dong xét xur phuc tham can thiét néu ra tinh
tiét nay 1am co s& phap 1y cho viéc giai quyét vu an hanh chinh dé nhan dinh
trong ban an hanh chinh.

5.3/ Xét khang cio ciia ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Hoang Thi Nhi K ¢6 6ng Pham Quang H trinh bay:

Tai phién toa phuc thim, dé nghi Toa huy ban an so thAm theo khang
nghi cua Vién Kiém sat va vigc toa an EY thAm giai quyet vu an Vang mat ba
Phan Ngoc Xuén H, tu d6 vi pham quyen tu dinh doat cua ba H khi ma xét xu
vang mat ba H, va ba H chua co y kién s& giai quyet van de dat coc gitra ba
voi ba Kh, nhung cap so tham khong giai quyét gi vé yéu cau ctia ba Kh, lai
bac di yéu cau khdi kién ctia ba Kh, nén dé nghi cap phiic thim hay ban an so
tham.

Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay cap so tham da ap dung Khoan 1,
Khoan 4 Diéu 96 Bo luat td tung dan sy quy dinh dé giai quyét yéu cau ctia ba
Kh vé chimg ctr 12 file ghi 4m luu trong dién thoai ctia ba Kh ghi 4m vé cudc
néi chuyén giira ba voi ba Nguyén Thi Ngoc L; ba Kh khong giao nop ching
clr nay ma néu ra tai phién toa so tham va cling khong sao chép ra de ndp va
cing khong c6 van ban dé giai trinh vé xudt xtr trong trinh - nguodn goc ching
ctr va thé hién duoc noi dung can chirng minh, nén viéc cap so thim d3 bac
ludn yéu cau doi lai sé vang theo don khoi kién cta nguyén don 1a c6 giai
quyét nhitng yéu cau khai kién nay cta ba Kh voi hinh thirc khong chap nhan
yéu cau doc lap.

Xét dé nghi tam ding phién toa va tam dinh chi vu 4n cua Luat su phia
ba Hoang Thi Nhi K, cap phuc thim d3 xac minh va xac dinh ba Phan Ngoc
Xuan H hién dang ky ho khau thuong tra tai s6 408A (s cii 408) duong
buodng NK, phu:(mg N, Quéan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Sau khi Toa 4n so
tham thu 1y va giai quyet vu 4n, ba H thay doi dia chi cu trd nhung khong
thong bao, c6 tinh che giau dia chi nén Toa an tién hanh cac thu tuc tong dat,
niém yét va xét xir vang mit ba H nhu dd nhan dinh ¢ trén 1a phu hop. Vi vay,
dé nghi nay ctia Luat su 12 khong c6 co s& dé chip nhan.

Viéc 6ng H.u cho ring Tda an xir ving mit bi don ba H, di bo qua thu
tuc cong nhan sy thoa thuin cia ba H, néu nhu ba c¢6 mit tai Toa va dong ¥
thoa thuan véi ba Kh. Hoi dong xét xr nhan thay trinh bay nay khong c6 co
so khi ma ba H da khong dén Toa, thi khong thé c6 viéc yéu cau dugc thoa
thuan vé quan hé giao dich dat coc. Tir d6 cap phuc tham khong chp nhan
yéu cau khang cdo ctia ba Kh, giit nguyén phan noi dung nay nhu an so thim
da tuyén.
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Vé an phi Dan su so thAm: Tai Khoan 3 Diéu 17, theo huong dan cua
Nghi quyet 01/2012 ngay 13/6/2012, néu Toa tuyén bod hop dong vo hiéu ma
bén yéu cau cong nhan hGp dong thi bén d6 phai chiu an phi nhu truong hop
vu 4n dan sy khong c6 gia ngach. Va cin ct Piéu 20 Nghi quyét 01/2012
ngay 13/6/2012, Khoan 2 Diéu 20 thi nhimg vu viéc da thu Iy trudc ngay
01/7/2009, nhung dén sau ngay 01/7/2009 méi xét xir so tham, phuc tham thi
cac quyét dinh vé 18 phi an phi duogc ap dung theo Nghi dinh s6 70/ CP, ngay
12/6/1997, do véay khang nghi cua Vién Kiém sat 13 khong phu hop, phan nay
tai phién toa phtic tham, Vién Kiém sat da rat lai khang nghi nay va cap so
tham d3 ap dung dung quy dinh cua phéap ludt khi 4p dung sé tién cho cac
duong su tuyén cac bén 6ng Thinh, Ba Binh, 6ng Huy Pong déu phai chiu
50.000 ddng an phi 1a dung din nén Hoi dong xét xtr phuc thim dinh chi
khang nghi nay cua Vién Kiém sat.

Tuong tu Piéu 51 Phap 1énh s6 10/2009, ngay 27/02/2009 do yéu cau
khang cao cua ba Kh, 6ng B va Ba Th, Cong ty va 6ng Ha Htru H khong duoc
cap phtc tham chap nhan, nén cac duong sy phai chiu an phi dan su phuc
tham 13 200.000.000 dong 13 pht hop véi quy dinh phép luat da néu.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

- Cén ¢t vao Khoan 4 Piéu 91, Khoan 1 Khoan 2 Piéu 92, Khoan 1,
Khoan 4 Diéu 96, Khoan 1 Diéu 207, Khoan 1 Diéu 273, Piéu 280, Diéu 284,
Piéu 289, Diéu 296, Khoan 1 Piéu 244, Khoan 1 Diéu 273, Khoan 3 Diéu 296,
Piéu 308 BO Luét TH tung dan sy nam 2015;

- Can ctr vao Diéu 147, Diéu 264, Khoan 1 Piéu 673, diém a, b Khoan 1
biéu 655 Bo luat dan sy nam 1995;

- Cén cr vao Diéu 106, Khoan 2 Piéu 133, Diéu 166, Dicu 168, Khodn 2
Diéu 357, diém a, b Khoan 1 Piéu 630, Piéu 645, Diéu 647, diém b Khoan 1
biéu 650, diém ¢ Khoan 1, Khoan 3 Biéu 651, Diéu 673 B0 luat dan su 2015;

- Can ¢t vao Khoan 2 Diéu 138 B6 luat dan sy nam 2005, Bo luat dan su
nam 2015;

- Cén ctr vao Khodn 8 Picu 50 Luat Dat dai 2003, Khoan 1 Biéu 188 Luat
Dat dai 2013;

- Can ctr vao DPiéu 21, Khoan 1 Khoan 4 Diéu 36 Phap lénh Thira ké nam
1990;

- Can ¢t diém b Muc 2.f1, Muc 3 cua Nghi quyét Q2/2004/NQ-HDTP,
ngay 10/8/2004 ctia Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao;
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- Ap dung Nghi dinh 70/CP, ngay 12/6/1997 cta Chinh phu quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an; Khoan 3 Diéu 17 theo huong dan cua Nghi quyét 01/2012,
ngay 13/6/2012 hudng dan ap dung Phap 1€nh 1€ phi, 4n phi;

- Ap dung Khoan 3 Piéu 17, Piéu 20 Nghi quyét 01/2012 ngay
13/6/2012, Ho1 déng Tham phan Toa an nhén dan t6i cao hudng dan ap dung
mot s6 quy dinh cta phap luat vé an phi, 1¢ phi toa an.

- Céan ctr vao Khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016 ctia Uy ban Thuong
Vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

- Can ctr vao Luat Thi hanh an Dan su;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhén toan bd yéu ciu khang cdo ciia 6ng Tran Hoa B
va ba Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén Huy D va ba Hoang Thi Nhi K.

Giir nguyén béan an so tham di tuyén:

1.1/ Xac dinh nha dat s6 408 (s6 cii 408 Bis) duong Puong NK, phudng
N, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh hién do 6ng Tran Hoa B va ba Nguyén Thi
Th dang quan 1y st dung va nha dat sé 408A (sb cii 408) duong Puong NK,
phuong N, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh hién do 6ng Nguyén Huy D dang
quan 1y str dung 1a di san ctia ong HO6 Van L (chét ndm 1920) va ba V6 Thi Th
(chét nam 1938).

1.2/ Xac dinh nguyén don 6ng H6 Minh T cung cac ba H6 Thi H, HO Thi
D 13 nhitng ngudi thudc hang thira ké thir ba cia ong H6 Vin L ba V5 Thi Th
duoc huong di san thira ké 1a nha dat s6 408 (sé cii 408 Bis) dudng Puong NK,
Phuong 5, Quan B, Tp. H6 Chi Minh va nha dat sb 408A (sb cii 408) duong
Puong NK, phuong N, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

1.3/ Ghi nhén su thoa thuan giita ong HO Minh T v&i ba H6 Thi H va ba
Ho Thi D vé viéc giao cho 6ng Ho Minh T dugc hudng toan bo di san 13 nha va
dat s6 408 (s6 cii 408 Bis) duong Puong NK, phuong N, Quan B, Thanh phd
Hb Chi Minh va nha dat sé 408A (s cii 408) dudng Puong NK, phuong N,
Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.4/ Hay bo cac Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat do Uy ban nhan dan Quén B, Thanh phd Ho
Chi Minh di cép sau day:

- Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6 BX 267798, sb vao s6: CH 13578/GCN, ngay
16/01/2015 di cap cho 6ng Tran Hoa B va ba Nguyén Thi Th.

- Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sd BX 354631, sb vao so: CH 14171/GCN, ngay
17/4/2015 cép cho ong Ha Hiru H va cap nhat chu so hiru 12 ong Nguyén Huy D.
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1.5/ Budc bi don ba Phan Ngoc Xuan H va ngudi co6 quyén lo1, nghia vu
lién quan 1a ong Tran Hoa B va ba Nguyén Thi Th phai c6 nghia vu lién d6i giao
tra cho 6ng H6 Minh T nha va dat s6 408 (s6 cii 408 Bis) dudng Puong NK,
phudng N, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nha va dat giao tra theo hién trang dugc thé hién tai Ban v& hién trang
do Coéng ty TNHH MTV Dich vu Cong ich Quan B lap ngay 15/11/2010, da
duogc Phong Quan 1y D6 thi Quan B duyét ndi nghié¢p.

1.6/ Budc bi don ba Phan Ngoc Xuan H va ngudi co quyén lo1, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Huy D phai c6 nghia vu lién d6i giao tra cho éng Hb
Minh T nha dat s 408A (sb cii 408) dudong Puong NK, phuong N, Quéin B,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nha dit giao tra theo hién trang duogc thé hién tai Ban vé hién trang do
Cong ty TNHH MTV Dich vu Cong ich Quan B lap ngay 06/09/2010 da duoc
Phong Quan ly D6 thi Quan B duyét ndi nghiép.

1.7/ Ghi nhén sy ty nguyén cua nguyén don 6ng Ho6 Minh T vé viéc hoan
tra cho bi don ba Phan Ngoc Xuan H sb tién dong (twong duong 10 lugng vang
SJC theo ty gia quy doi ctia Cong ty Vang bac Pa quy SG) tai thoi diém thi hanh
an.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguyén don 6ng H6 Minh T
cham thi hanh khodn tién néu trén thi phai chiu thém khoan tién 13i theo mirc 1ai
sut 1a 10%/nam tuong tng vai thoi gian va sé tién cham thi hanh.

1.8/ Tuyén bé cac hop ddng sau day bi vo hiéu:

- Vin tu mua ban nha dugc ky két ngay 16/11/1991 giita ba Phan Ngoc
Xuan H v6i 6ng Tran Hoa B va ba Nguyén Thi Th.

- Hop dong mua ban nha & va chuyén nhugng quyén st dung dat & sb
3595 ky két ngay 26/3/2013 gitta ba Phan Ngoc Xuan H véi Cong ty TNHH
Dich vu Pau tu TP,

- Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & s6
007993 ky két ngay 09/4/2015 gitta Cong ty TNHH Dich vy Pau tu TP véi ong
Ha Hiru H.

- Hop ddéng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dit ¢ sb
011779 ky két ngay 11/4/2017 giira ong Ha Hitu H véi ong Nguyén Huy D.

- Hop d6ng thé chip quyén sir dung dit va tai san gin lién voi dat d¢é dam
bao nghia vu cho ngudi khac sd 1600-LCL-201700811 ky két ngay 21/6/2017
gitta Ngan hang NPN — Chi nhanh SG vo1 ong Nguyén Huy D va Céng ty Co
phan Thuong mai Xuét nhap khau DP.
Cac bén duong su c6 quyén yéu cau giai quyet hau qua cua cac hop dong
v6 hiéu di néu trén bang vu an khac khi ¢ tranh chap.

1.9/ Ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat, ong H6 Minh T dugc
quyén lién hé voi co quan c6 tham quyén dé dang ky quyén sé hiru ddi voi nha
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dét sO 408 (s6 cii 408 Bis) duong Buong NK, phuong N, Quén B, Thanh phd
H6 Chi Minh va nha dat s6 408A (so cit 408) duong Duong NK, phuong N,
Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Khéong chip nhin yéu ciu doc 14p ciia ngudi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan ba Hoang Thi Nhi K:

Khong chap yéu cau cua ba Hoang Thi Nhi K vé viéc budc ba Phan
Ngoc Xuan H phai tra 140 lugng vang SJC.

3. Pinh chi xét xir d6i véi khang nghi s6 671/PKN-PT-VKS-DS ngay
16/10/2017 ciia Vién Kiém sat Nhan dian Thanh phé H6 Chi Minh, b6 sung
vao tiéu dé ban an thém quan hé tranh chap giao dich dit coc.

3. An phi dan sy so tham:

- Nguyén don 6ng H6 Minh T phai chiu an phi sé tién 129.487.755 d
(Mot tram hai muoi chin tri€u, bén tram tam muoi bay nghin, bay tram nam
muoi lim dong), nhung duoc cén trir vao sb tién tam ung an phi da ndp la
17.500.000 ¢ (Mudi bay triéu, nam trim nghin dong) theo bién lai thu tién s6
038024, ngay 08/11/2000 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quin B. Ong Ho
Minh T con phai nop 111.987.755 d (Mot tram mudi moét tri€u, chin tram tam
muoi bay nghin, bay trim nim muoi lim dong).

- Bi don ba Phan Ngoc Xuan H phai chiu 50.000 & (Nam chuc nghin dong).

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Huy D phai chiu
50.000 d (Nam muoi nghin dong).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Hoa B va ba Nguyén
Thi Th mdi ngudi phai chiu 50.000 & (Ndm muoi nghin dong).

- Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi Nhi K phai chiu
32.121.200 d (Ba muoi hai tri¢u, mot tram hai muoi mot nghin, hai trim dong),
nhung dugc trir vao sd tién tam tng an phi di ndp 1a 60.500.000 ¢ (Sau chuc
triéu, nam traim nghin dong), va 300.000 & (Ba traim nghin dong) theo cac bién
lai thu tién s6 0002540, ngay 19/7/2016 va s6 0019147, ngay 21/7/2017 ctia Chi
cuc Thi hanh an Dan sy Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Hoan lai cho ba
Hoang Thi Nhi K sb tién 1a 28.678.800 d (Hai muoi tam triéu, squ tram bay
muoi tdm nghin, tAm tram dong).

4. An phi dan sy phiic thim:

Ba Hoang Thi Khoa Nh phai chiu 200.000 ¢ (Hai trim nghin dong), da
thu theo bién lai s6 19361, ngay 29/9/2017.

Ong Nguyén Huy D phai chiu 200.000 & (Hai trim nghin ddng), d3 thu
theo bién lai s6 19347, ngay 27/9/2017.

Ong Tran Hoa B phai chiu 200.000 d (Hai trim nghin dong), d thu theo
bién lai s6 19454, ngay 09/10/2017.

Ba Nguyén Thi Th phai chiu 200.000 d& (Hai trim nghin dong), da thu
theo bién lai s6 19455, ngay 09/10/2017.

Céc duong sy d nop di an phi phiic tham.
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Céc bén thi hanh ban 4n tai co quan Thi hanh 4n Dén sy c6 tham quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

] ) HOI PONG XET XU PHUC THAM ‘
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi Hoang Hoa
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