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TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Chu Anh Hing

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Quang Hoang
2. Ong Pham Thé Chién

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Vin Loi -Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 5 - Dik Lik.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dén khu vwee 5 - ik Lik tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Nhat - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 8 nam 2025 tai phong xtr an, Tru s¢ Toa an nhan dan Khu
vue 5 - Pak Lak xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 156/2023/TLST-DS
ngay 20/11/2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s6 42/2025/QDXXST-DS ngay 24 thang 6 nam 2025 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 04/2025/QDST-DS, ngay 18/7/2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pang Thi K, sinh nam 1968 - C6 mat

Dia chi: b, thon B, xd B, huyén K, tinh Dik Lik (nay 1a D, thon B, x4 K,
tinh Pak Lak).

- Bi don: Ong Nguyén Vin K1, sinh naim 1970 - Cé mat
Ba Lé Thi Hong T, sinh nim 1972 - C6 mit

Cung dia chi: P, thén B, xi B, huyén K, tinh Pik Lak (nay 1a B, thon B,
xd K, tinh Pak Lik).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Pham Van T1, sinh nam 1992 - Véng mat



Tra tai: D, thon B, x4 B, huyén K, tinh Pak Lak (nay 1a D, thon B, xa K,
tinh Pak Lak)

Nguoi dai dién theo iy quyén cho 6ng Pham Vin T1 1a: Ong Pham Dinh
P, sinh nam 1960 - C6 mat.

Pja chi: Thon B, xi B, huyén K, tinh Pak Lik (nay 1a Thon B, xa K, tinh
Pik Lik)

2. Ngudi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng Nguyén Vin B (d3 chét)
gdm: 6ng Nguyén Tuin H, sinh nim 1987; 6ng Nguyén Tuin V, sinh nim
1990; ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1996; 6ng Nguyén Vin T3, sinh nim 1998
- Cung ¢6 don xin xét x{r vang mat; ba Nguyén Thi T4, sinh nam 1992 - C6
mit; Cung dia chi: P, thon B, x3 B, huyén K, tinh Pak Lik (nay 12 D, thon B,
xa K, tinh Pak Lak).

3. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1993 - Cé don xin Véng mat.

Dia chi: P, thén D, x3 Q, huyén K, tinh Dik Lk (nay 12 D, thén D, x4 K,
tinh Dak Lak).

4. Ong Nguyén Van S, sinh ndm 1995 - C6 don xin vang mat.
5. Ba Nguyén Thi T5, sinh nim 1997- C6 don xin vang mat.
6. Ba Nguyén Thi T6, sinh nim 2000 - C6 don xin ving mit.
7. Ba Nguyén Thi T7, sinh ndm 2003- C6 don xin vang mat.
8. Ba Nguyén Thi H1, sinh ndam 2005 - Cé don xin ving mit.

Cung dia chi: D, thon B, xa B, huyén K, tinh Pak Lak. (nay 1a b, thon B,
xi K, tinh Dak Lik)

9. Quy tin dung nhan dan xa B.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Chu Thi Thanh T8 - Chuc vu: Gidm
dbc (C6 don xin xét xir ving mit).

- Nguwoi lam chung:

1. Ong Nguyén Thanh H2, sinh nim 1956 - Vang mat
2. Ong Pham Dinh P, sinh nam 1960 - C6 mat

3. Baba Lé Thi M, sinh nam 1962 - Véng mat

Cung dia chi: P, thén B, xi B, huyén K, tinh Pik Lak (nay 1a B, thén B,
xi K, tinh Dak Lik).

4. Ong Nguyén Minh P1, sinh nim 1973 va ba Phan Thi M1, sinh nim
1973 - Cung ving mit.



Cung dia chi: D, thon A, x4 B, huyén K, tinh Pak Lik (nay 13 D, thon A,
xi K, tinh Dak Lik).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung nguyén don ba Pdng
Thi K trinh bay: Ngay 09/6/2000, ba Ping Thi K va 6ng Nguyén Vin B dugc
UBND huyén K cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 248009 ddi voi
thira dat 127, to ban d6 s6 Sa, dién tich 1.560m?, dja chi thira dat tai thon B, xa
B, huyén K, tinh Dak Lik. Nam 2014, ba K va éng B ly hon, dén nim 2016 ba
K nhan chuyén nhuong thira dét trén tir 6ng B va cho éng B tiép tuc sinh song
trén thira dt (trén dat c6 01 cin nha xay cii do gia dinh ba K, ong B xay dung;
sau khi ly hon 6ng B van séng ¢ cin nha nay). Ngay 25/11/2016, da duoc Vin
phong ding ky dat dai huyén K thay d6i co s& phap 1y chuyén quyén st dung
dat cho ba Bang Thi K.

Qua trinh sir dung dét, chu thira dat lién ké 1a vo chong ong Nguyén Vin
K1 va ba Lé Thi Hong T di 1an chiém phan dién tich dat ctia ba K c6 chiéu
ngang khoang 1,50 mét, chiéu dai 50 mét, tong dién tich dat 1an chiém khoang
75 m? ¢6 tr can nhu sau: phia Pong giap dat 6ng Nguyén Vian B1; phia Tay
giap duong bé tong; Phia Nam giam dat ong K1, ba T; Phia Bac giap dat ba
Dang Thi K.

Qua trinh giai quyét vu an Cong ty TNHH P di trich do dién tich dat
tranh chap gom 02 doan giap ranh, tong dién tich dat tranh chap 1a 30m?.

Tai phién toa ba K thay d6i ndi dung yéu cau khdi kién, yéu cau Toa an
giai quyét: Budc ong Nguyén Vian K1 va ba Lé Thi Hong T phai thao gid cong
trinh trén dat, tra lai dién tich dat 1an chiém nam trong doan thir 02, sau khi trur
di 0,7 m? bi don d3 xdy md, thi con dién tich dat 1an chiém 1a 28,8 m? c6 tir can
nhu sau: Phia DPong giap dat 6ng Nguyén Vin Bl dai 1,65 mét; Phia Tay 1a 01
diém nén khong co chiéu dai; Phia Nam giap phan dat con lai caa bi don ong
K1, ba T ¢6 chiéu dai 35,56 mét; Phia Bic giap ph?m dt con lai cua ba bang
Thi K c6 chiéu dai 35,62 mét.

Con doan 14n chiém thtr nhit 0,5 m? c6 t can: Phia Pong giap dit ba
Nguyén Thi K2 dai 0.18 mét; Phia T4y gidp duong bé tong 1a 01 diém nén
khong c6 chiéu dai; Phia Nam gidp phan dat con lai ctia bi don 6ng K1, ba T ¢
chiéu dai 5,51 mét; Phia Béc giap phﬁn dét con lai cia ba béang Thi K c6 chiéu
dai 5,56 mét, doan nay dién tich dét tranh chép nhé ba K khong yéu cau giai
quyét.

Tai phién toa, nguyén don ba Pang Thi K xéac dinh ranh gi6i dat cta ba va
ranh giéi dat caa ong K1, ba T trudc dy ton tai 02 hang ché tau song song
nhau do ba K tréng, trong d6 01 hang ché tau ba tréng lam ranh gidi dat cua hai
nha, hang ché tau con lai ba trong trong dat ciia ba muc dich khéng cho nudc

3



mua chay vao dat ciia ba K, nhung sau d6 6ng K1, ba T da pha bo 01 hang che
tau, hi¢n nay chi con 01 hang ché tau doan c6 doan khong.

Qud trinh tham gia t6 tung bi don éng Nguyén Van K1 va ba Lé Thi Hong
T trinh bay:

Nam 2003, gia dinh ong K1, ba T chuyén vé cu trd tai d6i B, thon B, x3
B, huyén K, tinh Pik Lik. Ciing trong nim 2003, 6ng K1, ba T c6 nhéan
chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Thanh H2 01 16 dat thd cu, dién tich 1480m?,
gia nhan chuyén nhuong 1 9.500.000 ddng. Dén nim 2004, 6ng K1, ba T méi
dua hét tién va 6ng H2 d3 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ho 6ng Nguyén Van K1. Cy thé: Thira dat s6 136, t& ban d6 sd 5a, dién tich
1.480m> duoc UBND huyén cép ngay 09/3/2004 mang tén hd ong Nguyén Vin
K1. Dét o tr can: Phia Pong giap dat ong M2; Phia Tay giap duong bé tong;
Phia Nam giap dudng dét lién thon; Phia Bic giap dat ong B, ba K.

Niam 2019, do can tién lo cho con dn hoc, nén vg chéng ong K1,ba T co
chuyén nhuong mot phan dién tich cua thira dat trén cho 6ng Nguyén Minh P1
1a 918,4m? va da lam thu tuc sang tén cho 6ng P1 theo quy dinh cua phép luat.
Thira dat cta ong P1 14 thira s6 467, to ban d6 s Sa, dién tich 918,4m?>.

Nam 2021, do nhu cau sir dung dat, nén vo chong ong K1, ba T nhan
chuyén nhuong lai cia 6ng P1 mot phan dién tich dat ma ong K1, ba T da
chuyén nhugng cho 6ng P1 trude d6, dat nhan chuyén nhuong lién ké voi thira
dat cua 6ng K1, ba T. Dién tich nhan chuyén nhuong 1a 308,6m? (chiéu ngang
6m; chiéu dai hét dat). Hién da lam thu tuc tach thira va cip gidy chting nhan
quyén st dung dat cho ong K1, ba T (thira dat s6 487 (tach ra tir thira 467), to
ban db sb 5a, mang tén 6ng Nguyén Van K1, ba Lé Thi Hong T).

Thoi gian vira qua, ba Pang Thi K ¢ dat gidp ranh véi canh phia Bic ciia
thira dat s6 136 cua gia dinh 6ng K1, ba T, da kién vo chong 6ng K1, ba T lan
chiém dat ¢én UBND x4 B. Qua trinh giai quyét tranh chdp, UBND xi B ¢6
tién hanh do dac thuc té dién tich téng thé cta 02 thira dat da két luan: Dién
tich ctia 02 thira dat déu thiéu dat so véi dién tich trong gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Cu thé, thira dat nguyén thuy sé 136 cta gia dinh 6ng K1, ba T
thiéu 77,4m>%; thira dat s6 127 dung tén 6ng Nguyén Vian B thiéu 105,4m2. Vé
ranh giéi gitta hai thira dat 1a 01 hang ché tau do ai trong thi gia dinh 6ng K1,
ba T khong biét, vi khi gia dinh ong vé ¢ di ¢ sin hang ché tau. Hién ba K da
chit hang ché tau nhung gbc van con dé, hién trang ranh gidi van con nguyén
thity khong co thay doi, hay bién dong gi.

Vo chong 6ng K1, ba T da thé chap toan bo dién tich dat (02 gidy chung
nhan quyén st dung dat) tai Quy tin dung nhan dan xd B dé vay sd tién
160.000.000 déng, tuy nhién, hi¢n nay thi 6ng ba da trd mdt phﬁn no va nhan
lai 01 gidy ching nhan quyén st dung dat ma hién nay dang tranh chip véi ba
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K. Déi véi yéu cau khoi kién cta ba Pang Thi K thi 6ng K1, ba T khong chap
nhan, dé nghi Toa an tién hanh giai quyét theo ding quy dinh ctia phap luat.

Qud trinh tham gia té tung nguoi dai dién theo ity quyén cia nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Van T1: la éng Pham Binh P trinh
bay:

Pau nam 2021 vo chéng ong Pham Dinh P, ba Lé Thi M c6 nhéan chuyén
nhuong ciia 6ng Nguyén Minh P1, ba Phan Thi M1 02 16 dat &, cu thé: 16 thir
nhat c6 dién tich chiéu ngang 6m, chiéu dai hét dat va 16 thir thr 02 cling voi
dién tich twong tu, 02 16 dit nay lién nhau, ngudn gdc dit 1a ctia 6ng P1 nhan
chuyén nhuong cua v chong ong Nguyén Van K1, ba Lé Thi Hong T. Gia
chuyén nhuong 1a 25.000.000 dong/l1 mét ngang, dat toa lac tai thon B, xa B,
huyén K. Sau khi nhan chuyén nhuong, cudi nam 2021, vo chéng ong P co
chuyén nhuong lai 02 16 dét trén cho con trai 13 Pham Van T1, viéc chuyén
nhugng da lam thu tyc sang tén theo quy dinh ctia phap luat. Qua trinh nhéan
chuyén nhuong, giao dat déu c6 cac bén tham gia ky giap ranh va khéng co
tranh chap gi ca. Hién tai san trén 02 16 dit co trong ca phé va tiéu, khong co
cong trinh gi trén dat. Nay ba K khoi kién 6ng K1, ba T dé doi dat thi viéc cac
bén tranh chap nhu thé ndo 6ng P khong rd. Viéc ong P nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat va chuyén nhuong lai cho con trai 1a hoan toan ding quy
dinh cua phap luat, 02 thira dat nay duogc do dac thuc dia va co sb6 do chiéu dai
cac canh va dién tich dang nhu cac bén chuyén nhuong cho nhau. Vi vay, dé
nghi Toa an giai quyét vu an dung theo quy dinh cta phép luét.

Qud trinh gidi quyét vu dn nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Neuyén Vin B la 6ng Nguyén Tudn
H, 6ng Neuyén Tudn V, ba Nguyén Thi T4, ba Neuyén Thi T2, éng Neuyén Vin
T3 cung trinh bay:

Qua trinh sinh séng tai thon B, xa B, 6ng B, ba K tao 1ap dugc 01 16 dat
thd cu, thira dat sd 127, to ban dd sé 5a, dién tich 1.560m2. Nam 2014 6ng B,
ba K ly hon, thira dét trén duoc thé chap tai ngan hang dé vay von. Do éng B
khong c6 tién tra ngan hang nén ba K di tra ng cho ngan hang va ong B chuyén
nhugng toan bo quyén sir dung thira dat trén cho ba K vao nam 2016. Sau khi
sang tén cho ba K, ong B da 16n tudi, khong co sic lao dong nén da ¢ nho trén
thira dt nay (nha cii do ong B, ba K tao 1ap), 6ng B khong c6 lién quan gi dén
thira dat néu trén nira. Doi v6i yéu cau cta nguyén don, nhitng ngudi ké thira
quyén va nghia vu ciia 6ng Nguyén Vin B dé nghi Toa 4n giai quyét theo diing
quy dinh cua phép luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la éng
Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi TS, ba Nguyén Thi T6, ba Neuyén Thi T7, ba
Nguyén Thi HI, ba Nguyén Thi X trinh bay:



C)ng S, ba T5, ba T6, ba T7, ba H1, ba X 1a con rudt cua 6ng Nguyén Vin
K1, ba Lé Thi Hong T, tuy gidy chimg nhan quyén s dung dat mang tén ho
nhung ngudn gbc dit 1a tai san cua bd me nhan chuyén nhuong tir ngudi khac.
Do d6, 6ng S, ba TS5, ba T6, ba T7, ba H1, ba X khong c¢6 tao 1ap hay dong gop
gi d6i v6i quyén str dung dat trén va khong lién quan dén vu viéc. Ong ba tir
chéi tham gia t6 tung va dé nghi toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi dai dién theo phdp ludt ciia Quy tin
dung nhan dan xa B trinh bay:

Trong nam 2023, khach hang 13 éng Nguyén Vin K1, ba Lé Thi Hong T
c6 vay cua Q tin dung B sd tién 160.000.000 dong (c6 02 khoan vay khéc
nhau). Khi vay c6 thé chap 02 quyén sir dung dét, cu thé:

Pbi v6i khoan vay 100.000.000 dong thi thé chap Quyén sir dung dét cia
thira dat s6 466, tach ra tir thira 136, t& ban d6 s6 53, dién tich 561,6m? va toan
bo tai san trén dat.

Pbi voi khoan vay 60.000.000 ddng thi thé chap Quyén sir dung dat cia
thira dat s6 487, tach ra tir thira 487, t& ban d6 s Sa, dién tich 308,6m? va toan
bo tai san trén dat.

Toan b tai san thé chép toa lac tai thon B, x3 B, tinh Pak Lak.

Qua trinh vay von, khach hang méi dédo han lai 02 khoan vay trén. Viéc
cho vay, thé chép tai san dugc thyc hién dung trinh ty va dam bao dung theo
quy dinh phap luat va hoat dong tin dung. Quy¥ tin dung B dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu an ngueoi lam chitng 6ng Neuyén Thanh H?2 trinh
bay:

Niam 2003, 6ng H2 ¢6 chuyén nhuong cho vo chong 6ng Nguyén Vin K1,
ba Lé Thi Hong T 01 thira dat (thira dat dang tranh chap voi ba Pang Thi K),
dat da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén Thanh
H2, do chuyén nhuong di 20 nim nén 6ng H2 khong nhé chinh xac dién tich
sang nhuong l1a bao nhiéu, di¢n tich khoang g?ln 1.500 m2, dat toa lac tai thon
B, xi B, huyén K, tinh Pk Lik. Sau khi sang nhuong, éng H2 d3 1am thu tuc
sang tén doi chu va giao dat cho gia dinh 6ng K1. Nguon gbc thira dat trén 1a
gia dinh 6ng H2 nhan chuyén nhuong lai ciia 6ng Tran Cong A vao nim 2000,
hién da vé qué tai Da Nacmg tir 1au, khi nhan chuyén nhuong thura dat trén da
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Dbi voi thira dat cia ba Dang
Thi K, thi ¢6 ngudn gdc 1a ctia ba H3 (me ba K), hién ba H3 ciing di bo vé qué
& huyén T, tinh Quang Nam, khi gia dinh 6ng H2 nhan chuyén nhuong thira dat
trén thi da co thira dat cua ba H3 lién ké, ranh gidi nguyén thuy 14 hang ché tau,
con hién tai nhu thé nao 6ng H2 khong biét, qué trinh sir dung dat hai bén phat



sinh tranh chap nhu thé nao ong H2 khong 16 vi ong khong c6 & gan d6. Ong
H2 dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ciia phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu an ngwoi lam chirng éng Neuyén Minh P1 va ba
Phan Thi M1 trinh bay:

Niam 2019, vo chéng 6ng P1, ba M1 c6 nhan chuyén nhuong ciia ong K1
va ba Lé Thi Hong T 01 16 dat v6i chiéu ngang 18m va chiéu dai kéo hét dat,
dién tich cu thé ong P1 khong nhao, dét toa lac tai doi B, thon B, x3 B, huyén K,
tinh Pik Lak. Gia chuyén nhuong 13 16.500.000 dong/01 mét ngang. Luc nhan
chuyén nhuong dit dd duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat mang tén
ong Nguyén Vin K1, ong K1 tu tach thira va 1am bia do cho vo chdéng 6ng P1.
Nam 2020, do khong c¢6 nhu cau sir dung nén dng P1 d3 chuyén nhuong lai cho
ong K1 01 phan thira dat trén voi chiéu ngang 6m, chicu dai hét dat, phan dat
nay giap véi phan dat cia gia dinh 6ng K1 (phan dat con lai sau khi tach thira
chuyén nhuong cho vo chong ong), véi gia 23.000.000 dong/01 mét ngang,
d6ng thoi 6ng P1 ciing chuyén nhuwong hét phan dat con lai voi chiéu ngang 12
m va chiéu dai hét dat cho ong Pham Dinh P (tén thuong goi 1a C) véi gia
23.000.000 dong/01m ngang. Sau khi chuyén nhuong gia dinh ong P1 di lam
thu tyc sang tén xong cho bén nhan chuyén nhugng va giao dat vao thoi diém
d6 cho cac bén st dung, quan 1y cho dén nay. Hién 6ng P1 khong biét va
khéng lién quan dén viéc tranh chap dat giita ba K véi gia dinh 6ng K1. Nay ¥
kién cua 6ng P1 nhu sau: Viéc cac bén tranh chip 6ng khong biét va khong co
lién quan dén vu 4n tranh chip quyén st dung dat trén, sau khi nhan chuyén
nhuogng phan dat cia gia dinh 6ng K1, ong da chuyén nhuong hét cho nguoi
khac nén dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cua phap lut.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 5 - Dak Lik tham du phién toa
phat biéu: Viéc tuan theo phap lut ctia nguoi tién hanh to tung: Hoi dong xét
xtt, Tham phan, Thu ky, duong su da thyc hién dung cac quy dinh ctia B luit
td tung dan sy; Thanh phﬁn Ho1 déng x€ét xur va thu ky phién toa ding theo
quyét dinh dua vu an ra xét xtr.

V& nodi dung: Can ctt Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 203,
Piéu 220, Piéu 266 Bo luat t6 tung dan su sira doi bo sung nam 2025; Can cir
Piéu 166, Biéu 170, Piéu 203 Luat dat dai ndm 2013; Ap dung Piéu 164, Piéu
166 Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH-14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi toa an, d& nghi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba Dang Thi K, ddi voi yéu cau
khoi kién budc ong Nguyén Vin K1 va ba Lé Thi Hong T phai thao d& cong
trinh trén dat, tra lai dién tich dat 1an chiém theo két qua do cua Cong ty TNHH
D 1a 28,8 m? (Sau khi trir di 0,7 m? dat bi don 6ng Nguyén Vin K1 va ba Lé



Thi Hong T da xdy md) co tir can nhu sau: Phia Pong giap dat ong Nguyén
Vin B1 dai 1,65 mét; Phia Tay 1a 01 diém nén khong c6 chiéu dai; Phia Nam
giap phﬁn dAt con lai cta bi don ong K1,ba T co chiéu dai 35,56 mét; Phia Bic
giap phan dat con lai ctia ba Bang Thi K c6 chiéu dai 35,62 mét.

Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Do yéu cau
cua nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén don phai c¢6 nghia vu chiu
chi phi trén.

V& an phi: Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cia
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac ching ctr, tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xi
nhan dinh vé€ nd1 dung vu an nhu sau:

[1] V& quan hé tranh chip va thAm quyén:

V& quan hé tranh chip: Can c& don khoi kién cta nguyén don ba Ding
Thi K, Toa 4n nhan dan Khu vuc 5 - Pak Lik xic dinh quan hé phap luat
1a“Tranh chdp quyén sir dung ddt” dugc quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 cua Bo
luat to tung dan su.

V& tham quyén: Bt dong san dang tranh chap tai xa K, tinh Pik Lik. Do
vy, Toa an nhan dan Khu vuc 5 - Pak Lik, can ¢ diém a khoan 1 Diéu 35;
diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ luat T6 tung dan sy, thu 1y va giai quyét vu an
1a ding tham quyén.

[2] Vé sy vang mit cua duong su: Tai phién toa hom nay nguoi ké thira
quyén va nghia vu ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
B (d3 chét) gdom: Ong Nguyén Tuin H; 6ng Nguyén Tuin V; ba Nguyén Thi
T2; 6ng Nguyén Vin T3; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi X, 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T5, ba Nguyén Thi T6, ba Nguyén
Thi T7, ba Nguyén Thi H1, Quy tin dung nhan dan B2 c¢6 don xin xét xir ving
mat. Do vay, HPXX 4p dung Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat T tung déan su,
xét xtr vang mit 1a dam bao dung quy dinh phép lut.

[3] Vé thay d6i ndi dung yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Theo don
khoi kién ba Pang Thi K khoi kién yéu cau toa an budc ong Nguyén Vian K1
va ba Lé Thi Hong T tra lai dién tich dat 1an chiém khoang 75 m2. Qua trinh
giai quyét vu an Coéng ty TNHH D di trich do dién tich dét tranh chap 1a 30 m?
g6m 02 doan cu thé:

Poan tranh chap thir nhat ¢ dién tich 0,5 m? c6 tir can: Phia Pong giap
dat ba Nguyén Thi K2 dai 0,18 mét; Phia Tay gidp duong bé tong 1a 01 diém
nén khong co chiéu dai; Phia Nam giap phan dit con lai cua bi don éng K1, ba
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T c6 chiéu dai 5,51 mét; Phia Bic giap phén dét con lai cua ba bang Thi K ¢o
chiéu dai 5,56 mét.

Poan tranh chép thr hai c6 dién tich 29,5 m? c6 tir can: Phia Pong giap
dat ong Nguyén Vin B1 dai 1,65 mét; Phia Tay 13 01 diém nén khong co chiéu
dai; Phia Nam giap phan dat con lai cua bj don ong K1, ba T ¢6 chiéu dai 35,56
mét; Phia Béc giap phan dat con lai cia ba Pang Thi K c6 chiéu dai 35,62 mét.

Tai phién toa nguyén don thay doi mot phan ndi dung yéu cau khai kién
budc 6ng Nguyén Van K1 va ba Lé Thi Hong T phai thao gid cong trinh trén
dat, tra lai dién tich dat 1an chiém theo két qua do cua Cong ty TNHH D 14 28,8
m? (Sau khi trir di 0,7m? dat bi don 6ng Nguyén Vin K1 va ba Lé Thi Hong T
d3 xay mo). Con doan lan chiém tha nhat 0,5m? dién tich dét tranh chap nho
ba K khong yéu cau giai quyét. Can ctr vao khoan 1 Diéu 244 B6 luat t6 tung
dan sy, Hoi dong xét xir xét thay viéc thay d6i mot phan ndi dung yéu cau khoi
kién cta nguyén don 1a khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban du,
nén chap nhan.

[4] Xét yéu cau khoi kién: Nguyén don ba Pang Thi K yéu cau Toa an
giai quyét budc ong Nguyén Vin K1, ba Lé Thi Hong T phai thao d& cong
trinh trén dat, tra lai phén dat da 1an chiém c6 dién tich 28,8m2 HPXX xét
thay:

V& ngudn gbc thira dat ctia ba K: Thira dat 127, to ban dd s 5a, dién tich
1.560m?, dia chi thira dat tai xa B, huyén K, tinh Pak Lak (nay la xa K, tinh
Pik Lak) dugc cap gidy chimg nhan ngay 09/6/2000 cho Ho ong Nguyén Vin
B c6 nguon goc 1a do khai hoang. Nam 2014, ba K va ong B ly hon. Pén nam
2016, ba K nhan chuyén nhuong thira dét trén tir 6ng B; Ngay 25/11/2016,
dugc Vian phong dang ky dat dai huyén K thay doi co so phap 1y chuyén quyén
str dung dat cho ba Pang Thi K. Ba K str dung 6n dinh dén nim 2023 thi phat
sinh tranh chap véi 6ng K1, ba T. Tai phién toa ba K cho rang trudc day sau
khi khai hoang dit thi ba K di trong 02 hang ché tau song song véi nhau, 01
hang ché tau lam ranh gi6i dat véi ong K1, ba T, con 02 hang ché tau nim trén
dat ba muc dich dé thoat nuéc mua, nhung sau d6 6ng K1, ba T da pha 01 hang
ché tau 1an chiém sang phan dat cta ba c6 dién tich nhu két qua do dac doan
thir hai 1a 28,8 m?.

Thuc té hién trang thira dat khong co thay d6i, ong K1, ba T x4y hang rao
va trong cdy trong trén dat tir nim 2007 trén vi tri ranh gidi cii. Ranh gi6i cii
ctia thira dat dugc nhan chung 1 6ng Nguyén Thanh H2 x4c nhan 14 hang ché
tau thi hién nay van con 4 mét hang ché tau. Pong thoi, trén phan dat 28,8m>
c6 cdy trong trén dat ong K1, ba T da trong tir nim 2007 13 03 tru tiéu, tudng
rao x4y cling tir nim 2007, khi gia dinh 6ng K1 xay dung va trong cdy thi gia



dinh ba K khéng ¢ v kién gi, cho dén nam 2023 méi cho rang 6ng K1, ba T
lan dat 12 khong c6 co so.

Mt khac, theo két qua trich do hién trang thura dét thi phﬁn dién tich dat
ctia nguyén don va bi don déu bj thiéu so v6i gidy ching nhan quyén st dung
dat duoc cap cu thé: theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat thi thira dat s6
127, to ban d6 sd 5a, c6 dién tich 1a 1.560m? ctia nguyén don co két qua do
thue té 1a 1402.8m> thiéu 157,2m>; thira dat s6 136 (cii) c6 dién tich 1480m?
ctia bi don c6 két qua do thyc té 13 1400m?, thiéu 80m?) nén viéc bién dong vé
dat 1a phu hop véi thuce té sir dung dat.

Hon nita, so dd léng ghép tham khao hi¢n trang st dung dat cua ba K va
ong K1, ba T so voi ban db giai thira thé hién ranh gi6i gitra ba K va 6ng K1,
ba T khong thay do6i, ong K1, ba T khong lan dat ctia ba K nhu ba K yéu cau.

Nhu vdy, can phai ton trong va gilt nguyén ranh gidi hang ché tau gitra dat
ba K va dit 6ng K1, ba T 1a dam bao theo quy dinh tai Diéu 175 Bo luat dan su
nam 2015.

Tir nhitng phan tich trén, xét thdy ba Dang Thi K khai kién yéu cau Toa
an giai quyét budc 6ng Nguyén Vian K1, ba Lé Thi Hong T phai thao d& cong
trinh trén dat, tra lai phﬁn dat da 14n chiém c6 dién tich 28,8 m? 1a khong c6 can
ctr, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[5] V& chi phi t tung: Dé c6 can clr giai quyét vu 4n, Toa an di tién hanh
trich do hién trang thira déat, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va chi
phi hét: 14.633.000 dong (muwoi bon triéu sdu tram ba mwoi ba nghin dong).
Do yéu cau ctia nguyén don khong duoc chap nhan, nén nguyén don phai chiu
va duogc khau trir vao sd tién tam tmg nguyén don da nodp, Toa an da chi phi
xong.

[6] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don
khong dugc chap nhéan, nén nguyén don phai chiu 4n phi dan su so tham la
300.000 dong.

[7] Xét quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5 - Pik
Lik 14 ¢6 can cir, HDXX chép nhany kién cua dai dién Vién kiém sat.

Vi cac lé tréen:
QUYET PINH:
Can ci khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu
39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Diéu
165; khoan 1 Diéu 166; Piéu 227; Diéu 228; Diéu 266; Diéu 271; Piéu 273 Bd
luat T6 tung dan su;
Can ¢t Diéu 175 B0 luat dan sy nim 2015;
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Can ct Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH-14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung &n phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia ba Pang Thi K, dbi véi yéu
cau Budc ong Nguyén Van K1 va ba Lé Thi Hong T phai thdo d cong trinh
trén dat, tra lai dién tich dat 1an chiém theo két qua do ciia Cong ty TNHH P 1a
28,8 m? (Sau khi trir di 0,7 m? dat bi don 6ng Nguyén Vin K1 va ba Lé Thi
Hoéng T d3 xdy md) co tr can nhu sau: Phia Pong giap dat ong Nguyén Vin
B1 dai 1,65 mét; Phia Tay la 01 diém nén khong c6 chiéu dai; Phia Nam giap
phan dét con lai cta bi don 6ng K1, ba T c¢6 chiéu dai 35,56 mét; Phia Bic giap
phan dat con lai cia ba Pang Thi K ¢6 chiéu dai 35,62 mét.

2. V& chi phi trich do dia chinh thia dét, tham dinh, dinh gia tai san: Ba
bang Thi K phai chiu s6 tién chi phi trich do dia chinh thira dat, tién xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san 13 14.633.000 dong (muwoi bon triéu siu
trdm ba mwoi ba nghin dong). Ba Pang Thi K d3 ndp tam tng va Toa an da chi
phi xong.

3. Vé an phi: Ba Pang Thi K phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) an phi dan sy so tham.

Puong sy c¢6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han
luat dinh 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Puong sy vang mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc tir ngdy ban an dugc niém yét hop
1€.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh dn dan su thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén Thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéeu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

T.M HOI PONG XET XU
Noi nhan: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh ik Lik;
- TAND tinh Bik Lik;
- VKSND khu vuc 5- Pk Lak;
- Phong THADS K; (da ky)

- Cac duong su;

- Luu VP, Hb so.
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