TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban &n sé: 62/2018/KDTM-PT
Ngay: 17/5/2018
V/v: tranh chip hop ddng thué tai san

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phdn héi dong xét xa phic tham gém co:

Tham phéan- Chu tog phién toa:  Ong Nguyé&n Pinh Tién

Cac Tham phén: Ong Hoang Ngoc Thanh

Ba Ngo Thi Hanh

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Lé Thi Giang- Thu ky Toa an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phe Ha Ngi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Huong- Kiém sat vién.

Trong ngay 17/5/2018, tai tru so Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xu
phuc tham cong khai vy 4n kinh doanh thuong mai thy Iy s6 13/2018/KTPT ngay
22/1/2018 vé viéc tranh chap hop ddng thué tai san theo Quyét dinh dwa vu an ra
xét xir s6 125/2018/QD-PT ngay 06/4/2018 giita:

* Nguyén don: CONg ty TNHH T )
Tru so: S6 49 P, phuwong H, quan H, thanh pho Ha Noi;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh C- Chuc vy:
Giam doc. Ong Cudng c6 mit tai phién toa.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: 6ng Mai Héng Q-
Luét su Cong ty Luat TNHH V - Poan Luat su thanh phd Ha
Noi. Ong Q c6 mat tai phién toa.

* Bi don.: Cong ty CP Pau tu phat trién thwong mai tong hop S
Pia chi: S6 8 Q, phuong Q, quan H, thanh phd Ha Noi;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Hoang H - Chuc vu:
Chu tich Hoi dong quan tri. Ong H c6 mit tai phién toa.
Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap: ba Lé Thi Hong V-
Luat su Cong ty Luat TNHH Quang V - Poan Luit su thanh
phd Ha Nbi. Ba V c6 mat tai phién toa.

* Newoi cé quyén loi nghia vu lién quan:
1. Cong ty TNHH MTV T
Pija chi: s6 115 L, phuong C, quan H, thanh phé Ha Noi;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ta Minh H - Chuac vu:
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Giam déc. Véng mat tai phién toa.

2. Cong ty c6 phan H

Dia chi: s6 8 duong Q, quan H, thanh phé Ha No§1; Nguoi dai
dién theo phép luat: ba Lé Thi Thu T - Chic vu: Giam dde
Cong ty. Vang mit tai phién toa.

3. Ngan hang TMCP D

Dja chi: Thap BIDV, s 35 H, phuong L, quan H, Ha Nbi; Dai
dién theo phap luat: Ong Tran Bic H- Chuc vu: Chu tich Hoi
ddng quan tri. Vang mat tai phién toa.

4. Ngan hang TMCP V

Dia chi: s6 89 L, quan D, thanh phd Ha Noi; Nguoi dai dién
theo ty quyén: Ong Hoang Vin H. Ving mit tai phién toa.

5. Cong ty TNHH thwong mai va dich vu thue pham G

Dia chi: Lau 6, Toa nha S, s6 16 T, phuong 6, quan 3, thanh
phé H6 Chi Minh; Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi
Lan A. Véng mat tai phién toa.

6. Salon toc H

Pia chi: s6 148 G, phuong G, quan B, thanh phé Ha Noi; Pai
dién theo phap luat: Ong Duong Phan H. Ving mit tai phién
toa.

NOQI DUNG VU AN

Ngay 21/3/2013, Cong ty T va Cong ty S ky Hop dong thué TTTM 15-17
Ngoc Khanh, Ba Pinh, Ha Noi. Theo do, Cong ty T cho Cong ty S thué TTTM
gém 4 t?mg thudc to hop toa nha 15-17 Ngoc Khanh, quan Ba Pinh, Ha N1 dé
kinh doanh. Dién tich cho thué dugc xac dinh dua trén két qua do dac tai Bién
ban ban giao mit bang cho thué 1ap ngay 10/11/2013, cu thé 1a: 6.415,39m2 bao
gom cac tang 1,2,3 thudc Pon nguyén I, II, I Toa nha 15-17 Ngoc Khanh. Thoi
han thué 1a 10 nam tinh tir ngdy ban giao mit bang tirc ngay 10/11/2013. Tién
thué dugc thanh toan bang dong Viét Nam theo gia ban ngoai hdi gitta USD va
ddéng Viét Nam do Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam cong b tai thoi diém
thanh toan. Gia cho thué duogc xac lap theo Phu luc hop dong s6 01 véi gia 1a
14,5 USD/m?/thang. Gia thué nay dugc diéu chinh tai Phyu luc sb 02 ngay
28/5/2013, theo d6 gia thué duoc diéu chinh trong thoi han 02 nam dau véi gia an
giam 1a 13 USD/m?/thang. Gi4 trén dugc gilt nguyén theo Phu luc s6 03 ky ngay
10/11/2013 va diéu chinh thoi gian an han vé gia wu dai tir ngay 10/11/2013 dén
hét ngay 09/11/2014 thay vi 02 nam nhu da an han tai Phu luc s6 02 ky ngay
28/5/2013.

Gia ctia Hop dong duoc xac dinh tai Phu lyc s6 01 véi gia 14,5 USD quy doi
khi thanh toan. Phu luc nay duoc ky kém theo Hop ddng chinh ngay 21/3/2013.
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Theo dé nghi ciia Cong ty S va trén tinh than hd tro 1an nhau, ngay
28/5/2013, cac Bén xac 1ap Phu luc s6 02 theo d6 cac Bén diéu chinh gia thué
xudng con 13 USD véi thoi gian 4n han cia mirc gia nay 1a 02 nam sau d6 quay
lai ap gia 14,5 USD theo Phu luc 01 ky kém Hop dong chinh.

Ngay 10/11/2013, cac bén ky két phu luc sb 03 theo d6 cac Bén an dinh dién
tich thué 1am cdn ctr tinh tién, xac dinh chi tiét hon phuong thirc quy d6i, gia quy
d6i va phuong thire diéu chinh khi ty gia Dollar My ¢6 su thay doi trén thi trudng
va dic biét diéu chinh thoi gian an han muc gia 13 USD theo Phu luc s6 02 tir 02
nam xudng con 01 nam ttrc 13 tir ngay 10/11/2013 dén hét ngay 09/11/2014.

Ngoai cac khoan tién thué theo Hop ddng néu trén, phia Cong ty S con phai
thanh toan céac khoan tién dién, nuge. Viéc thanh toan cac khoan tién nay duoc
dua trén thyuc té str dung va hoa don yéu cau thanh toan cua nha cung cip tuong
mg. Pong thoi Cong ty S con phai thanh toan khoan tién cho viéc sir dung bai dd
xe v6i mirc ¢b dinh hang thang 1a 100.000.000 dong/thang theo quy dinh tai muc
11, Phu luc s6 01 dinh kém Hop dong.

1. Nguyén don la Cong ty TNHH T trinh bay:

Céc bén da nghiém tic thyc hién nhiing cam két dugc néu trong hop dong
thué TTTM 15-17 Ngoc Khanh. Nhung dén thoi diém ngay 09/11/2014, bat dau
phat sinh mau thudn do viéc Cong ty Son Ha khong thuc hién nghia vu thanh
toan tién thué mit bang theo Hop ddng cling nhu cac khoan tién dién, nude cho
nha cung g thr ba.

Cong ty T da thay Cong ty S thanh toan cho cac don vi cung tng dich vu s6
tién cu thé nhu sau: Thanh toan tién dién 1a 39.100.160 dong theo hoa don sb
0147467 ngay 18/12/2014 cho Cong ty Dién lyc Ba Pinh; Thanh toan tién nudc
la 43.498.828 ddng theo hoa don s6 0003340 ngay 25/10/2014, 0003346 ngay
25/11/2014, 0003350 ngay 25/12/2014 cho Cong ty TNHH mot thanh vién T.

Tinh dén thoi diém ngay 08/01/2015, Céng ty S con ng Cong ty T nhimg
khoan tién sau: Tién thué mit bang TTTM 15-17 Ngoc Khanh ky 5 tir ngay
10/11/2014 d&én ngay 08/01/2015 1a 3.464.105.307 ddng; Tién dién thang 12 nim
2014 14 39.100.160 dong; Tién nudc thang 10, 11, 12/2014 14 43.498.828 ddng;
Tién bai dd xe tir ngay 21/11/2014 dén 08/01/2015 1a 160.000.000 dong; Tién
nuéc con thiéu cua nhitng thang trudc 13 21.656.877 dong. Tong cong la
3.728.361.172 dong.

Ngay 08/1/2015, Cong ty T c6 don khoi kién dé nghi Toa an nhan dan Ba
Pinh, thanh phd Ha Noi giai quyét nhitng tranh chap trong qué trinh thyc hién
Hop dong thué TTTM 15-17 Ngoc Khanh, Ba Dinh, Ha Noi.

Trong qué trinh giai quyét tai Toa an, ngay 03/06/2015 Cong ty S di ban
giao hién trang hé thong trang thiét bi di kém véi mit bang cho Cong ty T.

Cong ty T yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau d6i voi Cong ty S:
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- Tuyén cham dut Hop dong thué TTTM 15-17 Ngoc Khanh giita Cong ty T
va Cong ty S ky ngay 21/3/2013;

- Budc Cong ty S phai thanh toan tong cong sd tién 13 8.532.205.204 dong,
trong do: tién tién thué Trung tim thuong mai 1 3.464.105.307 dong; tién thué
Bii d6 xe la 160.000.000 ddng; tién dich vu da sir dung 1a 104.255.865 dong; tién
dit coc 1a: 4.803.844.032 dong.

* Doi véi yéu cau phan t6 cia Cong ty S, Cong ty T ¢6 ¥ kién nhw sau:

- Mot 1a: Cong ty T bac bo lap luan cua Cong ty S cho rang Hop dong vo
hiéu boi sy vi pham diéu cAm cua Phép luat, cu thé nhu sau: Hop déng duoc cac
Bén xac 1ap tai thoi diém ngay 21/3/2013, tai thoi diém d6 Phap 1énh ngoai hoi
2005 dang c6 hi¢u luc.

Trén thuc té, trong sudt hon 01 nam thyc hién Hop dong, Cong ty S da rat
nhiéu 1an chuyén cac khoan tién thanh toan cho Cong ty T theo Hop dong néu
trén bang tién Pong Viét Nam véi tong s tién di chuyén 1a 25,5 ty dong qua sd
tai khoan Viét Nam dong duoc ghi tai Hop dong.

- Hai 1a: Cac nd1 dung khac cua Hop déng chinh, ctua Phu luc 01, 02 khong
duoc cac Bén stra doi va con nguyén gia tri nhu cac Bén khang dinh tai Piéu 3
ctiia Phu luc 03. Do d6 viéc Cong ty S cho rang Phy luc s6 02 da thay thé hoan
toan muc 9 cua Phu luc 01 va Phu luc 03 thay thé hoan toan Phu luc 02 1a hoan
toan khong co6 cén ctr.

- Ba la: V& viéc Cong ty S cho rang Cong ty T cat dién, nudc tai khu vuc
thué. Pén thoi diém ngay 08/01/2015 1a thdi diém Cong ty T thuc hién viéc khoi
kién, Cong ty T chua hé nhan duoc bat ké sy khiéu nai nao tur phia Cong ty S
cling nhu khach thué ctia Cong ty S trong thoi han va ding quy dinh theo Diéu 40
Luat Thuong mai nam 2005; Céac Bién ban ghi nhan sy viéc bi cat dién duoc 1ap
v6i su hién dién khong day du cia nhitng thanh phan c6 trach nhiém nhu dai dién
Cong ty T, dai dién Cong ty G — Chu s¢ hitu tdoa nha ma chi duogc 1ap gitta nhan
vién cua Cong ty S va mot vai khach thué lai cua Cong ty S.

Bén 1a: Pén thoi diém Cong ty T khoi kién, Cong ty S con dang ng Cong ty
T khoan tién thanh toan tién thué ky tht 5, tién dich vu dién nude da st dung cua
ky thtr 4 theo Hoa don cua nha cung cép, tién bai dd xe theo cam két tai Phu luc
01.

2. Bi don la Cong ty CP Pdu twr phdt trién thwong mai tong hop S trinh bay:

Cong ty S la don vi thué vai dién tich 6.415,39 m2 tai TTTM 15-17 Ngoc
Khanh cta Céng ty T theo Hop dong thué TTTM 15-17 Ngoc Khanh, ngay
21/03/2013 va cac phu luc nhu nguyén don da trinh bay.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, dén thang 11/2014 do phat sinh van dé
khong xac dinh dugc gia thué, nén Cong ty S khong duoc thue hién diy du quyén
va nghia vu ctia minh theo hop déng thué. Cu thé nhu sau:

4



Theo théa thuén tai hop dong thi gia thué dugc xac dinh theo Phu luc s6 01.
Cu thé, theo Muc 9, Phu luc s6 01, gia thué duoc hai Bén thoa thuan 1a 14.5
USD/m2/thang.

Ngay 28/5/2013, hai Bén da ky két Phu luc sé 02, stra doi mirc gia thué tir
14.5 USD/m2/thang thanh 13 USD/m2/thang. Muc gia thué 13 USD/m2/thang
duoc ap dung trong 2 nim dau cta thoi han thué, hét 2 nim thi méc gia thué lai
duoc diéu chinh vé mirc 14.5 USD/m2/théang.

Tuy nhién, dén ngay 10/11/2013, hai bén di ky két Phu luc sb 03 dé sira doi
mot sd diéu caa hop déng thué va stra d6i Phu luc sé 02. Theo do, gia thué duoc
diéu chinh thanh 1.761.409.478 ddng/thang (gia thué nay duoc xac dinh boi ty
gia USD ban ra cua Vietcombank tai thoi diém ngay 10/11/2013 1a 21.120
d6ng/USD). Theo thoa thuan cta hai bén, muc gia thué méi nay chi duge ap
dung tir ngay 10/11/2013 dén ngay 09/11/2014.

Nhu vay, cin cir vao Hop dong thué va cac Phuy luc da ky, gia thué chi dugc
xac dinh dén hét ngay 09/11/2014. Tir sau ngay 09/11/2014, gitta Coéng ty S va
Cong ty T chua xéac 1ap bat ky gia thué méi nao, tir sau thoi diém nay gia thué
khong xac dinh dugc.

Cong ty S xac dinh viéc hai cong ty ky hop dong va an dinh gia thué bang
USD 1a vi pham diéu cam ctia phap luat vé quan 1y ngoai hdi, c6 nguy co lam vo
hiéu hop dong.

Cong ty S di nhiéu lan chu dong lién hé, dé nghi véi Cong ty T vé viée xéac
lap gia thué méi theo diing quy dinh cua phap luat dé hai bén c6 co sé thuc hién
tiép Hop dong thué nhung Cong ty T di khong hop tac, kién quyét khong chiu
thoa thuan dé xac dinh gia thué mai.

Viéc khong hop tac va ap dit ndy tir phia Cong ty T dan toi thuc té, Cong ty
S khong thé thue hién duge quyén thué theo ding hop dong. Nhu vay, trén thuc
té Cong ty T di cd y don phuong cham dit hop dong thué véi Cong ty S.

Cong ty S dé nghi Toa an xem xét khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
Congty T.

Do Céng ty T dd vi pham hop ddng, tu y don phuong chim dat Hop dong
thué TTTM 15-17 Ngoc Khanh ngay 21/03/2013 trude thoi han, budc Cong ty T
phai thanh toan cho Cong ty S cong 9.607.688.064 dong, trong d6 hoan tra sb
tién da dat coc 1a 4.803.844.032 dong; bdi thudong khoan tién phat coc vai sb tién
4.803.844.032 dong.

* Ngay 16 thang 09 nam 2015, bi don la Cong ty S ¢é don yéu cau phan t6
VOi noi dung sau:

Ké tir thang 11/2014, quyén st dung khu vuc thué cua Cong ty S va cac d6i
tdc Cong ty S cho thué lai da khong dugc bao dam khi ma khu vuc thué da



thuong xuyén bi cat dién, cat nude, cit két ndi Internet va cac dich vu di kém,
...gay anh huong nghiém trong té1 hoat dong kinh doanh.

Dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctua minh, Cong ty S dé& nghi Toa an
xem xét va quyét dinh:

- Budc Cong ty T phai boi thuong toan bd thiét hai vat chit vai téng sb tién
12 6.012.013.000 déng, cu thé nhu sau: thiét hai do chim dut Hop déng truoc thoi
han véi Cong ty H 1 5.000.000.000 dong; Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Ha
Tay 1a 169.260.000 dong; Ngan hang V- Chi nhanh Kinh D6 1a 361.878.000
dong; Coéng ty TNHH Thuong mai va Dich vu Thuc pham G la 280.875.000
ddng; Salon toc H 1a 200.000.000 dong va tién 13i phat sinh tir cac khoan tién
phat, tién boi thuong thiét hai ndy; Cong ty T tra 14i qua han cho Cong ty S phat
sinh tir khoan tién dit coc theo quy dinh ctia phéap luét.

- Xem xét va lam ro trach nhiém lién d6i cua Cong ty Thang Long G cung
v6i Cong ty T trong viéc bdi thudng cac khoan thiét hai néu trén cho Cong ty S.

- Tri¢u tap nhiing ddi tac thué cua congty S biét vé nhiing sy vi¢c cat dién,
cit nude, cat két ndi Internet va cac dich vu di kém, ... tai TTTM 15-17 Ngoc
Khanh, nhitng ddi tdc Cong ty Son Ha da phai boi thuong cac khoan thiét hai néu
trén do phai di doi khoi khu vuc thué vt tu cach 1a Nguoi lam chig. Thong tin
cu thé cua cac ddi tac nay da duoc cung cip diy du theo thong tin ké trén.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién guan:

- Cong ty C6 phan H trinh bay: Vao thoi diém ngay 30/05/2013, Cong ty H
c6 thué lai mat bang tai s 15-17 Ngoc Khanh tir don vi Cong ty S theo hop dong
thué gian hang s6 0001/HP ngay 30/05/2013. Tuy nhién, trong qua trinh str dung
mit bang dé kinh doanh, Cong ty H di gip rat nhiéu kho khin do diéu kién kinh
doanh tai mat bang nay gay ra. Nhu da rat nhiéu 1an bj cét dién, cit nudc va gap
nhiéu sy ¢d khi van hanh thang mdy,...Céc su c6 nay lién tiép xay ra tir khoang
thang 9/2014 va lap lai véi tin suat ngdy cang nhiéu hon. Thang 11/2014, Cong
ty Hiway da cham dirt hop dong thué véi Cong ty S. Cong ty S da budc phai hoan
tra tién dit coc 1 5.000.000.000 dong; Chiju phat coc 1a 5.000.000 déng. Thang
01/2015, Céng ty H da nhan dugc 1.000.000.000 dong tién phat coc tir Cong ty S
chuyén tra. Vé viéc Cong ty S ¢d yéu cau phan t6 dbi v6i Cong ty T, dé nghi quy
Toa giai quyét theo diing quy dinh phap luat.

- Ngén hang TMCP V trinh bay: Ngay 24/02/2014, V- Chi nhanh Kinh D6
c6 ky hop ddng thué nha véi Cong ty S vé viéc thué lai ting 1 dé 1am vin phong.
Trong khoang thdi gian dau thuc hién Hop ddng thué, Cong ty S da dam bao tot
quyén thué ctia Ngan hang V d6i véi khu vyc thué tai so 15-17 Ngoc Khénh,
quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi. Tuy nhién, dén dau thang 09/2014, viéc dam
bao quyén thué cho Ngan hang V da bi anh huong, nguyén nhan theo Ngan hang
V dugce biét 1a do hanh vi tu y cat dién, cit nude, cit két ndi Internet va cac dich
vu di kém. Pén thang 09/11/2014, Cong ty T di c6 van ban thong bao don
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phuong chim dut Hop dong thué nha véi Cong ty S. Cong ty S va Ngan hang V
da thoa thuan cham dut hop dong thué nha sé 02/2014/VPB.NTV trude thoi han.
Téng gia tri cac khoan tién Cong ty S phai thanh toan 1a 531.130.000 ddng cho
Ngan hang V trong thoi han 05 ngay ké tir ngay cac bén ky két Bién ban. S6 tién
nay da duoc COng ty S thanh toan hét cho Ngan hang V vao ngay 06/08/2015 véi
téng s6 tién 14 531.130.000 dong.

- Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Thuc pham G (Jollibee) dé nghi
Toa an giai quyét theo dung quy dinh cua phap luat va dé& nghi duoc ving mit
trong tat ca cac budi lam viée, hoa gidi, xét xir cua Toa an.
Tai ban an s6 21/2017/KDTM-ST ngay 24/10/2017 ciha Tda &n nhan
dan quan Ba Pinh da xir va quyét dinh:

Chép nhén yéu ciu khoi kién cua Cong ty TNHH T ddi véi Cong ty Cb
phan Pau tu phat trién thuong mai tong hop S.

Cham dat hop déng thué Trung tAm thuong mai 15-17 Ngoc Khanh, Ba
Pinh, Ha Noi ky ngay 21/03/2013 gitra Cong ty TNHH T va Cong ty Co6 phan
Pau tu phat trién thuong mai tong hop S. Xac nhan Céng ty C6 phan Pau tu phat
trién thuong mai tong hop S dd ban giao toan bd mat bang thué cho Coéng ty
TNHH T ké tir ngay 03/06/2015.

Budc Cong ty Co phan Pau tu phat trién thuong mai tong hop S phai thanh
toan tién thué nha con no cho Coéng ty TNHH T (tir ngay 10/11/2014 dén ngay
03/06/2015) voi tong so tién 1a 13.993.281.799 dong (muwoi ba ty, chin tram chin
muoi ba triéu, hai tram tdm mwoi mot nghin, bay tram chin miweoi chin dong).

Budc Cong ty Co phan Pau tu phat trién thuong mai tong hop S phai thanh
toan tién sir dung dién, tién sir dung nudc, tién thué bai dd xe va cac phi sinh hoat
khac cho Cong ty TNHH T vd&i sb tién 1a 264.255.865 dong (hai tram sdu muwoi
twe triéu, hai tram nam muoi ldm nghin, tdm tram sau mieoi lam dong).

Cong ty T dugc hudng khoan tién dit coc 1a 4.803.844.032 dong (bon 1y,
tam tram 1é ba triéu, tdm tram bon mwoi bon nghin, khéng tram ba muoi hai
dong) do Cong ty Co phan Pau tu phat trién thuong mai tong hop S da dit coc
cho Congty TNHH T.

Bac yéu cau phan té ciia Cong ty CO phan Pau tu phat trién thuong mai
téng hop S vé viée doi boi thuong thiét hai.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Khong dong y véi an so tham, ngay 03/11/2017, Bi don 1a Cong ty S khang
c40 toan bd ban 4n v&i ndi dung: ban an so tham chua thé hién dung ban chat vy
viéc, gdy anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cua bi don, do
vay bi don khang céo toan bd ndi dung ban an dé nghi Toa an cép phtc tham giai
quyét bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhan toan bd yéu cau cia bi
don ké ca yéu cau phan to.



Tai phién toa phiic thim:

Dai dién theo phép luat cta nguyén don va dai dién theo phap luat cua bi
don da thdng nhat dé nghi Toa 4n cng nhan nhitng ndi dung thoéa thuan nhu sau:

- Cham dut va thanh Iy hop dong thué Trung tAm thwong mai 15-17 Ngoc
Khanh, Ba Pinh, Ha Noi ky ngay 21/03/2013 gitra Cong ty TNHH T va Cdng ty
Co6 phan Pau tu phat trién thuong mai tong hop S.

Xéc nhan Cong ty C6 phan Pau tu phét trién thuong mai tong hop S da ban
giao toan bo mit bang thué cho Cong ty TNHH T ké tir ngay 03/06/2015.

Bi don xin rat don yéu cau phan té ngay 16 thang 09 nim 2015.

- Pé hd tro nhau trong viéc khac phuc thiét hai do viéc cham dat hop dong
thi bén phia bi don sé& thanh toan cho nguyén don sé tién 7.603.844.032 dong (da
bao gom s tién st dung dién, nudc, thué bai d6 xe va cac chi phi sinh hoat khac
ma Cong ty S phai thanh toan cho Cong ty T s6 tién 264.255.865 dong).

Hai bén théng nhat sb tién néu trén duoc doi trir vao so tién ma bi don da dat
coc cho nguyén don 1a 4.803.844.032 ddng. Nhu vay, bi don chi con thanh toan
tiép cho nguyén don sd tién 1a 2.800.000.000 dong. Hai bén cham dut hoan toan
quyén va nghia vu va khong c6 y kién gi doi véi viéc cham dut, thanh ly hop
dong néu trén.

- Bi don chiju toan bo an phi kinh doanh thuong mai so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Ngi phat biéu y kién:

Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi thu ly va giai quyét vu 4n 1a dung tham
quyén va thoi han theo quy dinh cia Bo luat t6 tung dan sw; Tham phéan, Hoi
dong xét xu va nhitng nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung cac quy dinh
cua phap luat t6 tung dan su.

Tai phién toa, cac duong su da théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét
ndi dung vu an, vi¢c thoa thuan cua cac duong su la ty nguyén va phu hop voi
quy dinh cta phéap luat nén can duoc chap nhan. Bé nghi Hoi dong xét xtr cin cir
Diéu 300 ctua Bo luat t6 tung dan sy stra 4n so tham, ghi nhan su thoa thuan cia
duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

1. Vé té tung:

Trong qué trinh giai quyét vu &n tai cap phdc tham, Toa 4n da thuc hién viéc
téng dat cac van ban t6 tung cho nhiing ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan.
Tai phién t0a, nhung nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat mac du da
duoc Toa an triéu tap hop 18 1an tha hai. Hoi dong xét xu can ctr khoan 3 Diéu



296 Bo luat t6 tung dan sy, quyét dinh phién toa tiép tuc xét xir theo trinh ty to
tung.

2. Vé npi dung:

Toa an da td chic cho nguyén don va bi don gip g hoa giai va dai dién
theo phép luat cia nguyén don va dai dién theo phép luat cua bi don di thong
nhat d& nghi Toa an cong nhan nhiing ndi dung thoa thuan nhu sau:

- Cham dut va thanh Iy hop dong thué Trung tim thwong mai 15-17 Ngoc
Khanh, Ba Binh, Ha Noi ky ngay 21/03/2013 gitra Cong ty TNHH T va Céng ty
C6 phan Pau tu phat trién thuong mai tong hop S.

X&c nhan Cong ty C6 phan Pau tu phét trién thuong mai tong hop S da ban
giao toan bo mat bang thué cho Céng ty TNHH T ké tir ngay 03/06/2015.

Bi don xin rat don yéu cau phan té ngay 16 thang 09 nim 2015 va nguyén
don dong Y vai viée rat don yéu cau phan té cua bi don.

- Pé hd tro nhau trong viéc khac phuc thiét hai do viéc cham dat hop dong
thi bén phia bi don s& thanh toan cho nguyén don sé tién 7.603.844.032 dong (da
bao gdm sé tién st dung dién, nudc, thué bai dd xe va cac chi phi sinh hoat khac
ma Cong ty S phai thanh toan cho Cong ty T s6 tién 264.255.865 dong).

Hai bén théng nhat sb tién néu trén duoc doi trir vao so tién ma bi don da dat
coc cho nguyén don 1a 4.803.844.032 ddng. Nhu vay, bi don chi con thanh toan
tiép cho nguyén don sé tién 1a 2.800.000.000 dong. Hai bén cham dut hoan toan
quyén va nghia vu va khong c6 y kién gi ddi véi viéc cham dut, thanh 1y hop
dong néu trén. Tai phién toa, bi don da giao va nguyén don da nhan du sb tién
2.800.000.000 dong.

V& an phi, bi don chiu toan b an phi kinh doanh thwong mai so tham 1a
88.000.000 dong.

Xét thay: viéc thoa thuan ciia cac duong sy tai phién toa nhu da néu & trén 13
hoan toan ty nguyén, hop phap. Viéc thoa thuan nay khong anh hudng dén quyén
va nghia vu cia nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Hoi
ddng xét xir thdy can phai stra ban an so tham, ghi nhan su thoa thuan cua cac
duong sy vé viéc giai quyét vu an.

Do stra ban 4n kinh doanh thuong mai so thim nén cac duong sy khong phai
chiu 4n phi phtc thim. Hoan tra Cong ty CP dau tu phét trién thuong mai tong
hop S sd tién tam tng an phi phtc thim da ndp tai Chi cuc thi hanh an déan sy
quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi.

Boi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ct cac Diéu 5, 30, 38, 148, khoan 3 Diéu 296, Diéu 300, khoan 2 Diéu
308 va Piéu 313 B0 luat té tung dan su;
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Can ct cac Diéu 28, 29, 30, 31, 32, 67, 68, 72 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2006;

Cian ¢t cac Diéu 302, 305 va 358 ctia BO lut dan su 2005;

Can ctr Phap Lénh 4an phi, 1& phi Toa an nim 2009; Diéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

1. Stra ban an sb 21/2017/KDTM-ST ngay 24/10/2017 cta Toa 4n nhan dan
quan Ba Dinh.

Cong nhan sy thoa thuan cua Cong ty TNHH T va Cong ty CP dau tu phat
trién thuong mai tong hop S vé viéc cham dat Hop dong thué Trung tim thuong
mai 15-17 Ngoc Khanh, Ba DPinh, Ha No§i ky ngay 21/03/2013 gitta Cong ty
TNHH T va Cong ty Co phan Pau tu phat trién thuong mai tong hop S. Céng ty
CP Pau tu phat trién thuong mai tong hop S phai thanh toan cho Céng ty TNHH
T s tién 2.800.000.000 (Hai ty tdm tram triéu) dong.

X&c nhan tai phién toa, Cong ty CP Pau tu phat trién thuong mai tong hop S
da giao va Cong ty TNHH T di nhén sé tién 2.800.000.000 (Hai ty tdm trdam
triéu) dong.

Pinh chi giai quyét doi v6i yéu cau phan t6 ciia Cong ty CO phan Pau tu
phat trién thwong mai tong hop S Vvé viéc doi boi thuong thiét hai do da rit yéu
cau phan td.

2. V& an phi kinh doanh thwong mai:
- An phi so tham:

cong ty TNHH T duoc hoan tra s tién tam tng an phi 1a 64.746.050 (Sau
muoi tw triéu, bdy trdm bon mwoi sdu nghin, khéng tram nam muoi) dong theo
Bién lai s6 0002097 ndp ngay 19/01/2015 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Ba
Dinh, thanh phd Ha Nbi.

Cong ty Co phan Pau tu phat trién thuong mai téng hop S phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai so tham 88.000.000 (Tdm mueoi tam triéu) dong duoc ddi
trir vao sb tién tam Gmg 4n phi yéu cau phan t6 da ndp 1a 66.200.000 (Sdu muoi
sdu triéu hai tram nghin) ddng theo Bién lai s6 0007791 ngay 10/11/2015 tai Chi
cuc thi hanh an dan su quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi.

- An phi phlc tham: Céng ty C6 phan Pau tu phat trién thuong mai tong
hop S khdng phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phic tham, dugc hoan tra
2.000.000 (Hai tri¢u) dong sé tién tam @ng &n phi phic tham di nop theo Bién lai
s6 07829 ngay 13/11/2017 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su quan Ba Dinh.

3. Ban an phdc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén &n 1a ngay
17/5/2018.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKS nhan dan TP Ha Noi;

- TAND quan Ba Dinh;
- Chi cuc THADS quan Ba Dinh;
- Luu ho so.

Nguyén Pinh Tién
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