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muon mat béng tam thoi

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién t0a: Ba Pang Ho Diép

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hong Giang

Ba L& Thi Hai Yén
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhén dén thanh phé Hidi Phong tham gia phién
toa: Ba bong Thi Phuong Mai - Ki€ém sat vién.

Ngay 02 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan thanh phé Hai Phong
xét xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thu L s0 32/2025/TLPT-DS ngay 05
thang 5 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hgp dong cho thué tai san”

Do Ban 4n dan sy so thim sé 12/2025/DS-ST ngay 18 thang 3 nam 2025,
Toa an nhan dan quan BS, thanh pho Hai Phong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham so 41/2025/QD-PT ngay 02
thang 6 nam 2025, Quy¢t dinh hoan phién toa s6 60/2025/Qb-PT ngay 18 thang 6
nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Uy ban nhan dan quan DS, thanh ph6 Hai Phong; dia chi try
5. SO 195 duong L Thanh Tong, phuong Ngoc Xuyén, quan DS, thanh pho Hai
Phong;

- Bi don: Ba binh Thi L; noi cu tri: S6 107 L Thanh Téng, phuong Hai Son,
quan BS, thanh pho Hai Phong;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Dinh Thi L: Ba Nguyén Thi Bién, sinh
nam 1964; noi cu tru: S6 10 duong Suoi Chg, to dan pho Chg, phuong Hai Son,
quan DS, thanh pho Hai Phong.

- Nguoi c6 quyen loi va nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi Bién, sinh nam
1964; noi cu tri: S6 10 duong Suoi Ché, to dan pho Che, phuong Hai Son, quan
bS, thanh pho Hai Phong.



- Ngwoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Bién 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kieén, Van ban trinh bay, ban tw khai va trong qua trinh gidai
quy vu an, nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Vé qué trinh ky két, ndi dung Hop dong: Tai Vin ban sé 1372/CV-UB ngay
18/11/1996 ctia UBND thanh phd Hai Phong, thé hién “DPdong y vé chu truong cho
UBND Thi xa BS duoc cho thué muon mat bﬁng tam thoi dé to chire hoat dong
kinh doanh dich vu du lich tai phuong Van Huong, thi xa DPS”. Do do, tai cac cudc
hop Ban thuong vu Thi uy BS da chi dao UBND Thi xa BS cho Phong Pia chinh -
Thi xa BS duogc ky Hop déng cho thué muon mat béng tam thoi véi cac to chire, ca
nhan (giao nhi¢ém vu theo Ménh 1énh hanh chinh). Theo do, ong Luu Kim Thai -
Chue vu: Trudng Phong Dia chinh - Thi xa BS (nay la Phong Ta| nguyen va Moi
truong quan DS) ky Hop dong thué muon mat bang tam thoi sd s6 06/HD ngay
31/12/2001 (Sau day viét tat: Hop dong s6 06) véi ong Hoang Gia Pinh, sinh nam
1954 (chét nam 2022), noi cu tra: Van Son, S, Hai Phong (Ong Dinh 1a chong ba
Pinh Thi L, sinh nam 1954; dia chi noi cu tri: S6 107 L Thanh Toéng, phuong Hai
Son, quan BS, thanh phé Hai Phong); cho thué dién tich 171,6 m?, nam trén dién
tich dat duoc quy hoach; vi tri khu dat dugc xac dinh theo Trich do td ban db sb -
VH; ty 1€ 1/200 do Phong Dia chinh thi xa DS 14p ngay 03/01/1999 (c6 trich do
ban do kém theo); thoi han cho thué: 01 nam, ké tir ngay 31/12/2001 dén hét ngay
31/12/2002 dé sir dung vao muc dich Kinh doanh dich vu du lich tai khu II, Van
Huong, thi xa PS (nay 1a phudng Van Huong, quan DS), thanh phd Hai Phong.

Vé nguén géc dat (loai dat, muc dich st dung): Theo S6 muc ké, Ban do do
vé nam 1990: Mit bang 6ng Dinh thué thudc thira sé 05, to ban do sé 10; dién tich:
17.130,0 m?, loai dat: Hoang (Hg), khong ghi tén chu str dung dat. Theo Ban dd do
vé nam 2013: Mt béng ong DPinh thué thudc thira s6 04, to ban dd s6 71; Dién tich
4.135,0 m?; Loai dat: Pat co quan, ky hiéu (SKC); Chu str dung dat: UBND quan
bS.

Vé ranh gioi, mbc 2101, dién tich mat béng thué: Puoc thé hién cu thé trong
Trich do to ban d6 s6 - VH, ty 1& 1/200, do phong Pia chinh - Thi xd PS lap ngay
03/01/1999, kém theo Hop dong s6 06 ngay 31/12/2001; dién tich: 171,6 m? (ndm
trén dién tich dat quy hoach da duogc duy¢t) tai khu II, phuong Van Huong, thi xa
PS; thoi han cho thué: 01 nam, ké tir ngdy 31/12/2001 dén hét ngay 31/12/2002.

Qua trinh thyc hién Hop ddng, quan L, str dung miat bang: Sau khi ky Hop
dong s6 06, 6ng Pinh 12 ngudi truc tiép quan L, kinh doanh, ong Pinh chét nam
2022, ba L tiép tuc sir dung dén nay. Hop dong da hét thot han ngay 31/12/2002.
Tir ndm 2003 dén nam 2023 bén cho thué khong ky tiép Hop ddng nao khac voi ba
L. Thuc té, bal van tlep tuc kinh doanh, tra tién thué mat bang hang nam; bén cho
thué van tiép tuc thu tién stir dung mat bang tir nim 2003 dén nam 2023 (1a hinh
thirc giao dich dan su bé“mg hanh vi cu thé). Qua trinh st dung, chu st dung da tu y
cai tao, xdy dung trai phép Nha nghi Hoang Gia 03 tang va 01 tang ham nam 2011,
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khong co gidy phép xay dung. Poi Thanh tra xdy dung quan DS da lap Bién ban sd
31/BB-VPHC ngay 08/4/2011, Bién ban vi pham hanh chinh va ngumg thi cong
xay dung cong trinh vi pham trat ty xdy dung, UBND quén d3 ra Quyét dinh s6
1093/QD-UBND ngay 19/5/2011 vé viéc xu phat vi pham hanh chinh d6i voi ba L
theo quy dinh. Ba L 1a nguoi dang truc tiép str dung mit bang cho thué da vi pham
Diéu 2, Diéu 3 cuia Hop ddng vé cac trudng hop duwong nhién hét hiéu luc. Vi vay,
UBND quan PS da ban hanh cac Thong bao so 507/TB-UBND ngay 25/12/2023,;
Thong bao sé 53/TB-UBND ngay 21/02/2024 giri dén céc t6 chirc, ca nhan co lién
quan va niém yét tai Nha nghi Hoang Gia 1a co so kinh doanh tai mat bang co
ngudn goc thué theo Hop dong s 06 (Thoi gian giai quyét ...: T ngay 27/12/2023
dén ngay 15/01/2024 va tir ngay 21/02/2023 dén ngay 01/3/2024); dia diém giai
quyét: Tai Phong Tai nguyén va Moi truong quan PS. Thuc té, ba Pinh Thi L da
khong dén thyc hién viéc ky Van ban thanh L Hop dong do hét thoi han dé hoan
tra mat bang. Ngay 04/3/2024, UBND quan DS di ra Thong bio s6 108/TB-
UBND vé viéc cham dut Hop dong dbi v6i 6ng Pinh tai khu Cay Dura, phudng
Van Huong, quan DS, ké tir ngay 04/3/2024 d¢ yéu cau ba L (vo 6ng Pinh) ¢o
trach nhiém théo do toan by cong trinh, vat kién trc, di doi toan bo tai san, tra lai
mit bang, khong duoc dén bu, thoi han hoan thanh trudc ngay 05/4/2024. Do ba L
khong tra lai mit bang, nén UBND quan DS da khoi kién, yéu cau Toa an budc ba
L phai tra lai tai san thué va phai thao d& toan bo vat kién triic, cong trinh da xay
dung, di doi toan bo tai san, khong duoc dén bu. Qua trinh Toa an giai quyét, do
UBND quan can thém thoi gian dé tu thoa thuén vé viéc tra lai mat b@ing. Nén da
co don xin rut toan bo yéu cau khoi kién, TAND quan DS da ra quyét dinh dinh
chi giai quyét vu an. Sau do, UBND quén Van khong tu thoa thuan dugc. Do do,
UBND quan tiép tuc dé nghi Toa an giai quyét.

Vé viéc thuc hién nghia vu tai chinh (ndp tién thué dat) hang nam: Theo dir
liéu trén hé thong quan L thué tip trung (tor 2015 - 2023) ba Dinh Thi L cung
chong 1a 6ng Hoang Gia Pinh 13 nguoi ndp tién thué dat (mit bang) 267,6m? (theo
trich do dia chinh thira dit nim 2011 do Vin phong diang ky quyén st dung dt
quan DS xac dinh) hang nam vao ngan sach Nha nudc theo thong bao cua Co quan
thué, tong so tién da nop: 237.897.000 dong, s tién thué dat con no: 0 dong (theo
Vin ban s6 52/CCTKV-NV ngay 18/02/2025 cua Chi cuc Thué khu vuc DS - Kién
Thuy). Ong Hoang Gia Pinh khong ng tién thué str dung dat phi nong nghiép (theo
x4c nhdu tai Cong van sb 27/UBND ngay 13/02/2025 caa UBND phuong Van
Huong).

Vé hién trang cong trinh, quan L xay dung tai mat bang thué: Nha nghi
Hoang Gia 03 tang va 01 ting ham; két cAu moéng, khung va mai bé tong cot thép,
tuong xay gach chi 220mm; dién tich xay dyng: 245,0m* (Mat bang c6 ranh gioi,
mdc gidi, kich thude, dién tich theo So dd hién trang thira dat khu Cay Dira thudc
khu II, phuong Van Huong, quan DS, thanh phé Hai Phong, do vé ngiy
02/8/2024). Gidy phép xay dung s6 05/GP-XD ngay 03/4/1997 ctia Phong Quan L
do thi - Thi xa BS da cép cho 6ng Hoang Gia Diét dugc phép xay dung cong trinh
v0i dién tich 93,6 m* gdm cac hang muc: Nha ban hang, phong nghi khep kin, kém
theo ho so thiét ké da duoc phé duyét. Tai thoi diém ong Hoang Gia Pinh ky Hop
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d6ng thué mat bang s6 06 ngay 31/12/2001 da c6 Cong trinh theo Gidy phép xay
dung s6 05 néu trén, boi trude d6 Piét da duoc ky Hop dong tir 1997. Qua trinh st
dung mit bang thué ké tir ngay 31/12/2001. Nam 2011, ba Dinh Thj L, ba Nguyén
Thi Bién da ty y gop von chung dé dau tu, xay dung lai méi toan bd cong trinh
Nha nghi Hoang Gia khong c6 Glay phép xiy dung. Thoi han Hop dong s6 06 da
hét tir ngay 01/01/2003. Ba L, ba Bién di vi pham Diéu 2, Diéu 3 cua Hop dong vé
cac truong hop duong nhién hét hiéu luc.

q Vé L do yéu cau hoan tra mat bang cho thué: Pé thuc hién chu truong phat
trién du lich, dich vy, nang cao co so ha tang, canh quan do thi, gop phan phat trién
Kinh t€ - Du lich cua quéan DS.

Pbi v6i viec xem xét, tham dinh tai chd ngay 02/8/2024, dinh gia tai san
ngay 20/01/2025: Hién trang Nha nghi Hoang Gia c6 di¢n tich: 245,0 m? (Mat
bang c6 ranh gidi, mdc gidi, kich thude, dién tich theo So dd hién trang thura dat
khu Cay Dura thugc khu II, phuong Van Huong, quén DS, thanh phd Hai Phong;
do v& ngay 02/8/2024) van giit nguyén, khong xay mai, coi ndi, sta chtta gi thém.
Vi vy, nguyén don dé nghi Toa an can cir két qua xem x¢t, tham dinh tai chd ngay
02/8/2024, dinh gia tai san ngay 20/01/2025 dé tiép tuc giai quyét vu an. Nguyén
don khong dé nghi Toa an phai xem x¢t, tham dinh tai chd, dinh gia tai san lai tai
san; khong yéu cau Toa an giai quyét doi vdi chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
chi phi dinh gié tai san.

Tt cac can cr néu trén, UBND quan BS khot kién, yéu cau Toa an giai
quyét: Budc ba Pinh Thi L, ba Nguyén Thi Bién phai tra lai tai san thué 1a mat
bang co dién tich 245,0m? (Mit bang c6 ranh gidi, mbc gidi, kich thude, dién tich
theo So d6 hién trang thira dat khu Cay Dura thuoc khu II, phuong Van Huong,
quan PS, thanh phd Hai Phong; do vé ngay 02/8/2024) theo Hop dong sé 06/HD
ngay 31/12/2001 dugc ky gitta Phong dia chinh - Thi xa BS vé1 6ng Hoang Gia
Dinh va budc phai tu thao dd toan bd vat kién trac, cong trinh da xay dung tai mat
bang dé tra lai, khong dugc boi thuong nhu Hop dong da thoa thuan.

Tai cdc ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai va trong qud trinh gidi quyét vu
an, ba L, ba Bién cung trinh bay thong nhat:

Ong Hoang Gia Pinh (chong ba Pinh Thi L) 1a nguoi ky Hop dong so
06/HDP ngay 31/12/2001 (6ng Pinh chét naim 2022), thoi han thué 01 nam (tir ngay
31/12/2001 dén hét ngay 31/12/2002). Hop dong sd 06 da khong con hiéu luc tir
sau ngay 31/12/2002. Sau khi hét han hop dong, bén cho thué khong ky tiép Hop
dong voi ong Pinh. Thuc té, ba Pinh Thi L van tiép tuc kinh doanh tai mat bang.
Ngudn gbc mit bang thué néu trén do 6ng Hoang Gia Diét (d chét - 1a anh trai
ong DPinh) khai hoang, ton tao tir mdt nudc thanh mat béng dat sau do chuyén
quyén st dung cho 6ng Pinh vao ngay 30/4/1997, duoc UBND phudng Van
Huong, BS x4c nhan vao ngay 29/11/1997.

Vé tai san trén mat bang thué: Toan bo tai san 1a Quan ban hang cap 4 do ba
L dau tu dé truc tiép kinh doanh, khong lién quan dén ai khac. Nam 2010, khi Nha
nuéc lam dudong di ldy vao mot phan dién tich mat bang cho thué, da tra tién boi
thuong cho ba L. Sau d6, UBND quén DS kéu goi cac hg dan xay dung Nha nghi
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kién c¢6 dé dugc Chimg nhéan ctia S¢ du lich dé du diéu kién kinh doanh du lich.
Niam 2011, ba L cung ba Nguyén Thi Bién, sinh nam 1964; noi cu tra: S6 10,
duong Subi Ché, to dan phd Ché, phuong Hai Son, quan PS, thanh phd Hai Phong
c¢6 chung von (ba L gop 60%, ba Bién gop 40%) dé dau tu, xdy dung méi Nha nghi
Hoang Gia 1. Nam 2012, UBND quan di thong bao cho cac h dan 1ap ho so dé
cho thué mit bang tiép. Sau khi Hop dong thué hét han, ba L van tiép tuc kinh
doanh, ndp tién thué dat, cac loai thué khac. Hang nam, hai ba van phai dau tu tién
dé sira chita, nang cap toan bo tai san 1a Nha nghi Hoang Gia 1 ¢6 04 ting (gém 01
tang ham) kién cd, v6i hon 20 phong nghi, 2 nha n, bép (Tt ca cong trinh véi
tong dién tich: 268,0m? - dién tich dong thué hang nim). V& viéc thuc hién nghia
vu tai chinh (ndp tién thué dat) hang nam: Péu do ba L tryc tiép ndp tir khi ky Hop
d6ng nim 2001 dén nay tai Chi cuc Thué BS, sau nay nop Kho bac quin DS
(khong nhé s6 tién thué mat bang da ndp theo timg nam). Ba Bién 1a ngudi tra tién
thué kinh doanh hang nam tir nim 2011. V& tai liéu, chtg ¢t lién quan: Hai ba da
ndp mot so tai lidu tai ho so vu an trude day Toa an di thu L, ra quyét dinh dinh
chi. Vi vay, dé nghi Toa an sao lai cac tai liéu d6 chuyén vao ho so vu an nay. Doi
v6i viéc xem xét, tham dinh tai chd ngdy 02/8/2024, dinh gia tai san ngay
20/01/2025: Pa dugc thyc hién theo ding quy dinh, hai ba khong c6 ¥ kién, khong
thac mac gi. Hién trang Nha nghi Hoang Gia 1, khu II, Van Huong, DS van gii
nguyen, khong xay mai, coi noi, sta chira gi them Vi vay, dé nghi Toa an cin ctr
két qua xem xet, tham dinh tai chd ngay 02/8/2024, dinh gia tai san ngiy
20/01/2025 dé tiép tuc giai quyét vu an. Hai ba khong dé nghi Toa 4n phai xem xét,
tham dinh tai chd, dinh gia lai tai san.

Nay UBND quan DS khéi kién, yéu cau Toa an budc ba L, ba Bién phai tra
lai ta1 san cho thué la mat bﬁng va budc phai tu thao do toan b vat kién truc, cong
trinh dd x4y dung tai mit bang, khong dugc bdi thuong. Ba L, ba Bién cing c6 ¥
kién nhu sau: Déi véi cha truong thu hoi dat dé chinh trang do thi, xay dung khu
du lich, hai ba hoan toan dong y. Hai ba ciing dé nghi Nha nudc phai c6 chinh sach
boi thuong so tién dau tu xay dung tai san trén dat theo gia do Hoi dong dinh gia
da dinh gia tai san Nha nghi Hoang Gia I ngay 20/01/2025 1a 4.443.664.000d (bdn
ty, bon tram bon muoi ba triéu, sau trim sau muoi tu nghin dong). Pé nghi UBND
quan DS bd tri mot dia diém khac dé kinh doanh. Truong hop yéu cau tra lai toan
b0 mat béng c6 dién tich 245,0m?, khong boi thuong, khong déng ¥ tra lai.

Két qua xem xet tham dinh tai chd, do v& hién trang tai mat bﬁng thué (Mat
bang c6 ranh gidi, méc gidi, kich thude, dién tich theo So dd hién trang thira dat
khu Cay Dura thugc khu II, phuong Van Huong, quan DS, thanh phé Hai Phong;
do v€ ngay 02/8/2024): Nha nghi Hoang Gia 1 c6 03 tang va 01 tang ham; két cAu
moéng, khung va mai bé tong cdt thép, tudng xay gach chi 220 mm, duoc xay dung
lai méi ndam 2011, dién tich xay dung: 245,0m? tai mit bang thué theo Hop ddng sd
06. Di¢n tich stir dung theo do v€ hién trang ngay 02/8/2024: 245,0m?, tang 73,4m?
so voi dién tich trong Hop dong s 06, cho thué: 171,6m2

Qua trinh st dung mat bﬁng thué: Qng Dinh, ba L da nop tién thué dét doi
voi dién tich: 267,6m?. Theo Chi cyc thué Khu vuc DS - Kién Thuy cung cap tai
Vin ban s6 52/CCTKV-NV ngay 18/02/2025 vé viéc Chi cuc thué thu tién cac loai
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thué ong Pinh, ba L phai nop d6i véi Hop dong s6 06 vé viéc thué mat bang tam
thoi, gom thué sir dung dat PNN (phi nong nghiép), tién thué dat; xac dinh dién
tich 6ng Pinh, ba L st dung 267,6m? (theo x4c nhan tai Cong van s6 27/UBND
ngay 13/02/2025 ctia UBND phuong Van Huong va Van ban sb 52/CCTKV-NV
ngay 18/02/2025 ctia Chi cuc Thué khu vyc DS - Kién Thuy).

Két qua dinh gia tai san ngdy 20/01/2025 ctia Hoi dong dinh gid tai san -
UBND quén PS (c6 Bang chi tiét khéi luong kiém ké vat kién tric ngay
01/8/2024): Gia trj vat kién tric Nha nghi Hoang Gia 1, sau khi d tinh khau hao
gia trj tai san con lai: 4.443.664.000d (Bon ty, bdn trim bon muoi ba triéu, sau
tram sau muoi tu nghin dong). Tai Bang chi tiét néu trén cua Hoi dong dinh gia da
kiém ké day du, chi tiét va mé ta cu thé cac tai san gan lién trén mat bang do ba L,
ba Bién dau tu, xay dung dén nay cac tai san khong co su bién dong. buong su
cung nhat tri, khong c6 ¥ kién gi khic vé tong tri gia tai san con lai tai mat bang
thué.

Qua trinh giai quyét, Toa an da tién hanh cac tha tuc t6 tung theo quy dinh,
tong dat day du, hop 1€ cac Van ban t6 tung d€ duong su duoc nhan, biét duoc.

V6i ndi dung vu an nhu trén, Ban an sé 12/2025/DS-ST ngay 18 thang 3
nam 2025, Toa an nhan dan quan bS, thanh pho Hai Phong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Uy ban nhan dan quan DS:

Budc ba Dinh Thi L, ba Nguyén Thi Bién phai tra lai nguyén don — UBND
quan DS tai san thué 1a mat bang co dién tich 245,0m? (c6 ranh gidi,mbc gidi, kich
thudc, dién tich theo So dd hién trang thira dat khu Cay Dira thudc khu II, phuong
Van Huong, quan DS, thanh phd Hai Phong; do vé ngay 02/8/2024 kém theo Ban
an) theo Hop dong s6 06/HP ngay 31/12/2001 duoc ky giira Phong dia chinh — Thi
xa BS voi ong Hoang Gia Dinh.

Budc ba Pinh Thi L, ba nguyén Thi Bién phai chap hanh nghia vy tu thao d&
toan bo tai san thuoc Nha nghi Hoang Gia 1 gém cong trinh xay dung, vat kién
tric lip dung tai mat bang, di chuyén ra khoi mat bang, khong duoc bdi thudng.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac
duong su.

Ngay 31/3/2025, ba Nguyén Thi Bien khang cao yéu cau cap phic tham hiy
ban an so tham.

Tai phién toa, ba Bién yéu cau huy ban an so thim vi hop dong thué tai san
da hét thoi hiéu, va hop dong nay vo hiéu do ki khong ding tham quyén nén phai
bdi thuong theo Diéu 131 caa Bo luat Dan sy. Tai san khdng phai cua Uy ban nhan
dan quan DS nén khong cd quyén yéu cau ba L va ba Bién phai tra lai tai san.
Truong hop thu hi mat bang thi phai bdi thuong gié tri tai san trén dat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu ¥ kién: Qua
trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phac tham, Tham phan, Thu ky va Hoi dong
xét xur tuan theo dung cac quy dinh cta B9 luat T tung dan su; cac duong sy co ban
thuc hién day dil cac quyén va nghia vy ctia minh.
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Vé noi dung khéng céo: Be nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan khéng
cao cua ba Nguyen Thi Bién, gitt hguyén ban an so tham cuaa Toa an nhan déan
quan bS.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét c4c tai liéu, chung ctr c6 trong hd so, ciing nhu 10i trinh bay
cua cac duong su va y kién cua Dai dién Vién Kiém sat tai phién toa;
-Vétd tung:

[1] V& quan hé phap luat va thidm quyén giai quyét: Pay 1a tranh chap hop
déng thué muon mat bf?mg tam thoi, 1a mét loai hop déng thué tai san. Ban an so
tham xéac dinh quan hé tranh chép 1a tranh chip vé hop dong thué tai san 1a khong
trai quy dinh phap luat. No1 thyc hién hop df)ng thué 1a tai phuong Van Huong,
quan DS, thanh phé Hai Phong. Vi vay, vu an dugc Toa an nhan dan quén bS,
thanh phd Hai Phong giai quyét theo thu tuc so tham 14 dung tham quyén.

[2] Vé su vang mat cua duong sy tai phién toa: Tai phién toa, dai dién
nguyén don vang mit nhung di c¢6 don dé nghi xét xtr vang mat, bi don vang mat
nhung d3 c6 mit nguoi dai dién hop phap. Vi vdy, cin cit Dicu 228 Bo luat T
tung dan su, Toa an xét xur Véng mat cac duong su nodi trén.

- V€ nd1 dung:

[3] Xét ndi dung khang cao: Vé hop dépg thué muon mat bang tam thoi sé
06/HD ngay 31 thang 12 nam 2001 duoc ky két gitra Phong dia chinh thi x& DS va
ong Hoang Gia Dinh:

[3.1] Viéc ky hop dong di duoc UBND thanh phé Hai Phong dong y vé cha
truong cho thué, muon mit bang dé té chic hoat dong kinh doanh dich vu du lich
tai thi x4 DS, giao UBND thi x4 DS t6 chtc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat
hién hanh. Dé trién khai chu truong, Phong Pai chinh thi xa PS di ky Hop dong
thué s6 06/HP ngay 31 thang 12 nim 2001 vé&i ong Hoang Gia Dinh. Chu thé ky
hop dong theo ding quy dinh phai 1a Uy ban nhan dan thi x& BS nhung Phong Dia
chinh thi x& BS thay mat Uy ban nhan dan thi xa DS ky hop dong khi khdng co
van ban uy quyén la khong dang tham quyén. Tuy nhién trong sudt thoi gian thuc
hién hop dong, Uy ban nhan dan thi x4 BS (nay la Uy ban nhan dan quan DS) va
nguoi thué mat bang khong cd y kién phan ddi. Vi vay, xac dinh bén cho thué mat
bang 1a Uy ban nhan dan quan DS va bén thué mat bang 1a 6ng Hoang Gia Binh.

[3.2] Vé thoi han thué mat bang: Tai muc 3 Diéu 1 cia Hop dong quy dinh
thoi han cho thué 1a 01 nam ké tir ngay 31 thang 12 nam 2001 dén hét ngay 31
thang 12 nam 2002. Piéu 2 cua Hop dong quy dinh: “Viéc xay dung cac cdng trinh
trén mat bang phai phd hop voi muc dich ghi trong Diéu 17 (muc dich lam quan
hang dé kinh doanh dich vu du lich), phai theo mau thiét ké quy dinh va cé gidy
phép xay dung cia co quan c6 thim quyén. Vé nghia vu cua bén thué, Diéu 4 quy
dinh: “Ngudi st dung mit bang tam thoi phai tra tién st dung mat bang...”. Piéu 5
quy dinh: “Khi c¢6 quyét dinh thu hdi caa cap c6 tham quyén, ngudi sir dung mat
bang phai ty thao d& vat Kién trac. ..tra lai mat bang cho Nha nudc va khong duoc

7



dén bu”. Pay 1a ndi dung thoa thuan tu nguyén giira hai bén, khong trai quy dinh
phap luat, pht hop véi cha truong caa Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong.
Trong qua trinh sir dung dét, gia dinh éng Dinh, ba L da thuc hién dy du nghia vu
nop tién thué dat. Nhu vay, Hop dong thué mat bang tam thoi sé 12/HD ngay 31
thang 12 nam 2001 c6 hiéu luc phap luat. Tur ngay 01 thang 01 nam 2003 hai bén
khong ky tiép hop ddng thué méi hoic gia han thoi han hop ddng. Va sau khi két
thiic hop dong, mac d hai bén khdng ki tiép hop déng, Uy ban quan BS khdng yéu
cau thanh L hop d6ng nhung ba L, 6ng Dinh van tiép tuc sir dung mat bang da thué
cua Uy ban nhan dan quan DS va khong tra lai mat bang da thué cho Uy ban nhan
dan quan BS. Tuy nhién, tai thoi diém d6 do chua c6 nhu cau str dung dat nén Uy
ban nhan dan quan DS van tiép tuc cho 6ng Hoang Gia Pinh quan L, sir dung mat
bang thué dé kinh doanh.

[3.3] Qué trinh sir dung mat bang: Sau khi ky hop dong thué mat bang tam thoi,
ong Hoang Gia Pinh di quan L, sir dung mat bang thué tir ngay 31 thang 12 nim
2001 dén khi 6ng Dinh chét vao nam 2022, sau khi 6ng Dinh chét, vo 6ng Dinh 1a ba
L tiép tuc sir dung cho dén nay. Nam 2011, ba L véi ba Nguyén Thi Bién gop vén dau
tu, xay dung mai nha nghi Hoang Gia 1 dé cling kinh doanh, chia lgi nhan. Viéc xay
dung, stra chita Nha nghi Hoang Gia 1 khong c6 gidy phép xay dung, khong dung véi
diéu khoan Hop dong. Doi Thanh tra xay dung quan DS di 1ap Bién ban s6 31/BB-
VPHC ngay 08 thang 4 nam 2011, Bién ban vi pham hanh chinh va ngung thi cong
xay dung cong trinh vi pham trat ty xay dung, Uy ban nhan dan quan DS da ra Quyét
dinh sé 1093/QD-UBND ngay 19 thang 5 nim 2011 vé viéc xir phat vi pham hanh
chinh ddi vé&i ba Pinh Thi L.

Thuce hién yéu cau cua Thu tuéng Chinh pha theo Quyét dinh s 323/QD-TTg
ngay 30 thang 3 nam 2023 va thdng bao sé 360/TB-VP ngay 24 thang 11 nam 2023
cua Chu tich UBND thanh phé Hai Phong vé chu truong thu hdi lai mat bang cho
thué nham muc dich chinh trang d6 thi, dau tu xay dung co s ha tang dé phat trién du
lich quan BS theo dé an diéu chinh quy hoach chung cia thanh phd Hai Phong dén
niam 2040, tim nhin dén ndm 2050. Uy ban nhan quan DS da ra cac Thong bao so
496/TB-UBND ngay 22 thang 12 ndm 2023; Thong béo s6 507/TB-UBND ngay 25
thang 12 nam 2023; Thong bao sd 53/TB-UBND ngay 21/02/2024 Thdng béo so
108/TB-UB ngay 04/3/2024 vé viéc thanh L, cham dut hop dong thué mat bang. Mt
khac, UBND quan BS ciing da cho thoi han hoan thanh viéc thao da, tra lai tai san
d6i vai bén thué mat bang 1a ba L, ba Bién. Vi vay, hét thoi han théng bao, Uy ban
nhan dan quan DS c6 quyén yéu cau ba L, ba Bién tu thdo d& tai san va tra lai mat
bang dang st dung cho Uy ban nhan dan quan DS.

[3.4] P6i véi yéu cau cua ba Dinh Thi L va ba Nguyén Thi Bién vé boi
thuong, ho tro ddi véi sb tién da xay dung theo Bién ban dinh gié tai san ngay 21
thang 01 nam 2025 cta Hoi déng dinh gia 1a 4.443.664.000 dong: Theo ndi dung
thoa thuan trong Hop dong thué sé6 06/HD, khi cham dut hop dong, bén thué phai
tu thdo d& cac cong trinh, vat kién trac trén dat ma khong duoc boi thuong. Khi
ong Binh chét, ba L hop téc kinh doanh véi ba Bien cling quan L, kinh doanh mit
bang thué. Ba L va ba Bién di tu y xay dung, sua chira cong trinh trén dat nhung
khong xin phép cac co quan c6 tham quyén, da bi xt phat vi pham hanh chinh. Tai
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cong vin s6 1372/CV-UB ngay 13/11/1996 cua Uy ban nhan dan thanh phd Hai
Phong ddng y vé chi truong viéc cho thué, cho muwon mat bang tam thoi dé t6
churc hoat @ong kinh doanh dich vu di lich tai phuong Van Huong, phuong Van
Son, thi x4 DS. Giao cho Uy ban nhan dan thi xa DS t6 chuc thyc hién theo quy
dinh cua phap luat hién hanh. Khi Thanh phd c6 nhu cau sir dung, cac ddi tuong
thué, muon mit bang phai tu thdo d cong trinh va khong duge dén bu. Nhu vay,
thuc hién chu treong cia Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong vé viéc chinh
trang do thi caa Thanh phd Hai Phong thi ba L va ba Bién phai tra lai mat bang va
khong dugc bdi thudng nén cip so tham khong chap nhan yéu cau bdi thuong caa
ba L va ba Bién 13 c6 cin ct.

[3.5] V& yéu cau Nha nudc quan tam cho thué mét dién tich mit bang khéac dé
ba L va ba Bién tiép tuc kinh doanh dé tao viéc lam, thu nhap, dam bao duy tri cudc
séng cho gia dinh: Yéu cau nay khong co trong noi dung hop dong thué tai san,
khong thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nén ban 4an so tham khong giai
quyét 13 ¢ can ci.

[4] Ngoai ra, ba Bién cho rang néu cap so thém cho rang day la hop dong
thué tai san thi phai xem xét vé thoi hiéu va giai quyet héu qua cua hop dong vo
hi¢u. Tuy nhién tai cap so tham, ba Bién khong yéu cau giai quyet vé thoi hidu,
khong yéu cau giai quyét hop dong v0 hiu va hau qua cua hop doéng vo hiéu nén
cap phic tham khong ¢ cin ctr dé xem xét yéu cau cia ba Bién.

[5] Tt nhimg nhan dinh néu trén, thay rang yéu cau khang céo cua ba
Nguyén Thi Bién khong c6 can ctr chip nhan, can giir nguyén ban an so tham.

[6] Vé an phi dan su phucotham. Ba Nguyén Thi Bién la nguoi cao tudi nén
dugc mién an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 3 Piéu 26, diem a khoan 1 Bicu 35, diém ¢ khoan 1 Dieu
39, bicu 147, bieu 271, khoan 1 Biéu 273, khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat To tung
dan su;

Can ctr vao cac diéu 130, 131, 133, 285, 286, 308, 395, 400, 408, 411, 418,
420, 476, 477, 478, 479, 480, 482, 486, 487, 488, 604, 605 cua Bo luat Dan sy nam
1995;

Can cir vao cac diéu 117, khoan 2 diéu 165, khoan 1 diéu 166, 404, khoan 1
Diéu 422, 472, 474, 482, 579, 580 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctt vao diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu
27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thu:ong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan L va s
dung an phi, 1€ phi toa an,



Khong ché’p nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi Bién, gitt nguyén ban an
dan sy so tham s6 12/2025/DS-ST ngay 18 thang 3 nam 2025 cua Uy ban nhan dén
quan DS, thanh pho Hai Phong:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Uy ban nhan dan quan BS:

Ba Pinh Thi L, ba Nguyén Thi Bién phai tra lai Uy ban nhan dan quan PS
tal san thué la mat bﬁng c6 dién tich 245,0m? (c6 ranh giéri,méc gidi, kich thude,
dién tich theo So do hién trang thira dat khu Cay Dura thuoc khu II, phuong Van
Huong, quan DS, thanh ph Hai Phong; do vé ngay 02 thang 8 nam 2024 kém theo
Ban 4n) theo Hop ddng s6 06/HP ngay 31 thang 12 nim 2001 dugc ky giita Phong
dia chinh — Thi xa BS v41 6ng Hoang Gia DPinh.

Ba Dinh Thi L, ba nguyén Thi Blen phai chap hanh nghia vu ty thio d& toan
bo tai san thudc Nha nghi Hoang Gia 1 gom cong trinh xay dung, vat kién trac lap
dung tai mat bang, di chuyen ra khoi mat bang, khong duoc boi thuong.

2. Vé &n phi dan sy so tham:
Ba Pinh Thi L dugc mién &n phi dan su so tham.

Tra lai Uy ban nhan dan quan DS 300.000d (ba trim nghin dong) tam Ging an
phi da nop theo Bién lai thu tién tam tng s6 0006599 ngay 05 thang 12 nam 2024
tai Chi cuc Thi hanh &n dan su quan DS, thanh pho Hai Phong.

3. V¢ én phi dan su phc tham: Ba Nguyén Thi Bién duoc mién an phi dan
su phuc tham.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Hong Giang L& Thi Hai Yén Ping Hb Pigp
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quén BS;
- Chi cuc THADS quan BS;
- Puong sy (dé thi hanh);
- Luu: HCTP, HS.
Pang Ho Dié¢p
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Guri buu dién Ban an s6 33/2024/DS-PT ngay 30/3/2024
(Dling -Sen)

1. Toa an nhan dan huyén An Duong; dia chi: S6 7 thi trin An Duong - - Huyén An
Duong - Hai Phong;

2. Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén An Duong; dia chi: S6 12 BT351, thi trin An
Duong, huyén An Dwong, thanh phé Hai Phong

3. Ong Nguyén Anh Vii; dia chi: S6 52A Ngo Gia Tu, phuong Cat Bi, quan
Hai An, thanh ph6 Hai Phong;

4. Ba bao Thi My An, 1a Luat su Cong ty Luat 1-5;

Ba Nguyén Thi Thiy An va ba Bui Thi Thanh Huong, 1a Luat su Cong ty
Luat 1-5;P1a chi:

Tuo1 Hs
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Van Thiy Vi Quang Pham Hiru Trudng
Trung
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