TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 566/2023/DS-PT

Ngay 15/5/2023

V/V: “Tranh chép yéu cau tuyén
bd hop ddng mua ban nha vo hiéu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Anh Minh
Cdc Tham phan: 1. Ba Lé Thi My Nhung

2. Ba Huynh Thi Nhu Ha

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Luong — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhdan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Mong Linh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30/3/2023 va 15/5/2023, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vu 4n dan su thu Iy sb
479/2022/TLPT-DS ngay 22 thang 11 nim 2022 vé viéc “Tranh chap yéu ciu
tuyén bd hop déng mua ban nha vo hiéu”;

Do Ban 4n dan su so thdm sb 171/2019/DS-ST ngay 05/6/2019 cta Toa
an nhan dan Quén S, Thanh phé HO Chi Minh bi khang c40; Va Ban an dan su
phuc tham 882/2019/DS-PT ngay 09/10/2019 ciia Toa an nhan dan Thanh b Ho
Chi Minh bi hay theo quyét dinh Giam dbc tham sé 122/2022/DS-GPT ngay
15/4/2022 cua Uy ban Tham phan Toa an nhan dan Tdi Cao tai thanh phé HO
Chi Minh.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 104/2023/QP-PT ngay
12/01/2023; Quyét dinh hodn phién toa sé 2880/2023/QDPT-DS ngay
12/01/2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 3379/2023/QDPT-DS ngay
21/3/2023; Quyét dinh tam nging phién toa s6 4891/2023/QDPT-DS ngay
30/3/2023 va Thong bao mé lai phién toa sé 5133/2023/TB-TA ngay 25/4/2023
ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Kha TU P, sinh ndam: 1961 (Cé mat).
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Dia chi: 357/47A duong G, Phuong U, Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Bi don: Ba Bang Thi Thanh V, sinh nam: 1979;
Dia chi: 142 duong B.T.X, phuong L, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo Uy quyén cua ba V tai phién toa phiic tham 1a 6ng Ly Minh
H, sinh nim: 1998 (Theo vin ban ty quyén s6 01681 ngay 07/3/2023 dugc cong
churng tai Van phong cong chig L.C.T) (C6 mat).

Dia chi: 171 dudong N.V.T, phuong B, Quan M, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don: Luat su Tran Pai N —
Cong ty Luat TNHH M4t thanh vién D.

Pia chi: 171 duong N.V.T, phuong D, Quan M, Thanh phdé H6 Chi Minh
(Co6 mat).

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba K, sinh ndm: 1961 (C6 don yéu cau xét xtr ving mit);
Dia chi: 2/1A dudng M.P, Phuong Y, Quan S, Thanh phdé H6 Chi Minh.

2. Van phong cong chung H.X (t€n goi moi: Van phong cong chung H.X)
(C6 don xin xét x{r vang mat).

Dija chi: 198A duong T.B.T, Phuong B, Quin A, Thanh phé Hd Chi
Minh.

3. Cong ty Trach nhiém hiru han Q.L
Dia chi: 357/47A duong G, Phuong U, Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh;

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Kha T P, sinh nam: 1961, chtc vu:
Giam dbc (Co mit).

4. Ba Kha Nguyét T, sinh nam: 1965 (Cé don yéu cu xét x{r ving mit);

Dia chi: 357/47A duong G, Phuong U, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.
5. Ba Lé Thi Thao S1, sinh nim: 1994 (C6 don yéu cau xét X ving mit);
Dia chi: 357/47A duong G, Phuong U, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguwoi lam chimg: Ong Phan Vin Q, sinh ndm: 1975 (Yéu cau xét xur
Véng mat), Dia chi: Phong 43, Lau 4, s6 5 duong C.T, Phuong K, Quan C,
Thanh ph H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Tém tit 4n so thim:

* Nguyén don éng Kha Ta P va nguwoi dai dién theo vy quyén trinh bay:
Vao nam 2014 ong va vo 1a ba K ¢6 vay tién ctiia 6ng Phan Van Q. Do khéng c6
tién tra ng, nén 6ng Q c6 gidi thidu cho vo chdng ong gip ba Ping Thi Thanh V
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dé vay tién tra no cho 6ng Q. Vo chong 6ng di vay cua Ba V so tién
70.000.000.000d (Bay muoi ty dong), 13i suat vay 1a 3%/thang, 03 thang dong
131 mot 1an. Tuy nhién, hai bén khong 1ap hop dong vay tién ma ba V yéu ciu vo
chdng phai lap hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat &
d6i voi can nha sb 357/47A duong G, Phuong U, Quan S, Thanh phd HO Chi
Minh thudc quyén sé hitu cua vo chong ong (Gidy chimg nhan quyén so hitu
nha va quyén st dung dat ¢, ho so gbc s6 21380/2002 do UBND Quén S cip
ngay 25/11/2002 — goi tit 1a GCN vao sb s6 21380/2002). Vo chdng 6ng dong
theo dé nghj ctia ba V.

Vao ngay 24/5/2016 vo chdng 6ng va ba V da 1ap vin ban thoa thuin vé
viéc mua ban nha, dat voi ndi dung: Vo chong dng dong ¥ chuyén nhuong toan
bd nha, dét trén cho ba V véi gia chuyén nhuong 1a 70.000.000.000d (Bay muoi
ty ddng). Ba V s& thanh toan toan b sb tién 70.000.000.000d, cho vo chdng dng
ngay sau khi hai bén ky hop dong mua ban tai to chirc céng ching. Pong thoi
hai bén con thoa thudn trong thoi han 12 thang ké tir ngay ky hop dong cong
chtg thi vo chong 6ng dugc quyén mua lai nha, dat trén bang dung véi gia ban
dau 1a 70.000.000.000d, véi 1ai phat 3% thang; Trong thoi han 12 thang thi ba V
khong dugc quyén ding bo sang tén cin nha va quyén st dung dat trén; Vo
chong 6ng van duoc quyén tiép tuc quan 1y, st dung va kinh doanh tai nha, dat
néu trén.

Vao ngay 26/5/2016 cac bén da ky hop dong mua ban nha & va chuyén
nhugng quyén st dung dat ¢ tai Van phong cong ching H.X (Tén goi méi: Vian
phong cong chimg H.X N), s6 cong ching 015406, quyén sé 05 TP/CC-
SCC/HDPGD véi nodi dung vo chong 6ng dong ¥ chuyén nhuong toan bd can nha
va quyén st dung dat tai dia chi 357/47A dudng G, Phuong U, Quéin S, Thanh
phd HO Chi Minh - thudc thira dit sb 86, t& ban d6 38 (BBDC)P11, Quan S voi
dién tich dat ¢ 1a: 3204,95m? dién tich xay dung 1a: 2041,1m? dién tich san xay
dung 1a: 2113,1m? theo GCN vao s6 sd 21380/2002 cho ba V véi gia chuyén
nhuong 1a 70.000.000.000d. Hai bén c6 lam bién nhan nhan tién, trong d6 nhan
tién mat 50 ty dong va nhan chuyén khoan qua tai khoan cia 6ng K sd
060088668483 tai Ngan hang Sacombank 1a 20 ty déng. Mic du trén bién nhan
tién ghi vo chong dng nhan 70 ty dong nhung thyc té thi ba V chi giao cho vo
chdng 6ng 63.700.000.000d (Sau muoi ba ty bay trim triéu dong), do ba V trur
truéc 03 (ba) thang tién 13i véi sé tién 1a 6.300.000.000d (Sau ty ba tram triéu
dong). Pong thoi ba V cé viét bién nhan ngay 26/5/2016 1a c¢6 nhan cua vo
chong 6ng 6.300.000.000d (Sau ty ba trim triéu dong), tién 13i phat 6ng P thanh
todn trudc 03 thang.

Hop dong sé cong ching 015406, quyén s 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/5/2016 néu trén, 1a hop ddng gia tao nham che gidu viéc vay tién giira vo
chong ong va ba V. Boi 18 tai thoi diém giao dich ky hop déng mua ban nha, dat



nay thi da c6 nguoi héi mua nha cta ong voi gia 1a 144 ty dong; Thuc té vo
chong ong van tiép tuc quan 1y va san xuét kinh doanh tai nha, dat trén. Do dién
tich nha, dat c6 thay d6i do bi giai tda mo rong kénh Lo GOm nén ngay
30/5/2016 6ng da tién hanh thi tuc xin cap doi lai gidy chimg nhan. Sau khi
dugc cip doi thanh Gidy chimg nhan sé6 BX 242520, vao sd cip gidy chung
nhan s SC27984 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé Ho Chi Minh cép
ngay 15/7/2016 thi vo chong 6ng ciing giao ban chinh cho ba V gir.

Nay 6ng K khoi kién yéu cau huy hop dong mua ban nha ¢ chuyén
nhuong quyén st dung dat & dugc Vin phong cong chimg H.X cong chimg, sb
cong chimg 015406, quyén s 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/5/2016 gitta vo
chong ong véi ba Pang Thi Thanh V v hiéu do gia tao.

Do ba V trir luén 03 thang tién 13i du tién 13 6.300.000.000d (Sau ty ba
tram triéu dong) nén vo chong ong chi dong ¥ tra cho ba V s tién von vay 1a
63.700.000.000d chir khéng ddng ¥ tra 70 ty dong; dbi véi tién 1ai cua ba thang
da tra 6.300.000.000d, dai dién theo Gy quyén ciia 6ng P khong yéu cau Toa an
tinh lai; tién 13i 09 thang con lai trong han hop dong vay thi Vo chong dng P chi
ddng ¥ tra cho ba V theo murc 13i suat co ban do Ngan hang Nha nuéc quy dinh.
Sau 12 thang khong thoa thudn 13i, nén ké tir ngay 27/5/2017 dén nay thi vo
chong 6ng P khéng dong ¥ tra 14i cho ba V vi hai bén khéng c6 thoa thuan tra
|I3i. Gidy chiung nhan s BX 242520, s6 vao s SC27984 ngay 15/7/2016 cho
dén khi vo chong dng P dong v tiép tuc giao cho ba V gitt ban chinh Gidy ching
nhan s6 BX242520, s6 vao sd6 SC27984 ngay 15/7/2016 cho dén khi vo chong
6ng P tra hét no cho ba V.

V& s6 tién chi phi dinh gia tai san 1a 4.000.000d (Bén triéu dong) 6ng P tu
nguyeén nop.

* Bj don - b Pdng Thi Thanh V (c6 dai dién theo 11y quyén) trinh bay:

Vao ngay 24/5/2016 ba Pang Thi Thanh V ¢6 ky thoa thuan mua cua vo
chdong 6ng Kha TU P, ba K, can nha, dit tai dia chi 357/47A G, Phudong U, Quan
S, Thanh phé H6 Chi Minh theo GCN vao s6 s6 21380/2002 do UBND Quan S
cap ngay 25/11/2002, v&i gia chuyén nhuong 1a 70.000.000.000d (Bay muoi ty
dong). Hai bén thoa thuan: trong thoi han 12 thang, ba V khong lam thu tuc
dang bo, sang tén dbi véi tai san dd mua dé cho 6ng P, K chudc lai tai san trén.
Pdng thoi 6ng P, K chip nhén tra cho ba V khoan tién 13i phat 3%/thang (cin cr
theo gi4a mua tai san) néu vo chong 6ng P chudc lai tai san trong thdi han néu
trén.

Vo ngay 26/5/2016, cac bén ky hop déng mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén st dung dat & sd cong ching 015406, quyén sé 05TP/CC-
SCC/HPGD tai Vian phong cong chimg H.X d6i véi cian nha trén, voi gia
70.000.000.000d (Bay muoi ty dong). Ngay sau khi ky cong chung, ba V di



giao du s6 tién mua ban nha 1a 70.000.000.000d, cho vog chéng ong P. Do vo
chong 6ng P khang dinh s& mua lai tai san nha, dat trén trong thoi han 12 thang
nén vo chong 6ng P tu nguyén tra trude cho ba V 03 thang tién 1ai phat 13
6.300.000.000 dong.

Hop dong mua ban ghi nhan 1a 6ng P, K c6 trach nhiém hd tro, tao diéu
kién cho ba V thyc hién dang ky sang tén dbi véi tai san trén; ba V duoc quyén
so hitu nha, dat trén tai thoi diém hoan tat tha tuc ding ky sang. Maic du vay,
phia ba V van ton trong thoa thuan giita hai bén, dé cho vo chong Ong P, quan ly
va khai thac tai san trén va déng y cho vo chdng 6ng P, lam thu tuc cip moéi gidy
chung nhan; phia ba V khong lam thu tuc dang bd tai san trong thoi han 12
thang dé vo chong 0ng P ¢ diéu kién mua lai tai san.

Nay ba V xac dinh khong c6 hop dong vay giita ba V va vo chdéng ong P
d6i véi s6 tién 70.000.000.000d (Bay muoi ty dong).

Hién ba V dang giir ban chinh Gidy chimg nhan s BX 242520, s6 vao s6
SC27984 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng TP.HO Chi Minh cap ngay 15/7/2016
cho 6ng Kha Tu P va ba K.

Ba V c6 yéu cau phan tb:

- Cong nhan hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung
dat & ngay 26/5/2016, sb cong chiang 015406, quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD
do Van phong cong chiimg H.X chiing nhan gitra ba DPang Thi Thanh V vi 6ng
Kha Tu P, ba K 1a hop phap;

Ba Ping Thi Thanh V duoc quyén lién hé véi cac co quan chirc ning dé
lam thu tuc dang bg, sang tén ddi v4i nha, dat tai dia chi 357/47A duong G,
Phuong U, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh;

Budc ong Kha TU P va ba K ban giao toan bd nha dit tai dia chi 357/47A
duong G, Phuong U, Quan S, Thanh phé Hd Chi Minh cho ba Pang Thi Thanh
V;

* Tai ban tw khai ngay 25/10/2018, nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
- ba K trinh bay:

Gidng 10i trinh bay ctia 6ng Kha Tu P vé viéc c6 vay tién ctia ba Pang Thi
Thanh V 70.000.000.000d 14i suit 3% thang, theo su gi6i thiéu cua ong Phan
Vin Q (chi no cii ctia vo chdng dng P, K). Theo d& nghi caa ba V do s tién vay
qua 16m, can tai san dé dam bao, vi vay ba V yéu cau vo chdng 6ng ba phai ky
hop déng mua ban nha dit tai s6 357/47A dudng G, Phuong U, Quan S, Thanh
phd H6 Chi Minh thudc quyén sé hitu cta vo chong ba cho ba V. Bé vo chong
ba yén tam, ba V c6 yéu cau Vin phong Thira phat lai Quan E 1ap vi bang s6
475/2016/VB-TPLQ5 ngay 24/5/2016 vé viéc ky két thoa thuan hop dong mua
ban theo d6 ba V khong dugc dang bd sang tén nha, dat trén trong thoi han 12



thang dé vo chong ba c6 thoi gian chudc lai tai san. Ngay 26/5/2016 cac bén da
ky Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ ngay
26/5/2016, s6 cong chimg 015406, quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD dbi véi nha,
dat tai dia chi 357/47A duong G véi gia chuyén nhuong 1a 70.000.000.000d.
Nhu vay, hop déng nay 13 gia tao nham che gidu giao dich that — vay tién giita
cac bén.

Mic du bién nhan tién, bd V d3 giao du cho vo chong ba sb tién 1a
70.000.000.000d nhung thie té vo chong ba chi nhan duoc 63.700.000.000d, do
ba V can trir 03 thang tién 1ai 14 6.300.000.000d, theo bién nhan ngay 26/5/2016.

Nay ba K cung yéu cau voi ong Kha TG P.

Tai vin ban trinh bay y kién ngay 11/10/2018 Nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan - Van phong cong chung H.X N (tén cii: Van phong cong ching
H.X) trinh bay: Hop déng mua ban nha, dat tai dia chi 357/47A duong G,
Phuong U, Quéan S, Thanh phd H6 Chi Minh do Céng chimg vién Vin phong
cong ching H.X chimg nhan theo ding quy dinh tai Piéu 42 Luat cong ching
nam 2014, viéc cong chirng, ching thuc dugc thuc hién tai tru s& Van phong
cong ching H.X, van ban cong chimg duoc cac bén ky day du vao timg trang,
¢6 101 chung cuia cong chimg vién theo ding quy dinh. Tai thoi diém cong ching
nhiing ngudi tham gia giao dich déu hiéu r6 quyén lgi, nghia vu, loi ich cia
minh va hau quéa phap 1y ctia viéc giao két hop dong trudce khi ky vao hop dong.
Nhu vy vé trinh ty, thi tuc va hod so cong ching hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén st dung dat & duoc Cong ching vién Vin phong cong
ching H.X cong ching ngdy 26/5/2016, s6 cong ching: 015406 1a dung quy
dinh cta phap luat.

* Tai ban tw khai ngay 29/01/2019 Nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan
ba Kha Nguyét T trinh bay: Ba la em rudt ctia 6ng Kha TU P. Hién nay ba dang
& tai nha, dit s6 357/47A duong G, Phuong U, Quan S, Thanh phd Ho Chi
Minh. Ba T khéng c6 yéu cau tranh chép.

* Tai ban tw khai ngay 21/3/2019 Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan
la ba Lé Thi Thao S1 trinh bay: Ba la chau ctia 6ng Kha T P. Hién nay ba dang
& tai nha, dit s6 357/47A duong G, Phuong U, Quan S, Thanh phd Ho Chi
Minh. Ba S1 khong c6 yéu cau tranh chap.

* Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan - Cong ty Trdach nhiém hitu han
Q.L (c6 nguwoi dai dién theo ity quyén) trinh bay: Cong ty TNHH Q.L hoat dong
kinh doanh tai dia chi 357/47A duong G, Phuong U, Quéan S, Thanh phd H6 Chi
Minh tir naim 2003 dén nay do ong Kha T P 1am giam ddc. Sau khi vo chong
6ng P, K ky hop dong mua ban nha, dat vai ba V thi Cong ty TNHH Q.L van
hoat dong kinh doanh tai dia chi nay. Cong ty TNHH Q.L khong c6 yéu cau gi
trong vu an nay.



* Tai ban tw khai ngay 06/12/2018 nguoi lam ching - dng Phan Van Q
trinh bay: Ngay 07/11/2014 6ng c6 cho vo chong ba K, 6ng Kha TU P muon
éng s6 tién 22.500.000.000d (Hai muoi hai ty nam trdm triéu dong). Dén ngay
26/5/2016 dng P va K di thanh toan du cho ong sd tién di vay, va khong con
nghia vu gi véi nhau. Viéc 6ng Kha Ta P, ba K ¢6 vay tién ciia ba Dang Thi
Thanh V hay khong, vay ng nhu thé nao thi 6ng khong biét, khong co quyén loi
nghia vu lién quan. Do d6, 6ng khong c6 bt ctr yéu cau nao dbi véi cac bén
trong vu an.

* Tai Bdn dn ddn sy so tham sé 171/2019/DSST ngay 05/6/2019 ciia Toa
an nhan dan Qudan S, da tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Kha T P:

Tuyén bd hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat
& ngay 26/5/2016 c6 s6 cong chimg 015406, quyén sé 05TP/CC-SCC/HPGD do
Van phong cong chiing H.X (tén goi méi: Van phong cong chung H.X N) cong
ching, vo hi¢u do gia tao.

- Xac dinh giao dich bi che gidu 13 giao dich vay tién ngay 26/5/2016 giira
6ng Kha Tu P, ba K véi ba Bang Thi Thanh V ¢6 hiéu luc.

Budc ong Kha Tu P va ba K c¢6 nghia vu lién déi tra cho ba Pang Thi
Thanh V sb tién vén vay 1a 70.000.000.000d (bay muoi ty dong) va tién 1ai 1a:
22.309.875.000d (Hai muoi hai ty ba tram 1¢ chin tri€u tdm tram bay muoi 1am
ngan dong). Thoi gian thanh toan 1am mot 1an ké tir khi ban an ¢6 hiéu luc phap
luat.

Ké tir ngdy tiép theo clia ngdy xét xir so thdm, cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi
hanh an theo mirc 14i suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh
ctia phap luat; néu khong co thoa thuan vé mirc 13i suat thi quyét dinh vé muc 1ai
suit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia BO luat Dan sy nam 2015.

Ba V tra lai cho 6ng P va K ban chinh Gidy chimg nhan s6 BX 242520, s6
vao s0 SC27984, ngay 15/7/2016, ngay sau khi dng P va K da thanh toan du tién
von va lai.

- Khong chip nhan yéu cau phan té ctia ba Pang Thi Thanh V vé viéc:
yéu cau cong nhan hop ddng mua ban nha & va chuyén nhugng quyén st dung
dat O ngay 26/5/2016 c6 s cong chimg 015406, quyén sé 05TP/CC-
SCC/HPGD dbi v6i nha, dat tai dia chi 357/47A duong G, Phuong U, Quan S,
Thanh phé Ho Chi Minh giita 6ng Kha T0 P, ba K v&i ba Pang Thi Thanh V 12
hop phap; cho ba duoc quyén lién hé vdi cic co quan chirc ning lam thi tuc
dang bg, sang tén chu s¢ hiru ddi v&i nha, dat néu trén; va bude vo chéng ong P,



K phai giao tra cin nha 357/47A duong G, Phuong U, Quan S, Thanh phd Hb
Chi Minh cho ba V.

- Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Kha Tu P do dng Phan Van B dai dién
vé viéc ty nguyén ndp 4.000.000d (bdn tridu dong) tién chi phi dinh gia theo hai
bién nhan ngay 11/9/2018 va 02/4/2019. Ong Kha Tu P d3 nop du tién chi phi
dinh gia.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén 4n phi va quyén khang cdo ctia duong
Su.

* Khang céo:

Ngay 26/6/2019, ba K khang c40 mot phan ban an so tham yéu cau xem
xét lai tién 131 va so tién thuc té vay. Sau d6 ba K c6 don khang céo bo sung
ngay 13/8/2019 va don ngay 01/10/2019 yéu cau cip phuc thim xem xét lai tién
vbn gbc ba V chi giao cho vo chdng ba 63,7 ty ddng nén K dé nghi cap phuc
tham xem xét xac dinh sb tién gdc ba va dng P phai tra cho ba V 1a 63,7 ty dong
va K dé nghi xem xét tinh 14i theo muc 14i suat co ban do Ngan hang nha nudc
quy dinh 13 9%/nam ké tir ngay vay 26/5/2016 dén ngay 26/5/2017. Ké tir sau
ngay 26/5/2017 dén ngay xét xtr so tham do phia ba V budc vo chong 6ng Phi
giao nha va c6 Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thdi cAm chuyén
dich can nha nén nha khong duogc giao dich mua ban, vo chong 6ng P khdng c6
kha ning tra no cho ba V, vi vay ba K dé nghi khong tinh 13i trong khoang thoi
gian nay. Thoi han tra trong 03 thang ké tir khi 4n c¢6 hiéu lyc phap luat.

Sau khi ba K khang céo, Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh da xét
xt phuc tham theo Ban an s6 882/2019/DS-PT ngay 09/10/2019 quyét dinh
khong chap nhan khang cdo ciia ba K, gilt nguyén phan quyét dinh ciia Ban an
so tham s6 171/2019/DSST ngay 05/6/2019 cta Toa an nhan dan Quan S, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Ngay 21/12/2021, Chanh 4n Tda an nhin dan cdp cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh khang nghi d6i v6i ban an dan sy phiic thim néu trén. Tai Quyét dinh
giam dbc tham sd 122/2022/DS-GDT ngay 15/4/2022 cta Uy ban Tham phan
Toa an nhan dan Toi Cao tai thanh phé HO Chi Minh tuyén hay Ban an dan sy
phuc tham sé 882/2019/DS-PT ngay 09/10/2019 cua Toa an nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh; Giao hd so vu an cho Tda 4n nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh dé xét xir phuc tham lai theo dang quy dinh cua phap luat.

* Nay tai phién toa phiic tham:

- Ba K c6 don dé ngay 10/3/2023 xin xét xtr vang mat, K gilt nguyén yéu
cau khang cdo nhu don khang céo.

- Nguyén don dng Kha Tu P cung ¥ kién véi K.



- Pai dién theo ty quyén cta bi don ba Pang Thi Thanh V yéu cau cip
phuc tham gir nguyén ban an so tham.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi giit nguyén
ban an so tham.

- Pai dién cua Cong ty TNHH Q.L 1a 6ng Kha T P yéu cau Toa xét xir
theo phap luat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phét biéu:

Vé thi tuc to tung: Viée tuan theo phap luit t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an ciia Tham phéan va ctia Hoi dong xét xir ké tir khi thu 1y vu an cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr vao nghi 4n da dam bao cac quy dinh cia
B6 luat t6 tung dan su. Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia td tung: cac
duong sy dd chap hanh dang cac quy dinh cua phap luat. Viéc dwa vu an ra xét
xur dang theo quy dinh ctia phap luat.

Vé néi dung : Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Piéu 308 Bo luat
T tung dan sy stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan mot phan khang cao
ciia ba K vé tién 14i; Khong chap nhan yéu cau khang céo cta ba K vé sd tién
gbc vay 1a 63.700.000.000 dong, dé nghi xac dinh sb tién ba V di giao cho dng
P va K 12 70.000.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai lidu, chimg cir c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa va sau khi nghe y
kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
Hoi df’)ng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba K ndp don khang co, Bién lai
thu tam tng 4n phi phtc thim dung thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273
ctia B9 luat TS tung dan su ndm 2015 va don khang céo bd sung khong vuot qua
pham vi khang c4o ban dau nén duoc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khang cdo 1a ba K va nhitng ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a: Vian phong cong ching H.X (tén goi méi: Vin
phong cong chimg H.X N), ba Kha Nguyét T, ba Lé Thi Thao S1 ¢6 don yéu cau
gidi quyét Véng mit; Can ct khoan 2 Diéu 296 B luat To tung dan sy, Toa an
tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy néu trén.

[2] Xét yéu cau khang cdo cuia ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba
K nhén thay:

Tai Vin ban thoéa thuin ngay 24/5/2016, vo chong 6ng P va K dong ¥
chuyén nhuong toan bg nha, dat tai dia chi 357/47A duong G, Phuong U, Quan
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S, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba V véi gia 70.000.000.000 dong. Tuy nhién,
tai Diéu 4, Piéu 5 ctia Vin ban quy dinh cho vo chong 6ng P duoc quyén mua
lai can nha trén biang dang voi gia ban ban dau 1a 70.000.000.000 dong, thoi
gian mua lai nha 14 bat ky thoi diém nao trong thoi han 12 thang ké tir ngay hai
bén ky hop dong mua ban tai to chic cong ching va phai tra 13i phat 1a
3%/thang. Pong thoi, trong thoi han 12 thang nay thi bén ba V khong duoc
quyén ding bo sang tén cin nha trén va vo chong dng P duoc tiép tuc st dung,
kinh doanh can nha trén trong thoi gian nay. Van ban dugc Van phong thira phat
lai Quan 5 1ap vi bang.

Ngay 26/5/2016, hai bén di ky hop dong mua ban nha, dat néu trén duoc
cong chimg sd 015406 quyén s6 5 TP/CC-SCC/DGP tai Vin phong cong ching
H.X (Tén goi mdi: Van phong cong chung H.X N). Cung ngay 26/5/2016, gitra
ba V va 6ng P, K ky 02 bién nhan gdm: Bién nhan dng P, K di nhan cta ba V sd
tién 70.000.000.000 (Bay muoi ty) dong va Bién nhan c6 ndi dung ba V da nhan
ctia ong P, K s6 tién 6.300.000.000 (S4u ty ba tram triéu) dong, 1a tién 1ai phat
6ng P thanh toan trudc 03 thang tién 13i.

Xét giao dich mua ban nha, dat tai dia chi 357/47A duong G, Phuong U,
Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh theo hop dong néu trén da duoc cong ching
phat sinh hiéu luc ciua hop dong theo Piéu 122 Luat Nha ¢ nim 2014. Tuy
nhién, tai Vin ban thoa thuan ngay 24/5/2016 thé hién ¥ chi cta cac duong su
khi ky hop dong mua ban nay khong phai 1a chuyén nhuong nha dat ma chi thé
hién muc dich 14 vay muon tién, do d6 Toa an cip so tham tuyén hop dong mua
ban nha dit trén vo hidu 1a c6 co s6. Cin clr vao 02 t& bién nhédn tién ngay
26/5/2016 dugc ky gitra 6ng P, K va ba V cing 10i khai ctia cac duong su thé
hién tai thoi diém ky hop dong mua ban nha dat ngay 26/5/2016 éng P, K chi
nhan cta ba V sd tién 63.700.000.000 (Sau muoi ba ty bay tram triéu) dong.

Do hai bén thoa thuan mua ban nha dét trén 1a 70.000.000.000 ddng,
nhung thuc té 6ng P, K chi nhan ctia ba V sé tién 63.700.000.000 déng nén cap
so tham tuyén budc 6ng P, K tra cho ba V s6 tién 70.000.000.000 dong 1a khong
dang. Do do, xét can sira ban 4n so thAm budc ong P, K tra cho ba V sb tién
63.700.000.000 ddng cung tién 14i 14 c6 co s6.

Xeét thoi han vay tién va 1ai thoa thuan: Tai Van ban thoa thuan ngay
24/5/2016 vo chong 6ng P, K va ba V c6 thoa thuan 14i suat 3%/thang va trong
thoi han 12 thang tinh tir ngay 26/5/2016 vo chdng dng P, K dugc quyén mua lai
nha, dat trén bét cr lic ndo. Nhu vay, do hgp dong mua ban nha 13 gia tao ma
thuc chit cac bén giao dich hop dong vay tién nén thoi gian thoa thuin nay thé
hién y chi cac bén xac dinh thoi han vay ctia hop dong 1a 12 thang nén can xac
dinh day 1a hop dong vay ¢ 14i va c6 ky han.

Vé cach tinh 14i: Ap dung khoan 4 biéu 474 B6 luat Dan sy nam 2005
quy dinh: “Trong trwong hop vay ¢é 1di ma khi dén han bén vay khéng tra hodc
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tra khéng ddy di thi bén vay phdi tra 1di trén no géc va ldi ng qud han theo ldi
sudt co ban do Ngdn hang Nha nwée céng bé twong iing véi thoi han vay tai
thoi diém trd ng” va tai khoan 2 Diéu 4 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Tdi cao hudng dan cach
tinh 11 nhu sau: “2. Hop dong vay c6 1di ma khi dén han bén vay khéng tra hodc
tra khéng ddy d thi 1di, 1di sudt dwoc xdc dinh nhw sau:

a. Ldi trén ng goc trong han chiea tra theo 1di sudt théa thudn nhung
khong vuot qua 150% lai suat co ban do Ngan hang Nha nude cong bo tai thoi
diém xdc ldp hop dong twong ung voi thoi gian vay chua tra ldi ...”

b. Ldi trén no goc qud han chua tra theo 1di sudt co ban do Ngan hang
Nha nuwoc cong bo tai thoi diém tra no twong wng voi thoi gian cham tra.”

Theo Quyét dinh s6 2868/QD -NHNN ngay 29/11/2010 cua Thng dbc
Ngan hang Nha nudc Viét Nam ban hanh quy dinh murc 13i sudt co ban 9%/nam
tuong duong 0,75%/thang va tinh dén thoi diém giao dich ngay 26/5/2016 va tai
thoi diém xét xir so tham ngay 05/6/2019 murc 13i suat co ban nay van khong
thay d6i. Cin ctt cac quy dinh trén thi muc 14i suat trong han duoc tinh theo l4i
suit thoa thuan nhung do cac bén co6 thoa thuan 13i suit 3%/thang tai Van ban
thoa thuan ngay 24/5/2016 1a vuot qua 150% li suat co ban do Ngan hang nha
nudc cong bd tai thoi diém xac 1ap hop dong nén can diéu chinh cho phu hop,
1ai sudt cac bén chi dugc phép thoa thuan 1a 0,75% thang x 150% = 1,125%/
thang va lai suat qua han dugc tinh theo 14i suat co ban do Ngan hang nha nudc
cong bd 1a 0,75% thang (9%/nim). Tién gbc dé lam can cu tinh I4i 12
63.700.000.000 (Sau muoi ba ty bay traim nghin) déng. Cu thé tién 13i duoc tinh
nhu sau:

Lai trong han tr ngay 26/5/2016 dén ngay 26/52017 I
63.700.000.000d6ng x 1,125%/thang x 12 thang = 8.599.500.000 dong.

L&i qua han tir ngdy 27/5/2017 dén ngay xét xir so tham 05/6/2019 la:
63.700.000.000d6ng x 0,75%/thang X 24 thang 09 ngay = 11.609.325.000d6ng.

Tong tién 14 trong han va qua han: 8.599.500.000d0ng +
11.609.325.000d0ng = 20.208.825.000d6ng.

Téng sb tién 6ng P, K c6 nghia vu thanh toan cho ba V Ia: tién gbc
63.700.000.000 dong + tién 14i 20.208.825.000d = 83.908.825.000 dong.

Xét khang cao ciia ba K vé viéc yéu cau duoc tra 13i ciia 12 thang ké tir
ngay 26/5/2016 dén ngay 26/5/2017, ké tir sau ngay 26/5/2017 dén ngay xét xur
so tham khong tinh 13i va yéu cau duogc tra tién gbc va lai trong thoi han 03
thang ké tir khi 4n c¢6 hiéu luc phéap luat, yéu cau nay la khong c6 co s& nén Hoi
dong xét xtr khong chip nhan.
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Tur nhitng nhan dinh, phan tich trén, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay
yéu cau khang cdo cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba K 13 ¢6 co sé
dugc chap nhan mdt phan, can stra ban an so tham theo hudng phan tich trén.

[3] Vé vy kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi
Minh duoc chap nhan mot phan nhu da phan tich ¢ trén.

[4] Do stra ban 4n so tham nén an phi phuc tham ba K khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Piéu 308 B¢ luat T tung dan sy 2015; khoan 1 Piéu
476, khoan 5 Diéu 474 Bo Luat Dan sy nim 2005; khoan 4 Diéu 4 Nghi quyét
s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan Téi cao; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi;

Xtr: Chap nhan mot phan khang céo cta ba K; Sira Ban an dan sy so thAm
s6 171/2019/DS-ST ngay 05/6/2019 cua Toa an nhan dan Quan S, Thanh phd
Ho Chi Minh;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don dng Kha T P:

Tuyén bd hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat
& ngdy 26/5/2016 sd cong ching 015406, quyén sé6 05TP/CC-SCC/HPGD do
Van phong cong ching H.X (tén goi méi: Van phong cong ching H.X N) cong
chtng dbi v6i nha, dat tai dia chi 357/47A G, Phuong U, Quan S, Thanh phé Ho
Chi Minh gitra 6ng Kha Tu P, ba K véi ba Pang Thi Thanh V v6 hiéu do gia tao.

2. Xac dinh giao dich bi che gidu 14 giao dich vay tién ngay 26/5/2016
gitra 6ng Kha Ta P, ba K véi ba Bang Thi Thanh V ¢6 hiéu luc.

3. Budc 6ng Kha Ta P va ba K c¢6 nghia vu lién déi tra cho ba Dang Thi
Thanh V sb tién vén vay 1a 63.700.000.000 (Sau muoi ba ty bay trim triéu)
dong va tién 1ai 1a: 20.208.825.000 (Hai muoi ty hai trim 1é tdm triéu tim tram
hai muoi 1am ngan) dong; Tong cong von va 13i 1a 83.908.825.000 (Tam muoi
ba ty chin trim chin 1& tAm triéu tdm tram hai muoi 1am ngan) dong.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 14i suat cdc bén thoa thuan nhung phai phit hop véi quy dinh
ctia phap luat, néu khong co thoa thuan dugce thi quyét dinh vé murc 14i suit theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta BO luat Dan sy nam 2015.
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Ba Bang Thi Thanh V ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Kha Tu P va ba K
ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat sd BX 242520, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan SC27984 do
S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd HO Chi Minh cap ngay 15/7/2016 ngay
sau khi 6ng P va K da thanh toan du tién von va 1ai.

4. Khong chap nhan yéu cau phan td ctia ba Pang Thi Thanh V vé viéc:
yéu cdu cong nhan hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung
dat & ngay 26/5/2016 c6 s cong chimg 015406, quyén sé 05TP/CC-
SCC/HPGD dbi v6i nha, dét tai dia chi 357/47A duong G, Phuong U, Quan S,
Thanh phé Ho Chi Minh giita 6ng Kha T0 P, ba K v&i ba Pang Thi Thanh V 12
hop phap; cho ba duoc quyén lién hé vdi cic co quan chirc ning lam thi tuc
ding b, sang tén chu s& hiru ddi v6i nha, dat néu trén; yéu cau vo chong 6ng P,
K phai giao tra can nha 357/47A duong G, Phuong U, Quan S, Thanh phd Hb
Chi Minh cho ba V.

5. Ghi nhan su ty nguyén ctia 6ng Kha TG P vé viéc tu nguyén ndp
4.000.000 (Bén triéu) dong tién chi phi dinh gid theo hai bién nhin ngay
11/9/2018 va 02/4/2019. Ong Kha T0 P dd ndp du tién chi phi dinh gia.

6. V& an phi dan su:
6.1. An phi dan sy so tham:

- Ong Kha TG P va ba K cung phai nop an phi din sy so tham:
191.908.825 (Mot tram chin muoi mot triéu chin tram 1é tam ngan tam tram hai
muoi 1am) déng. Khau trir vao 300.000 dong 13 tién tam tng 4n phi cta dng P da
ndp theo Bién lai thu sé 0004361 ngay 15/02/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su Quan S. Ong Kha Tu P va ba K con phai nop thém 191.608.825 (Mot tram
chin muoi mot triéu sau tram 1¢ tdm ngan tam tram hai muoi lam) dong.

- Ba Dang Thi Thanh V phai ndp an phi dan su so tham: 300.000 (Ba trim
ngan) dong, dugc khau trir vao 300.000 dong 14 tién tam tng an phi cta ba V da
ndp theo Bién lai thu s6 0010391 ngay 07/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su Quan S Thanh phd H6 Chi Minh. Ba V d3 ndp du 4n phi.

6.2. An phi dan sy phtic thim:

Ba K khdng phai nop an phi dan su phac tham, hoan cho K tién tam tng
an phi 300.000 (Ba trim ngan) dong di ndp theo Bién lai thu s
AA/2018/0011328 ngay 27/6/2019 cta Chi cuc Thi hanh &an dan sy Quén S
Thanh phd H6 Chi Minh.

7. Truong hop ban an, quyét dinh nay dugc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 cta Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tuy nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
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diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat thi hanh 4an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luét thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai Tp.H6 Chi Minh;

- TAND Quan S, Tp.Hb Chi Minh;

- VKSND Tp.Hé Chi Minh;

- VKSND Cép cao tai Tp.H6 Chi Minh;

- Cuc THADS Tp.H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS Quén S, TP.HCM;

- Cac duong sy;

- Laru 0o 0 (20). Lé Thi Anh Minh
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