TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 124/2024/DS-PT
Ngay: 13-3-2024 ’
V/v Tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa:Ba Huynh Thi Hong Van
Cdc Tham phan:Ba Nguyén Thi M§ Hanh

Ba Trinh Thi Phuc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity An - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin din tinh Long An tham gia phién toa:
Ong L& Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 thang 3 va ngay 13 thang 3 nam 2024, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Long An xét xtr phiic tham cong khai vy an thy Iy s
01/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 01 nim 2024, vé “Tranh chip quyén sir dung
dar”.

Do Ban an dan sy so tham s6 116/2023/DS-ST ngay 24 thang 11 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 68/2024/QP-PT ngay
01 thang 02 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Phuéc M, sinh nam 1971.
Pia chi: Ap P, x4 P, huyén C, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don: Ong Huynh Vin T, sinh
nam 1973 (c6 mat).

Pia chi: SO F Qudc 16 E, khu A, thi tran C, huyén C, tinh Long An.
(Vin ban uy quyén ngay 06/12/2023)

- Bi don: Ba Lé Thi N, sinh nam 1948 (c6 mat).

Dia chi: SO E duong V, Ap P, xa P, huyén C, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ba Nguyén Lé Phuong N1, sinh
nam 1992 (c6 mat).

Dia chi: S6 C duong B, ép V, xa M, huyén C, tinh Long An.



(Vin ban uy quyén ngay 08/4/2023)

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Thanh D, sinh nim
1981 (c6 mat).

Dia chi: Ap P, xa P, huyén C, tinh Long An.
- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Lé Phudc M.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don ong Lé Phuoc M, trong qud trinh gidi
quyét vu an nguyén don trinh bay va xac dinh yéu cau khoi kién nhu sau:

Ong M khéi kién yéu cau ba Lé Thi N tra lai cho ong phan dat c6 dién
tich 12 57m?, thudc thira dat sé 63, to ban do s 3, dat tai ap P, xa P, huyén C,
tinh Long An do 6ng Lé Phude M dung tén gidy chirng nhan quyén st dung dat.
Sau khi nhan Manh trich do dia chinh s6 97-2023 do Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai tai huyén C duyét ngay 11/7/2023, 6ng M xac dinh lai yéu cau khoi
kién yéu cau ba Lé Thi N thao d& hang rao tra lai cho dng phan dat co dién tich
1a 53m?, thudc mot phan thira sé 63, to ban dd s 3, dt tai ap P, xa P, huyén C,
tinh Long An, c6 vi tri twong tmg v41 Khu A theo Manh trich do dia chinh néu
trén.

Phan dat dang tranh chap c6 ngudn gdc do dng Lé Van M1 (la ba con chi
bac rudt voi me ong M la ba Lé Thi A) quan 1y, st dung tir nam 1984 ¢6 vi tri
tuong Gmg voi 2 thira dat sb 62 va 63, to ban d6 s 3, dét tai ap P, xd P, huyén C,
tinh Long An.

Pén nam 1985, 6ng M1 cho 6ng Nguyén Minh S toan bo 02 thira dat néu
trén. Sau d6, ong S tach thira va ban cho ba Lé Thi N thira s6 62 va ban cho ba
Lé Thi A tuong tng thira s6 63 (6ng S, ba N, ba A 1a chi em rudt). Khi chuyén
nhuong hai thira 62 va 63, ca hai thira déu giap kénh, c6 trich luc ban do, c6 ho
so cAp gidy chimg nhan quyén st dung dit.

Pén nam 1997, ba A chuyén cho 6ng Nguyén Vin D1 dimg tén quyen su
dung dit (6ng D1 1a chong cua ba A). Trude do, ba A c6 dung tén quyén su
dung dat nhung do do6i 50 nén that lac, khong con. Pén nam 2007, ong D1 da
tang cho toan bo thura sb6 63, to ban d6 s 3, dién tich 861m? cho ong Lé Phudc
M.

Tir thoi 6ng D1 dén khi chuyén nhugng sang cho 6ng M, phan dét tranh
chap ong M va ong D1 dé trong, khong ai sir dung ngay ca gia d1nh ba N vi trén
dat c6 nhiéu cay cdi, khong canh tic hoa mau. Phan cdy cbi trén phan dét tranh
chap tu moc, khong do ai trong.

Vao thang 8/2022, ba N cam cot xi-mang trén phan dat tranh chap va kéo
hang rao ludi B40. Truge do, gitra gia dinh ong M va gia dinh ba N khong c6
tranh chap gi doi véi phan dat nay.

Péi v6i yéu cau caa ba N yéu cau ong M thanh toan gié tri phan dét tranh
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chép voi sd tién 400.000. .000 ddng thi 6ng M khong dong ¥, boi vi phan dat nay
ong da dugc dimg tén gidy chirng nhan quyén sir dung dat, thudc quyén sir dung
dat ctia 6ng.

Bi don ba Lé Thi N do ba Nguyen Lé Phwong N1 dai di¢n theo uy quyén
trinh bay trong qud trinh gidi quyét vy dn tai cdp so tham nhw sau:

Ba Lé Thi N khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don. Phan
dat tranh chap trudc dy 1a bd muong doi ctia 6ng Lé Van M1. Phan dét nay dap
0 sin, gidp v6i phan dat rudng thudc thira 62 va 63 ciing ctia 6ng Lé Vin M.
Trudc nam 1979, ba N mua phan dat tranh chap nay cia 6ng Lé Vin M1 véi gia
1a 40.000 ddng, khong co gidy t& nhung c6 ngudi lam ching 1a ba Nguyén Thi
D biét ba N sir dung phan dat nay. Tir khi nhan chuyén nhuong, ba N sir dung
phan dat tranh chap dé trong hoa mau. Sau nay, 6ng M1 cho 6ng S thira 62 va
63. Sau d6, 6ng S di kinh té méi & M nén chuyén nhuong lai cho ba A thira 63,
chuyén nhuong cho ba N thira 62. Sau d6, ba A dé cho chong 1a 6ng D1 dtng
tén, sau d6 ong D1 tang lai cho con la 6ng M.

T trude dén nay, phan dt tranh chip nay phia 6ng D1, ba A, 6ng S
khong c6 str dung, dén sau nay 6ng M cung khong su dung, tir truge dén nay chi
c6 ba N quan 1y, sir dung. Thoi gian dau trong hoa mau, sau d6 trong c6 cho gia
stic an. Hién trén dat con mot bui tre, mot s cay tap va co voi.

Ngoai ra, gita pllan dat tranh chap va phan dat rudng cta 6ng M co cot
ranh gioi do 6ng Nguyeén Vian B (nguyen can b dia chinh x4, hién da nghi huu)
cam dé phan dinh phan trén bo va dudi rudng.

Chong ctia ba Lé Thi N di chét trong chién tranh, khoang nam 1969.

Nay ba N yéu cau ong M thanh toan cho ba N so tién 1a 400.000.000
dong, ba N dong ¥ giao ong M sur dung phan dién tich dat tranh chap néu trén.
So tién 400.000. 000 dong nay bao gom gia tri quyen sir dung dat, vi la dat mat
tién nén gia tri gap doi gid tri trong chung thu tham dinh, gia tri cdy cbi trén dat,
gia tri cong strc gin giir, ton tao phan dat nay.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thanh D trinh bay:
Ba thong nhat véi 101 trinh bay va ¥ kién cua chong 1a 6ng Lé Phuéc M. Phan
dat thudc thira 63 1a dat do 6ng D1 ting cho ong M.

Vu 4n duoc Tda an cdp so thim tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong théa thuan duogc véi nhau.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 116/2023/DS-ST ngay 24 thang 11 nim
2023 ctia Toa an nhan dan huyén Can Giudc da cin ctr khoan 9 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39 B luat To tung dan su; cac Pidu 166,
170, 203 Luat Dét dai; Dicu 12, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xur:



1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia o6ng Lé Phudc M vé viée
“Tranh chdp quyén st dung dat” voi ba Lé Thi N d6i voi phan dat c6 dién tich
53m?, thudc mot phan thira sb 63, to ban dd sb 3, dét tai ap P, xd P, huyén C,
tinh Long An (c6 vi tri tuong tmg véi Khu A trong Manh trich do dia chinh s6
97-2023 do Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai tai huyén C duyét ngay
11/7/2023).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi N.

- Ong Lé Phude M c6 trach nhiém thanh toan gia tri q}lyép st dung dat va
cay trong trén phan dat tranh chap cho ba Lé Thi N vd&i s6 tién 1a 97.910.000
dong.

- Ba Lé Thi N c6 trach nhiém giao phﬁn dét co dién tich 53m?, thudc mot
phﬁn thtra s6 63, t& ban d6 sb 3, dat tai ép P, xa P, huyén C, tinh Long An (c6 vi
tri twong tmg véi Khu A trong Manh trich do dia chinh s6 97-2023 do Chi nhéanh
Van phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay 11/7/2023) cung cac cay
trong trén dat cho 6ng Lé Phudc M quan 1y, sir dung. Pong thoi ba Lé Thi N ¢6
trach nhi¢m thao d&, di doi1 hang rao luéi B40 cung cac tru rao bé-tong ra khoi
phan dat néu trén.

3. V& an phi: Ba Lé Thi N duoc mién ndp an phi. Ong Lé Phudc M phai
chiu 5.195.500 déng an phi dan sy so tham, nhung duoc khAu trir 300.000 déng
tién tam ng an phi di ndp theo bién lai thu s6 0011840 ngay 15/3/2023 cta Chi
cyc Thi hanh an dan sy huyén Can Giudc, 6ng M con phai nop tiép 4.895.500
dong.

4. Vé chi phi t6 tung khac 13 15.000.000 dong: Ong Lé Phudc M phai chiu
7.500.000 dong. Ba Lé Thi N phai chiu 7.500.000 dong. Ong Lé Phudc M da
nép du 15.000.000 dong, ba Lé Thi N phai tra lai cho ong Lé Phudéc M
7.500.000 dong.

5. Vé nghia vu cham thi hanh an: K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién con phai thi hanh theo mirc 14i suat quy
dinh tai Piéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan sy, trir trudng hop phap ludt co quy
dinh khac.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang cdo, quyén
va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ban an chua ¢6 hi¢u luc phép luat,

Ngay 06/12/2023, nguyén don 6ng Lé Phudc M khang cao yéu cau Hoi
dong xét xir phuic tham stra ban an so tham theo hudng chip nhan toan b yéu

cau khai kién cua nguyén don. Ong M khoéng dong ¥ tra gia tri quyén sir dung
dat va cdy trong trén dat cho bi don.

Tai phién toa phiic tham,



Nguyén don van gilr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo. Bi
don van glu nguyen y€u cau phan t6. Cac duong sy khong thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguyén don ong Lé Phudoc M do ong Huynh Van T trinh bay ndi dung
khéng cdo cho rang: Thira 63 ctia ba A (me 6ng M) va thira 62 ctia ba N (di rudt
6ng M) déu c6 ngudn goc cua 6ng M1 cho 6ng S, sau d6 ong S chuyén nhuong
hai thira dat nay cho ba A thira s6 63 va chuyén nhuong cho ba N thira sb 62,
chuyén nhuong cho hai ba cing mét lac. Vi tri dat 6ng S chuyén nhuwong cho ba
A va ba N déu c6 mot mit giap bo kénh. Do 1a ngudi trong gia dinh nén ba A dé
cho ba N trdng rau mau trén phan dat tranh chép (tai khu A) dé an, sau nay cay
cdi ty moc. Nam 1997, ba A dé cho ong D1 (chong ba A) dung tén thira 63 bao
gom ca khu A, sau nay 6ng D1 ting cho dat cho ong M la tron thira, do ba N va
ba A la chi em rudt nén gia dinh cho ba N trong rau, khi nao can st dung thi gia
dinh ong M 14y lai. Nay 6ng M yeu cau ba N tra dt thi ba N nai ra rang mua cta
ong M1, dong thoi kéo hang rao dé xac dinh dat ciia ba N 1a khong phu hop. Pbi
VOl cay trong trén dat 13 do tu moc, nhung nay ba N cho rang cdy cdi trén dat 13
ctia ba N trong thi ong M ddéng y hoan gia tri cay trong cho ba N theo gia da
dinh tai chiing thu tharn dinh gia. Dé nghi Ho1 dong xét xur stra 4n so thAm, chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao ctia ong M.

Bi don ba Lé Thi N va ba Nguyén Lé Phwong N1 la nguoi dai dién theo 1y
quyén trinh bay: Thong nhat ngudn goc hai thira dat s6 62, 63 1a cua ong M1
cho 6ng S, sau d6 ong S chuyén nhugng cho ba A va ba N. Riéng phan dat tai
khu A thi ba N mua cta ong M1 tir nam 1979 véi gia 40.000 dong trudce khi 6ng
S ban dat cho ba A, ba N. Thoi diém mua phan dat nay c6 hién trang 1a bo dong
giap kénh. Mic du khong c6 gidy to thé hién ba N mua dat ctia 6ng M1, nhung
ba N sir dung khu A dé trong rau mau khong co ai tranh chap. Néu ba A cho
rang khu A thudc quyén st dung ctia ba A thi vi sao tir khi 6ng D1 con dtng tén
nhung 6ng D1 khoéng co6 tranh chap gi voi ba N. Hang xom xung quanh ciing
biét khu A la dat caa ba N sir dung tir trude cho dén nay. Viéc chuyén nhugng
quyén st dung dat giira ba N véi ong M1, dng S da thuc hién xong. Nay ong M1
da chét, 6ng M1 khong vo con. Ong S 14 em rudt ciia ba N, gitra ba N va 6ng S
van hoa thuan, khong mau thuin gi véi nhau. Trong vu 4n ndy ba N khong tranh
chap hay yéu cau gi d6i véi 6ng M1 hay dng S. Bé nghi khong chap nhan khang
céo cuia nguyén don. Pi véi hang rao trén dat, phat sinh sau khi 6ng M tranh
chap nop don ra Uy ban nhan déan x4 thi ba N kéo hang rao luéi B40 dé xac dinh
dat cua ba.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhan dén tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat té tung ctia Toa an cip phuc tham
va cac duong su chip hanh dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy. Khang
cao cua duong su trong thoi han luat dinh du diéu kién dé xem xét theo trinh tu
phuc tham.



V& ndi dung: Céc duong sy déu théng nhat xac dinh ngudn gdc thira dat
s6 62 va 63 1a cia ong Lé Van M1. Sau d6, 6ng Lé Vin M1 cho lai 6ng Nguyén
Minh S. Ong Nguyén Minh S chuyén nhuong lai cho ba Lé Thi A (me¢ 6ng M)
va ba L& Thi N (em rudt ba A, dng S). Viéc chuyén nhuong nay khong lap hop
dong chuyén nhuong quyen su dyng dat. Pén nam 1997, ba N va chong ba A la
ong D1 keé khai, dang ky cap quyén su dung dat d6i voi hai thira dat s 62 va 63.
Tuy nhién, cac duong su khong thong nhit vé ngudi co quyén sir dung phan dat
tranh chip. Theo ba N, phan dat tranh chip thudc thira 63 éng M1 da chuyén
nhuong cho ba vao khoang nam 1979, trude thoi diém ting cho thira 62 va 63
cho 6ng S vao nam 1985. Hién trang dat khi nhan chuyén nhuong 1a bo muong
d6i kéo dai tir thira 62 sang thira 63, ba str dung phan dat nay trong rau mau, sau
nay dao kénh, 1ap dt 1én méi hinh thanh go dat cao nhu ngay nay. Trong khi do,
ong M cho réng phan dat tranh chap thudc thira s6 63 1a cia 6ng M1 cho 6ng S,
6ng S chuyén cho ba A, dng D1, 6ng D1 chuyén lai cho ong, ong M1 khdng
chuyén nhuong riéng phan dat tranh chip cho ba N. Ong S c6 to tuong trinh
ngay 17/10/2023 dé lam ching ndi dung nay cho 6ng M.

Xét thay, ba N thira nhan phan dat tranh chip c6 ngudn goc 13 cua ong M1
va cho rang phan dét tranh chap 13 nhan chuyén nhuong cta 6ng M1 nhung ba N
khong dua ra dugc ching ctr chimg minh. Trong khi d6 6ng S la ngudi chuyen
nhuong dat cho ba A (me 6ng M) xac dinh Ia khi chuyén nhuong dat thi thira dat
ciia ba N, ba A (me 6ng M) déu c6 mdt mat giap kénh va éng M1 khong co
chuyén nhuong cho ba N phan dat tranh chép.

Tir phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cao cua 6ng
M, stra ban an so tham theo khoan 2 Bi¢u 308 B0 luat T6 tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tht tuc t6 tung:

Don khang cdo cua nguyén don 6ng L& Phudc M duge lam diung theo quy
dinh tai Biéu 272, 273 B§ lué}t T6 tung dan sy ndam 2015 nén dugc chap nhan dé
xem x¢€t theo trinh ty phuc tham.

Tai phién toa, 6ng Huynh Van T, ba Lé Thi N, ba Nguyén Lé Phuong N1
va ba Tran Thi Thanh D déu c6 mat, da diéu kién tién hanh xét xir vu an.

[2] V& pham vi xét xtr phiic thim: Nguyén don 6ng Lé Phudc M khéi kién
yéu cau bj don ba Lé Thi N phai thao d& 6 tru bé tong duc san va ludi B40 dé tra
cho 6ng Lé Phuéc M phan dat tai khu A dién tich 53m? thudc mot phan thira dat
s6 63, to ban dd s6 1, loai dét trong cay hang nam khac, toa lac tai ap P, xa P,
huyén C, tinh Long An. Ba N yéu cau ong M thanh toan cho ba N sé tién 1a
400.000.000 dong bao gom gia tri quyén sir dung dat, gia trj cdy trong, cong st
gin gitt, ton tao dat thi ba N dong y giao 6ng M sir dung phan dién tich dat tranh
chép néu trén.

Tda an cip so tham khong chip nhdn toan b yéu cau khoi kién cua ong
M. Chip nhan mdot phan yéu cau phan t6 cua ba N, giao phan dit tranh chép va
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cdy trong trén dat cho 6 ong M quan ly, sir dung, ong M c6 nghia vy tra cho ba N
gia tri quyén sur dung dat, cay trong trén dat. Sau khi xét xtr so tham, nguyén
don 6ng L& Phudc M khang cao yéu cau Hoi ddng xét xir phuc tham chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng M, 6ng M khong dong v tra gia tri dat va cay
trong cho ba N. Can clr Piéu 293 B6 luat T tung dan sy, Hoi dong xét xtr xem
xét trong pham vi yéu cau khang cdo cta duong su.

[3] Xét khang cdo ctia nguyén don 6ng Lé Phudc M thay rang:

[3.1] V& vi tri dit tranh chap Cac duong su thong nhat phan dat tranh
chép thudc mot phan thira dat s6 63, to ban dd s6 1, loai dét trong cay hang nam
khac, toa lac tai ap P, xa P, huyén C, tinh Long An du’gc thé hién tai vi tri tai khu
A c6 dién tich do dac thye té 13 53m? theo Manh trich do dia chinh s6 97-2023
do Cong ty TNHH D1 v& ngay 10/7/2023 dugc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai tai huyén C duyét ngay 11/7/2023 (sau day viét tat 1a Manh trich do dia
chinh s6 97-2023). Hién nay, do 6ng M dtng tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dét.

[3.2] V& ngudn gbc dat dang tranh chap: Cac duong su thong nhat xéac
dinh thira dat s6 62, 63, to ban d6 sb 1, dét toa lac tai ap P, xa P, huyén C, tinh
Long An c6 ngudn goc 1a ctia 6ng Lé Van M1 quan 1y, st dung. Dén nam 1983,
6ng M1 cho 6ng Nguyén Minh S (6ng S 1a em rudt ciia ba A, ba N) toan bo hai
thira dat s6 62, 63. Nam 1985, ong S chuyén nhuong cho ba Lé Thi N thia dat
56 62, chuyén nhuong cho ba Lé Thi A thura dat 63. Pén nim 1997, ba N va 6ng
D1 (chong ba A) k& khai va duoc cap gidy lan dau ddi véi thira dat s6 62, 63
nay. Can ctr Diéu 92 Bo luat T6 tung dan sy thi ddy 1a cac tinh tiét khong phai
ching minh.

[3.3] Cac duong sy khong thong nhat phan dat tranh chap tai khu A thudc
thira 63 da dugce 6ng M1 chuyén nhugng cho ba N vao nam 1979 trude khi cho
dat 6ng S hay 6ng S dugc 6ng M1 cho dét thira 63 trong d6 bao gém ca khu A
va 6ng S da chuyén nhuong tron thira 63 cho ba A (13 me cua dng M).

[3.4] Xét trinh bay cia ba Lé Thi N Ve ngudn goc phan dat tranh chép tai
vi tri khu A theo Manh trich do dia chinh sb 97-2023 thiy rang:

[3.4.1] Ba Nho trinh bay cho rang phan dat tranh chép tai vi tri khu A ba
da duoc ong M1 chuyén nhuong tir ndm 1979 trude khi 6ng M1 cho dat ong S
va sau d6 6ng S méi chuyén nhuong thira 62 cho ba. Pé chimg minh cho trinh
bay ciia minh thi ba N cung cap gidy xac dinh ngudi 1am ching cho ba N 12 6ng
Bach Van N2, 6ng V& Thé H, 6ng Nguyén Minh T1, 6ng Nguyén Vian C, ong
Nguyén Vian B va dng Nguyén Minh S 12 ngudi chuyén nhuong thira 62 cho ba
N (BL 26a). Tuy nhién, tai vin ban nay ngoai 6ng B c6 y kién xac nhan véi trinh
bay ctia ba N thi nhiing nguoi con lai ké ca ong S chi ky tén vao van ban khong
trinh bay y kién cu thé. Ong B x4c nhan cho ba N nhung khong cung cap duoc
chirng cr chirng minh cho 161 trinh bay cua minh. Tai phién toa, ba N x4c dinh
ba khong co gidy to ching minh ba mua phan dat khu A cua 6ng M1, con nhiing
ngudi 1am chimg nay lam chimg cho ba c6 sir dung dat. Nhu vay, ba N khong cé
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chtng ctr thé hién 6ng M1 c6 chuyén nhuong phan dit tranh chip cho ba N tir
nam 1979.

Trong khi do, chu dét cii duoc cac duong su thtra nhan 1a 6ng S da co to
tuong trinh ngay 05/4/2023, ngay 17/10/2023 va 161 khai tai Toa an nhan dan
tinh Long An ngay 26/02/2024 c6 noi dung xac dinh khoang ndm 1985 6ng S da
chuyen nhuong cho hai chi rudt 1a ba N thira dat 62 va ba A thira dat s6 63. Hai
thira dat nay ong S di duoc ong M1 cho vao nim 1983. Ranh giira hai thira dat
s6 63, 62 duoc tinh tir ddu trén (phan giap véi thira dat sé 58 cua 6ng D1) kéo
thang xudng giap v6i kénh. Mit sau dat cua ba A va ba N déu giap kénh. Hién
trang ranh dat khi 6ng S chuyén nhuong da tach bach, hién nay khong c6 su thay
ddi vé hién trang tai vi tri gidp voi1 kénh va duogc thé hién tai Manh trich do dia
chinh s6 97-2023. Ong S xac dinh khong co sy viéc ong M1 da chuyén nhuong
phan dat tranh chap cho ba N tir naim 1979 ma 6ng M1 di cho 6ng S toan bo 2
thira dat néu trén.

Tai phién toa phiic thim, ba N xéc dinh gitra ba N, ba A va dng S la quan
hé chi em rudt, tir trudc dén nay khong c6 méau thuin, do dé, ¢ can ctr xac dinh
101 trinh bay cua 6ng S 1a khach quan, phu hop véi céc tai liéu, ching ctr khac co
trong hd so vu an nén c6 co sd dé chp nhan.

[3.4.2] Tai Bién ban lay 10i khai ngay 26/02/2024 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Long An ong S xac dinh tai thoi diém 6ng duoc dng Muén ting cho dat va
sau d6 ong chuyén nhuong cho ba A, ba N thi ca 6ng va 6ng M1 déu chua duoc
cap giéy chting nhan quyén st dung dat. HO so cap giéy ching nhan quyén su
dung dat nam 1997 cua ba N thira s6 62 va 6ng D1 (chong cua ba A) thira s6 63
la k& khai, dang ky cap gidy lan dau, ba N va ong D1 duoc cap gidy cing ngay
12/4/1997. Phan dat tai vi tri khu A khong phai 1a thira dat riéng biét nén viéc ba
N cho rang khong biét phan dat nay thudc thira 63 va da dugc 6ng D1 ké khai
dang ky cap giay la khong c6 co so. Mat khac, néu ba N cho rang phan dat tai
khu A ba dd nhan chuyén nhuong tir ong M1 vao nim 1979 thi viéc ba N nhan
chuyén nhuong thira dat s6 62 ma khong phai 14 thira dit sé 63 (lién k& voi khu
A) 1a khong hop 1y.

Hon nira, thira dat s6 63 (trong d6 di bao gdm khu A) c6 vi tri tiép giap &
canh phia Nam 1a thira 62 rdi dén thira 6994 (thudc quyén st dung cta ba N).
Tai thoi diém nam 1979 thi vi tri khu A do 6ng M1 quan 1y, st dung. Ba Nho va
6ng S xac dinh tir truéc dén nay thi phan dét tranh chap khu A c6 hién trang 1a
dat bo. Ong S xéc dinh do 14 anh chi em rudt trong gia dinh nén cho ba N trong
rau. Do d6, ba N cho rang 6ng M1 chuyén nhuong cho ba bo dat, trong khi bo
dat nay khong giap voi bat ky phan dat nao thudc quyén sir dung cia ba N nén
10i trinh bay cta ba N 14 khong c6 co sé dé chap nhan.

[3.5] Vé qua trinh quan 1y, s dung dat: Cac duong su trinh bay thong
nhat tir trude dén nay ba N 1a ngudi st dung phan dat tai khu A, phu hop véi xac
nhan cta nhitng nguoi lam ching 1a ong V& Thé H, 6ng Bach Vin G, 6ng
Nguyén Vin H1 tai bién ban xac minh qua trinh sir dung dt ctia Toa 4n nhan
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dan huyén Can Giudc vao ngady 17/5/2023. Tuy nhién, 6ng S va 6ng M xac dinh
trudc day ba A khong phan dbi viéc ba N trong rau cai trén phan dét tranh chap
vi 1a chi em rudt, con céac loai cay hién nay co trén d4t 13 tw moc, do chua c6 nhu
cdu x4y cat nha nén 6ng M chua don cay. Ba N xac dinh ba la nguoi tryc tiép
quan ly, su dung dat do da nhan chuyen nhuong cua 6ng M1 vao nam 1979, ba
co trong rau mau trén dat sau nay thi trong truc, tram vang, trarn bau. Tuy nhién
theo hién trang thuc té thi trén dat chi c¢6 1 bui trac va mot sé cay tap.

Nhu da phan tich tai muc [3.4] thi khong ¢ can ctr xac dinh 6ng M1 da
chuyén nhuong cho ba N phan dat tai khu A, viéc ba N trong cdy trén dat khong
dwa trén viéc thuc hién quyén cua chu sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat
nén khong thé chi can cr vao qué trinh quan 1y, st dung dat dé xac dinh khu A
thudc quyen sur dung cua ba N hay ba A (sau nay la dng M) ma con phai cén ctr
vao ngudn goc va qué trinh ké khai, cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Theo céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an thi c6 co sé xac dinh phan dat
tal khu A thudéc mot phén thtra s6 63 da duoc ong S chuyén nhuong cho ba A,
sau d6 ong D1 (chong ba A) ké khai dang ky va dimg tén trén gidy chimg nhan
quyén str dung dat va sau d6 tang cho con 13 6 ong M. Trong vu an nay, ba N, ong
M khong tranh chap gi véi ong S nén Toa an cap so tham khong dua 6ng S vao
tham gia t6 tung v6i tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 phu hop.

[4] Theo Bién ban tham dinh tai chd va Ching thu tham dinh gia thé hién,
phan dat tranh chap c6 hién trang 13 dat go, cao hon so v&i nén dat phan con lai
cta thira 63, trén dat c6 01 bui tre, 02 cay tram bau, 06 cay tram bong vang, co
voi va c6 hang rao luéi B40 cing try hang rao xi-ming. Cay trong trén dat dugc
dinh gia 12 1.980.000 dong. Theo 1oi trinh bay cua cac duong sy, hién trang khu
A 13 b cao gidp kénh co tir khi ong M1 st dung dén nay khong thay doi, phan
hang rao B40 la do ba Lé Thi N dung nén; cac cdy cbi trén dat theo ong M 1a tu
moc, con ba N cho ring do ba trong.

Tai phién toa phuc tham, éng T dai dién cho ong M dong ¥ tra gia tri cay
trong cho ba N theo gia di dinh tai chimg thu thim dinh gia 13 1.980.000 dong.
Loi dé nghi cua ong T la hoan toan tu nguyén, khong trai quy dinh phap luat nén
dugc Ho1 dong xét xtr ghi nhan. Ong M dugc so hitu toan bd cdy trong trén vi tri
dat tranh chp.

[5] Dbi v6i hang rao tri tranh chp: Tai phién toa phiic thim ba N xé4c dinh
sau khi 6ng M khoi kién va dugc Uy ban nhén déan xa P hoa gidi thi ba tién hanh
kéo rao ludi B40 nhu hién nay. Do quyen sir dung st dung dét tai vi tri tranh
chap khu A dugc xac dinh thufc quyén st dung cua 6ng M, dng M khong co
nhu cau sir dung hang rao ndy. Phan hang rao nay c6 thé thao do, di doi duoc
nén can bude ba N ¢b nghia vy thdo do, di doi hang rao trén vi tri khu A dé tra
quyén sir dung dat cho 6ng M.

Tir nhitng phan tich trén thay rang khang céo cta ong M 14 ¢ cin ¢t nén
duoc chép nhan. Chép nhan toan bo dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién
toa.



[6] Vé chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd téng cong la
15.000.000 dong: Ba Lé Thi N phai chiu toan bd. Do 6ng Lé Phudc M da nop
tam ung toan bd nén ba L& Thi N co trach nhiém tra lai cho 6ng Lé Phudc M s6
tién tong cong 1a 15.000.000 dong.

[7] V& an phi dan su so tham:

Ong Lé Phudc M phai chiu an phi dan sy so thAm trén gia tri cdy trong
phai tra cho ba L& Thi N.

Ba Lé Thi N phai chiu an phi dan sy so tham do yéu ciu phan t6 khong
dugc chdp nhan va yéu cau khoi kién cua 6ng L& Phudec M duoc chap nhan
nhung ba N 12 ngudi cao tudi, co yéu ciu xem xét mién nop tién 4n phi theo quy
dinh cua phap luat 13 phu hop quy dinh tai Pidu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudong vu Quéc
hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

[8] V& an phi dan sy phuc thim: Ong Lé Phudc M khong phai chiu. H2 lai
cho 6ng M tién tam tmg an phi phiic thim da nop.

[9] Céc quyét dinh khac cua bén 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi co6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac leé trén,
Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015.
QUYET PINH:

Chap nhan toan bd khang céo cta nguyén don éng Lé Phudc M.

Stra mot phan quyét dinh ctia Ban an dan su so thim ‘sé 116/2023/DS-ST
ngay 24 thang 11 nam 2023 cia Toa dan nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long
An.

Can ct khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39 BO luat T6 tung dan sy; cac Piéu 166, 170, 203 Luat Dat dai; Diéu 12, Dicu
26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cia 6ng Lé Phudc M vé viée
“Tranh chap quyén str dung dat” véi ba Lé Thi N.

1.1. Budc ba Lé Thi N c6 nghia vu thao dd, di doi hang rao ludi B40 cung
cac tru rao bé-tong ra khoi phan dat tranh chap tai khu A dé trd phan dat khu A
c6 dién tich 53m?, thudc mot phan thira so 63, t& ban do so 3, dat toa lac tai ap P,
xa P, huyén C, tinh Long An va toan b cay trong trén dat cho ong Lé Phudéc M
quan ly, st dung.
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Ong Lé Phudc M du:qc,quyén s dung phﬁn d€:1t tai khu A co6 dién tich
53m?, thudc mot phan thira so 63, to ban do gé 3, dat toa lqc tai’ ap P, xa P,
huyén C, tinh Long An va s¢ hitu toan bo cay trong trén dat phan dat khu A di¢én
tich 53m?2.

Vi tri t&r can, dién tich, loai dat, to ban d6 khu dat va tai san trén khu A
néu trén duoc xac dinh theo Manh trich do dia chinh sé 97-2023 do Cong ty
TNHH P1 vé& ngay 10/7/2023, dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai
huyén C duyét ngay 11/7/2023 va Chimg thu tham dinh gia sé 339/11/08/TPG
LA-BDS ngay 11/8/2023 cia Cong ty ¢b phan T2.

Cac duong sy khong dugce ngin can cac bén thuce hién quyén cia ngudi
dugc xac 1ap quyén sir dung dit theo ban an, quyét dinh ctia Toa an. Truong hop
cac bén vi pham viéc st dung dat da duoc xac dinh theo ban an, quyét dinh cta
Toa an thi c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ra quyét dinh cudng ché thi
hanh an.

Cac duong sy ¢co quyén, nghia vy va trach nhiém lién hé voi co quan co
tham quyén dé ding ky, ké khai, cap, diéu chinh gidy ching nhan quyen st dung
dat va so hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh phap luat vé dat dai. Van
phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mo truong can cur vao ban an,
quyét dinh cia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai giay
chtng nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an.

1.2. Bugc 6ng Lé Phude M c6 nghia vu thanh toan cho ba Lé Thi N gia tri
cay trong tai vi tri khu A 13 1.980.000 dong (mot triéu chin trim tdm muoi nghin
déng).

2. Khong chép nhén yéu cau khai kién cua ba L& Thi N vé viée yéu cau
ong Lé Phudc M boi hoan s6 tién 400.000.000 dong (bon tram triéu dong).

3. Vé chi phi t6 tung khic (do dac, tham dinh, dinh gi4) tong cong la
15.000.000 dong (mudi lam triéu déng): Budc ba Lé Thi N phai chiu toan bo va
c6 nghia vu ndp dé hoan tra cho 6ng Lé Phudc M s tién tong cong la
15.000.000 dong (mudi lam triéu dong).

4. Vé nghia vu chdm thi hanh an: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat
hodc keé tir ngay co don y€u céu thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (doi voi
cac khoan ti€n phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, Bi€u 468 cua B0 ludt Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

5. Vé an phi dan sy so thim:

5.1. Bugc 6ng L€ Phude M phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong)
an phi dan sy so tham, khau trir 300.000 dong (ba traim nghin dong) tién tam tng

an phi da nop theo bién lai thu s6 0011840 ngay 15/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Can Giudc, tinh Long An.
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5.2. Ba Lé Thi N duoc mién ndp an phi dan su so tham theo quy dinh cua
phép luat.

6. V& an phi dan su phac tham: Ong Lé Phudc M khong phai chiu. H2 lai
cho 6ng Lé Phudec M 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam tng an phi
phuc tham d3 ndp theo bién lai thu s6 0010843 ngay 07/12/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Can Giudc, tinh Long An.

7. Vé huéng dan thi hanh an dan su: Trong truong hop ban an duoc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

8. Vé hiéu lyc cua ban an: Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HCM,; 2 N _ 2 A A

" VKSND tinh Long An: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Can Giudc;

- Chi cuc THADS huyén Céan Giudc;
- Cac dg:ong su;
- Luu: An van, ho so vu an.

Huynh Thi Hong Van
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