TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAIHANOQI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 563/2024/HC-PT
Ngay 30/9/2024
Vv khiéu kién huy gidy chang
nhan quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thém phdn - Chii toa phién toa:  Ong Chu Thanh Quang

Cdc Thiam phdn: Ong Phuing Hai Hiép;
Ong Nguyén Phan Nam.

- Thw ky phién toa: Ba Triéu Huong Thuy - Thu Ky vién.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Ha Néi tham gia phién toa:
Ba Vi Thi Thay - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 30[9/2024, tai tru s&¢ Toa an nhan dan gép cao tai Ha Noi
xét xu phuc tham, cong khai vu an hanh chinh thy 1y so 184/2024/TLPT-HC
ngay 20/5/2024 vé viéc “Khiéu kién hiy gidy chirng nhdn quyén si dung ddt ” do
co khang cao cua nguoi khot kién va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dbi
v6i Ban an hanh chinh so tham s 13/2024/HC-ST ngay 25/3/2024 cua Toa an
nhan dan thanh pho Hai Phong, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu phuc tham
s0 10504/2024/Qb-PT ngay 16/9/2024, gitra cac duong su:

- Ngwoi khai kign: Ong Doan Van R; noi cu tri: S6 nha 33, ngd 261 dudng
T, phuong N, quan L, thanh pho Hai Phong; c6 mat tai phién toa.

+ Nguoi bao vé quyeén va lgi ich hop phéap ciia ngueoi khéi kién: Ba Lé Thi
Thu H - Luat su Cong ty Luat TNHH Q thudc Doan Luat su thanh pho Ha Noi;
c6 mat tai phién toa.

- Ngwoi bj kign: Uy ban nhan dan huyén V, thanh phé H; dia chi: S6 08
duong 20/8, thi tran V, huyén V, thanh pho Hai Phong.

+ Nguoi dai dign Cua nguoi bi Kign: Ong Vii Xuéan Q - Pho cha tich Uy ban
nhan dan huyén V, thanh pho H; vang mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Doan Thi C; noi cu tri: Xém 4, thon A, x& C, huyén V, thanh phd
Hai Phong; vang mat.



2. Ba Doan Thi D; noi cu tri: X6m 4, thon A, xa C, huyén V, thanh pho
Hai Phong; vang mat.

3. Chj Poan Thi Huyén Tr; dang ky ho khau thuong tri: S6 17/73 dudng
L, phuong M, quéan N, thanh pho Hai Phong; noi tam trd: S6 1/177 P, phuong D,
quan H, thanh pho Hai Phong; vang mat.

~ 4.Chj Poan My L; noi cu tra: S6 60/128 dudng T, phuong A, quan L, thanh
pho Hai Phong; vang mat.

Nguoi dai dién hop phép cua ba C, ba b, ch; Tr va chj L: Ong Doan Vin
R; noi cu tra: S6 nha 33 ngd 261 duong T, phuong N, quén L, thanh pho Hai
Phong (theo Giay Uy quyén ngay 21/4/2023); c6 mat tai phién toa.

5. Ba BUi Thi S; noi cu tra: Xom 4, thon A, xa C, huyén V, thanh phd Hai
Phong; vang mat va cé don dé nghi xét xir vang mat.

6. Chi Poan Thi H1; noi cu tri: Xém 4, thon A, xa C, huyén V, thanh pho
Hai Phong; vang mat va c6 don dé nghi xét xtr vang mat.

7. Chi Boan Thi H2; noi cu tra: X6m 4, thon An Quy, xa Cong Hién, huyén
Vinh Bao, thanh phé Hai Phong; vang mit va co don dé nghi xét xir vang mat.

8. Chi Boan Thi H3; noi cu tra: S6 2/30/441 duong Thién Lo1, phuong Vinh
Niém, quéan Lé Chan, thanh pho Hai Phong; vang mat va c6 don d€ nghi xét xu
vang mat.

9. Chi Boan Thi Th; noi cu tru: S6 01 ngd 340 duong Lé Lai, phuong May
Chai, quan Ngd Quyen, thanh pho Hai Phong; vang mat va c6 don dé nghi xet xur
vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguoi ¢6 quyen loi nghia vu
lién quan la ba Sao, ch; H1, ch; H2, ch; H3, ch; Th: Ong Doan Minh T1 - Luét su
Cong ty Luat TNHH V thudc Poan Luat su thanh pho Ha Noi; ¢ mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, trong qué trinh gidi quyét v an va tai phién toa nguoi
khoti kién ong Doan Van R trinh bay:

B 6ng 1a Poan Vian R1, sinh naim 1919; me 6ng la ba Nguyén Thi B2, sinh
nam 1925. B6 me ong sinh dugc 05 nguoi con gom: Ong (Poan Vian R), Poan
Vin R2 (tirc Poan Xuan R2), Poan Thi C, Poan Thi B, Poan Vin T. B6 me 6ng
khdng c6 con nudi, con riéng. Ngay 28/6/1989 b 6ng chét, ngay 15/6/1996 me
6ng chét, ca bd va me 6ng khi chét déu khong dé lai di chlic. Ngay 7/10/2002 6ng
Poan Vin T chét; ngay 28/5/2022 6ng Poan Xuan R2 chét, ca hai chét déu khdng
dé lai di chac. Ong T ¢6 vo 1a ba Nguyén Thi Kim D ciing d3 chét, 6ng T ¢6 02
con la chi Poan Huyén Tr va chi Poan My L. Ong R2 ¢6 vo 1a ba Bui Thi S va
04 con gai la chi Boan Thi H3, chi Poan Thi H1, chi Poan Thi Th, chi Boan Thi
H2.



Khi con séng bé me 6ng c6 manh dét tho cu tai to ban do so 4, thira s6 20
vé6i dién tich 660 m2. Sau khi b6 6ng chét, me ong 1a ngudi quan ly toan bo nha,
dat va co cho vo chdong dng R2 & cting. Nam 1996 me dng chét thi dén nam 1997,
vo chdng dng R2, ba S tu ¥ ké khai cap Gidy chizng nhan quyén st dung dat khong
dugc sy déng ¥ cua 04 anh em 6ng. Ngay 10/10/1997, 6ng R2 dugc cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 K 486743 vai dién tich 990 m? tai to ban dd s6
4 thira 19, 20, 21 thdn A, xa C, huyén V, thanh phé Hai Phong. Trong d6 c6 660
m? dat cua bd me 6ng, con lai hai thira dat ao 19, 21 véi dién tich 330 m? 1a dat
riéng caa 6ng R2 mua thém.

Nam 1982 vo Chéng ong R2 xay 01 can nha dién tich 4,5 m x 8 m, luc do
bd me 6ng con sdng, anh em trong nha ciing biét viéc vo chong 6ng R2 xay nha;
dén nim 1998, vo chong 6ng R2 xay can nha khéc cling trén dién tich dat caa bd
me 6ng dé lai. Nam 2000 céc con trai trong gia dinh gom dng, 6ng T va dng R2
c6 ban bac vé viéc xay nha tho trén dién tich dat 52,8m? ¢ giita manh dat cia b
me ong dé tho cing gia tién. So tién xay nha gom c6 6ng dong gop 30.000.000
dong; 6ng R2 40.000.000 dong, 6ng T la em Gt nén khong phai dong gop. Nam
1998 6ng R2 da xay nha va cong trinh trén dién tich dat khoang 100m? anh chi
em trong gia dinh da thong nhat cho 6ng R2 dién tich dat nay. Ngoai dién tich da
xay nha thd va 6ng R2 xay dung nha & thi phan dién tich dat con lai anh em thong
nhat 6ng R2 tiép tuc dugc trong coi, thu hoa loi nhung dat van do cac anh chi em
quan ly chung, khéng cho éng R2.

Dién tich dat 660m?2 tai thira s6 20, t& ban db s 04 (nay xem xét, tham dinh
lai 14 742m?) do bd me éng dé lai con vo chong 6ng R2 mua thém dién tich 330
m?, tai thira dat s6 19, 21 to ban do s6 04. Ngay 10/10/1997, UBND huyén V da
cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat cho dng R2 véi dién tich 990m?2. Ong R2
duoc cap Giay chiing nhan khi nao, cac anh, chi, em trong gia dinh khong ai biét,
khong c6 bién ban hop gia dinh, 6ng va cac anh chi em khong ky bat cir van ban
gi vé viéc phn chia dat cho 6ng R2. Moi tha tuc dé cap Gidy chung nhéan quyen
sur dung dat déu do ong R2 thuc hién. Ong da nghe tin 6ng R2 da duoc cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat va 6ng da nhiéu 1an hoi vao cac nam 1997, 1998,
2005, 2010, 2017 vé viéc lam gidy to nha dat vi 6ng nghe dugc thong tin dit & 53
diéu chinh cap cho mdi ho theo han mitc nhat dinh trong khi do6 dién tich cua cac
cu dé lai rat rong; tuy nhién dng R2 khong dua gidy to cho dng xem ma chi noi
yén tam, gidy to c6 da hét roi. Luc d6 6ng R chi biét gidy to 6ng R2 noi la chung
Chung, khong biét cu thé Ia loai gidy to gi. Cach ddy hon 10 ndm, con trai ctia ba
C ¢6 nhu cau di nude ngoai nén ba C da gap va dé nghi vo Chbng ong R2 cho
muon Gidy chang nhan quyén sir dung dat cua 6ng R2 dé thé chap hgan hang vay
tién nhung vo chdng 6ng R2 tir chdi khong cho muon; khi dng R2 sap chét c6 uy
quyén cho ba S quan 1y nha dat, Ba S ty y chia toan bo dat caa b me dng cho con
gai. Ong dé nghi dé lai ngdi nha tho dé tho cling cac cu va lam di chic cho con
trai 6ng 1a truong nam, ba S dong y va khi cac ban cua xa vao gitp lan tay ong R2
lam ching (luc nay 6ng R2 con tinh to). Me con ba S da can tré huy di chic va
chiém nét ngdi nha tho. Ngay 02/6/2022 6ng da chuyén ban tho gia tién ra nha
ong tai s6 33/261 T, quan L, thanh phé Hai Phong. Ong khang dinh dng biét duoc



6ng R2 duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat 1a do chi Poan Thi Th Ia
con gai 6ng R2 chup va guri cho dng qua Zalo ngay 27/4/2022.

Ong dé nghi Toa &n huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat do UBND
huyén V, thanh phd H cap ngay 10/10/1997 cho ong Poan Van R2 d6i vai dién
tich dat 990m? tai thira s6 19, 20, 21, t ban d6 s6 04 tai dia chi: X6m 4, thon A,
x& C, huyén V, thanh phé Hai Phong.

Nguroi bi kién trinh bay:

Vé nguodn gdc dat: Theo s6 muc ké dat dai nam 1993 dang luu trit tai UBND
x4 C va Vin phong Pang ky dat dai - Chi nhanh V thé hién thira dat ong Poan Vin
R2 dang str dung, thudc thira dat s6 19,20,21, to ban dd giai thira s6 04, dién tich
990,0m?, tén chu str dung 1a 6ng Poan Van R2. Theo s6 cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat thé hién ong Poan Vin R2 duoc UBND huyén cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat dién tich 990,0m?, thugc thira dat s6 19,20,21, to ban d6 giai
thira s6 04, s6 vao s6 cap gidy chung nhan 200. Theo Gidy chang nhan quyén s
dung dét thé hién 6ng Poan Vian R2 duwoc UBND huyén cap Giay chiing nhan
quyén sir dung dat ngay 10/10/1997, dién tich 990,0m?, thugc thira dat s6 19,20,21,
to ban d6 giai thira s6 04.

Vé hé so cap Giay ching nhan quyén sir dung dat: Ho so cap Gidy chang nhan
quyén str dung dat dang luu trit tai Van phong Pang ky dét dai - Chi nhanh V va
UBND xa C cho dén thoi diém hién nay that lac, khong tim thay ho so cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat caa ong Poan Van R2. Ngoai nhitng tai liéu, hd so
cung cap cho Toa an, dén nay UBND huyén khong con tai liéu hd so nao khéc lién
quan dén ngudn gdc dat dai ciia ho 6ng Poan Vin R2.

Quan dlem cua UBND huyén V: Nam 1997, sau khi ¢6 chu truong cua nha
nudéc vé viéc cap Giay chang nhan quyén st dung dat cho céac ho gia dinh, ca nhan,
UBND xa C da thong bao rong rai trong toan xa vé chu truong cuia nha nudce dé
ngudi dan nam va thuc hién viéc ding ky cap Giy chiing nhan quyén sir dung dat.
Cin ctr VAo Viéc su dung dat on dinh, dat da duoc dang ky ctia nguoi dan, UBND
x& C thyc hién viéc hoan thign ho so trinh UBND huyén cap Gidy chiing nhan
quyen su dung dat cho ong Poan Vin R2 1a dam béo theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 2 Luat Dat dai nam 1993 "Nguweoi sir dung dat on dinh, dwoc Uy ban nhan dan
xd, phirong, thi tran xac nhdn thi dirge co quan Nha niréc c6 tham quyén xét va cap
gidy ching nhdn quyén si dung dat" va dung tham quyén. Viéc cap giay ching
nhan nam 1997 1a thuc hién cap dong loat cho céc ho gia dinh, c4 nhan trong toan
huyén. Can ctt vao Diém d khoan 2 Diéu 106 Luat Dat dai ndm 2013; diém ¢ khoan
4 Piéu 87 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctiia Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai dugc sira doi, b sung tai khoan 26
Piéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cta Chinh phu vé viéc sira
d6i b6 sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, cu thé: " Truong
hop nguoi sir dung dat, chui so hitu tai san gan lien véi dat phét hién Giay ching
nhan da cap khong diing quy dinh cua phap lugt Ve dat dai thi giri y kién ngh; bang
van ban den co quan nha nwéc c6 tham quyen Cap Gidy chung nhan quyén si dung
ddt, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat. Co quan nha nuéc o
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tham quyen Cap Giay chirng nhan quyén si dung ddt, quyén s¢ hizu nha ¢ va tai
san khac gan lién Voi dat c6 trach nhiém kiém tra, xem Xet, quyét dinh thu hoi Gidy
chiing nhdn da cdap khéong diing quy dinh cia phap ludt vé dat dai". T cac can cir
trén, viéc nguoi khoi kién yéu cau huy Gidy chang nhan quyén sir dung dat mang
tén ong Poan Van R2 13 khéng c6 co so dé giai quyét. UBND huyén dé nghi Toa
4n nhan dan thanh phé Hai Phong bac yéu cau khai kién cua 6ng Doan Van R Ve
viéc hary Gidy chting nhan quyén sir dung dat do UBND huyén V céap cho ong Poan
Vin R2 va xem xét, giai quyét vu kién theo quy dinh cta phap lut.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la ba Boan Thi C, Doan Thi D, chi
Poan Thi Huyén Tr, chi Poan My L thdng nhat quan diém nhu 6ng Poan Van R.

Nguroi O quyen loi nghia vu lién quan la chi Doan Th; H3, chi Poan Th; H1
va chj Poan Thi H2 cling thang nhat trinh bay: Khi bé cac chi 1a 6ng Poan Vin R2
con séng, 6ng R, ba C, ba b 13 anh em rudt cua bd cac chi déu biét dugc thdng tin
gia dinh céac chi da duoc cip Giay chung nhan quyén sir dung dat vao cac nam
2005, 2010, 2017 va nhiéu lan khac cac chi khong nhé. Khi bé me cac chi xay nha
va stra chita nha déu cho 6ng R, ba C, ba B duogc biét Gidy chiing nhan quyén str
dung dét cua gia dinh cac chi dang quan ly va sir dung. Lan gan nhat 1 vao thang
03/2019 gia dinh cac chi thyc hién chuyén nhuong mét phan dién tich dat duoc cap
theo giay ching nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Poan Van R2 cho vg chong
anh L& Xuan H4 va chi Poan Thi S1 dé cho chi Poan Thi H3 mua nha dét trong
noi thanh Hai Phong. DBong thoi gia dinh cac chi c6 dwa GCNQSDPD cho anh Lé
Xuan H4 thue hién tach thira dét theo thoa thuan mua ban gitra hai gia dinh. Ong R
hoan toan biét thdng tin viéc mua ban cua bd me cac chi cling anh H4 va chj S1,
khi b6 me céc chi dua Gidy chang nhan quyén st dung dét cho anh H4 thi ong R
c6 ndi vai gia dinh cac chi 1a mang Gidy chitng nhan quyén sir dung dat vé khong
ho 1am thét lac hozc 1am réch thi 'khong hay. Trén Giay ching nhan quyén sir dung
dat cua gia dinh cac chi dugc Cap nam 1997 chi duogc Cap han mtrc 200m? dat &,
con lai 1a dién tich dat vuon va dat ao, 6ng Ngo Van D1 (hién la cong chuc dia
chinh xa C, huyén V, thanh phd Hai Phong) théng bao va tu van cho gia dinh chi
la hién nay UBND thanh phé c6 Quyét dinh cong nhan han mirc dat & 1én 500m?
cho céc xa thuoc huyén V, duoc biét thong tin trén, gia dinh céc chi thuc hién cong
nhan han mic dat ¢ ting 1én 500m? dé tién hanh tach thira cho anh H4 va chi S1
cho phl hop vai quy dinh phép luat dat dai hién hanh. Hién nay 6ng Ngo Van D1
van dang gitt Gidy ching nhan quyén sir dung dat, viéc da 1am thu tuc céng nhan
1én 500m? cho gia dinh cac chi hay chua thi gia dinh khong duogc biét do ong D1
chwra thong bao lai. Bén nay dng R ¢6 yéu cau hity Giay chizng nhan quyén sir dung
dat nén hai gia dinh van chua hoan thién thuc hién tha tuc tach dién tich da ban cho
anh H4 va chi S1. Nam 2010 gia dinh ba Poan Thi C ¢6 nhu cau cho con di lao
dong nudc ngoai nhung do diéu kién kinh té kho khian nén ba C c6 sang muon Gidy
chang nhan quyén sir dung dat cia b me cac chi dé thé chap vay vén cho con di
xuat khau lao dong. Khi d6 bd cac chi 1a 6ng Poan Vin R2 khong dong y bai vi
nam 2007 gia dinh céac chi da va dang thuc hién hop ddng cho Cong ty théng tin di
dong M thué dat dung tram phét song, trong diéu khoan cia hop dong thi gia dinh
khong duoc mua ban chuyén nhuong, thé chap tai san néu khong duoc sy dong y



cua Cong ty thong tin di dong M, do vay bd me céc chi khong cho gia dinh ba Boan
Thi C muon Glay chang nhéan quyén sir dung dat dé thé chap vay von vi lo ngai
anh huong dén quyen loi va nghia vu Cua gia dinh khi dang cho Cong ty thong tin
di dong M thué dét theo hop dong ky gitra cac bén, khéng phai vi Iy do gay khé
khin cho ba Poan Thi C. Viéc 6ng R, ba C, ba D cho rang viéc cap Gidy ching
nhan quyén str dung dt mang tén dng Poan Van R2 khong tién hanh hop 1a khdng
dung, vi trudc d6 6ng ndi va ba ndi cac chi khi con sbng déu thé hién y chi cho bd
me céc chi dién tich dat da duoc cap Gidy ching nhan. Nam 2000 gia dinh cac chi
tién hanh xay dung cin nha 16 gac ltng, nam 2007 tién hanh pha d& ngdi nha cap
4 ba gian do bd me céc chi xay dung nam 1983 va tién hanh xay méi lai ngdi nha
ngdi 3 gian sir dung dén bay gio. Trong qué trinh st dung da nhiéu lan tién hanh
stra chira nha do trai qua thoi gian st dung bi xuéng cip. Viéc xay dung va stra
chira qua cac nam cua gia dinh thi 6ng R, ba C, ba b, cu R1, cu B2 va moi nguoi
trong gia dinh déu khong c6 y kién gi. Do vay, toan bo dién tich gia dinh cac chi
dang quan ly st dung theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s K480743 mang
tén 6ng Poan Van R2 duoc UBND huyén V cip ngay 10/10/1997 vaéi tong dién
tich 990 m2 tai thén A, xa C, huyén V, thanh phd Hai Phong 12 tai san cia gia dinh
cac chi.

Ba Bui Thi S thong nhat véi trinh bay cua céc con l1a chi Poan Thi H3, chi
Poan Thi H1 va chi Poan Thi H2 va khang dinh toan bo dién tich gia dinh ba dang
quan ly st dung theo Gidy chang nhan quyén st dung dat sé K480743 mang tén
6ng Poan Vin R2 duoc UBND huyén V cap ngay 10/10/1997 vai tong dién tich
990 m? tai thén A, x& C, huyén V, thanh phé Hai Phong 1a tai san cua gia ba cling
c4c con.

Nguroi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan 1a chi Podn Thi Th trinh bay: Ngay
10/7/1997 UBND huyén V cap Gidy chuang nhan quyén st dung dat dbi vai dién
tich dat 990 m2 tai thira dat s6 19,20,21 td ban dd s6 04 tai xom 4, thon A, xa C,
huyén V, thanh phé Hai Phong cho 6ng Poan Vian R2. Nguon gbc dién tich dat
néu trén c6 400 m? cua 6ng ba noi cho bé me chi. Viéc tang cho cé gidy to hay
khong thi khi d6 chi con bé khdng nam dugc ma chi nghe ké lai, dién tich con lai
do bd me chi mua. Chi khdng nam dugc viéc b me chi 1am thu tuc cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat nhu thé ndo. Tur khi bd me chi quan ly, su dung dat cho
dén trudc khi 6ng R khai kién, ndi bo gla dinh va hang x6m khong c6 bat cu tranh
chap gi. Sau khi b chi chét thi dng R cling cac chi em con lai c6 tranh chap véi gia
dinh chi. Ong R biét viéc bd chi da duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dét
tir 1au, ban than ba C, ba B déu sinh sdng & gan nha chi va déu biét viéc ca khu vuc
xung quanh nha chi déu da dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nam
2019 khi bé me chi ban mot phan dién tich dat tai thira s6 19, to ban dd s6 04 dé
lay tién cho chi H3 Ia chi gai chi mua nha, dong thoi chi H3 c6 vay tién cua ong R
dé du tien mua nha tai thanh phd. Khi dang hoan thién thii tuc téch thira chuyen
nhuong cho ngudi mua gia dinh chi dua Gidy chang nhan quyen sir dung dat cho
ngudi mua dé 1am tha tuc chuyén nhuong quyén str dung dat thi 6ng R biét thong
tin nhu vy da giuc chi va chi H3 1y Gidy chiing nhan quyén sir dung dat tir nguoi
mua vé dé tranh that lac, hu hong, ngudi mua sir dung dé 1am viéc bat hop phap.



Ngay 27/4/2022 chi dang & nha thi 6ng R goi dién va bao chi chup Giay chang
nhan quyén st dung dat cho 6ng R, khi d6 Giéy chang nhan quyén sir dung dat do
UBND xa glu’ nén chi c6 nho em gai (chi H2) va me (ba S) dang lam viéc ¢ xa xin
chup lai va gui cho 6ng R qua Zalo. Déi V6i viéc 6ng R yéu cau huy Giay ching
nhan quyén sir dung dat do UBND huyén V cap, quan diém cua chi la khong dong
y.

Tai Ban &n hanh chinh so tham sé 13/2024/HC-ST ngay 25/3/2024, Tda an
nhan dan thanh phé Hai Phong da quyét dinh:

Cin ¢t khoan 1 Dicu 30; khoan 4 Bicu 32; diém a khoan 2 Dicu 116; diém
a khoan 2 Bicu 193; bicu 194, bieu 348 Luat To tung hanh chinh;

Can ctr khoan 1 Piéu 2 va DPiéu 36 Luat Dit dai nim 1993.

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu nop quan 1y va su
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xir: Bac yéu cau caa ngudi khoi kién vé viéc Huy Gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 K 480743, dién tich 990 m? dat tai thén A, x& C, huyén V,
thanh phd Hai Phong duoc UBND huyén V, thanh phé H cap ngay 10/10/1997 cho
ong Poan Van R2.

V& an phi: Ong Poan Vin R duoc mién an phi hanh chinh so tham. Tra lai
6ng Doan Van R s6 tién tam tng an phi 41.400.000 dong (bdn muoi mot tricu,
bén traim nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi toa an s6 0000576
ngay 06/10/2022 tai Cuc Thi hanh an dan su thanh phé Hai Phong.

Ngoai ra, &n so tham con thong bao vé quyén khéng c4o cua nhing nguoi
tham gia to tung theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 08/4/2024, 6ng Boan Vin R, ba Boan Thi C,
ba Poan Thi b, chi Poan Thi Huyén Tr, chi Poan Thi My L c6 don khang céo
toan bd ban an so tham; dé nghi Toa an cap phuc tham xét xu lai vu &n, chap nhan
toan bo yéu cau cia nguoi khai kién.

Tai phién toa phdc tham, éng Poan Vin R giir nguyén yéu cau khang céo.
Ong R trinh bay dién tich dat ma ong boan Van R2 duoc cap Giay ching nhan
quyén sir dung dat c6 mot phan cua bé me dng dé lai; anh em trong gia dinh dong
y dé ong R2 quan ly chir khdng cho dét. Viéc cap Gidy chang nhan quyén sir dung
dat cho 6ng R2 la sai ddi tuong; khi cap gidy, 6ng va anh em trong gia dinh khdng
duoc ban bac, khéng duoc hoi v kién. Bén thang 4/2022, 6ng R mai biét noi dung
cua Gidy chang nhan quyén st dung dat ma éng R2 duoc cap do nhan dugc anh
chup, chi Th (con géi 6ng R2) giri qua zalo. Ong R dé nghi Tda &n hay Gidy ching
nhan quyén sir dung dat da cap cho éng R2.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa 6ng Boan Vin R trinh bay,
trong dién tich d¢at ma 6ng Poan Vin R2 dugc cip Gidy ching nhan quyén su
dung dét c6 dién tich tai thura s6 20 1a cua cu R1, cu B2 (1a bé me cua ng R, dng
R2): khong c6 tai liéu nao thé hién cu R1, cu B2 da cho dng R2 dién tich dat nay.
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C)ng R va anh em trong gia dinh khong biét va khOng ddng y viéc ong R2 duogc
Cap Glay chirng nhan quyen su dung dat. Trong Glay chung nhan quyen st dung
dat ma ong R2 duoc cap khong thé hién thdng tin vé s6 Quyét dinh cap glay chang
nhan; hd so cp khong con luu trix; viec cap Glay chirng nhan vi pham veé trinh tu
thu tuc, vi pham diéu kién va ddi twong duogc cap. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét
xt chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng DPoan Van R, tuyén hiy mot phan Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 K 480743 do UBND huyén V, thanh phd H cép
ngay 10/10/1997 di véi thira dat s6 20, to ban d6 sb 4, mang tén dng Poan Van R2.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la ba S, chi H1, chi H2, chi H3, chi Th tranh luan: Nguoi bao vé quyen
va lgi ich hop phap ctia dng Poan Van R cho rang “khdng c6 Quyét dinh cap Gidy
chizng nhan quyen su dung dat cho 6ng R2” 1a khong dung. Theo tra loi cua cac
co quan c6 tham quyén thi hd so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dng
R2 bi that lac, khong con luu trit chit khdng phai khdng c6. Nam 1994, sau khi do
dac, thong keé lai, UBND x& C da xéac nhan két qua do dac, 1am co sé cho viéc cap
Giay cho 6ng R2; dng R va anh em trong gia dinh da dong y viéc Cu R1, cu B2
cho 6ng R2 phan dat cua cac cu. Phia nguoi khoi kién cho rang khdng biét viéc
6ng R2 duoc cap Giay, khong dugc thong béo vé viéc nay la khong ding; nam
2010, gia dinh ba C con sang hoi muon Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua
6ng R2 de the chap, vay von cho con di xuét khau lao dong; trong hop dong cho
thué dat ky nam 2007 véi M ciing thé hién Giay chting nhan quyén su dung dat
mang tén 6ng R2. Vi vay, dé nghi Hoi ddng xét xir bac toan bo yéu cau cua éng
Poan Vin R, giit nguyén quyét dinh cua ban &n so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi: Khéang
cdo cta 6ng Doan Van R, ba Boan Thi C, ba Boan Thi B, chi Boan Thi Huyeén
Tr, chi Boan Thi My L la hop I¢, du diéu kieén xem xét theo thu tuc phuc tham.
Tai phién toa phuc tham Vang mét nguoi bi Ki¢n; tuy nhién, nguoi bi ki¢n da dugc
triéu tap hop I¢ lan thar 2 nén Hoi dong Xét XU tiép tuc giai quyet vuan la phu hop
véi quy dinh tai Dleu 225 Luat T4 tung hanh chinh. Xét yéu cau cua ngudi khoi
kién, thay rang ngudn goc dat 1a cua cu R1, cu B2 nhung di cho 6ng R2 ¢, xay
dung nha tir nam 1983; dén nam 1994 duoc ding tén trong S6 muc keé; qua trinh
st dung dat khong c6 tranh chap. Nhu vay, viéc cap Giay chtng nhan quyén sir
dung dat cho ong DBoan Vin R2 la ¢c6 can ct, dung tham quyen, dang trinh ty, tha
tuc; khdng co can cir dé chap nhan yéu cau khaoi kién, yéu cau khang cao cua ong
boan Van R va nhu:ng nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan. Pé nghi Hoi dong
Xét Xtr gitr nguyén quyét dinh caa ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao két qua tranh tung, cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho SO vu an
dugc xem xét tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Ha Noi, Hoi dong xét xtr phiic thim nhan thay:

[1] Sau khi xét xir so tham, ngay 08/4/2024, dng Boan Van R, ba boan Thj
Cc, ba Poan Thi B, chi Poan Thi Huyén Tr, chi Poan Thi My L c6 don khéang
cao trong thoi han lut dinh theo dung quy dinh tai cac diéu 205, 206, 209 Luét
T4 tung hanh chinh nén khang céo 13 hop Ié, dugc xem xét theo thu tuc phtic tham.
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[2] Tai phién toa phic thim ving mit ngudi bi kién va mot sé nguoi co
quyen loi, ngh1a vu lién quan; tuy nhién, nguoi bi kién da duoc triéu tap hop 1€
lan thar 2, ving mat khdng vi su Ki¢n bat kha khang hodc tré ngai khach quan;
nguoi ¢O quyen lgi, nghia vu lién quan cd khang cao da uy quyen cho 6ng Doan
Vin R tham du phién toa; nhu’ng Ilgu’O’l c6 quyen loi, nghia vu lién quan khac c6
don dé nghi xét xir vang mat va co nguoi bao ve quyén, loi ich hop phap tham dy
phién toa. Vi vay, Hoi dong xet xu can cir khoan 2, khoan 4 Dicu 225 Luat T6
tung hanh chinh tiép tuc giai quyét vu an.

[3] Vé d6i tuong khai kién, ong Boan Van R khai kign yéu cau Toa an hay
Gidy chang nhan quyen sir dung dat sé K480743 dung tén 6ng Doan Vian R2 do
UBND huyen V cap ngay 10/10/1997 vi cho rang trong di¢n tich dat ma éng R2
dugc cap gidy chu:ng nhan quyen st dung c6 dién tich dat Ia di san cua bd me dng
(cu Boan Vin R1 va cu Nguyén Thi B2) chua chia. Toa &n cip so thim xac dinh
Gléy chang nhan quyen st dung dat s6 K480743 néu trén la quyét dinh hanh chinh
vala d6i tuong khai kign trong vu an nay la phu hop voi quy dinh tai khoan 1, khoan
2 Dleu 3 Luat T4 tung hanh chinh va huéng din cua Toa an nhan dan téi cao tai Giai
dap s6 02/GD-TANDTC ngay 19/9/2016.

[4] Vé thoi hiéu khoi kién, céac tai lieu cd trong ho so thé hién, ngay
271412022, chi Doan Thi Th la con gai 6ng Doan Vian R2 chyp Gidy chtng nhan
quyen str dung dat s6 K 480743 va gu:1 qua Zalo cho 6ng Doan Van R, lac d6 6ng
R méi dugc nhin anh chup va biét noi dung cua Giay chang nhan quyén su dung
dat ma ong R2 dugc Cap dén ngay 19/9/2022 6ng Boan Van R nop don khai kign.
Toa &n cép so tham xac dinh yeu cau khoi ki¢n cua ong Boan Vin R bdo dam vé
thai hiéu theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 116 Luat Té tung hanh chinh 1a
c6 can ct va phu hop véi quy dinh cuaa phéap luat.

[5] Xét yéu cau cua 6ng Poan Van R vé viéc huy Qiéy chang nhan quyén S
dung dat s6 K480743 dung tén ong Boan Van R2, thay rang di¢n tich dat xac dinh
trong Glay chang nhan quyen su dung dat cap cho 6 ong R2 1a 990 m?, thudc 3 thira la
thura s6 19, thua s6 20 va thira s6 21. Theo so do va bang liét ké trong Giay chiing
nhan quyén st dung dat thi thira 19 ¢6 dién tich 1a 210 m?, thira 20 ¢6 d|¢n tich la
660 m?, thira 21 ¢6 dién tich 1a 120 m?. Theo trinh bay cua ba Bui Thi S va cac con
cua ong R2 thi thua dat s6 19 duoc vo chong ba mua cta hop tac x; thira s6 21 duoc
vo chong ba mua cua ong Doan Vian V. Ve phia nguoi khei ki¢n la 6ng Doan Van
R ciing x4c nhan thtra dat s6 19 va thira dat s6 21 1a dat cua 0ng R2 mua. Nhu vay,
vigc UBND huyén V ching nhan 6ng Boan Van R2 ¢6 quyen sur dung dat dol VoI
dién tich dat tai thira s6 19 va thira s6 20 néu trén khong anh huong dén quyeén, loi
ich hop phap cua 6ng Boan Van R.

[6] Ddi véi thira s6 20 trong Gidy ching nhan quyén str dung dat cap cho ong
Poan Van R2, 6ng R cho rang thwra dat nay bo me ong la cu Poan Van R1 va cy
Nguyen Thi D2 duoc UBND x4 C cap nam 1971, dién tich khi cap khoang 660 m?;
khi cap c6 bd me 6ng va cac em 6ng laba C, ba b, ong T cung song trén dat nay. Cu
R1 chét nam 1989; cu B2 chét nam 1996. Khi con sdng, cac cu chua phan chia dién
tich dat nay cho ai; khi chét cac cu khOng dé lai di chic; khi UBND huyén V cap
Giay chung nhan quyen str dung dat cho dng R2, anh em trong gia dinh (cac con cu
R1 va cu B2) khong biét va khdng duoc ban bac.



[7] Vé phia ba S va nhiing ngudi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan la cac con
cua ba S va 6ng R2 thura nhén trong thira dat s6 20 ¢6 400 m? 14 dét cia cu R1 va cu
D2 nhung khi con SOng cac cudachod ong R2, ba S dién tich nay. Tuy nhién, ba S va
cac con khong cung cap duoc tai li¢u nao thé hién viéc dng R2 di duogc cu R1, cu
P2 cho dién tich dat tai thua s6 20.

[8] Vé viéc ba Bui Thi S trinh bay khi con séng cu R1, cu D2 da cho vo chong
ba dat dé don ra ¢ riéng; nam 1983, ong R2 da xay dung nha trén phan dién tich 2 Cu
cho; ndm 2000 va nam 2007, gia dinh ong R2 stra chira va xay dung lai nha méi d@é
str dung dén gio. Qua trinh vo chéng ba xay du:ng sua chira va xay mei nha dugc cu
R1, cu b2 dong Y, cac anh chi em khong c6 y kién gi, diéu d6 thé hién viéc cu R1,
cu B2 da cho 6ng R2 dién tich dat tai thira 20. Tuy nhién, theo quy dinh tai Biéu 691
B0 luat Dan sy nam 1995 (la quy dinh c6 higu luc phap luat vao thoi dlem ong Doan
Vin R2 duoc cap Gidy chting nhan quyen str dung dét) thi viéc chuyen doi quyen Sur
dung dat phai duoc 1ap thanh van ban va c6 ching thuc UBND cap ¢6 tham quyen
Mt khac, theo trinh bay cua ngIIO‘I khai kién la dng R, ba C, ba D thi 6ng va cac anh
chi em trong nha c0 biét viéc dng R2 xady dung nha; tuy nhién cu R1, cu b2 dong %
dé ong R2 xay dyng nha dé & chu khong cho dat. Cac tai li¢u trong ho so thé hién,
ngdi nha ma ong R2 xay dyng co mot phan nam trén thura dat s6 20 nhung khong co
khuon vién tach biét so véi ngoi nha cu R1, cu D2 ting séng dé thé hién rang 6ng
R2 da dugc cho mot dién tich dat khi 1ap gia dinh va ra ¢ riéng. Bén canh d6, nam
2000, anh em 6ng R, 6ng R2 di ciing nhau xay nha tho & thira dat s6 20 dé tho cing
gia tién; khi xay nha tho nay 6ng R da dong gop 30.000.000 dong. Nhu vay, khong
cd co s& dé xac dinh 6ng R2 da duoc cu R1, cu B2 ting cho dat trén thuc té. Ong R2
duoc cap Gidy chung nhan quyén str dung dat nam 1997 khi cu R1, cu B2 déu da
chét nén viéc dng R2 duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng R2 khong
phan anh y chi cia cu R1, cu b.

[9] Theo Bao céo s6 306/BC-UBND ngay 17/11/2022 cia UBND x4 C,
huyén V vé nguon goc, hd so dia chinh thira dat s6 20, to ban d6 s6 04 tai xom 4,
thon A, x& C, huyén V, thanh phé Hai Phong thi tai S6 muc ké kiém théng ké nam
1978 thira dat s6 24, s6 manh 22, dién tich 400 m2 ngudn gc 1a dat tho cu dung
tén cha sir dung 13 6ng Poan Van R1. Tai S6 muc k&, ban do giai thira x3 C nam
1994 thi thira s6 20, to d6 giai thira s6 04, dién tich 660 m2 mang tén 6ng Poan
Vin R2. Ciing theo Béo cao s6 306/BC-UBND néu trén, cac dong chi nguyén cén
bo dia chinh x& (cong tac tir trude ndm 1993 dén ndm 2017) cho biét tai thoi diém
do dac 1ap ban dd, s6 muc ké nim 1994, do cu Poan Vin R1 di chét chi con vo
la cu Nguyén Thi B2 sinh séng chung véi vo chong 6ng Poan Van R2 nén khi do
dac ban do, 1ap s6 muc ké da thé hién tén ong Poan Van R2 Ia chu sir dyung thira
dat trén. Qua kiém tra ho so dia chinh dang luu tai UBND x4 thi khdng cé giay to
lién quan dén viéc chuyén quyén sir dung dat tir cu Poan Vian R1, vo 1a cu Nguyén
Thi B2 chuyén cho con trai 1a Poan Vin R2.

[10] Theo trinh bay cua UBND huyén V tai Coéng van sé 2541/UBND-
TN&MT ngay 10/11/2023 thi hd so cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat dang
luu trix tai Van phong Dang ky dat dai - Chi nhanh V va UBND xa C cho dén thoi

diém hién nay that lac, khéng tim thay hd so cap Glay chiing nhan quyén str dung
dat cuia 6ng Poan Vin R2. Ngoai nhitng tai liéu, hd so cung cip cho Toa 4n, dén
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nay UBND huyén khong con tai liéu hd so nao khac lién quan dén nguf)n goc dat
dai cua ho ong Poan Van R2. Can cu dé UBND huyén V cip Glay chung nhan
quyén st dung dat 1a khoan 1 Diéu 2 Luat Dat dai ndm 1993; cu thé: "Nguoi sir
dung ddt on dinh, dwoc UBND xd, phuong, thi tran Xac nhdn thi dwoc co quan Nha
nuéc c6 tham quyén xét va cap giéy chitng nhdn quyén si dung dat". Tuy nhién,
xét thay, thoi diém 6ng Doan Xuan R2 dugc cip Gidy chitng nhan quyén sir dat
khong chi c6 6ng R2 1a nguoi sinh sdng trén thira dat s6 20 ma con ba S va céc
con; trudc d6 hon mot nam thi cu B2 ciing dang con séng trén thira dat ndy. UBND
huyén V cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho “6ng Poan Vin R2” ma
khong phai 1a “h¢ 6ng Boan Van R2” 1a chua phan anh dung thyc té nhiing nguoi

dang st dung thira dat s6 20 vao thoi diém cap giay.

[11] Téng hop tir nhitng phan tich trén, thy ring thira dat s6 20 c6 dién
tich dat 1a cua cu R1, cu B2. Phia gia dinh 6ng DPoan Vian R2 khéng xuét trinh
duoc tai liéu ndo thé hién khi con séng cu R1, cu B2 d3 cho 6ng R2 dién tich dat
cuia Cac cu tai thira nay; khong xuat trinh dugc can ctr ¢ gia tri phap Iy thé hién
cu R1, cu B2 d3 ting cho 6ng R2 dién tich dat tai thira s6 20 trén thuc té. Nhu
vay, viéc UBND huyén V chang nhan 6ng boan Van R2 la nguoi dugc quyén su
dung dién tich dat tai thra s6 20 1a chua du can ca phép ly, xam _pham dén quyen,
loi ich hop phép caa céc thira ké caa cu R1, cu B2. Boi vay, can chap nhan mot
phan khang cao cua dng boan Van R, ba boan Thi C, ba boan Thi b, chi boan
Thi Huyen Tr, chi Doan Thi My L hay mét phan Gidy chiing nhan quyen str dung
dat s6 K480743 vé noi “dung chiing nhan dng boan Van R2 dugc quyen su dung
dién tich dat tai thira s6 20 theo so dd va bang liét ké thé hién trong Giy c6 dién
tich la 660 m?.

[12] V& an phi, can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa &n, dng Poan Vin
R, ba Poan Thi C, ba Poan Thi B, chi Poan Thi Huyén Tr, chi Poan Thi My L
khong phai chiu an phi hanh chinh phic tham; 6ng Poan Vin R dugc mién an phi
hanh chinh so tham; UBND huyén V phai chiu an phi hanh chinh so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can cir khoan 2 Biéu 241 Luat T tung hanh chinh, chap nhan mot phan
khang cao cua 6ng Doan Van R, ba Doan Thi C, ba Doan Thi D, chi Doan Thij
Huyen Tr, chi Poan Thi My L, sira quyét dinh ctia Ban an so tham s 13/2024/HC-
ST ngay 25/3/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong; tuyén xir:

Chap nhan mot phan yéu cau cua nguoi khoi kién vé viéc huy mot phan
Gidy chimg nhan quyén st dung dat so K 480743 do UBND huyen V cip ngay
10/10/1997 cho 6ng boan Van R2 Vvé noi ‘dung chimg nhan 6ng Boan Vian R2
duoc quyen str dung dién tich dat tai thira s6 20 theo so d6 va bang liét ké thé hién
trong Gidy c6 dién tich 12 660 m2

2. Ye an phi, can c Diéu 12, biéu 14, khoan 2 Diféu 32, khoan 2 Diéu 34
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc
hoi:
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- Qng Poan Vin R dugc mién an phi hanh chinh so thém.’ Tra lai ong Poan
Van R s6 tién tam Gng an phi 41.400.000 déng (bdn muoi moét triéu, bdn traim
nghin dong) theo bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi toa an s6 0000576 ngay
06/10/2022 tai Cuc Thi hanh an dan su thanh pho Hai Phong.

- UBND huyén V phai chiu 300.000 déng an phi hanh chinh so tham.

- Ong Poan Vin R, ba Poan Thi C, ba Poan Thi B, chi Poan Thi Huyén Tr, chi
Poan Thi My L khéng phai chiu &n phi hanh chinh phac tham. Hoan trd lai cho
Ong Doan Van R, ba Boan Thi C, ba DBoan Thi D, chi Doan Thi Huyen Tr, chi Doan
Thi My L so tien tam ing an phi da ngp theo cac bién lai s6 0000299, 0000300,
0000302, 0000303, 0000301 ngay 08/4/2024 tai Cuc Thi hanh &n dan su thanh
phd Hai phong.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Hai Phong; )

- TAND TP. Hai Phong;

- Cuc THADS TP. Hai Phong;

- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu Phong HCTP (VP), HSVA.

(da ky)

Chu Thanh Quang
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