TOA AN NHAN DAN TINH CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THUA THIEN HUE Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 31/2019/DS-ST
Ngay: 27/12/2019
Vé viéc “Tranh chdp vé
thira ké tdi san”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong Bui Van Thanh
Hoi tham nhan dan: Duong Tuan Anh va Ong Duong Qudc Tuén

- Thuw ky phién toa: Ong Ngbé Van Nam - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thira Thién Hué.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Thira Thién Hué tham gia
phién toa: Ong Poan Vin Sinh - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 12 nam 2019, tai Hoi truong Toa an nhan dan tinh
Thira Thién Hué xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy so tham thu ly $6:
14/2018/TLST - TCDS ngay 17 thang 5 nim 2018 vé viéc “Tranh chap thira
ké vé tai san”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham sd: 178/2019/QDXXST-
DS ngay 08 thang 11 nim 2019 va va quyét dinh hodn phién toa sd: 1125/QD-
PT ngay 29 thang 11 ndm 2019, gitra cdc duong su:

- Nguyén don:

+ Ba Tran Thi H, sinh ndm 1950.

Noi cu tri: 4478 Carpenter Bridge RD. Felton Delaware 19943, USA.

+ Ba Tran Thi L, sinh nim 1952.

Noi cu tra: T6 9, khu phd Phii Cudng, phudng An Loc, thi xd Binh Long,
tinh Binh Phuéc.

Nguoi dai dién theo ty quyén cho ba Tran Thi H va ba Tran Thi L: Ong
Hoang Van Ch, sinh ndm 1966; noi cu tri: Thon Pho Ninh, xa Phong An,
huyén Phong Dién, tinh Thira Thién Hué; c6 mat.

Gidy uy quyén sb: 984, quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 22 thang
02 nam 2018 ctia ba Tran Thi H va Gidy uy quyén s6 03 TP/HPGD ngay 13
thang 3 nim 2018 cua ba Tran Thj L;

- Bi don: Ba HO Thi T, sinh nim 1954 va ong Tran Vin D, sinh nim
1982.

Péu tra tai: Thon Tay Tri Nhon, xa Phu Thuong, huyén Phi Vang, tinh

1



Thira Thién Hué. Ba T, ¢6 mit, ong Dvéng mat.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Tran Thj HI, sinh nim 1958.

Noi cu tra: Thon Tay Tri Nhon, xa Phit Thugng, huyén Pha Vang, tinh
Thira Thién Hué; Véng mat.

+ Ba Tran Thi M, sinh nim 1961.

Noi cu tra: Thon Tay Tri Nhon, xa Pha Thugng, huyén Pha Vang, tinh
Thira Thién Hué, vang mat.

+ Ba Tran Thi L, sinh nim 1966

Noi cu trii: S6 31 Kiét 25 Ngo Gia Ty, phuong Vinh Ninh, thanh phé
Hué; Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 21/0212018 cia cdc dong nguyén don ba Tran
Thi H va Pon khoi kién ngay 09/4/2018, cua ba Tran Thi L, ban tw khai cia
cac dwong sw va trong qud trinh gidi quyét vy dn tai Toa dn, nguyén don va
nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

B&, me cua ba Tran Thi H va ba Tran Thi L 1 cu 6ng Tran Van L1chét
nam 1974 va cy ba Nguyén Thi L2(chét ngay 21/8/2011); hai cu c6 tat ca 06
nguoi con, gom:

1. Ba Tran Thi H, sinh ndm 1950.

Noi cu tru: 4478 Carpenter Bridge RD. Felton Delaware 19943, USA.

2. Ba Tran Thi L, sinh nam 1952.

Noi cu tra: T 9, khu phd Phu Cuong, phudong An Loc, thi xa Binh Long,
tinh Binh Phudec.

3. Ong Tran Van M, sinh ndm 1955, chét ngay 25/11/2016, c6 vo 1a Ba
Ho6 Thi T, sinh nim 1958 va anh Tran Van D, sinh ndm 1982 1a nhiing ngudi
thira ké theo phap luat.

Péu tra tai: Thon Tay Tri Nhon, xa Pha Thuong, huyén Phi Vang, tinh
Thira Thién Hué.

4. Ba Tran Thi H1, sinh ndm 1958.

Noi cu tra: Thon Tay Tri Nhon, xa Pht Thuong, huyén Phi Vang, tinh
Thira Thién Hué;

5. Ba Tran Thi M, sinh nam 1961.

Noi cu tra: Thon Tay Tri Nhon, xa Phtt Thugng, huyén Pha Vang, tinh
Thira Thién Hué.

6. Ba Tran Thi L, sinh nadm 1966.

Noi cu tra: S6 31 Kiét 25 Ngo Gia Ty, phuong Vinh Ninh, thanh ph
Hué.

Khi con séng ong L va ba L2da tao 1ap duoc thira dét c6 dia chi: Thon
Tay tri Nhon, xa Phu Thuong, huyén Phu Vang, tinh Thira Thién Hué. Trudc
khi chét, ong ba déu khong dé lai di chic; nam 2012, khi 6ng Tran Van M con
song da dung tén dai dién cac dong thira ké lam thu tuc ké khai dang ky
Quyén sir dung dét thira dat nay sb: 122, to ban do sb 16; dién tich 948,7 m?
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hinh thtrc st dung riéng: Khéng, st dung chung 948,7 m?; muc dich sir dung:
Dit ¢: 400 m?, dit trong cdy hang nim: 548 m®.

Nam 2014, ba Tran Thi L da c6 don yéu cau chia di san thira ké, co su
thoa thuan cta 6ng Tran Vin M, ba Tran Thi M, Tran Thi L va Tran Thi H1,
riéng ba Tran Thi H Toa an khong triéu tap. Toa an di giai quyét chia phan dat
duoc hudng thira ké theo phap luat cho ba Tran Thi L theo ban an dan su so
tham sb 24/2014/DS-ST ngay 03/11/2014 c6 dién tich 153 m?, trong d6, dit &
66 m? dat trong cdy hang nim 87 m’.

Sau khi ba Ldd dugc chia ky phan cua minh nhung khong trich lai mot
phan trong dién tich dat dugc huong dé lam di san chung dung vao viéc thd
cing. Trong qué trinh quéan 1y, st dung, cac dong thira ké con lai da ty nguyén
thoa thuan bang miéng v6i nhau viéc phan chia ranh gidi, vi tri nhung khong
c6 chi tiét vé dién tich cu thé cua tung nguoi st dung, va trich mot phén dat dé
xay dung nha tho lam di san tho cing chung.

Theo cac dong nguyén don khdi kién cho rang sd dién tich dat con lai 1a
795,7m?, da dugc trich mot phén, khong r6 cu thé dién tich bao nhiéu mét
vudng di xdy dung nha thd 1am di san chung, ¢ ranh gidi cu thé; dé nghi Toa
an xac dinh dién tich theo quy dinh phap luat, sau khi da tru phﬁn d4t nha tho,
con lai chia déu cho nhiing dong thira ké con lai theo quy dinh phap luat.

- Bi don Ba T trinh bay:

Ong Tran Van M va ba c6 dang ky két hon hop phap, sinh ha dugc duy
nhat anh Tran Vian D, ngoai ra khong c6 ai 1 con riéng, con nudi; 6ng Mchét
nam 2016, hién nay ky phan thira ké dng dugc hudng ctia cha me theo phap
luat, dé nghi Toa an giai quyét cho ba va anh Tran Vin P duoc hudng thira ké
thé vi theo quy dinh phap luat.

Ong Tran Vin D trinh bay: Vé quan hé huyét théng giita ong voi 6ng
Tran Vian M va nhiing nguoi cing hang thira ké theo phap luat voi 6ng Mla
dung. Vé ngudn gdc thira dat va thyuc té cua thira dat nhu hién nay theo trinh
bay cua cac dong nguyén don la dung, cac bén da ty thoa thuin miéng moi
nguoi quan ly mot phan riéng ba Tran Thi L da yéu cau Toa an chia va da
nhan phan cua ba, phan dit ba di lam tha tuc chuyén nhuong quyén st dung
cho nguoi khac theo quy dinh phap luat, khong ai ¢6 y kién gi, nay ba H, ba
Li&u khoi kién dé chia tai san 1a quyén str dung dat do Ong, Ba noi t6i (6ng L,
ba L2) dé lai vi hién nay cac bén khong ai xac dinh dugc ky phan minh dugc
hudng cu thé bao nhidu mét vuong dat va timg loai dat gi. Vi vay, tdi chéap
nhan va yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh ciia phap luat phan dét con
lai sau khi da trir dé lam nha tho chung; con lai chia déu cho 05 nguoi gom ba:
Tran Thi H, Tran Thi L, Tran Thi M, Tran Thi H1 va b t6i 14 ong Tran Vin
M (da chet) do toi va me toi 1a HO6 Thi T dugc thira ké theo quy dinh phap luat;
riéng ba Tran Thi L d duoc chia du, khong con gi trong khdi tai san nay nira.

Ba T, 6ng D dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat ddi véi ky
phan cta 6ng Mcho ba va éng D dugc huong tai san thira ké thé vi theo phap
luat do Ong L, ba L2 d¢é lai 1a quyén st dung dat. Dong thoi xem xét cong st
quan 1y cua 6ng M trong qua trinh giai quyét.
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Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan dén vu dn:

Tai céc bién ban ghi 10i khai ctia ba Tran Thi M, Tran Thi H1 va Tran
Thi L déu cong nhan ndi dung yéu cau khoi kién cua cac nguyén don ba Tran
Thi H, Tran Thi L 13 dung. Ba Tran Thi M, Tran Thi H1 va Tran Thi L cho
rang sau khi bé me dé ctia minh 1a ong Tran Vian L1va ba Nguyén Thi L2 chét
khong dé lai di chuc va c6 thira dat nhu néu trén 1a hoan toan thuc té. Sau khi
cu L va cu L2 chét anh chi em trong gia dinh gom c6 06 ngudi da co thoa
thuan miéng giao cho nhau mdi ngudi mot phan vi tri nhu hién nay va da trich
mot phan dién tich thira dat dé xay dyng nha tho 13 di san chung. Cu thé tung
phan dat cac dong thira ké dang quan ly da co ranh gidi nhung chua dugc cap
gidy ching nhén quyén st dung dat va khong c6 so do, dién tich cu thé, cac
dong thira ké déu khong xac dinh duoc cu thé phan dat loai dat minh duoc
huong 13 bao nhiéu. Riéng phan cta ba L di tu yéu cau Toa an phan chia di
san chung theo quy dinh phap luat, ba di 1am Giay chimg nhén quyén su dung
dat va da chuyen nhuong cho nguoi khac; nay cac dong thira ké déu chap nhan
khong ai c6 § kién gl, khong khiéu nai gi. Dong tho1, do qua trinh sir dung cac
bén khong thong nhat dién tich nay ba Tran Thi H, Tran Thi L khoi kién chia
thira ké, ba Tran Thi M, Tran Thi H1 va Tran Thi L déu nhét tri y kién ctia céac
nguyén don, bi don can tach phan dit dé xay dung nha tho lam di san chung
ctia cac dong thira ké chua dugc chia, con lai chia déu cho céc thira ké (trir ba
Tran Thi L) va dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su khong tu thoa thuan duoc,
khong chap hanh cac quy dinh cua phap luat, khong chap hanh gidy triéu tap
ctia Toa 4n nén khong thé tién hanh hoa giai, can phai quyét dinh dua vy an ra
x€t xur theo quy dinh phap luat.

Vé gia dat ¢, dat nong nghiép gan lién véi dat ¢, vé nghia vu phai chiu an
phi; cac dwong su chap nhan theo quyét dinh cua Toa an.

Y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

- Vé thii tuc 16 tung: Qua trinh giai quyet vu an, Toa an da thuc hién day
du cac quy dinh cua phap luat vé thim quyén quy dinh tai diéu 37, 38, ra quyét
dinh nhép vu an theo quy dinh tai diéu 42 B luat t6 tung dan sy 2015; hanh vi
tién hanh t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an khong bi khiéu klen khiéu
nai, ddm bao quy dinh phép luit td tung. Pong thoi dam bao viéc thu thap
chu:ng cu, lay 161 khai, mo phién hop cong khai chimg cir, thong bao phién hoa
giai nhiéu lan nhung bi don, nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vu
an da duoc tong dat hop 1¢ nhiéu 1an nhung van cd tinh ving mat, khong thuc
hién nghia vu cua duong su; co thai do chéng dbi, bat hop tac nén Toa an
khong the thuc hién thi tyc tiép can, cong khai ching cir, hoa giai.... Toa an
d3 ra quyét dinh dua vu an ra xét xu, nguoi uy quyén cua nguyén don xin hoan
phién toa vi bi tai nan, bj don 6ng Tran Van D nhimg nguoi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan vu 4n ving mit khong rd 1y do, Hoi dong xét xir da can cur
khoan 1 diéu 227 B6 luat td tung dan su dé quyét dinh hoan phién toa.



- Tai phién toa hom nay, cac duong sy da dugc Toa an téng dat hop 1€,
tiép tuc vang mat khong 16 1y do va khong thudce truong hop bat kha khang
nén dé nghi Hoi dong xét xir can ctr diéu 228 Bo luat t tung dan sy dé xét xir
vang mit theo quy dinh phap luat.

Vé ndi dung: Xét thiy ndi dung yéu cau cta cac nguyén don, ngudi dai
dién nguyén don, bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vu
an déu thira nhan tai san thira ké do bd me dé 1a cac cu ong Tran Vin L, cu ba
Nguyén Thi L2 tao 1ap dugc thira dat c6 dia chi: Thon Tay tri Nhon, xa Phua
Thuong, huyén Phii Vang, tinh Thtra Thién Hué. Trude khi chét, ong ba déu
khong dé lai di chuc; nam 2012, khi con sdng 6ng Tran Van M di dung tén dai
dién cac dong thira ké lam thu tuc ké khai dang ky Quyén st dung dat thira dat
nay sb: 122, to ban db sb 16; dién tich 948,7 mz, hinh thirc st dung riéng:
Khong, str dung chung 948,7 m?; muc dich st dung: DAt &: 400 m?, dat tréng
cdy hang nam: 548 m’.

Niam 2014, ba Tran Thi L d3 c6 don yéu cau chia di san thira ké, ¢ su
thoa thuan cua 6ng Tran Vin M, ba Tran Thi M, Tran Thi L va Tran Thi H1,
riéng ba Tran Thi H Toa an khong triéu tdp. Toa an da giai quyét chia phan dat
duoc huong thira ké theo phap luat cho ba Tran Th1 L theo ban an so
24/2014/DS-ST ngay 03/1 1/2014 c6 dién tich 153 m? trong do6, dit & 66 m”
dat trong cdy hang nam 87 m?.

Sau khi ba Lda nhan ky phan ctiia minh theo quyét dinh giai quyét cia
Toa 4n; trong qué trinh quan 1y, st dung, cic dong thira ké con lai di tu
nguyén thoa thudn miéng vdi nhau viéc phan chia ranh gidi, vi tri nhung
khong c6 chi tiét vé dién tich timg ngudi sir dung, va trich mot phan dat nhung
cling khong xac dinh duogc cu thé dién tich, loai dit dé xay dung nha tho lam
di san tho ciing chung.

Theo cac ddng nguyén don khoi kién cho rang sé dién tich dat con lai 1a
759,7 m?, da duogc trich mot phﬁn, khong 0 cu thé dién tich bao nhiéu mét
vudng di xay dung nha thd 1am di san chung, ¢6 ranh gidi cu thé; dé nghi Toa
an xac dinh dién tich theo quy dinh phap luat, trir phan dat nha thd, phan con
lai chia déu cho nhiing dong thira ké gom 05 nguoi (trir ba Tran Thi L) theo
quy dinh phap luat.

Xét thdy yéu cau ciia nguyén don va nhitng ngudi tham gia t6 tung khac
trong vy an la c6 can ctr, vi vay dé nghi Hoi déng xét xir: Ap dung céc diéu
623, 649, 650, 651,652, ,655, 660 B luat dan su 2015, cac diéu 167 Luat dat
dai 2013, tuyén x1r:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi H va Tran Thi L vé “ Yéu
cdu chia tai sdn thiva ké la quyén siv dung dit” do 6ng Tran Vin Llva ba
Nguyén Thi L2 dé lai cho nhirng nguoi gom: Tran Thi H, Tran Thi L, Tran
Thi H1, Tran Thi M va éng Tran Vin M (nhimg ngudi thira ké theo phap luat
ctia 6ng Mla ba HO Thi T va ong Tran Van ).

Cu thé: 794,7 m? - 216 m? (phan dat da duoc trich 1am nha the, 1a di san
chung, trong d6: 56 m? dat & va 166 m? dat trong cdy hang nam) = 578,7m’;
trong d6 278 m? dat & va 301 m? dat trong cdy lau nim can chia déu cho cac
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df)ng thira ké con lai (trir ba L). Nhu vay, m5i ngudi duoc huong dat 0 la: 278
m :5=55,6 m’ (lam tron 56 m %); va dit trong cay lau nam 1a: 301 m?: 5= 60
m?. Tong cong mdi ngudi duoc hudng la: 116 m?.

Tai phién toa, dai dién cho cac nguyén dO’l’l. ba Tran Thi H xét théy dién
tich dang quan Iy ctia ba 1a 94 ™ con thiéu 22 m?; phan cta ba Liéu hién quan
ly 1a 108 m®, hién con thiéu cua ba 1a 08 m” Tal phién toa, nguoi duge uy
quyén ctia cac nguyén don tuy nguyén giao cho 6ng M (gdm cac dong thira ké
la Ba T va ong Bduoc huong) do c6 cong suc quan 1y, Ba T nhét tri khong co
¥ kién gi; tong cong: 22 m* + 08 m* = 30 m?). Xét thdy, viéc thoa thudn cia
cac nguyén don va ngudi thira ké theo phap luat cia ong Tran Van M 13 hoan
toan tu nguyén, pht hop phap luat, can dugc chap nhan.

Vé an phi dan sy so thim can cin cir khoan 2 diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/NQ-QH dé budc cac duong su phai chiu theo luat dinh.

Can cir vao cac tai liéu, chung cuw co trong hé so vu dn va da dwoc tham
tra tai phién toa so tham; can cit vao két quda tranh ludn tai phién toa. Trén co
s xem xét ddy du, toan dién cdc tai ligu, ching cu, y kién ciia nguyen don, bi
don nhitng nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vu dn; quan diém ciia Kiém
sat vién tai phién toa;,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, ching ¢t ¢o trong hd so vu an, dugc
tham tra tai phién toa va can ctr két qua tranh lun tai phién toa, Hoi dé)ng xét
xUur nhan dinh:

1. Vétd tung:

Nguyén don ba Tran Thi H hién c6 noi cu tra tai 4478 Carpenter Bridge
RD. Felton Delaware 19943, USA; yéu cau chia tai san thira ké 1a quyén st
dung dét tai thira dat s6 122, to ban d6 sb 16; dién tich 948,7 m?, hinh thurc sir
dung riéng: Khong, st dung chung 948,7 m* muc dich sir dung: Dat &: 400
m?, dét trong cdy hang nam: 548 m°. Pia chi thira dat tai Thon Tay tri nhon, xa
Pht Thugng, Huyén Phu Vang, tinh Thira Thién Hué, thudc thAm quyén giai
quyét theo quy dinh tai cac diéu 37, 38 Bo luat tb tung dan su.

Ngay 09 thang 4 nim 2018 ba Tran Thi L ciing c6 don ndi dung khoi
kién ba HO6 Thi T va ong Tran Van D yéu cau chia tai san tai thira dat trén
cung ndi dung don khoi kién cua ba Tran Thi H va cung tai thira dt noi trén.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta cac dong nguyén don duoc thyuc hién
bé“mg van ban, dam bdo quy dinh phép luat tai khoan 1 diéu 85 B6 luat tb tung
dan su 2015.

Toa an da quyét dinh nhap vu an theo ding quy dinh diéu 42 Bo luat to
tung dan sy 2015.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n da thyc hién day du cac quy
dinh vé thu tuc giai quyét vu 4n, thuc hién viéc tong dat hop 1€, thong bao mo
phién hop cong khai ching ctr va hoa giai, xac minh, ph01 hop vai chinh
quyén dia phuong va cic co quan chirc ning co lién quan. Ddng thoi, rat nhiéu
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lan phél hop dia phuong dé tng dat hop 1€ nhung bi don va nhimg nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan vy an da c6 tinh can tro, thiéu thién chi, t6 thai
do gay go nhau, khong hop tac dé giai quyet gay kho khan, kéo dai thoi gian
giai quyét vu an. Vi vy, Toa an da nhiéu lan phéi hop véi chinh quyén dia
phuong nhung van khong dat duoc; khong thyc hién mo phién hop cong khai
ching cir va hoa giai theo quy dinh phap luat. Qua trinh t6 chirc hoa giai cac
duong su chéng d6i khong hop tac; sau khi quyét dinh dua vu an ra Xet xu lan
thir nhat cac duong sur: Ong Tran Van D va nhiing nguoi co quyen lo1 nghia
vu lién quan vu an, gdm ba: Tran Thi M, Tran Thi HI, Tran Thi L van c0 tinh
vang mit khong c6 1y do; Toa an tlep tuc thyc hién thu tuc téng dat hop 18; tai
phién toa hom nay, cac duong sy van vang mat khong co 1y do. Vi vdy, can
can ct cac diéu 227, 228 Bo luat td tung dan su 2015 dé dua vu 4n ra xét xu
nhu y kién dé nghi cua dai di¢én Vién kiém sat va céc duong sy c6 mat tai
phién toa.

[2]. V& noi dung:

2.1. Thira dét s6 122, to ban do so6 16; dién tich 948,7 m®, hinh thirc sir
dung riéng: Khong, str dung chun% 948,7 m* muc dich st dung: Dét ¢: 400
m?, dat trong ciy hang nim: 548 m°. Pia chi thu’a dat tai Thon Tay tri nhon, xa
Phu Thuong, Huyén Phu Vang, tinh Thira Thién Hué, do cu 6ng Tran Vin
Llva cu ba Nguyén Thi L2tao lap. Cu L chét nam 1974, cu L2 chét nam 2014
déu khong dé lai di chiic da duoc ong Tran Van M (con trai duy nhét ctia cu L,
cu L2) dung tén ké khai dang ky 1a nguoi dai dién doi véi thara dat nay va
dugc Uy ban nhan dan huyén Phii Vang cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat BK 991799 ngay 29/10/2012.

Khi 6ng Mcon song, 6ng va cac dong thira ké gom ba Tran Thi H1, Tran
Thi M va Tran Thi L thoa thuan cho ba Tran Thi L duogc khéi kién tai Toa an
yéu cau chia ky phan ba L duoc hudng va di duoc xac dinh tai ban an dan su
so thim s6 24/2014/DS-ST ngay 03/11/2014 c6 dién tich 153 m?, trong do, dat
& 66 m*> dat trong cay hang nim 87 m”. Qua trinh giai quyét tai Toa an, tai san
thira ké da dugc xac dinh trong ndi dung ban an dan sy so tham sb
24/2014/DS-ST ngay 03/11/2014. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa hom nay cac duong su khong co khiéu kién, khiéu nai gi, ban an da
c6 hi¢u luc phap luat.

2.2. Vé noi dung tranh chap:

Nguyén don, bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan vu
an déu cho rang: Thira dat do bd me dé la ong L, ba L2 chét dé lal sau khi chia
cho ba Tran Th1 L c6 dién tich 153 m® , trong do, dat & 66 m”> dat trong cay
hang nim 87 m® Phan con lai cac dong thua ké con lai 05 ngudi gdbm ba Tran
Thi H, Tran Thi L, Tran Thi M, Tran Thi H1 va Tran Vin M (c6 ong Tran
Vian D va ba HO Thi T 1a cac déng thira ké ctia ong Mui) dé thoa thuan miéng
trich mot phan dién tich dé xdy dung nha tho, cic bén dd xy ranh gidi va
quan 1y nhung khong 1 cu thé phan dit nha thd, phan mdi ngudi dang quan 1y
13 bao nhiéu mét vudng, cu thé ting loai dat. Qua trinh 6ng Pirc, Ba T quan 1y,
stt dung phan dat hién nay, co ngdi nha cip 4 cua éng L, ba L2 dé lai nhung
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do bi hu hong ning nén da thao d& hién khong con va khong ai co ¥ kién gi.

Trén co s& cac tai liéu co trong hd so vu 4n, qua trinh giai quyét vu an,
hoa giai va ¥ kién ctia cac duong su tai phién toa, quan diém dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat tham gia phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

Can cén ¢l cac diéu 27, diéu 28, 42, diéu 165, 166 227, 228 Bo luat t6
tung dan sy.

Ap dung diéu 623, 649, 650, 651,652, 655, 660 B luat dan sy nam 2015,
diéu 167 Luat dat dai nam 2013, diéu 26 Nghi quyét s 326/2016/QH14 ngay
30 thang 12 nam 2016, dé tuyén xir:

a.Vé vi tri va dién tich (c6 so d6 chi tiét kém theo):

Pbi véi dién tich dat & con lai can chia déu cho 05 dong thira ké va trich
lam nha tho (tong cong 06 phan); nhu vay mdi phan dugc huong dién tich dat
& 1a: 334 m® : 6 = 55,6 m’, lam tron sb 56 m’.

a.l. Dat dung lam nha tho 1a di san chung: Thudc vi tri s6 6, c6 dién tich
216 m?, trong d6: Dat ¢ 56 m?, dét trdng cdy lau ndm 160 m?.

a.2. Dién tich dat gdm 05 dong thira ké con lai chia déu mdi nguoi dugc
huong la:

795,7 m? - 216 m2 = 579,7 m?, trong dé: 278 m’ dat & = ( 334 m? - 56
m?); dt tréng cdy 1au ndm la 301 m? = (461 m? - 160 m?) : 5 = 60 m*. Nhu
vay, ky phan ctia 05 dong thira ké duoc huong sau khi d3 trir phan dat da trich
lai dé lam di san chung xay dung nha thd, mdi ngudi duge huong la: Pat &
278 m® : 5 = 55,6 m?, 1am tron sd bang 56 m?; dat trong ciy lau nam 1a: 301
m’:5=60m’.

Téng cong mdi ngudi gom Ba Tran Thi H, Tran Thi L, Tran Thi M, Tran
Thi HI va 6ng Tran Van M (gém Ba T va Ong Pla nhimg nguoi thua ke theo
phap luat ctia 6ng Mui) duoc huong dién tich dat (gdm dat & va dét trong cay
hang ndm), 1a: 56 m® + 60 m? = 116 m2.

a.3. Qua trinh giai quyét vu an, trén co s& do dac, dinh gia thuc té tai bién
ban ngay 30 thang 5 nim 2018 va tai phién tda hom nay, cac duong su théng
nhat, thoa thuén:

a.3.1. Vé gia dat:

- Pat &: Theo két qua dlnh gia quyén st dung dét theo gia thi truong thi
gia dat & 1a: 5.000.000d/ 1 m?; mdi ngudi duge hudng gid tri dat & 1a:

56 m* x S.OO0.000d/ 1m” = 280.000.0004 (1)

- Gi4 dat trong cdy hang nim (dat nong nghiép gan lién dat &) la:
(1.115.000d — 23.300d) x hé s6 1,3 = 1.471.000 &/1m°.

Nhu vay, ky phan cta cac dong thira ké dugc hudng dbi voi dit trong cay
hang nam c6 gié tri 1a: 60 m” x 1.471.000d = 88.260.000d (2).

Téng gia tri quyén st dung dat ca hai loai mdi ngudi duoc hudng ky
phan thira ké 1a: 280.000.0004 (1) + 88.260.000d (2) = 368.260.000d

(Ba tram sdu muwoi tam triéu hai tram sau mwoi ngan dong chan)

- Gia tri quyén st dung dat phan nha tho 13 di san chung cua cac dong
thira ké gdbm 05 nguoi con lai (trir ba L) duge hudng chua chia 1a:
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+ Dit : 280.000.000d (3);
+ Pit trong cay hang nam (dat nong nghiép gan lién dat o) la:
160 m2 x 1.471.000d4 = 235.360.000d (4).

Téng cong: 280.000.000d (3) + 235.360.000d (4) = 515.360.000d

(Nam trdam muwoi lam triéu ba tram sau mwoi ngan dong chan)

a.3.2. Vé su tu nguyén thoa thuan:

Pai dién cho cic nguyén don: Ba Tran Thi H xét thay dién tich dang
quan 1y cua ba 1a 94 ™ con thiéu 22 m?; phan cia ba Lidu hién quan 1y 13 108
m2, hién con thiéu cua ba 1a 08 m?, Tai phién toa, nguoi dugc cac nguyén don
iy quyén tu nguyén giao ting phan dién tich con thiéu theo ky phan duogc
huong so véi thuc té thira dat dang quan 1y cho 6ng M(goém cac dong thira ké
la Ba T va ong Ddugc hudng) do cb cong suc quan ly, theo de nghi cua cac
dong bi dO’n Tai phlen toa, Ba T nhat tri khong c6 y kién gi; tong cong la: 22
m”+ 08 m* = 30 m°.

Xét thay, viéc thoa thuan ciia cac nguyén don va nguoi thira ké theo phap
luat ctia 6ng Tran Vin M 1a hoan toan ty nguyén, pht hop phap luat, can duoc
chép nhén.

a.3.3. Phan dat ba Tran Thi H1, qua trinh giai quyét vu an, ba yéu cau
Toa an giai quyét du ky phén ba dugc huong theo quy dinh phap luat nhung
trong subt qua trinh giai quyét vu an ba co tinh khong hop tac, gay kho khan
cho viéc giai quyét vu an; Hoi dong xét xu: xét thy thira dat hién Ba T, 6ng
DPquan 1y, st dung c6 dién tich 166.2 m® vuot qua ky phan cia 6ng Mdugc
huong, nay cadc duong su da tu phan chia ranh gi6i On dinh va dugc xac dinh
trong bién ban do dac ngay 30 thang 5 nim 2018 cta Hoi dong do dac, dinh
gia; dé dam bao 6n dinh vi tri, ranh gi61 nén can budc Ba T, ong Pphai tra lai
cho ba Ha bang gia tri dat, nhu sau:

- Do dién tich thuc té Ba T, 6ng Pdugc huong thém 30 m2 dit trong ciy
hang nam (phan cta ba H, ba Liéu) so v6i ky phan cua ong Mnén tong dién
tich c4 hai loai dat dwoc huéng la: 116 m2 + 30 m2 = 146 m”. Xét thdy, hién
trang thuc té dién tich dat phan dat cua Ba T, ong Ddang quan ly qua ket qua
do dac con thira 1a: 166 m2 - 146 m2 = 20 m2; phan dién tich nay can phai
budc Ba T, ong Dphai c6 nghia vy thanh toan bang gia tri quyén sir dung dat
cho ba Tran Thi H1 1a: 20 m2 x 1.471.000d/1m* = 29.420.000d.

a.3.4. B6i voi ba Tran Thi M, phan dat con thira so véi ky phan duogc
huong 14 118,5 m2 - 116 m2 = 2,5 m?, phan dién tich ndy ba Tran Thi M phai
chiu trach nhiém thanh toan bang gia tri quyén sir dung dat cho ba Tran Thi
H11a: 2,5 m2 x 1.471.000d/1m? = 3.677.500d.

Tai phién toa, ba H6 Thi T dong y va khong c6 ¥ kién gi khac.

[3]. V& an phi:

- Ap dung diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/QH14 ngay 30/12/2016 cia
Qubc hoi huéng dan 4p dung quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va str dung &n phi va I¢ phi Toa an. Cén budc céc duong su phai chiu theo
quy dinh ctia phap luat. Cu thé:



3.1. Cac duong su, gém: Ba Tran Thi H, ba Tran Thi L, Tran Thi M,
Tran Thi H1, ba HO Thi T va 6ng Tran Vin B (1 nhiing nguoi duge huong ky
phan cta ong Tran Van M) la:

3.1.1. An phi phan dat 13 tai san chung chua chia (dat nha tho):

280.000.000d + 235.360.000d = 515.360.000d x 5% : 5 = 5.154.000d

3.1.2. An phi theo ky phan mdi ngudi dugc huong la:

280.000.000d4 + 88.260.000d = 368.260.000d x 5% = 18.413.000d.
Téng cong mdi ngudi phai chiu  an phi la:
5.154.0004 + 18.413.0004d = 23.567.0004d.
(Hai muwoi ba triéu ndm tram sau muwoi bay ngan dong chan)

Riéng ba Tran Thi H va Tran Thi L duoc trir vao so tién tam ung an phi

ctia mdi ngudi 1a: 13.130.000d. S6 tién con phai ndp tiép la:
23.567.000d -13.130.000d = 10.437.000 d;
(Mo triéu bon tram ba mwoi by ngan dong chan)
Ngodai ra:
a.Poi voi Ba T, ong Pphai chiu khoan tién an phi trén sb tién phai thanh
toan cho ba Tran Thi H1 1a: 29.420.000d x 5% = 1.471.000d. Do d6, mdi
ngudi phai chiu % sb tién an phi 1a: (23.567.000d + 1.471.000d): 2 =
12.519.000d. (mudi hai triéu ndm traim muoi chin ngan dong chan).

b.P6i v6i ba Tran Thi M phai chiu thém an phi khoan tién phai thanh
toan cho ba Tran Thi H1 1a: 3.677.500d x 5% = 184.000d. Do do, s tién an
phi ba Mai phai chiu la: (23.567.000d + 184.000d = 23.751.000d. (Hai muoi
ba triéu bdy tram nam muoi mot ngan dong chan).

[4]. V& chi phi t6 tung: Ba Tran Thi H tu nguyén chiu theo quy dinh phép
luat.

Boi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr diéu 27, diéu 28, 42, didu 165, 166 227, 228 Bo luat t6 tung dan
SU;

Ap dung diéu 623, 649, 650, 651,652, 655, 660 Bo luat dan sy ndm 2015,
diéu 167 Luat dat dai ndm 2013, diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/QH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1.Ch:2ip nh4n yéu ciu khoi kién chia tai san tl}l‘ra ké 1a Quyén‘ sﬁ” dung dit
cua ba Tran Th1 H va ba Tran Thi L tai thtra dat s6: 122, to ban do so 16 dién
tich 948,7 m®, hinh thirc st dung riéng: Khong, str dung chung 948 7 m?; muc

dich st dung Dat ¢: 400 m®, dét trong cdy hang nim: 548 m® do 6ng Tran
Vin M (da chét) ding tén lam dai dién cho cac dong thira ké, sau khi da trir

10



phﬁn ba Tran Thi L duoc huong theo ban an dan su so tham sb 24/2014/DS-
ST ngay 03/11/2014 ¢6 dién tich 153 m? trong d6, dit & 66 m* dit trong cay
hang nam 87 m?; dbi véi dién tich dét con lai la: 578,7m?, trong d6 278 m” dét
& va 301 m® dét trong cdy lau nam; trong do trich mot phan lam nha tho, dién
tich con lai chia déu cho 05 ky phén hu:ong thira ké theo phap luat.

2. Giao cho cac dong thira ké, gdbm: Cac ba Tran Thi H, Tran Thi L, Tran
Thi M, Tran Thi HI va 6ng Tran Vin M (c6 6ng Tran Van D va ba HO6 Thi T
1a cac ddng thira ké theo  phap luét cia 6ng Mui) dugce quyén quan 1y, sit dung
Chung Vi tri thira dét so 6, c6 dién tich 216 m2 lam nha tho, trong d6 c6 56
m2 dit & va 160 m2 trong cdy hang nim (dit nong nghiép gan lién dat o). Co
tong gia tri 1a: 280.000.000d + 235.360.000d = 515.360.0004.

Cac duong su c6 nghia vu ctr nguoi dai dién dén co quan Nha nudc co
thAm quyén dang ky keé khai, thyc hién nghia vu dé 1am tha tuc cap gidy chung
nhan quyén sur dung dat theo quy dinh phap luat.

3. Dién tich dat con lai dugc chia déu cho cac dong thira ké, mdi ngudi
dugc hudng la: 56 m2 (dat &) + 60 m2 dat trong cdy hang nim (dat noéng
nghiép gan lién dat &) = 116 m2; c6 tong gia tri la: 280.000.000d +
88.260.000d = 368.260.000d.

- V& vi tri, dién tich thira dat cia mdi ngudi duoc phéan chia, giao quyén
quan 1y, st dung, cu thé: (C6 so do ban vé phan chia kém theo)

3.1. Vi tri s6 1: Giao cho ba Tran Thi H duoc quyén quan 1y, str dung, co
dién tich 94,3 m2.

3.2. Vi trf 86 2: Giao cho ba Tran Thi L, dugc quyén quan 1y, st dung, co
dién tich 108,4 m2.

3.3. Vi tri s6 3: Giao cho ba Tran Thi H1, duoc quyén quan 1y, st dung,
c6 dién tich 91,7 m2.

3.4. Vi tri s6 4: Giao cho ba Tran Thi M, dugc quyén quan 1y, sir dung,
c6 dién tich 118,5 m2.

3.5. Vi tri s6 5: Giao cho cac dong thira ké ctiia 6ng Tran Van M 1a ba Ho
Thi T va ong Tran Van D, duoc quyén quan 1y, st dung, co dién tich 166,2
m2.

Céc duong su c6 nghia vy dén co quan Nha nudc co tham quyen dang ky
ké khai, thuc hién nghia vu dé lam tha tuc cdp gidy chting nhan quyén st dung
dat theo quy dinh phép luét.

4. Cong nhan su ty nguyén cua ba Tran Thi H, ba Tran Thi L tang cho
ong Tran Vin M 1a ba H6 Thi T va 6ng Tran Vin D (1a nhitng ngudi thira ké
theo phap luat ciia 6ng Tran Vian M), dugc quyén quan 1y, st dung dién tich
dat trong cdy hang nam la 30m2 (trong d6 cia ba H 22 m2, cia ba Liéu 08
m2).

5. Vé nghia vu thanh toan tién do chénh léch dién tich dat:

a. Ba HO Thi T va 6ng Tran Van D c6 nghia vu phai hoan tra cho ba Tran
Thi H1 gia tri quyén st dung dat, sd tién 1a: 20 m2 x 1.471.000d =
29.420.000d. Chia d6i Ba T, 6ng D mdi ngudi phai tra cho ba Tran Thi H1 sb
tién 1a: 14.710.000d (Muroi bon triéu bay tram muwoi ngan dong chan).
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b. Ba Tran Thi M phai c6 nghia vu phai hoan tra cho ba Tran Thi H1 gia
trj quyén st dung dat, s tién 1a: 2,5 m2 x 1.471.000 & = 3.677.500d (Ba triéu
sdu tram bay muroi bay ngan ndm tram dong chan).

6. V& an phi dan su so tham:

6.1. Buoc ba Tran Thi M, Tran Thi L, Tran Thi H, Tran Thi HI va
nhimg nguoi thira ké theo phap luat cua 6ng Tran Vin M (gom: Ba HO Thi T
va 6ng Tran Vin D) mdi ngudi phai chiu s tién 1a 18.413.000d an phi twong
tmg ky phan 1a quyén st dung dat duoc hudng va 5.154.000d an phi twong
mg phan duoc hudng trong khéi tai san chung 1a quyén st dung dat dung lam
nha tho.

Téng cong mdi ngudi phai chiu an phi dan sy 1a: 23.567.000d. (Hai
muwoi ba triéu ndm tram sdu mieoi bdy ngan dong chan)

6.2. Ba HO Thi T va 6ng Tran Van D mdi nguoi phai chiu an phi dan sy
la:

(23.567.000d + 1.471.0004) : 2 =12.519.000d (Mwoi hai triéu nam tram
muoi chin ngan dong chan).

6.3. Ba Tran Thi M phai chiu an phi dan sy la: (23.567.000d + 184.0004
= 23.751.000d. (Hai muoi ba triéu bay tram ndm muwoi mot ngan dong chdn).

6.4. Ba Tran Thi H va ba Tran Thi L mdi nguoi dugc tru s6 tién tam ung
an phi da nop 1a 13.130.0004d theo cac bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa
an do ong Hoang Ché ndp thay theo cho ba H s6 005407 va ba Liéu sb
005408 c6 cung ngay 16/5/2018 ctia Cuyc thi hanh 4n dan sy tinh Thtra Thién
Hué. Sb tién an phi dan su con lai ba Tran Thi H va Tran Thi L mdi nguoi
phai nop tiép 1a: 23.567.000d - 13.130.000d = 10.437.000d (Mucoi triéu bon
tram ba muwoi bay ngan dong chan).

7. V& chi phi té tung: Ba Tran Thi H phai chiu 4.200.000@ (Bon triéu hai
tram ngan dong chan), ba da nop du.

Ké tir ngay ban an cé hiéu luyc phdp ludt,bén dwoc thi hanh dn cé don yéu
cau thi hanh én néu bén phdi thi hanh dan chwa thi hanh xong hodc thi hanh
khéng day di khodn tién néu trong ban dn thi hang thdng con phdi chiu thém
khodn tién ldi twong iing véi sé tién va thoi gian chua thi hanh dn theo quy
dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo ludt dén sw nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dan dan s, dwoc bo sung theo Ludt sira doi, bé sung Ludt thi hanh dan dan suw
nam 2014, thi nguoi duoc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an déan sy va Piéu 7a, 7b Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu clia
Ludt thi hanh an dan sw nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén SU.

Bio cho cac bén duong su biét c6 quyén khang cao ban an nay trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; dbi véi nguoi vang mit duoc quyén khang
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c4o ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TANDCC tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh TT Hug;

- Cuc THADS tinh TT Hué;

- Cac duong su;

- S& Tu phép tinh TT Hué;

- Toa Dan su;

- Luu HCTP;

- Luu hd so.

Bui Van Thanh

13



14



15



