TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1096/2024/HC-PT
Ngay: 26/9/2024
V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan Iy Nha nudc vé thué

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong V6 Vin Khoa

Cdc Tham phdn: Ong Piang Van Y

Ong Nguyén Vin Minh
, - Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ta Anh, Thu ky vién Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh

- Dgi dign Vién kiém sit nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran Pang Ry, Kiém sat vién.

Tu ngay 24/9 dén ngay 26/9/2024, tai tru so Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh xét xu phic tham cong khai vy an hanh chinh thy Iy s6
582/2024/TLPT-HC ngay 12/7/2024, vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y Nha nude vé thue”.

Do Ban 4n hanh chinh so' thdm s6 36/2023/HC-ST ngay 31/8/2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho Can Tho b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir phtc tham sé 2907/2024/QD-PT
ngay 09 thang 9 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguoi khoi kign: Cong ty TNHH MTV K2; Dia chi: G N, phuong T,
quan N, thanh phé Can Tho

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thé D; Chire vu: Giam ddc
(c6 mat).

Nguwoi dai dién hop phap:

1. Qng Nguyén Vin K, sinh nim 1956; Pia chi: 8 L, phuong A, quan N,
thanh pho Can Tho (c6 mat).

2. Ba Tran Thi Nhu Q, sinh nam 1987; Dia chi: C C, phuong A, quan N,
thanh pho Can Tho (c6 don xin xét x{r vang mat).

(Theo vin ban ty quyén ngay 01/3/2021).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguwoi khéi kién: Qng Ly
Trung D1, 1a Luat su ctia Van phong L, thuoc Poan Luat su Thanh pho H (co



mat).
- Ngueoi bi kién: Cuc truéng Cuc thué thanh phé C
bia chi: C N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho

Nguoi dai dién hop phdap: Ong Huynh Tén P; Chuc vy: Pho Cuc truong
Cuc thué thanh ph6 C (van ban uy quyén ngay 11/10/2021, c6 don d€ nghi xét
XU vang mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguwoi bi kién:
1. Ong Truong Van P (ving mit)

2. Ong Nguyén Truong K1 (c6 mat)

3. Ong Ngo Van H (c6 mat)

4. Ong Truong Vian Khanh N (c6 mit)

Cung dia chi: C N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhéan dan thanh phé C;

Dja chi: B Hoa Binh, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho

Nguoi dai di¢n hop phdp: Ong Tran Phu Loc T; Dia chi: I C, phuong A,
quan N, thanh phé Can Tho (van ban uy quyén ngay 04/9/2024, c6 don dé nghi
x€t XUr vang mat).

2. S& Tai nguyén va Mbi truong thanh phd C

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thién N1; Pia chi: I C, phuong A,
quan N, thanh pho Can Tho (van ban uy quyén ngay 07/6/2021, c6 don dé nghi
x€t XU vang mat).

3. SO xay dung Thanh phd C
Dia chi: B N, phudng T, quan N, Thanh ph Can Tho

Nguoi dai dién hop phdp: Qng Banh Tuin M (vin ban Uy quyén ngay
26/7/2023, c6 don dé nghi xét xr vang mat).

4. Cong ty TNHH MTV N4

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lam Van N2; Dia chi: F Quéc 10 F, 4p M,
xa T, thanh phd V, tinh Hau Giang (van ban uy quyén ngay 05/3/2021, c6 mat).

- Nguroi khang cao: Cong ty TNHH MTV K2 1a nguoi khaoi kién.
NOI DUNG VU AN:

T heo don khoi kién, ban tu khai, nguoi khoi kién va nguoi dai dién theo
uy quyén cua nguoi khoi kién trinh bay:

Ngay 09/10/2015 Cong ty TNHH MTV K2 (sau day goi tit la Cong ty
K2) ky “Hop dong hop tac kinh doanh” s6 01/HTKD-2015 vai Cong ty TNHH
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MTV N4 (sau day goi tat 1a Cong ty N4). Theo do Cong ty N4 va Cong ty K2
hop tac dau tu xdy dung va phat trién kinh doanh “Du an Trung tam mua sam
King Group C” tai khu dét s6 G N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho trén
dién tich khu dat 7.973,60m?2. Dy 1a khu dit Cong ty N4 da tring thau thué dat
theo phuong thic thué dit tra tién thué dt hang nim, thoi han thué 50 nim theo
Quyét dinh s6 3256/QD-UBND ngay 21/10/2013 caa UBND thanh phé C; ngay
11/6/2014 Cong ty N4 di ky Hop dong thué dit s6 32/HDTD-2014 véi UBND
thanh phd C (do Giam dbc SO Tai Nguyén va Mai trudng thanh phé C lam dai
dién theo uy quyen ky). Cong ty N4 da dugc UBND thanh phd C cap Gidy
ching nhén quyén stir dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gin lién véi
dat s6 BQ 806897 ngay 14/7/2014.

Sau khi ky hop ddéng Hop tac kinh doanh, Cong ty K2 di tién hanh lam
thi tuc xin phép dau tu méi “Du an Trung tdm mua sam King Group C” va da
duoc cac co quan co tham quyén cua thanh phd Can Tho cip cac gidy phép dé
trién khai dy an (doi tén thanh “Trung tdm mua sam Nguyén T1”). Sudt hon bon
nam, tinh tur dau nam 2016, Cong ty K2 da trién khai du 4n dau tu méi Trung
tAm mua sam Nguyen T1 hoan toan hgp phap theo quy dinh cua phap luat, tuan
thu ddy du cac yéu cau cua cac co quan quan 1y Nha nudc thanh phd Can Tho.
Pén ngay 24/3/2020 cong trinh da duoc nghiém thu dé dua vao s dung theo
van ban sd 153/SXD-CCGPXD cuia S¢ Xay dung thanh phé C.

Theo quy dinh cta phap lut vé thué, “Dy 4n Trung tAm mua sim Nguyén
T1’ la loai Dy an dau tu moi, chap hanh ding cac quy dinh cua phap luat vé dau
tu, vé xay dung, dat dai va thué. Du an dau tu nay hoan toan co du dleu kién dé
ap dung hoan thué gia tri gia ting (GTGT) theo phuong phap truc tiép, tong gia
tri thué duoc hoan theo phwong phap nay 1a 4.805.344.042 dong. Cong ty K2 da
c6 Gidy dé nghi hoan thué s6 03/HT/2018 ngay 05/12/2019 va Gidy dé nghi
hoan thué s6 01/HT/2020 ngay 29/7/2020 dé nghi Cuc Thué thanh phé C xem
xét chap thuan hoan thué GTGT theo phuong phap truc tiép cho doanh nghiép
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 19/8/2020, Cuyc thué thanh pho C ban hanh Cong vin s6 3891/CT-
TT-KT?2 tra 1o1: Khong chap nhan yéu cau hoan thue truc tlep cua Cong ty K2,
v6i 1y do: “Thuc té, hd so cua Cong ty K2 cung cap thi dy an dau tu cua Cong ty
K2 chua dam bao diéu kién phap 1y vé “dat dai”, do d6 chua du diéu kién hoan
thué GTGT ddi v6i du an dau tu”. Cong ty K2 kh()ng dong ¥ véi noi dung tra 10
néu trén nén ngay 21/8/2020 da c6 don khiéu nai (lﬁn 2), dé nghi Cuc Thué
thanh phd C xem xét chip thuin yéu cau hoan thué cua Cong ty.

Ngay 06/10/2020, 6ng C1 truong Cuc thué thanh phd C ban hanh Quyét
dinh s6 2437/QD-CT vé viéc giai quyét khiéu nai caa Cong ty K2 (1an dau), da
quyét dinh:

Khoéng cong nhan khiéu nai vé viéc hoan thué GTGT cua Cong ty K2 va

gitr nguyen Cong van so 3891/CT-TT-KT2 ngay 19/8/2020 cua Cuc Thué thanh
phé C vé viée giai quyét hoan thué GTGT d6i voi Cong ty K2. Sau dé, vao ngay
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03/11/2020, Cuc truéng Cuc Thué thanh phd C ra tlep Quyet dinh so 2618/Qb-
CT vé viéc bd sung Diéu 2 véi ndi dung ghi nhan quyén khiéu nai tiép 1én Tong
Cuc thué hodc quyén khot kién vu an hanh chinh tai Toa &an theo quy dinh cta
phap luat vé t6 tung hanh chinh caa Cong ty K2.

Nhu vay, can ctr phap 1y ctiia quyét dinh giai quyét khiéu nai ctiia 6ng Cuc
truong Cuc Thué thanh phd C, lay 1y do chu yéu la Cong ty K2 chua bao dam
diéu kién phéap 1y vé dat dai, nhung lai khéng chimg minh mét cach hop phap
cho nhan dinh nay ma chi lay y kién tir vin ban s6 487/STNMT-CCQLPD ngay
27/02/2020 ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé C (vin ban 487) vé viéc
kiém tra co s phap 1y ctia Hop dong hop tac kinh doanh giita Cong ty K2 voi
Cong ty N4.

Trong vin ban 487 cua S& Tai nguyén va Moi trudng thanh phd C cho
rang: “Dbi chiéu véi khoan 2 Diéu 4, Piéu 7 cua Hop dong thué dat sb
32/HDTPD ngay 11/6/2014 va Piéu 111 Luat Dat dai nam 2003 (nay la Piéu 175
Luat Pat dai nim 2013), Cong ty N4 khong c6 quyén dong gop quyen thué dat
hop phap (thuc chat 1a dong gop gia tri quyén su dung dat thué) d01 v6i khu dat
s0 78 N voi Cong ty K2 dé hop tac dau tu xay dung va phat trién kinh doanh
Trung tam mua sam King Group C”. Tuc la, Cong ty N4 da vi pham nghia vu
ctia bén thué trong hop dong thué dat”.

Phia Nguoi khot kién cho rang, ¥ kién néu trén ctia So Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C 1a hoan toan khong co6 can ctr phap luat, boi Cong ty N4
hoan toan khong gop von bang quyén str dung dat. Hon nita, S T chi 1a nguoi
dai dién cho UBND thanh phé C (bén cho thué dét), nén khong co tham quyén
phan xét vé& sy vi pham Hop ddng (néu cd) cua bén thué dat (Cong ty N4).
Chutng minh cho su suy dién chii quan v6 cin ctr cia So T 14 cac didu khoan ciia
“Hop dong hop tac kinh doanh” giita Cong ty N4 va Cong ty K2, ma nguoi khoi
kién da trinh bay trong don khoi kién. Cuy thé 14 tai Dicu 2.1 Hop dong xac dinh:

“Bén A (trc CONQ ty N4) cho bén B (tirc cong ty K2) tw bo vén 100% dé
dau tw xdy dwng va phat trlen kinh doanh dw én Trung tdm M1 theo thiét ké
dwoc co quan cé tham quyén phé duyét”.

Tai Diéu 2.3 hop dong ciing x4c dinh rd:

“Bén A khéng gép von bang gid tri quyén sir dung dat, ma chi dong gop
quyén thué dat hop phdp doi véi khu dat da tring thau dwoc thué theo hop dong
thué dat véi S¢ Tai nguyén va Moi trieong thanh pho C véi bén B, dé hop tic
dau tw xdy dung va phdt trién kinh doanh Trung tdm mua sam King Group C.
Viéc hop tac ndy khong lam mat quyén thué dat ciia bén A theo cdc quyét dinh
ciia UBND thanh phé C va Hop dong thué dat véi So Tai nguyén va Moi trieong
thanh phé C. Pong thoi ciing khéng mdt quyén sé hitu ciia nha nwée doi véi khu
dat va moi tai nguyén dwéi long dat...”".

Vi vay, nguoi khai kién khong dong ¥ voi ¥ kién cua So Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd C trong vin ban ndi trén 1a du an xay dung “chua bao
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dam diéu kién phap ly ve dat dai”, d& Cuc truéng Cuc thué thanh phd C lay do
lam can ctr @€ khong chap nhan yéu cau hoan thué cua Cong ty K2.

Véi cac can cir néu trén, Ngudi khoi kién dé nghi huy Quyet dinh sO
2437/Qb-CT ngay 06/10/2020 cua Cuc truong Cuc thué thanh phd C Ve viéc
giai quyét khiéu nai; Hay Quyét dinh sb 2618/Qb-CT ngay 03/11/2020 vé viéc
b6 sung Diéu 2 Quyét dinh 2437; Budc Cuc thué thanh phé C phai hoan thue gia
tri gia ting theo phwong phap truc tiép cho Cong ty K2 véi sb tién 1a
4.805.344.042 dong.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguwoi bi kién trinh bay:

Theo Khoan 3 Piéu 1 Thong tu s6 130/2016/TT-BTC ngay 12/8/2016 cla
Bo T3 quy dinh dé dap ung diéu kién dugc hoan thué GTGT la du an dau tu
theo quy dinh ciia phap luat vé dau tu thi trong qua trinh trién khai thuc hién dy
an dau tu, nha dau tu ¢ trach nhiém tuan thu cac quy dinh cta phap luat vé dau
tu, xay dung, dat dai, bao vé méi truong, lao dong va quy dinh cta phép luat cé
lién quan theo diéu 26 Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP.

Dy an “Trung tdm Mua sam Nguyén T1” do chu dau tu 1a Cong ty K2 dau
tu xay dung co sé vat chét trén phﬁn dat toa lac tai vi tri G N, phuong A, quan
N, thanh ph6é Can Tho theo Hop dong hop tac kinh doanh s 01/HTKD-2015
giita COng ty N4 va Cong ty K2, theo khoan 1 Diéu 3 cua Hop dong hop tac
kinh doanh c6 noi dung: “Bén A (Cong ty N4) dong gbp bang quyén thué dat
hop phap d6i v6i khu dat di trang thau dugc thué theo Hop dong thué dat voi So
Tai nguyén va Moi truong thanh phd C sb 32/HDTD-2014 ngay 11/6/2014 +
Dién tich: 7.973,6m? + Vi tri: 78 N, phudng A, quin N, thanh phd Can Tho; +
Loai dat: chuyén dung dé sir dung vao muc dich san xut kinh doanh”.

Can cir Hop dong thué dat sb 32/HDTP-2014 ngay 11/6/2014, theo d6
UBND thanh phd C cho bén tring dau gia 1a Cong ty N4 do 6ng Nguyén Huynh
Pat N3 1am dai dién, try so cong ty S 4p M, xa T, thanh pho V, tinh Hau Giang
thué dat 50 nam tir ngay 21/10/2013 dén ngay 21/10/2063 v&i phuong thic nop
tién thué dat hang nam.

Can cu vao cac quy dinh vé phép luat dat dai, Cong ty N4 thué dat theo
phuong thic nop tién thué dat hang nam c6 nhiing quyén va nghia vu cua t6
chtrc kinh té sir dung dat thué theo diéu 111 Luat Pat dai nam 2003, sau nay
duoc Luat Dét dai nam 2013 quy dinh tai diéu 175, thi t6 chirc kinh té sur dung
dat thué tra tlen thué dat hang nam hoan toan khong co quy dinh vé quyén dong
g6p bang quyén thué dat hop phap. Ngoai ra theo diéu 7 Hop ddng thué dat sd
32/HDTD-2014 quy dinh “trong thoi gian thyc hién hop dong thué dat nay, Bén
B (Cong ty N4) khong dugce chuyén doi, chuyen nhuong, cho thué 1a1 thé chap,
gop von bang gia tri quyén st dung dit véi bat ctr hinh thire nao”, cho thay
Cong ty N4 khong tuan tha quy dinh cta phap luat vé dat dai theo khoan 1 biéu
26 Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ctia Chinh phu. Thuc chat theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BC 806897 cap



ngay 14/7/2014 thi Cong ty N4 van con dimg tén, trong khi Cong ty K2 lai dau
tu xay dung co s¢ ha tang trén khu dat nay.

Tir cac cin ctr trén, thi trong truong hop nay Cong ty K2 chwa du diéu
kién hoan thué GTGT dbi véi du an dau tu theo quy dinh khoan 3 Piéu 1 Théng
tu sd 130/2016/TT-BTC ngay 12/8/2016 cua Bo truong Bo T3 hudng dan thi
hanh nghi dinh sé 100/2016/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
Luét stra d6i, bd sung mot sd diéu cua Luat Thué gia tri gia tang, Luat Thué ticu
thu dic biét va Luat Quan 1y thué va sira d6i mot sb diéu tai cac Thong tu Ve
thué. Do d6 Cuc truong Cuc thue thanh pho C d3 ban hanh Quyét dinh sb
2437/Qb-CT ngay 06/10/2020 vé viéc giai quyét khiéu nai cua Cong ty K2 (lan
dau va Quyét dinh sd 2618/QP-CT ngay 03/11/2020 vé viéc bd sung tai diéu
Piéu 2 Quyét dinh sd 2437/QD-CT ngay 06/10/2020 véi ndi dung khong cong
nhan khiéu nai ciia Cong ty K2.

TfI, cég: co s& néu trén, Cuc Thué thanh phé C yéu cau Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho bac don khéi kién cua Cong ty K2.

Ngoai ra Nguoi bi kién con bo sung thong tin vé tinh hinh hoat dong va
khoan no cua Cong ty N4 d6i véi nghia vu tra tién thué dat hang nam dén thoi
diém ngay 08/01/2021. Qua d6 Cuc thué thanh phé C d3 c6 Cong vin sb
3126/CT-QLHKCNTK ngay 01/8/2019 d¢ nghi S& T bdo cdo UBND thanh phd
C ¢6 bién phap xur 1y thu hoi dat theo quy dinh.

Nguwoi dai dién nguoi cd quyén loi, nghia vy lién quan Sé Tai nguyén va
Moi truwong thanh pho C trinh bay:

Ngay 09/10/2015 Cong ty N4 da ky hop dong hop tac kinh doanh 5O
01/HTKD-2015 v6i Cong ty K2 dé xay dung trung tam mua sam King Group C.
Theo do, tai Khoan 1.3 Diéu 1 cua Hop dong quy dinh:

“Bén A (Cong ty N4) khong gop von bang gid tri quyén sir dung dat, ma
chi dong gop quyén thué dat hop phap doi véi khu dat da trung thau dwoc thué
theo Hop dong thué dat véi So T véi bén B (Cong ty K2), dé hop tac dau t xdy
dung va phdt trién kinh doanh Trung tam mua sam King Group C...

Pbi chiéu véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 4, Piéu 7 cua Hop dong thué dat
s6 32/HPTD-2014 ngay 11/6/2014 va Piéu 111 Luat DAt dai nam 2003 (nay la
Diéu 175 Luat Dat dai nam 2013), Cong ty N4 khoéng c6 quyén dong gop quyen
thué dat hop phap (thuc chét 1a dong gop gia tri quyen su dung dat thué) d01 voi
khu dét s6 78 N véi Cong ty K2 dé hop tac dau tu xdy dung va phat trién kinh
doanh Trung tAm mua sam King Group C.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhdn ddn thanh phé C ¢6
van ban trinh bay:

Théng nhat véi ¥ kién ciia dai dién So Tai nguyén va Mbi trudng thanh
phé C. Péi chiéu véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 4, Piéu 7 cia Hop dong thué dat
s6 32/HDTP-2014 ngay 11/6/2014 va Diéu 111 Luat Pat dai ndm 2003 (nay la
Piéu 175 Luat Pat dai nim 2013), Cong ty N4 khong c6 quyén dong goép quyén
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thué dat hop phap (thuce chét 13 dong gop gia tri quyén sir dung dat thug) dbi véi
khu dét sd 78 N voi Cong ty K2 dé hop tac dau tu xdy dung va phat trién Trung
tam mua sim King Group C.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan - S¢ Xdy dung Thanh phé C ¢é van
ban trinh bay:

1. Thong tin vé du an:

~ Du an Trung tam mua saim Nguyén T1 dugc cép gidy phép xay dung bao
gdém cac hang myc cong trinh: Trung tdm thuong mai, nha hang, 02 cua hang,
nha quan ly phﬁp vién, nha khp + bé nudc PCCC. Vi tri xay dung tai thira (jlét §6
12, to ban d6 s6 2, dia chi: s6 G, duong N, phuong A, quan N, thanh pho Can
Tho véi mat do xay dung l1a 66,93%. Kich thudc hang muc chinh cua dy an
(trung tdm thuong mai) nhu sau:

- Dién tich xay dung: 4.134,3m?;

- Tong dién tich san: 8.236,4m?;

- Chiéu cao tﬁng 1:5,45m;

oo Chiéu cao céng tri‘nh:‘ 13,10m (tinh tor mat san dén dinh mai, trong do
chiu cao tir mat san dén nén tang trét 1a 0,2m);

- S tang: 02 tang (bao gom tang trét + 1 tang lau).

2. Trinh ty tha tuc cp gidy phép:

a) Thanh phan ho so cha dau tu ndp bao gom:

- Pon dé nghi cap gidy phép xay dung;

- Giay ching nhéan quyén st dung dat sb BQ 806897, vao sb cég 5O
CT01262, thura dat s6 12, to ban do so 2, glién tich: 7973,60m?. Pia chi: SO G,
duong N, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho, do UBND thanh pho C cap
ngay 14/7/2014;

- Biénban hop s‘é 3171/BB-SKHDT ngay 13/11/2014 ctia S¢ Ké hoach va
Pau tu vé viéc xin dau tu du an Toa nha S cia Cong ty N4 tai To trinh so
34/TTrTN/2014 ngay 10/11/2014;

- Quyét dinh s0 3256/QD-UBND ngay 21/10/2014 cua Uy ban nhén dan
thanh ph6 C vé viéc phé duyét két qua tring dau gia quyén thué dat tai s6 G,
duong N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho;

- Gidy chimg nhén tham duyét thiét ké vé phong chdy va chita chay so
494/TD-PCCC ngay 03/12/2015 cua Canh sat PCCC thanh pho Can Tho;

- Cong van s6 1999/UBND-XDDT ngay 10/5/2013 ciia Uy ban nhan dan
thanh phd C vé chi ti€u quy hoach xay dung khu dat s6 G duong N, phuong A,
quan N;

- Hop ddng hop tac kinh doanh s 01/HTDK-2015 giira Cong ty N4 va
Cong ty K2;
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- Giay Uy quyen khéng sd ngay 22/01/2016 cia Cong ty N4 uy quyén cho
Cong ty K2 tryc tiép thuc hién cac thu tuc lién quan dén dau tu, xay dung va
phat trién kinh doanh dy an Trung tam M2;

- Gidy xac nhan dang ky ké hoach bao vé méi truong s6 92/GXD-UBND
ngay 28/10/2015 caia UBND quén N;

- Cong van s6 302/SXD-QLXD ngy 02/02/2016 cua S¢ Xay dung vé
viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co s¢ du an dau tu xay dung cong
trinh Trung tam M2;

- Quyét dinh s6 01/QD-KGC ngay 02/02/2016 cta Cong ty K2 vé viée
phé duyét du an dau tu xay dung cong trinh Trung tam M2,

b) Ho so ban vé& bao gom:

- H so ban vé& thiét ké dong diu tham tra kém béo cdo két qua tham tra
cua Trung tam Ki€m dinh va Quy hoach Xay dung - S¢ Xay dung;

- Ho so thiét ké PCCC ¢6 dong dau tham duyét cia Canh sat PCCC thanh
pho Can Tho.

c) Két qua giai quyét ho so cap gidy phép:

Ngay 02/02/2016, S¢ X nhan Bon dé nghi cap gidy phép xay dung Dy an
trung tdm mua sam Nguyén T1 tai vi tri sd G, duong N, phuong A, quén N,
thanh phd Can Tho cua Cong ty K2 véi thanh phan ho so néu trén. Déi chiéu
quy dinh tai cac Piém a, b, ¢, d va d, khoan 2 Diéu 95 cia Luat Xy dung nim
2014 thi thanh phan ho so chil dau tu ndp 12 phi hop quy dinh.

d) Vé ndi dung xé4c dinh chu dau tu cong trinh dé cép gidy phép xay dung,
S¢ Xay dung can cur quy dinh sau:

- Theo khoan 17 Diéu 3 Luat Xy dung nam 2014 quy dinh: “Gidy phép
xdy dyng la van ban phap ly do co quan nha nudc c6 thdm quyén cap cho chu
dau tu dé xay dung mai, stra chira, cai tao, di doi1 cong trinh™.

- Theo khoan 9 Piéu 3 Luat Xay dung nim 2014 quy dinh: “Chu dau tu
xdy dung (sau day goi l1a chu dau tu) 12 co quan, to chirc, ca nhan s¢ hiru von,
vay von hodc duge giao truc tiép quan 1y, st dung von dé thuc hién hoat dong
dau tu xay dung”.

- Tai khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP huéng din khoan
Piéu 3 Luat Xay dung nam 2014 vé chu dau tu st dung nguoén von khong phai
1a von nha nuée “4. Déi voi dy an su dung vbn khéc, chu dau tu 13 co quan, t6
chtrc, ca nhan s¢ hiru vbn hodc vay Von dé dau tu xdy dung. Truong hop dy an
str dung von hdn hop, cac bén gop von thoa thuan vé chu dau tu”.

- Cong ty N4 da ky Hop ddng hop tac kinh doanh s6 01/HTDK-2015 voi
Cong ty K2, uy quyen cho Cong ty K2 truc tiép thuc hién cac thu tuc lién quan
dén dau tu, tu bo von 100% dé dau tu xdy dung va phat trién kinh doanh du an
Trung tdm mua saim Nguyén T1 (theo Diéu 1, Hop ddng hop tac kinh doanh sb
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01/HTDK-2015). Theo d6, cin ¢l khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh s0 59/2015/ND-
CP, Cong ty K2 1a t6 chirc s hitu von nén dugc cong nhan la Cha dau tu.

Theo cac quy dinh néu trén, Cong ty K2 la mot bén hop tac voi Cong ty
N4 va dugc iy quyeén tryuc tiép thue hién tat ca cac thu tuc trong qua trinh dau tu
xay dung nén Cong ty K2 duoc cip gidy phép xay dung néu co yéu cau.

Ngay 04/02/2016, S¢ Xay dung da cap Gidy phép xay dung s6 10/GPXD-
SXD cho chu dau tu theo Pon dé nghi.

Tai ban an s6 03/2022/HC-ST ngay 16/02/2022 cua Toa dn nhdn dén
Thanh pho Can Tho da tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty K2.

1. Hay Quyet dinh sO 2437/Qb-CT ngay 06/10/2020 cua Cyc truong Cuc
thué thanh phd C vé viéc giai quyét khiéu nai (lan dau) Huy Quyet dinh s6
2618/Qb-CT ngay 03/11/2020 cua Cuc truong Cuc th}le thanh phé C vé viéc bd
sung Diu 2 Quyét dinh 2437; Huy Cong van s6 3891/CT-TT-KT2 ngay
19/8/2020 cua Cuc thué¢ thanh pho C vé viéc khong hoan thu¢ GTGT cho Céng
ty K2.

2. Kién nghi Cuc ‘truong Cuc thué thanh phd C phai hoan thué gia tri gia
tang cho Cong ty K2 d6i véi du an dau tu xay dung mdi “Trung tam mua sam
Nguyén T1” theo diém a muc 3 khoan 3 Piéu 1 Thong tu sé 130/2016/TT-BTC
ngay 12/8/2016 cua B truong Bo T3.

3. Dinh chi, khong giai quyét yéu cau cua Nguoi khoi kién duge hoan
thué gia tri gia tang vai so tien 4.805.344.042 dong do khong c6 tranh chap.

Tai ban dn hanh chinh phic tham so 663/2022/HC-PT ngay 19/8/2022
cua Toa dn nhdn ddn cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

’ Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cua Cuc truong Cuc thué thanh
ph6 C. Huy Ban an hanh chinh so tham s6 03/2022/HC-ST ngay 16/02/2022 cua
Toa an nhan dan thanh ph6 Can Tho. Giao h6 so vu an cho Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho xét xur lai theo thu tuc chung.

Ngay 30/12/2022, Toa 4n nhan dan Thanh pho Céan Tho da thy 1y lai va
gidi quyét theo thu tuc so tham.

Tai Ban én hanh chinh so tham s6 36/2023/HC-ST ngay 31/8/2023, Toa
an nhan dan thanh pho Can Tho da quyét dinh:

Cin clr vao khoan 1 Dicu 30, khoan 3 Diéu 32, diém a khoan 2 Dicu 193
Luat t6 tung hanh chinh nam 2015;

Can cir vao Diéu 175 Luat Dt dai nam 2013;

Cin clr vao Diéu 28 Luat Dau tu;

Cin cr vao khoan 1 Piéu 89 Luat Xay dung;



Can ctr vao khoan 1 Piéu 26 Nghi dinh s6 118/2015/NP-CP ngay
12/11/2015 cua Chinh phu;

Cin ¢l vao khoan 3 Piéu 1 Thong tw sé 130/2016/TT-BTC ngay
12/8/2016 cua B T3 stra doi, bo sung Picu 18 Thong tu s6 219/2013/TT-BTC
ngay 31/12/2013 cia Bo T3;

Can cir vao Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thudong vu Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an,

1. Bac toan bg yéu cau khoi kién cua cong ty TNHH MTV K2 vé viéc
yéu cau huy cac Quyet dinh sO 2437/Qb-CT ngay 06/10/2020 cua Cyc trudng
Cuc thué thanh phé C vé viéc giai quyét khiéu nai (l1an dau) Huy Quyet dinh so
2618/QD-CT ngay 03/11/2020 ciia Cuc trudong Cuc thué thanh phd C vé viée bd
sung Diéu 2 Quyét dinh 2437 va bac yéu cau khai kién cia Cong ty TNHH
MTV K2 vé viéc budc Cuc thué thanh phé) C phai hoan thué gia tri gia tang theo
phuong phép truc tiép cho Cong ty TNHH MTV K2 vdi s0 tién 1a 4.805.344.042
dong.

2. Vé an phi hanh chinh so tham: Coéng ty TNHH MTV K2 phai ndp
300.000 dong an phi so tham, chuyén tién tam tng an phi da ndp theo bién lai
ndp tién tam wng an phi sé 000173 ngay 29/12/2020 cua Cuc Thi hanh 4n déan su
thanh phd Can Tho thanh an phi.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cio theo quy dinh cta
phép luat.

Ngay 31/8/2023, Cong ty K2 khang cdo toan bd ban an so tham.

Dién bién tai phién toa phiic tham:

Ong Nguyén Thé D 13 nguoi dai dién theo phéap luat va ong Nguyén Vin
K 1a nguoi dai dién hop phap cia Cong ty K2 khong thay déi‘, bd sung, khong
rut don khoi kién; khong thay doi, bo sung va gilt nguyén yéu cau khang cdo ban
dau. Ong Lam Van N2 la nguoi dai dién hop phap cua Cong ty N4 co cung y
kién va yéu cau nhu Cong ty K2. Cac duong su khac vang mit tai phién toa nén

khéng thé hién y kién. Cac duong sy khong cung cip thém tai liéu chimg ctr méi
va khong tu théa thuan duoc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Trong phan tranh lugn, cdc dwong sw trinh bay nhw sau:

1. Ong Nguyén Thé D: Theo hop dong hop tac kinh doanh giira hai bén
thi Cong ty N4 khong gop von bang gia tri quyén st dung dat ma chi dong gop
quyén thué dat hop phap voi Cong ty K2 dé xdy dung Trung tdm mua sam
Nguyén Trii, gia tri quyén st dung dét tai 78 N van thudc s hiru cua Nha nude.
Céac quy dinh cta B0 luat Dan su, Luat Doanh nghi¢p khong cAm diéu nay.
Céng ty K2 xay dung cong trinh ¢ gidy phép hop phap cua S¢ Xay dung, c6
gidy ching nhén bao vé moi truong, phong chay chira chay, da duoc nghiém thu
va dua vao hoat dong. Cuc thué va S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd C
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cho rang ban chét cua sy viéc 1a Cong ty N4 gop v6n bang gia tri quyén st dung
dat 1a suy dién, khong c6 can ct. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cao
ctia Cong ty K2, stra ban 4n so thdm theo huéng chip nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia Cong ty K2.

2. Ong Nguyén Vin K: Théng nhit voi 16 trinh bay va yéu cau cia ong
D.

3. Luat su Ly Trung D1: Cong trinh xdy dung Trung tim mua sim
Nguyén Trai duoc xay dung dung theo quy dinh cua phap luat, khong bi cac co
quan chirc nang tai thanh pho Can Tho xir phat vi pham gi; Cong ty K2 da Xuat
hoa don day du cho cac ddi tac tham gia xdy dung. DPé nghi Hoi dong x€t XU
chap nhan khang cao ctia Cong ty K2, sira ban 4n so tham theo hudng chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua Cong ty K2.

4. Céac 6ng Nguyén Truomg K1, Ngo Vian H va Truong Vin Khanh N:
Xin bao luu toan bo cac luan ctr da trinh bay tai cép so thAm va dugc ban an so
tham ghi nhan. Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao ctia Cong
ty K2 va gilt nguyén ban an so tham.

5. Ong Lam Vian N2: Théng nhét voi 10 trinh bay va yéu cau ciia Cong ty
K2.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
phat biéu y kien nhu sau:

1. Viéc tuan theo phap luat: ThAm phan chi toa phién toa, cac thanh vién
Ho1 dong xet xu, thu ky phién toa va nhimng nguoi tham gia t6 tung da tuan thu
va chap hanh dung cac quy dinh ctia Luat T6 tung hanh chinh nim 2015.

2. Vé tinh hop 18 ctia don khang cao: Don khéang céo cua Cong ty K2 lam
trong han luét dinh, ding hinh thirc. D€ nghi Ho1 dong xét xir chap nhan vé mat
hinh thue.

3. Vé noi dung khang cdo: COng ty N4 thué dat tra tién hang nam va hop
dong cho thué dat s6 32 giira UBND thanh pho C va Cong ty N4 khang cho
phép Cong ty N4 gop Von bang gia tri quyén st dung dat. Ban chét cua viée
Cong ty N4 dong gop quyén thué dat hop phap véi Cong ty K2 la Vviéc gop vbn
bang gia tri quyen su dung dat. Do Cong ty K2 khong du diéu kién vé quyén str
dung dat nén Cuyc thué thanh phé C khong hoan thué GTGT 1a ¢6 cin ctr. Dé
nghi Ho1 déng x6t XU cdn ctr vao khoan 1 diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh ndm
2015, khong chap nhan khang cdo cua Cong ty K2 va giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phap cua don khang cdo: Pon khang céo Cong ty K2 lam
trong han luat dinh ya da ncf)pqtam ung an phi hanh chinh phuc thén1. Do do, don
khang céo nay du di€u kién de€ thu ly va xét xur theo trinh tu phiic tham.
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[2] V& su ving mit ctia duong su: Cuc truong Cuc thué thanh phd C tham
gia to tung véi tu cach 1a ngu’orl bi kién, UBND thanh phd C, S¢ Tai nguyén va
Moi truong thanh pho C va S& Xay dung thanh phd C tham gia té tung voi tu
cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan. Cac cac nhan, don vi néu trén lan
luot uy quyen hop phép cho cac 6ng Huynh Tan P, Tran Phu Loc T, Nguyén
Thién N1 va Banh Minh T2. Tuy nhién cac éng nday di c6 don dé nghi xét xir
vang mit. Do d6, Toa 4n tién hanh xét xir ving mit cac duong sy nay theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 225 Luat T4 tung hanh chinh.

[3] V& ddi twong khoi kién, thoi hiéu khai kién va tham quyén giai quyét
vu an: Quyét dinh s6 2437/QD-CT cua Cuc truong Cuc thué thanh phé C duoc
ban hanh ngay 06/10/2020, c6 ndi dung giai quyét khiéu nai vé hoan thué GTGT
ciia Cong ty K2; Quyét dinh s6 2618/QP- -CT cua Cuyc truong Cuc thué thanh
phd C ban hanh ngay 03/11/2020 (sau day viét tat 12 Quyét dinh sé 2437, Quyet
dinh s6 2618), c6 nodi dung bo sung Diéu 2 Quyét dinh 2437. Day la cac quyét
dinh hanh chinh trong linh vuc quan Iy Nha nudce vé thué. Cong ty K2 khai kién
yéu cau huy cac quyét dinh néu trén vao ngay 08/12/2020. Do d6, Toa 4n nhan
dan thanh phd Can Tho thu 1y, xét xtr vu 4n 1a ding ddi tugng, diing thAm quyén
va con thoi hién khoi kién, phi hop véi cac quy dinh tai khoan 2 Diéu 3, Piéu
30, Dicu 32, Piéu 116 Luat T6 tung hanh chinh.

[4] Xét khang céo ctia Cong ty K2 va xét Quyét dinh s 2437, Quyét dinh
s6 2618, nhan thay:

[4.1] V& trinh tu, tha tuc va thAm quyén ban hanh quyét dinh: Tai Céng
van s6 3891/CT-TT-KT2 ngay 19/8/2020 ciia Cuc thué thanh phé C c6 ndi dung
khong chap nhan yéu cau hoan thué truc tiép ciia Cong ty K2. Khong dong ¥ voi
van ban nay, Cong ty K2 khiéu nai va Cuc thué thanh phd C lan luot ban hanh
Quyét dinh s6 2347 va Quyét dinh 26118. Do d6, hai quyét dinh nay duoc ban
hanh dung trinh ty, thAm quyén, pht hop véi cac quy dinh tai Diéu 76 Luat quan
1y Thué 2019, Biéu 19, Biéu 27, Diéu 28, Diéu 31 Luat Khiéu nai nim 2011.

[4.2] Vé ndi dung:

[4.2.1] Can c& vao 10i trinh bay cua nguodi khoi kién, Quyét dinh sb
3256/QD-UBND ngay 21/10/2013 ciia UBND thanh phd C, Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BQ 806897 ngay 14/7/2014 va Hop dong thué dat sb
32/HDTD-2014 thi c¢6 cin ctr dé xac dinh: dién tich dat 7.973,6m? tai s6 G N,
phuong T, quan N, thanh phd Can Tho 13 dat thudc so hitu Nha nude, cho Cong
ty N4 thué trong thoi han 50 nam, v6i phuong thirc tra tién thué hang nam.

[4.2.2] Can ct vao Hop dong hop tac kinh doanh s 01/HTKD-2015 ngay
09/10/2015 giita Cong ty N4 va Cong ty K2 thi Cong ty K2 da tién hanh xin
gidy phép xay dung, bo 100% Vén xay dyng Trung tim mua sim Nguyén T1;
sau khi hoan tit cic thi tuc vé bao vé méi truong, phong chay chita chay,
nghiém thu va dua vao sir dung thi Cong ty K2 s& duoc hoan thué GTGT néu c6
du cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat.
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Theo quy dinh ctia Luat Thué gia tri gia tang, khoan 3 Piéu 1 Thong tu 5O
130/2016/TT-BTC ngay 12/8/2016 cua Bo T3, dé duoc hoan thué GTGT thi
Trung tim mua sim Nguyén T1 (Cong ty K2) phai c6 du cac diéu kién sau: tuin
thu cic quy dinh cua phap luat vé dau tu, xdy dung, dat dai, bao vé méi truong,
lao dong va quy dinh cta phap luat co lién quan theo diéu 26 Nghi dinh sd
118/2015/Nb-CP.

[4.2.2.1] Vé dau tu: Hop ddng hop tac kinh doanh giira Cong ty N4 va
Cong ty K2 khong thanh 18p mot phap nhan moi (phap nhén thir 3) nén day la
Hop dong BCC theo quy dinh tai Diéu 28 Luéat Pau tu nam 2014.

[4.2.2.2] Vé xdy dung:

Tai khoan 1 Piéu 89 Luat Xay dung nam 2014 quy dinh “Trucc khi khoi
cong xdy dung cong trinh, chu dau tw phai c6 gidy phép xdy dung do co quan
nha nwéc cé tham quyen cap theo quy dinh cua Ludt nay, true truong hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay”.

- Vé thanh phan ho so: Khi dé nghi gidy cip phép xay dung, Cong ty K2
da cung cp day du cac thanh phan ho so theo quy dinh cua phap luat nhu dai
dién S¢ Xay dung da trinh bay. Cu thé ho Sy gdm co6: Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BQ 806897; Bién ban hop s6 3171/BB-SKHDT ngay 13/11/2014
ctia S& Ké hoach va PAu tur vé viéc xin dau tu du an Toa nha S cia Cong ty N4
tai TO trinh s6 34/TTrTN/2014 ngay 10/11/2014; Hop dong hop tac kinh doanh
s6 01/HTDK-2015 giita Cong ty N4 va Cong ty K2; Gidy Uy quyen khong s
ngay 22/01/2016 cua Cong ty N4 uy quyén cho Cong ty K2 truc tiép thuc hién
cac thu tuc lién quan den dau tu, xay dung va phat trién kinh doanh du an Trung
tam M2; Cong van sd 302/SXD-QLXD ngay 02/02/2016 cta S¢ Xay dung vé
viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co so du an dau tu xay dung cong
trinh Trung tdm M2; hd so ban vé& va cac tai liéu can thiét khac. Cac tai liéu nay
phu hop vdi quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d va d, khoan 2 Diéu 95 cua Luét Xay
dung ndm 2014.

- V& viéc xéc dinh chu dau tu:

Tai khoan 9 Diéu 3 Luat X4y dyng nim 2014 quy dinh: “Chu dau tu xdy
dung (sau day goi la chu dau te) la co quan, té chire, ca nhan so hitu von, vay

von hodc dwoc giao triee tiép qudn 1y, sit dung von dé thuc hién hoat dong dau
tw xay dung”.

_ Tai khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh sO 59/2015/ND-CP huong dan khoan 9
biéu 3 Luat Xay duyng ndm 2014 vé chu dau tu su dung ngudn von khong phai
1a von nha nuéc quy dinh: “Doi voi dir an sw dung von khac, chu dau tw la co
quan, 10 chirc, ca nhan so hitu von hodc vay von dé dau tw xdy dung. Truong
hop du an sw dung von hon hop, cdac bén gop von thoa thudan vé chu dau tu”.

Cong ty N4 da ky Hop dong hop téc kinh doanh s6 01/HTDK-2015 véi

Cong ty K2, uy quyen cho Cong ty K2 truc tiép thuc hién cac thu tyc lién quan
dén dau tu, tw bé von 100% dé dau tu xay dung va phat trién kinh doanh dy an
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Trung tdm mua sam Nguyén T1 (theo Diéu 1, Hop ddong hop tac kinh doanh sb
01/HTDK-2015). Nhu vay Cong ty K2 1a t6 chirc s¢ hiru von. Do dé, ¢ can cir
dé xac dinh Cong ty K3 1a Chu dau tu theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 4 Nghi
dinh s6 59/2015/ND-CP.

, Tir nhitng phén tich néu trén, c6 cin cir dé xac dinh Gidy phép xay dung
s0 10/GPXD-SXD ngay 04/02/2016 c6 gia tri phap 1y.

[4.2.2.3] V& dat dai:

- Tai Piéu 175 Luat Dét dai nim 2013 quy dinh vé quyén va nghia vu cua
to chuc kinh t€, t6 chuc su nghi€p cong lap st dung dat thué tra tién thué dat
hang nam nhu sau:

“]. Té chirc kinh té, té chirc sir nghiép cong lap dwoc Nha nudc cho thué
dat thu tién thué ddt hang nam c6 cdc quyén va nghia vu sau ddy:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Piéu 166 va Diéu 170 cia Ludt
nay;

b) Thé chdp tai san thudc sé hitu ciia minh gan lién véi dat thué tai cdc té
chire tin dung dwoc phép hoat dong tai Viet Nam;

¢) Bdn tdi san thudc sé hiru ciia minh gan lién véi dat thué khi c¢é di diéu
kién quy dinh tai Diéu 189 cua Ludt nay; nguoi mua tai san duwoc Nha nuoc tiép
tuc cho thué dat theo muc dich da dwoc xac dinh;

d) Gop von bang tai san thugc s6 hitu cua minh gan lién véi ddt thué;

nguoi nhdn gép von bang tai san dwoc Nha nwée tiép tuc cho thué dat theo muc
dich da dwoc xac dinh;

d) Cho thué lai quyén sir dung ddt theo hinh thirc tra tién thué dat hang
nam doi véi dat da dwoc xdy dung xong . két cdu ha tdng trong trieong hop dirgc
phép dau tw xdy dung kinh doanh két cau ha tang doi voi dat khu cong nghiép,
cum cong nghiép, khu ché xudt, khu céng nghé cao, khu kinh té.

2. Té chikc kinh té, t6 chirc sy nghiép cong ldp sir dung ddt thué ciia tof
chice, ho gia dinh, ca nhdn ngoai khu cong nghiép, cum cong nghi¢p, khu che
xuat thi co cdc quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap ludt vé dan su”.

- Tai Piéu 7 Hop dong thué dat s6 32 quy dinh: “Trong thoi gian thuc
hién Hop dong thué dat nay, bén B khong duwogc chuyén doi, chuyen nhwong, cho
thué lai, thé chdp, gép von bang gid tri quyén sir dung dat véi bat ky hinh thirc
nao’’;

- Tai Piéu 2.1 Hop ddng hop tac kinh doanh sb 01 gitra Cong ty N4 va
Cong ty K2 quy dinh: “Ben 4 (turc Ccong ty N4) cho bén B (twc cong ty K2) te

bo von 100% dé dau tw xdy dwng va phat trién kinh doanh duw én Trung tam M1
theo thiét ké dwoc co quan c6 tham quyén phé duyét”,

Tai Piéu 2.3 Hop dong s6 01 ciing xac dinh rd:
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“Bén A khéng gdp von bang gid tri quyén sir dung ddt, ma chi déng gop
quyén thué dat hop phdp doi véi khu dat da tring thau dwoc thué theo hop dong
thué dat véi So Tai nguyén va Moi truong thanh phé C véi bén B, dé hop tdc
dau tw xdy dung va phat trién kinh doanh Trung tdm mua sam King Group C.
Viéc hop tdc ndy khong lam mat quyén thué dat ciia bén A theo cdc quyét dinh
ciia UBND thanh phé C va Hop dong thué ddt véi So Tai nguyén va Moi trieong
thanh phé C. Pong thoi ciing khéng mat quyén sé hiru ciia nha nwée doi voi khu
dat va moi tai nguyén duwéi long dat...”".

Can ct vao cac quy dinh cua phap luat vira vién dan, sy thoa thuén cua
Cong ty N4 va Cong ty K2 va dién bién thuc té trong viéc trién khai du an
Trung tdm mua sam Nguyén T1 cho thdy phap luat vé dat dai khong cam to
chtrc thué dét theo phuong thuc tra tién hang nam dong gop quyén thué dat hop
phap ctia minh dé hop tac kinh doanh véi t6 chirc khac.

Tai trang 13 cua ban an so tham nhan dinh: ang thoi, theo quy dinh tai
Khodn 2 Piéu 4, Piéu 7 cia Hop dong thué dat so 32/HDTD-2014 ngay 11
thang 6 nam 2014 ciing da ghi ro, Cong ty N4 khong c6 quyén dong gop quyen
thué dat hop phap (thuc chat la déng gop gid tri quyén sir dung dat thué) doi véi
khu dat sé 78 Nguyén Trai voi Cong ty TNHH Mot thanh vien K2 dé hop tac dau
tir xdy dung va phdt trién kinh doanh Trung tam mua sam King Group C” 1a
khong co can ctr va khong phu hop véi ndi dung thoa thuén tai Hop dong thué
dat s0 32. Vi tai khoan 2 Diéu 4 cta Hop ddng s6 32 chi quy dinh bén B ¢o cac
quyén theo quy dinh tai Diéu 111, Piéu 114 Luat Pat dai, ma cic quyén cua bén
B (tae COng ty N4) tai 02 diéu luat nay khong cdm Cong ty N4 dong gop quyén
thué dat hop phap ctia minh.

Mit khac cho rang thyc chat Cong ty N4 dong gop gia tri quyén sir dung
dat véi Cong ty K2 ciing 1a khong c6 can cir, khong phu hop véi noi dung Hop
dong hop tac s6 01. Boi véi dién tich dat 16n (7.973,6m?), nam & mit tién duong
N, thu¢c quén N Ia trung tam kinh té hang déu cua thanh ph6 Can Tho thi gia tri
dién tich dat nay la dac biét 16n so vdi tong sb tién Cong ty K2 bo ra xay dung
(chi hon 40 ty dong), neu dong gop bang gia tri quyén sir dung dat thi Cong ty
N4 phai chiém ti 1¢ von gop rat cao, dong nghia voi viéc duge huong ti 1€ loi
nhuan rat cao; trong thyuc té thi theo Hop dong hop tac s 01 Cong ty N4 chi
dugc huong 20% lgi nhuan.

[4.2.2.4] Vé mdi truong, phong chdy, chira chay: Cong ty K2 da dugc cap
cac gidy chimg nhin vé moi trudng va phong chay, chita chay theo quy dinh cta
phap luat. Cuy thé 1a:

- Gidy chung nhan tham duyét thiét ké vé phong chay va chira chay sO
494/TD-PCCC ngay 03/12/2015 cta Canh sat PCCC thanh pho C;

- Gidy x4c nhéan ding ky ké hoach bao vé mdi trudng s6 92/GXD-UBND
ngay 28/10/2015 cia UBND quén N.
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[5] Tt nhimng phén tich néu trén, nhan thiy Cong ty K2 c6 du diéu kién dé
dugc hoan thué gia tri gia tang theo quy dinh cua phap luat. Do do, ban an so
tham tuyen bac yéu cau khoi kién cua Cong ty K2 1a khong dtng phap luat, lam
anh hudng dén quyén 1gi cua Cong ty.

[6] Tt nhitng phan tich néu trén, nhan qthéy khang cao cua Cong ty K2 la
c6 can cr dé chap nhan. Can stra ban an so tham theo nhan dinh trén day.

[7] Cac lap luén néu trén ciing la can cu dé Hoi dong xét xtr khong chép
nhan d€ nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh tham gia phién toa.

[8] V& 4n phi hanh chinh so tham: Cyc Thué thanh ph6 C phai np
300.000 dong.

[9] V& 4n phi hanh chinh phuc thim: Tra cho Cong ty K2 300.000 dong
tam Ung an phi da ndp.

[10] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 2 Diéu 241 cta Luat TH tung Hanh chinh,

Chép nhan khang cdo ciia Cong ty TNHH MTV K2.

Stra Ban 4n hanh chinh so thdm s6 36/2023/HC-ST ngay 31/8/2023 ciia
Toa an nhan dan thanh pho Can Tho.

Cén ctr vao khodn 1 Piéu 30, khoan 3 Piéu 32, diém a khoan 2 Piéu 193
Luat t6 tung hanh chinh;

Cin ctr vao Diéu 175 Luat Dat dai ndm 2013;

Cin ctr vao Diéu 28 Luat Dau tu;

Cin cr vao khoan 1 Piéu 89 Luat Xay dung;

Can ctr vao khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh s6 118/2015/NP-CP ngay
12/11/2015 cua Chinh phu;

Can cir vao khoan 3 Pieu 1 Thong tu s6 130/2016/TT-BTC ngay
12/8/2016 cua Bo T3 stra doi, bé sung Diéu 18 Thong tu s6 219/2013/TT-BTC
ngay 31/12/2013 ciia B§ T3;

Can ct vao Nghi quyet 5O 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an,

[1] Chap nhan yéu ciu khéi kién ctia Cong ty TNHH MTV K2.
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- Huy Quyet dinh sO 2437/Qb-CT ngay 06/10/2020 cua Cyc truong Cuc
thué thanh phd C, vé viéc giai quyét khiéu nai (lan dau) cua Cong ty TNHH
MTV K2;

- Huy Quyét dinh s6 2618/QDP-CT ngay 03/11/2020 ciia Cyc trudng Cuc
thué thanh phé C, vé vi¢c bo sung Pi€u 2 Quyét dinh 2437 néu trén;
- Bugc Cuc Thué thanh phd C phai hoan thué gié tri gia ting theo phuong

phap truc tiép cho Cong ty TNHH MTV K2 dbi v6i Dy 4n xay dung Trung tim
mua sam Nguyén T1 theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé an phi hanh chinh so tham: Cuc Thué thanh phé C phéai nop
300.000 (ba tram ngan) dong. Tra cho Cpng ty TNHH MTV K2 phai nop
300.000 (ba tram ngan) dong an phi so tham da ndp theo bién lai thu s6 173
ngay 29/12/2020 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Can Tho.

[3] Vé an phi hanh chinh phuc tham: Tra cho Cong ty TNHH MTV K2
300.000 (ba tram ngan) dong tam ng an phi hanh chinh phtic tham theo bién lai
thu s6 1922 ngay 18/9/2023 cua Cuc Thi hanh an dan su thanh ph6 Can Tho.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[5] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND thanh ph6 Can Tho;

- VKSND thanh phb Can Tho;

- Cuc THADS thanh phé Cén Tho;
- Cac duong su;
- Luu: VP, HSVA.

Vo Van Khoa
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