TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 438/2024/DS-PT
Ngay 07-11- 2024
VIV Tranh chap yéu cau vo hiéu hop
dong uy quyén, vo hiéu hop dong
tang cho quyén str dung dat va quyén
so hiru nha 6, tranh chap hop dong
thué nha ¢, tranh chip hop dong vay
tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ba Huynh Thi Hong Van

Ba Tran Thi Thanh Thay

- Thw ky phién toa: Ong Khong Vin Pa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.
- Dqi dién Vién Kiém sat nhan din tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 11 nam 2024 tai try so Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6 399/2024/TLPT-DS ngay 01
thang 10 ndm 2024 vé viéc “tranh chap y€u céu vo hiéu hop déng ty quyén, vo

hiéu hop ddng ting cho quyen s dung dat va quyen so hiru nha ¢, tranh chip
hop ddng thué nha &, tranh chap hop dong vay tai san”

Do Bén an déan su so thqm sO 38/2024/DS-ST ngay 22 thang 4 nam 2024
cta Toa 4n nhan dan thanh pho Tan An bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thAm s6 403/2024/QD-PT ngay
11 thang 10 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1962. Dia chi cu tra: S6 D, 4p
B, xa B, huyén T, tinh Long An.

- Bi don:
1. Ba Nguyén Thj Bich T, sinh nim 1978.
2. Ong Nguyén Vian K, sinh nim 1985.



Nguroi dai dién theo iy quyen cua 6ng K: Ba Nguyen Thi Bich T, sinh ndm
1978. Pia chi thuong tra: S6 B, Ap B, xi B, thanh phd T, tinh Long An.

Cung dia chi cu tri: S6 A Puong N, Phuong D, thanh phé T, tinh Long An
(Theo van ban uy quyén ngay 27/7/2023).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BaPao Thi Cam C, sinh nam 1987 (co yéu cau doc 1ap).

2. Ba Nguyén Thi Bach Y, sinh ndm 1964 (c6 yéu cau doc lap).
3. Ong Pao Quang L, sinh nim 1964;

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén cua 6ng L: Ba Nguyén Thi Bach Y, sinh nim
1964 (Theo van ban uy quyén ngay 31/8/2023).

4. Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1985.
Cung dia chi cu tra: Ap L, xa L, huyén C, tinh Long An.

5. Van phong C1. Dia chi tru so: S6 A, dudng N, ap H, x4 T, huyén C, tinh
Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Van DI, chiic vu: Truéng Vin
phong.

6. Van phong C2. Dia chi tru so: S6 I, khu dan cu N, Ap B, xi T, huyén C,
tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Duong Thuy L1, chirc vu: Truong Van
phong.

-Nguwoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Bach Y 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 05 thang 5 nam 2020, don yéu cau ngay 20 thang
02 nam 2023 va loi trinh bay ciia nguyén don ba Nguyén Thi D trong qué trinh
gidi quyét vu an thé hién:

Ong Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi Bich T 1a vo chong. Theo Quyét
dinh cong nhan sy thoa thuin cta cac duong su sé 15/2018/QDST-DS ngay
16/3/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd Tan An, tinh Long An thi éng K ¢6
nghia vy tra cho ba D 125.000.000 ddng, ba T c6 nghia vu tra cho ba D
3.201.811.540 ddng. Tuy nhién, 6ng K va ba T khong thyuc hién theo quyét dinh
c6 hiéu luc phap luat ciia Toa an. Ba D da lam don yéu cau thi hanh an va duoc
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tan An ra Quyét dinh thi hanh an sb
682/QD.CCTHADS ngay 23/3/2018 dé to chtc thi hanh quyét dinh néu trén.
Trong qua trinh to chic thi hanh 4n, ba D duoc biét vao ngay 13/02/2018, tai
Van phong C2, ong K ba T da ky Hop dong uy quyén toan quyen dinh doat
quyén sir dung (QSD) dat va quyén so hiru (QSH) nha o, tai san gan lién véi
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thira dat s6 1120, to ban d6 s6 5, dién tich 113,2m2, vi tri toa lac x4 B, thanh ph
T, tinh Long An cho ba Nguyén Thi Bach Y véi thoi han 14 20 nam. Dén ngay
17/5/2018, tai Van phong C1, ba Y dai dién cho 6ng K ba T 1ap thu tuc tang cho
QSD dat va QSH nha & ctia thira dat néu trén cho con gai cua ba Y 12 ba Pao Thi
Cam C, theo sb cong chimg 14807, quyén s6 15TP/CC-SCC/HPGD. Hién nay,
ba Pao Thi Cam C dang dtng tén Gidy ching nhan QSD dat, QSH nha & cua
thira dét 1120.

Nay ba D khaoi kién yéu cau Toa an tuyén v6 hiéu hop dong ting cho QSD
dat, QSH nha & va tai san gan lién voi dat gitta bén ting cho 1a 6ng Nguyén Vin
K, ba Nguyén Thi Bich T (do ba Nguyen Thi Bach Y dai dién) v6i bén nhan
tang cho 1a ba Pao Thi Cam C, hop dong cong chimg s6 14807, ngay 17/5/2018
tai Vin phong C1 dong thoi yéu cau vo hiéu Hop dong uy quyen ngay
13/02/2018 giita 6ng K ba T vdi ba Y do c6 dau hiéu tau tan tai san, tron tranh
nghia vu thi hanh an cho ba D.

Bi don ba Nguyén Thi Bich T trinh bay tai ban tw khai ngay 20 thang 3
nam 2023 va qua trinh to tung tai Toa dn nhu sau:

Ba T thira nhan ba cung chdong 13 6ng Nguyén Vin K c6 nghia vu thi hanh
an cho ba D theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cic duong su sb
15/2018/QDST-DS ngay 16/3/2018 cia TAND thanh ph6é Tan An, tinh Long
An. Nha va dat tai S6 B Ap B, xa B, thanh pho T, tinh Long An la tai san chung
cua voQ chong ba T va khi d6 dang duogc thé chap cho Ngan hang thuong mai c6
phan () Anhanh L2 (viét tat: Ngan hang A) dé vay sé tién 1.050.000.000 dong.

Thoi diém thiéu no ba D, ba T c6 dé nghi giao gidy to cung nha dat thia
dat s6 1120 cho ba D dé thuong luong tra ng nhung ba D khong déng y. Sau do,
do ng cua Ngan hang da sap qua han nén vo chong ba T phai cam cd nha dat cho
ba Y dé ldy tién tra ng cho Ngan hang. Hai bén thoa thuan gia cam c6 1a
1.600.000.000 ddng; c6 1ap vin ban theo td gidy tay viét trén gidy tap hoc sinh
dé ngay 10/02/2018 co chir ky tén va ghi tén cua vo chdng ong K ba T tai cudi
trang dau, ndi dung cua van ban 1a do ba Y tu viét sau khi vo chong ba T ky tén.
Hai bén thoa thuan bang 10i néi 13i suat 1a 05%/thang, thoi han cam cd 1a 06
thang. Trén thuc té, Y chfmg ba T chi nhan duoc sd tién 1.360.000.000 dong
sau khi trir di 10% tlen hoa hong moi gioi va tién 13i. Bé dam bao cho viéc vay
tién, ba Y d3 yéu cau vo chong ba T den Van phong C2 lap Hop dong uy quyén
ngay 13/02/2018 c6 ndi dung uy quyen cho ba Y toan quyén dinh doat nha, dat
ctia thira dat s6 1120. Ba T yéu cdu ba Y cung cip ban chinh cia to gidy tay dé
ngay 10/02/2018 ma ba Y da ndp ban photocopy cho Toa an.

Sau khi nhan tién cta ba Y, vo chong ba T khong c6 kha ning dong 14i va
tra no nén ba Y da lam thu tuc ting cho nha dat thira dat s6 1120 cho con gai cua
ba Y 12 ba Pao Thi Cam C ding tén, ba Y ciing khong thong bao viéc nay cho
vo chong ba T biét. Khi nhan dugc thong bao cua Toa an vé viée ba D khoi kién
thi ba T méi biét dugc viéc ba C dd dimg tén nha dat vao thang 5/2018.



Péi v6i to gidy "nhan tién ban nha" dé ngay 13/02/2018 ghi sb tién
5.000.000.000 dong c6 chir ky tén va tén cia mot minh ba Tladoba Y kéuba T
ky tén Ién to giéy chua ghi ndi dung cung voi ngay Toa an xem xet, tham dinh
tai chd nha, dat lan mot. Ba Y n6i myc dich ky to gidy nay la dé giup ba Y CO
thé 1y lai duoc tién tai thi hanh 4n. Do do, to gidy nay chi c¢6 chit ky tén va viét
tén cua ba T ma khdng c6 dng K, thuc té hai bén khong c6 giao nhan gi ddi voi
s6 tién nay.

Nhitng to gidy cam két thué nha ¢ dé ngay 10/12/2018, gidy nhan t1en ghi
ngay 13/02/2018 c6 luc ghi sb tlen 1.600.000.000 dong, c6 lac ghi sd tién
14.600.000.000 dong, co luc ghi sd tién 11.600.000.000 dong la doba Y tu ghi
ndi dung vao céc to gidy di co san chir ky tén cua vo chong ba T va cac to gidy
nay chua ghi ndi dung. Téng cong vo chong ba T ky tén vao gidy tdp hoc sinh
chua ghi ndi dung dua cho ba Y giir 1a 02 to; riéng ba T sau khi Toa an thu ly vu
anthiba T co ky tén Ién thém 02 to gidy tring va ciing dua cho ba Y cat gii.
Toan bd chir viét trén cac to gidy ma ba Y da nop cho Toa an 1a chir viét ctia ba
Y. Ba T da dugc Toa an giai thich thu tuc yéu cau trung cau giam dinh nhung do
gia dinh dang gip nhiéu kho khan nén khong yéu cau giam dinh ddi voi cac to
gidy nay.

Do cong viéc lam an that bai kéo dai cho dén nay nén vo chong ba T chua
c6 kha nang tra ng cho ba D. Ngoai ra, gitta ba T va ba D ¢6 thoa thuan miéng la
ba T chi c6 nghia vu tra cho ba D s tién 1.000.000.000 dong nhung ba D khong
gitr 101 hua.

Nay trudc yéu cau khoi kién cta ba D, ba T xac dinh no cta ba D thi vo
chong ba T van tra, khong dong y yéu cau khai kién cua ba D vé viéc vo hiéu
hay huy hop dong tang cho QSD dat va QSH nha & ciing nhu hop dong ay
quyén d6i voi nha, dat thira s6 1120. Hién nay, hoan canh ctia ba T rat kho khén,
0 hai con nho dang ¢ nha thu€ nén gia dinh ba T ¢o dé nghi xin chudc lai nha
dat S6 B Ap B, xa B véi gia 1.700.000.000 dong cho ba va cac con ¢ chd sinh
séng on dinh.

Dbi véi yéu cau khoi kién ctia ba Y cho ring vo chong ba T vay cta ba Y
nhiéu 1an véi s6 tién 1én dén hang ty dong theo nhiéu gidy no nhu ba Y cung cép
cho Toa an la khong dung sy that. Ba T xac dinh chi x4c 18p giao dich cam cb
nha dat S6 B voi ba Y mot 1an duy nhét véi so tién thoa thuan 1a 1.600.000.000
dong, thuc té vo chong ba T chi nhan duoc sb tién 1.360.000.000 dong. Néu
budc v chong ba T tra ng cho ba Y thi ba chi dong y tra cho ba Y sd tién tong
cong 1.700.000.000 dong ma khong dong ¥ tra sb tién 5.000.000.000 dong va 1ai
suat nhu ba Y yéu cau.

Bi don ong Nguyén Vin K do bd Nguyén Thi Bich T dai dién trinh bay:

Ong K 1a chdng cua ba T, thong nhét trinh bay cta ba T, khong co yéu cau gi
khéc.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi Cam C ¢é yéu cdau dic
ldp trinh bay trong qua trinh gidi quyét vu an nhw sau:
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Ba C la con rudt cia ba Nguyen Thi Bach Y. Ong Nguyen Thanh S la
chong cua ba C. Ba C khong blet viéc vo chong ba T cam cd hay thé chap nha
dat thira dat s6 1120 dé vay tién ctia ba Y va sb tién vay 1a bao nhiéu? Trudc
day, ba C cd nghe ba Y noi lai viéc ba Y mua nha cho em gai ctia ba C & do em
gai chuan bi hoc tai Truong C3 nhung do vudng thu tuc phap Iy nén ba Y dé ba
C dung tén gitm QSD dat, QSH nha ¢ tai S6 B Ap B, xa B, thanh phd T. Sau
khi dugc dung tén nha dat tir thang 5/2018 cho dén nay, ba C hay em gai cta ba
C khéng c6 quan 1y, st dung nha dat nay do vo chong ba T chua ban giao. Dé
gilp ba Y 14y lai duoc sd tién di cho ba T vay nén ngay 23/11/2020, ba C lam
don khoi kién tranh chip hop ddng thué nha ¢ véi vo chong ong K ba T nhung
nay ba C xac dinh thuc té ba C chi ding tén QSD dat va QSH nha ¢ gium cho ba
Y chr ba C khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan gi dén nha dat nay. Do do,
ba C xéc dinh vg chong ba C khong c6 tranh chap gi ddi véi bi don nén xin rat
lai toan bo yéu cau khoi kién dbi véi vo chong 6ng K ba T.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bach Y ¢é yéu cau
doc lap trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an nhu sau:

Nghé nghiép ctia ba Y 1a kinh doanh bat dong san va cho vay tién, ba Y
lam &n trong linh vyc nay da duge hon 30 nam nay. Gitra ba Y va ba T khong c6
quen biét than thudc gi ca. Thong qua nguoi moi gidi nha dat & T nén dau nim
2018, ba Y biét duoc vo chong ba T can tién tra ng va Xoay 80 cong viéc lam an
nén ba Y cho vo chong ba T vay tién theo hinh thire cam c6 nha dat. Nguoi moi
gid1 con noé1 voi ba Y rang ba T vay tién nhung s& khong c6 kha nang tra duoc
no nén sé& ban ré nha dat tai S6 B Ap B, xd B cho ba Y dé trir no. Khi vay tién,
ba T c6 thong bao cho ba Y biét gidy to nha dat tai S6 B, Ap B, xa B d dugc vo
chdong ba T thé chip tai Ngan hang A nén ba Y cung ba T dén Ngan hang A dé
tra ng. Sau khi tra ng xong, ba Y da lay Gidy chtng nhan QSD dat tir Ngan hang
ra thyc hién thu tuc xoa thé chap dong thoi hai bén cung dén Vién phong C2 Ky
hop dong uy quyén. Theo d6, vo chong ong Kba T da uy quyén cho ba Y toan
quyén dinh doat nha dat tai SO B, Ap B, x4 B, thanh phd T véi thoi han 20 nam
ké tir ngay 13/02/2018.

Trudc ddy, ba Y nghi ring vo chong 6ng K ba T uy quyén dinh doat nha
dat cho ba Y dé vay tién, sau d6 khong tra duoc ng, theo thoi quen thi s& dong y
chuyén nhuong QSD dat va QSH nha ¢ cho ba Y nén ba Y di sang tén nha dat
nay cho con gai bang hop dong ting cho. Sau khi suy nghi lai, nay ba Y Xac
dinh giira ba Y va vo chong 6ng K ba T khong c6 viéc mua ban nha dat ma thyc
té chi c¢6 viée ba Y cho vo chéng ba T vay no theo hinh thirc cam cb nha dat
bang hop dong uy quyén. SO tién ba Y cho vo chong ba T vay dén nay da lau
nén ba Y khong thé nhé rd cu thé sé tién 1a bao nhiéu, thoi diém cho vay cu thé
la ngay thang nao vi ba Y cho vo chong ba T vay rat nhiéu lan, c6 khi
1.600.000.000 ty dong, c6 khi 1a 5.000.000.000 ty dong, c6 khi 11.600.000.000
ddng, c6 khi lai 13 14.600.000.000 ddng véi thoi gian cach nhau vai ngay. Céc
bén thoa thuan bang 15i néi 14i suat 13 02%/thang nhung cho dén nay vo chong
ba T chua tra 13i 1an ndo cho ba Y. Td gidy photocopy ghi ndi dung vo chdng ba
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T nhan cta ba Y sb tién 1.600.000.000 dong de ngay 10/02/2018 va "Gidy cam
két thué nha 6" ngay 13/12/2018 c6 ghi sd tién "1.600.000.000 ddng" do ba Y
ndp cho Toa an qua duong buu dién da bi that lac ban chinh nén ba Y khong thé
cung cap theo yéu cau cua ba T va cua Toa an, ba Y chi con glu: ban goc 01 to
gidy ghi sb tién 5.000.000.000 dong do ba T ky tén, 01 to glay ghi so tlen
11.600.000.000 dong dé ngay 10/02/2018 va Ol to giay ghi sd tién
14.600.000.000 dong. Ba Y xac dinh To gidy photocopy ghi ndi dung vo chong
ba T nhén cua ba Y sb tién 1.600.000.000 dong d& ngay 10/02/2018 dd duoc ba
T thira nhan nén co gia tri rang budc ddi v6i hai bén ma khong can ba Y phai
cung cip ban chinh.

Tai don khéi kién ngay 22/02/2023, ba Y xac dinh khoi kién yéu cau vo
chong ba T lién déi tra cho ba Y sd tién no con thiéu 14 5.000.000.000 dong va
141 suat 1a 10%/thang theo t& gidy ghi "Gidy nhan tién ban nha" ngay 13/02/2018
c6 chit ky tén va viét tén cua ba Nguyén Thi Bich T. Tam tinh s6 tién yéu cu vo
chong ba T phai tra 1a gbc 5.000.000.000 dong va 13i tir ngay 13/02/2018 dén
ngay xét xtr so tham 7.500.000.000 dong.

Tai ban tu khai ngay 20/3/2024, ba Y thay d6i yéu cau khoi kién, theo do
bd Y yéu ciu vo chong ba T lién déi tra cho ba Y sb tién no con thiéu 1a
5.000.000.000 dong va 1i suat 1a 01%/thang theo to gidy ghi "Gidy cam két thué
nha ¢" ngay 10/12/2018, tam tinh goc va 13i 1a 8.650.000.000 dong.

Nguoi ¢é quyen lpi, nghia vu lién quan ong Pao Quang L do ba Nguyén
Thi Bach Y dai dién trinh bay: Ong L la chong cta ba Y, thong nhat trinh bay va
yéu cau khoi kién cua ba Y, khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Thanh S ¢é don xin xét
X vang mat trong Suot qua trinh t6 tung cua Toa dn.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C2 do ba Durong Thity
L1 dai dién trinh bay nhw sau: Trinh tu, thu tuc cong chu’ng Hop dong uy quyén
ngay 13/02/2018 gitra vg chdng ba Nguyén Thi Bich T va 6ng Nguyén Vin K
cung voi ba Nguyén Thi Bach Y 1a dung quy dinh ctia phap luat; thoi diém ky
két hop ddng uy quyén, cac bén c6 niang luc hanh vi dan sy, giao két hoan toan
tu nguyén, khong bi Itra dbi hodc ¢p budc, ho so cong chung phu hop quy dinh,
n6i dung hop dong cong chimg khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa
hoi. Van phong C2 Xin vang mit trong tat ca cac budi lam viéc, hoa gidi va
phién toa xét xtr tranh chap ciia cac bén.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C1 do dng Nguyén Vin
D1 dai dién trinh bay nhu sau: Trinh ty, thil tuc cong chimg hop dong tiang cho
QSD diat va QSH nha ¢ gan lién voi dat sd cong ching 14807, quyén sd
15TP/CC-SCC/HBGC, ngay 17/5/2018 gitra mot bén la vg chéng ba Nguyén
Thi Bich T va éng Nguyen Van K (uy quyén cho ba Nguyen Thi Bach Y) va
mot bén 12 ba Pao Thi Cam C ddi voi nha va dat thira s6 1120, to ban d6 s6 5,
dién tich 113,2m?, vi tri toa lac xa B, thanh phd T, tinh Long An 1a dang quy
dinh cua phép luat. Thoi diém ky két hop ddng, cic bén c6 ning luc hanh vi dan
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su, giao két hoan toan tu nguyén, khong bi lira déi hodc ép budc, hd so cong
chung phu hop quy dinh cua phap lut. Van phong cong chimg Nguyén Thi
Bich T1 xin vang mat trong tat ca cac budi lam viéc, hoa giai va phién toa xét xur
tranh chip cta cac bén.

Qua trinh chuan bi xét xu, cac duong su nhiéu lan dé nghi Toa an tao diéu
kién vé thoi gian cho cac duong su thuong luong hoa giai tranh chip nhung cac
duong su van khong thé ty hoa giai. Nguyén don c6 don dé nghi Toa an khong
tién hanh hoa giai nén vu an dugc dua ra xét Xt theo tha tuc chung.

Tai phién toa so tham,

Cac duong su xac dinh khong con tai li¢u, chimg clt nao lién quan dén viéc
giai quyét vu an can cung cap cho Toa an, khong yéu cau Toa an hd tro thu thap
tai liéu, chirng cur, khong yéu cau triéu tap duong sy khac hodc nguoi lam chirng
tham gia phién toa.

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién va 1oi trinh bay.

Bi don ba T xac dinh vo chong ba T chi cdm c¢6 nha dat S6 B cho ba Y
nhim muc dich vay tién dé tra ng cua Ngan hang A. Viéc cim cb dugce thyuc hién
bang hinh thue 1ap hop dong uy quyen vao ngay 13/02/2018 tai Van phong C2,
thot han cam cb 1 06 thang, 13i suat thoa thuan 1a 05%/thang. S6 tién thoa thuan
khi cAm cb nha dat 1a 1.600.000.000 dong nhung sau khi trir chi phi méi giéi va
tién 14i thi thuc t& bi don chi nhan tir ba Y sd tién 1.360.000.000 dong; ba T
khong c6 tai liéu chimg cr chimg minh viéc tra 14i cho ba Y. Bi don khong dong
¥ yéu cau khoi kién cua ba D va ba Y. Hién nay, do hoan canh khé khin nén dé
nghi thuong luong tra cho ba D sd tién 1.000.000.000 dong va tra cho ba Y sd
tién 1.700.000.000 déng dé me rudt chudc lai nha dat cho me con ba T ¢6 chd
sinh séng on dinh; tuy nhién, ba T khong xac dinh dugc thoi gian chudc lai nha
va dét tai S6 B 1a thoi gian ndo.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Dao Thi Cam C thira nhan viéc
dung tén QSD dat va QSH nha & tai S6 B Ap B, xa B, thanh phd T, tinh Long
An la dung tén gium me rudt 1a ba Nguyén Thi Bach Y. Do d6, hién nay ba Y
dang giir ban chinh Gidy ching nhan QSD dat va QSH nha ¢ tai S6 B. Nay ba
xac dinh ty nguyén rat lai toan bo yéu cau doc 1ap ve tranh chap hop dong thué
nha & véi vo chong ong K ba T, ba C xac dinh khong co tranh chap, khong co
quyén lgi, nghia vu lién quan gi trong vu an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bach Y trinh bay
cho rang:

Do thoi gian sy viée xdy ra da l1au nén khong nh¢ gitra ba Y va vo chong ba
T xac lap giao dich chuyen nhuong QSH dat va QSH nha ¢ hay giao dich thé
chap cam c6 nha dat dé vay tién, khong nhé sb tién giao dich véi vo chong baT
tong cong 1a bao nhiéu? Nhung nay ba Y xic dinh viéc uy quyén ngay
13/02/2018 gitra vo chdng 6 ong K ba T véi ba Y va Hop dong tang cho QSD dat,
QSH tai san gan lién v6i dat ngay 17/5/2018 1a giao dich gia tao dé dam bao cho
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viéc vay tai san gitra vo chong 6ng K ba T véi ba Y chir khong c6 viée vo chong
ba T chuyén nhuong QSD dit va QSH nha & thira dat s 1120 cho ba Y. Do do,
ba Y dong ¥ v6 hiéu cac giao dich nay.

Vé sb tlen ng ma ba Y da cho vo chong ba T vay: vao ngay 10/02/2018, ba
Y di truc tiép dén Ngan hang Ai nhanh L2 tat toan toan bo sé no ciia ba T véi
Ngan hang va nhan lai ban chinh gidy to QSD dat, QSH nha & do ba T dung tén.
Do ba T vay tién nhung khong c6 kha ning déng 1di va trd ng nén dén ngay
17/5/2018, ba Y di ra Vin phong cong chimg Nguyén Thi Bich T1 1ap Hop
dong ting cho nha dat thira sb 1120 cho con géi 1a Pao Thi Cam C. Pén ngay
29/5/2018, Chi nhanh Vin phong P tai thanh phd T thyuc hién thu tuc chinh 1y
bién dong sang tén nha, dat thira s 1120 cho ba C. Do ba C chi dmg tén nha dat
giim cho ba Y nén ba Y 1a nguoi dang truc tiép giit ban chinh gidy chimg nhan
QSD dat va QSH nha & cua thira dat s6 1120. Ba Y xéc dinh 13i suat khi cho vo
chong ba T vay la 02%/thang, thoi han vay la 06 thang. Nay ba Y khoti kién yéu
cau vg chong ba T ong K lién doi tra s6 ng da vay tir ngay 13/02/2018 1a
5.000.000.000 dong voi 13 suat la 1%/thang tinh tur ngay cho vay dén ngay xét
Xt so thim. Theo do: Tién vén gdc 5.000.000.000 dong + tién 1ai tam tinh
3.650.000.000 dong, tong cong 1a 8.650.000.000 dong.

Tai Ban an dén sy so tham so: 38/2024/DS-ST ngay 22 thang 4 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Tan An da tuyén xu:

1. Chéap nhén yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi D ddi véi 6ng Nguyén
Van K ba Nguyen Thi Bich T.

Tuyén bd Hop (ZIéng iy quyén giita ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi
Bich T v&i ba Nguyen Thi Bach Y, dugc cong ching tai Van phong C2 vao
ngay 13/02/2018, s6 cong chung: 1776, quyén s6 02/TP/CC/HPGD la vo hi¢u.

Tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dt va tai san gin lién v6i dat
giira 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi Bich T (do ba Nguyén Thi Bach Y dai
dién) véi ba Pao Thi Cam C, dugc céng chimg tai Van phong C1 vao ngay
17/5/2018, s cong chimg: 14807, quyén s6 15TP/CC-SCC/HPGD la vo hiéu.

Xéc dinh thua so 1120, to ban do sb 05, dién tich 113,2m?, loai dét ¢ tai
nong thon va tai san gan lién voi dat 1a nha ¢, toa lac Ap B, xa B, thanh phd T,
tinh Long An theo Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 BK 522198, vao 6 cép GCN s6 CH 02315 do
UBND thanh phé T, tinh Long An cap ngay 28/5/2012 cho ba Nguyén Thi Bich
T thudc quyén sir dung, quyén so hitu ciia vo chong 6ng K va ba T.

Bugc ba Nguyén Thi Bach Y ¢6 nghia vu giao ngp cho co quan quan ly nha
nudc vé dat dai 01 (mot) ban chinh Giay ching nhén quyén sir dung dat quyen
s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BK 522198, vao so cap GCN s
CH 02315 do UBND thanh phd T, tinh Long An cip ngay 28/5/2012 cho ba
Nguyén Thi Bich T duoc chinh ly bién dong tang cho QSD dét thira dat s 1120,
t& ban d6 sb 5, dién tich: 113,2m? dién tich xdy dung: 92,5m?, dién tich san:
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291,5m? cho ba Pao Thi Cam C theo ho so s6 00684.TA.001 ngay 29/5/2018
ctia Chi nhanh Vian phong D tai thanh phd T (Ba Y dang gitt Gidy chimg nhan
nay theo bién ban giao nhan ngay 22/4/2024 giita TAND thanh phd Tan An véi
ba ).

Truong hop ba Y khong giao np ban chinh glay ching nhan QSD dat,
QSH nha ¢ va tai san gan lién voi dat néu trén thi kién nghi co quan quan Iy nha
nuéc vé dat dai can c vao ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap ludt ciia Toa an
dé huy chinh 1y bién dong ting cho quyén str dung dat thira dat s6 1120, to ban
d6 s 5, dién tich: 113,2m?, dién tich xdy dung: 92,5m?, dién tich san: 291,5m?
cho ba Pao Thi Cam C theo hd so s6 00684.TA.001 ngay 29/5/2018 cua Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai tai thanh pho T.

2. Pinh chi yéu cau khdi kién cta ba Pao Thi Cam C dbi v6i ong Nguyén
Vin K ba Nguyén Thi Bich T vé "tranh chap hop dong thué nha ¢".

Ba Pao Thi Cam C khong c¢6 quyén khai kién lai.

3. Chap nhan mot phan yéu~c5u khoi kién cua ba Nguyén Thi Bach Y d6i
véi ong Nguyen Vian K ba Nguyén Thi Bich T vé "tranh chap hop dong vay tai

n

san".

Bugc ong K ba T ¢6 nghia vu lién d6i tra cho ba Y s0 tién ng con thiéu 1a
3.383.008.960 dong, trong do goc 1.600.000.000 dong, lai trong han 96.000.000
dong, 1ai cham tra 1ai 54.208.960 dong, 1ai qua han 1.632.800.000 dong.

4. Khong chap nhén mot phan yéu cau khoi kién cua ba ngyén Thi Bach
Y d6i voi 6ng Nguyen Vian K ba Nguyen Thi Bich T doi voi so tien
5.320.324.373 dong.

Ngoai ra, Toa an cap 50 tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 06/5/2024, Toa 4n nhan dan thanh phd Tan An nhin dugc don khang
cua ba Nguyén Thi Bach Y khang cdo mot phan Ban an so tham, yéu cau Toa an
cap phuc tham chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciaba Y.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Bach Y thay doi yéu cau khang céo la xin dugc mién tién
an phi dan su so thdm do 1a nguoi cao tudi, ngoai ra khong con khang céo gi
thém. Cac duong sy khong c6 y kién gi khac.

BPai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Long An phat biéu ¥ kién:

Vé tinh hop 18 ciia khang céo: Pon khang cdo nam trong han luat dinh nén
duoc xem xét theo trinh ty phuc tham.

V& chap hanh phép luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xur nghi an Tham phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu



dung nhiing quy dinh cua B luét t6 tung dan su, nhitng ngudi tham gia td tung
da chap hanh dtng phap luat.

Vé giai quyet yéu cau khang cao: Tai phién toa phuc tham, ngu:oq khang
c4o ba Nguyén Thi Bach Y da thay d6i yéu cau khang c4o 1a xin duoc mién tién
an phi dan sy so thim do 1 ngudi cao tudi, ngoai ra khong con khang cao gi
thém. Xét thay, theo Can cudc cong dan va B trich luc bo khai sanh thé hién ba
Nguyén Thi Bach Y sinh ngay 08/06/1964 nén c6 co sé xac dinh dén thoi diém
xét xir phuc thim (ngdy 07/11/2024) ba Y dd hon 60 tudi. Do d6, dé nghi Hoi
déng xét XU chép nhan khang c4o cua ba Y, can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6
tung dan sy, strta mot phﬁn ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa phic tham, nhitng nguoi duge Toa an triéu tap co don dé
nghi xét xu Véng mat hoac da dugc tricu tap hop 1€, Toa an tiér} hanh xét xtr theo
trinh tu phtc tham 1a phu hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat To6 tung dan su.

[2] Toa an cap so tham xac dinh tham quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap, nguoi tham gia té tung va xét xtr theo trinh tu so tham la
phu hop voi quy dinh tai Dleu 26, 35, 39, 227, 228 B0 luat T4 tung dan su, ban
an so tham dam bao thu tuc t6 tung.

Vé viéc gidi quyét yéu cdu khing cdo:

[3] Xet khang cao cua ba Nguyen Thi Bach Y vé viéc yéu cau mién tién an
phi so tham. Hoi dong xét xir thiy rang:

[4] Theo Can cudc cong dan va Ban trich luc bd khai sanh thé hién ba Y
Slnh ngay 08/6/ 1964. Tai phién toa so tham ngdy 22/4/2024, ba Y chua du 60
tudi nén Toa an cdp so tham budc ba Y ¢ nghia vu chiu 4n phi co gia ngach 1a
113.320.324 dong 1a co can ctr. Tai phién tda phuc thim ngay 07/11/2024, ba Y
da du 60 tudi 1a ngudi cao tudi theo quy dinh Piéu 2 Luat Ngudi cao tuéi nam
2009 nén Hoi dong xét xir can cir diém d khoan 1 Piéu 12 va Piéu 14 Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi, xét cho ba Y dugc mién tién an phi dan sy so tham.

[5] Ttr nhan dinh tai doan [4], Ho1 déng xét XU chép nhan khang c4o cua ba
Y, sta mot phan ban an so thdm nhu y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Long An.

[6] V& an phi dan su phuc tham: Ba Y khong phai chiu.

[7] Nhitng khoan khac tai phan quyét dinh cta ban an so tham khong bi
khéng cao, khang nghi c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khéng nghi.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat T4 tung dan su.
Chép nhén yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi Bach Y.

Stra mot phan Ban 4n so thdm so: 38/2024/DS-ST ngay 22 thang 4 nim
2024 ctia Toa &n nhan dan thanh pho Tan An.

Can ctr vao cac Diéu 5, 26, 35, 39, 147, 148, 158, 165, 244, 284, 308 va
483 cua B0 luat To tung dan su;

Ap dung cac Diéu 124, 131, 288, 357, 463, 466, 468 B0 luat Dan su; cac
Piéu 27, 37 Luat Hon nhéan va gia dinh; cac Piéu 5, 12, 14, 26, 27, 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an,

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi D doi v6i ong Nguyén
Vin K, ba Nguyén Thj Bich T.

- Tuyén b qu~d6ng iy quyén giita 6ng Nguyén Van K, ba Nguyén Thi
Bich T vdi ba Ngqyén Thi Bach Y, duoc qcéng chung tai Van phong C2 vao
ngay 13/02/2018, s6 cong chung: 1776, quyén s6 02/TP/CC/HPGD la vo hicu.

- Tuyén b Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat gitra 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi Bich T (do ba Nguyén Thi Bach Y
dai dién) v6i ba Pao Thi Cam C, dugc cong chimg tai Vian phong C1 vao ngay
17/5/2018, sb cong ching: 14807, quyén sé 15TP/CC-SCC/HPGD 1a vo hiéu.

- X4c dinh thira sb 1120, to ban d6 sb 05, dién tich 113,2m?, loai dat ¢ tai
nong thon va tai san gén lién v6i dat 1a nha 0, toa lac Ap B, xi B, thanh phd T,
tinh Long An theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyén sO hitu nha 6 va
tai san khac gan lién v6i dat s6 BK 522198, vao so cap GCN s6 CH 02315 do
UBND thanh phé T, tinh Long An cap ngay 28/5/2012 cho ba Nguyén Thi Bich
T thudc quyén st dung, quyén so hitu ctia vo chong éng K va ba T.

- Bugc ba Nguyen Thi Bach Y ¢6 nghia vu giao ndp cho co quan quan ly
nha nudc vé dit dai 01 (mot) ban chinh Glay ching nhén quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BK 522198, vao sb cip
GCN s6 CH 02315 do UBND thanh phé T, tinh Long An cép ngay 28/5/2012
cho ba Nguyén Thi Bich T2 chinh 1y bién dong ting cho QSD dét thira dat sd
1120, to ban do sb 5, dién tich: 113,2m?, dién tich xay dung: 92,5m? dién tich
san: 291,5m? cho ba Pao Thi Cam C theo hd so s6 00684.TA.001 ngiy
29/5/2018 cua Chi nhanh Vin phong D tai thanh phd T (Ba Y dang giit Gidy
chirng nhdn ndy theo bién ban giao nhdn ngay 22/4/2024 giita TAND thanh pho
Tan An voi ba Y).
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Truong hop ba Y khong giao nop ban chinh glay ching nhan QSD dit,
QSH nha ¢ va tai san gan lién voi dat néu trén thi kién nghi co quan quan 1y nha
nude vé dat dai can ctr vao ban an, quyet dinh ¢6 hi¢u luc phap luat cua Toa an
dé huay chinh 1y bién dong ting cho quyén str dung dat thira dat s6 1120, td ban
d6 s 5, dién tich: 113,2m?, dién tich xdy dyung: 92,5m?, dién tich san: 291,5m?
cho ba Pao Thi Cam C theo hd so sd 00684.TA.001 ngay 29/5/2018 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dit dai tai thanh phd T.

2. Dinh chi yéu cau khoi kién cua ba Dao Thi‘Cém C d6i v6i ong Nguyén
Van K, ba Nguyén Thi Bich T vé "tranh chap hgp dong thué nha ¢".

Ba Pao Thi Cam C khong c¢6 quyén khai kién lai.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Bach Y d6i
véi 6ng Nguyén Van K, ba Nguyén Thi Bich T vé "tranh chap hop dong vay tai

n

san".

Bugc ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi Bich T c¢6 nghia vu lién doi tra
cho ba Nguyén Thi Bach Y sé tién ng con thiéu 1a 3.383.008.960 dong, trong d6
gbc 1.600.000.000 ddng, 1ai trong han 96.000.000 dong, 1di cham tra 1ai
54.208.960 dong, 13i qua han 1.632.800.000 ddng.

4. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi Bach
Y doi véi ong Nguyén Vin K, bad Nguyén Thi Bich T d6i voi sb tién
5.320.324.373 dong.

5. Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd, tham dinh gia tai san:

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd lan 01 1a 3.000.000 dong: Bi don ong
Nguyen Vén K, ba Nguyen Thi Bich T ¢6 nghia vu chiu toan bo. Ba Nguyen Thi
D da tam ng va chi phi xong nén 6ng K, ba T c¢6 nghia hoan tra cho ba D so
tién nay.

- Chi phi xem xét, thdm dinh tai chd, thAm dinh gié tai san lan 02 tong cong
1a 12.000.000 dong: Ba Nguyén Thi Bach Y c¢6 nghia vu chiu toan bg (da ndp va
chi phi xong).

6. V& an phi dan sy so tham:

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi D s tién’300.000 d6ng tam tmg an phi theo
Bién lai thu tam Umg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004457 ngay 26/5/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Tan An, tinh Long An.

- Hoan tra cho ba PBao Thi Qém C sb tién 300.000 dong theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0004993 ngay 30/11/2020 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh pho Téan An, tinh Long An.

- BaNguyén Thi Bich T va 6ng Nguyén Van K phai lién doi chiu 600.000
dong an phi so tham khong cé gia ngach va 99.660.179 dong an phi so tham c6
gid ngach sung Ngan sach Nha nudc.
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- Ba Nguyén Thi Bach Y dugc mién tién an phi so tham; hoan tra cho ba Y
s6 tién tam Ung an phi 57.750.000 dong da ndp theo Bién lai thu tam tng 4n phi,
1¢ phi Toa an sd 0002111 ngay 22/02/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh ph6 Tan An, tinh Long An.

7.Vé nghia vu cham thi hanh én: Ké tur ngay ban an, quyét dinh ¢6 hiéu luc
phap lut (d6i voi cac truong hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra
quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi
duogc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duogc thi hanh an)
cho dén khi thi hanh xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015, trir trudng hop co quy
dinh khéc.

8. Vé an phi phtc tham: Ba Nguyén Thi Bach Y khong phai chiu. Hoan tra
cho ba Y s6 tién tam tng an phi phuc thim da nép 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0001643 ngay 06/5/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tan
An.

9. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguol dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

10. Ban an phtic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. Ho Chi Minh; A AN _ ’ % a
_VKSND tinh Long An: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Tan An;

- Chi cuc THADS TP Téan An;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.
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