TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 216/2022/DS-PT
Ngay 03-10-2022
VIV tranh chap hop ddng chuyen
nhuong quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat; tranh chip
hop ddng vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Tam

Céac Thdam phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ba Ngo6 Thi Bich Diép

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cudng - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhédn déan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Trong ngay 03 thang 10 nam 2022, tai tru s& Toa an nhén dan tinh Binh
Duong xét xir phiic tham cong khai vu an déan su thy 1y s6 149/2021/TLPT- DS

ngay 02 thang 6 ndm 2021 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhu’O’ng quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat; tranh chp hop dong vay tai san”

Do Ban an dén su so tham s6 123/2020/DS-ST ngay 14/12/2020 cta Toa
an nhan dan thanh pho T1 bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 253/2021/QDXXPT-DS ngay 26
thang 11 nam 2021 va Thong bdo mo¢ lai phién toa xét xur phic tham so
24/2022/TB-TA ngay 05/8/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu V; dia chi: s6 33,
duong C1, khu pho 4, phuong P1, thanh pho T1, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Hoang DBinh H1, sinh nim
1982; dia chi: s6 1107, duong Phan Vin T2, phuong B1, Quan A, Thanh phé Ho6

Chi Mlnh 13 nguoi dai dién theo ty quyén (gidy uy quyén ngay 06/01/2022); c6
mat.

- Bi don: Ong Pham Phic T3, sinh ndm 1958; dia chi: s6 4Bis, duong C1,
phuong B1, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don:
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1. Ba Lé Thi Kim C2, sinh nam 1961; dia chi: s6 nha 142, duong Bui Thi
X, phuong Pham Ngii L, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh; 1a nguoi dai dién
theo iy quyén (vin ban oy quyén ngay 08/5/2020); vang mit.

2. Ba Tran Thi Anh T4, sinh nim 1994; dia chi: Khu phé 7, phuong U, thi
x& T5, tinh Binh Duong; dia chi lién lac: s6 600, dudng Pham Ngoc T6, phuong
P2, thanh phé T1, tinh Binh Duong, Ia nguoi dai dién theo uy quyen (van ban uy
quyén ngay 10/9/2020) c6 don yéu cau ving mit.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho bi don éng Pham Phiic T3:
Luat su Nguyén Phuée L - Cong ty Luat TNHH MTV C3, thuoc PBoan L1 tinh
Binh Duong; c6 mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Phong C4 tinh Binh Duong; dia chi: Pai 160 B, phuong P3 thanh phd T1,
tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi Phuong N - Truong phong; 1a
nguoi dai dién theo phap luat; (c6 don xin giai quyét ving mit).

2. Chi cyc T7 thanh phé T1, tinh Binh Duong; dia chi: duong Thich Quang
D, phuong C4, thanh pho6 T1, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Ho Thi H2 - Chép hanh vién, 1a ngudi dai
dién theo iy quyén (van ban ty quyen ngay 03/7/2020); cd mat.

3. Ba Huynh Thi My L1, sinh ném 1957; dia chi: s6 nha 18, duong Phu
Hoa, Phuong R, quan T8, Thanh pho HO Chi Minh; c6 mat.

4. Ba Ng6 Thi Bé B1, sinh nam 1957; dia chi: s6 nha 2/1A, Quéc 1 1A, to
4, khu phé 1, phuong T9, Quan A2, Thanh phd H6 Chi Minh; hién cu tra tai: s6

nha 33, duong C1, khu phé 4, phuong P1, thanh phé T1, tinh Binh Duong; ¢6
mat.

5. Cong ty TNHH Nha hang, Karaoke, Massage H3; dia chi: s6 33/51,
duong C1, khu pho 3, phuong P1, thanh pho T1, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Vin H3, sinh ndm 1987; dia chi: s6 nha
116, Y, t6 5, khu pho 1, phuong H4, thanh pho T1, tinh Binh Duong, 1a nguoi
dai dién theo phap luat; vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy V;
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngb Thi B¢ B1.

- Nguweoi khdng nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé T1,
tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

‘Theo don khoi ki¢n ngay 11 thang 12 nam 2019 va trong quda trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu V trinh bay:
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Ngay 17 thang 3 nam 2010, tai tru s& Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu
T10 (sau day duoc goi tat 1a Cong ty T10), hién nay da doi tén 1a Cong ty
TNHH Thuong mai Dich vu V (duoc goi tat 1a Cong ty V), 6ng Nguyén Phi L
(Chu tich Hoi dong thanh vién kiém Giam déc) 1a nguoi dai dién theo phéap luat
ctia Cong ty cung lap Bién ban thoa thuan vay tién v6i ong Pham Phuc T3. Theo
d6, dng Pham Phtic T3 dong ¥ cho Céng ty T10 vay 30.000.000.000 dong, 1ai
suat 4%/thang. Nhung thuc chat 6ng T3 mdi dwa cho Cong ty T10 sb tién
15.000.000.000 dong. Viéc giao nhan tién c6 su chimg kién ctia ba Ngo Thi Bé
B1 va ba Nguyén Thi V1. Dé dam bao cho khoan vay trén, Cong ty T10 da thé
chép cho 6ng T3 01 gidy chimg nhin quyén str dung dat mang tén Cong ty T10.

Do biét Cong ty T10 can vay tién dé hoat dong kinh doanh nén ong T3 da
ép ong Nguyen Phi L va vg la ba Ng6 Thi Be Bl phai sang tén trong Gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho 6ng T3 thi 6ng T3 méi cho vay tién. Do d6, 6ng
Nguyen Phi L va ba Ngo Thi B¢ B da phai dong y sang tén cho Ong T3 trén
Gidy chimg nhan quyén st dung dat thuoc quyén sur dung phap cua Cong ty
T10, nham muyc dich thé chap dé vay t1en Ngay 19/4/2012, dng T3 da dugc Co
quan U thanh pho T1, tinh Binh Duong cap Gidy chung nhan quyén st dung dat
s6 BG 804353 (s6 vao sb cap gidy chu’ng nhan: CHO01140), dat thudc thira s 05,
t& ban dd 46, voi dién tich 4.600m® mang tén 6ng Pham Phuc T3. Cong ty V xac
dinh, day thuc chét chi 1a mot giao dich gia tao nham che giéu cho mot giao dich
khac, vi toan bo tai san trén dat cho dén nay gdm nhiing khach san 16n van thudc
quyén s¢ hiru va kinh doanh ctia Cong ty V.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dé dam bao cho viéc vay tién da
duogc thé hién rd trong “Bién ban thoa thuén vay tién” 1a sau 06 thang khi Cong
ty T10 tra lai tlen vay cho 6ng T3, thi 6ng T3 co nghia vu chuyén nhuong lai
quyén su dung dat cho Cong ty T10. Nhung cho dén nay viéc tra ng cua Cong ty
T10 d6i voi 0ng T3 va viée tra lai quyén su dung dat cho Cong ty T10 (nay la
Cong ty V) van khong thé thuc hién duoc la do phia 0ng T3 mdi cho vay
15.000.000.000 dong nhung lai doi Cong ty V phai tra cho ong T3 so tién
30.000.000.000 dong, do d6 Cong ty V khong dong y.

Nay Cong ty V yéu cau:

- Tuyén hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét giita Cong ty T10 va
ong Pham Phuac T3 1ap ngay 19/3/2010 tai Phong C4 tinh Binh Duong v6 hiéu
do gia tao;

- Kién nghi co quan Nha nudc co tham quyén thu hoi Gidy ching nhan

quyen sir dung dat da cap cho 6ng Pham Phuc T3 dé diéu chinh lai tén ngudi co
quyén st dung dat 1a Cong ty V;

- Cong ty V s€ co tragh nhiém tra cho 6ng Pham Phuc T3 sb tién
15.000.000.000 dong va 1ai suat theo Ngan hang Nha nuéce quy dinh.

Déi v6i yéu cau phan t6 cua phia bi don yéu cau Cong ty V tra sd tién tam
tinh dén ngay 24/6/2020 1a 46.306.000.000 dong (trong do co 27.400.000.000
dong theo bién nhan vay tién do ba Ngo Thi Bé B1 ky ngay 23/3/2012) va so
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tién 14i phat sinh tam tinh tir ngay 24/10/2012 den ngay 24/6/2020 (92 thang) la:
18.906.000.000 dong) thi Cong ty V dong v tra tién, khong déng ¥ sang nhuong
tai san gan lién véi dat cho 6ng T3.

Theo don phan t6 ngay 23 thang 6 nam 2020 VA trong qud trinh gidi quyét
vu dn, Ong Pham Phic T3 trinh bay:

Ngay 17 thang 3 nam 2010, 6ng Pham Phuc T3 théa thuan cho Céng ty
T10 vay s6 tién 1a 30.000.000.000 dong; 1di sudt 4%/thang; thoi han vay 03
thang, cho gia han thém 03 thang (tong cong 1a 06 thang). Dé dam bao cho
khoan vay trén thi ong T3 yéu cau Cong ty T10 phal ky hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dt d6i véi dién tich dat 4.600m?, thudc thura dét sé 05,
t& ban d6 sb 46, tai phuong P1, thanh phd T1, tinh Binh Du’O’ng, ddng thoi cac
bén thoa thuan trong thoi han 06 thang 6ng T3 khong dugc dang bd (dang ky
chuyén nhuong quyén sir dung dat), néu ng T3 dang ky chuyén nhuong tai co
quan Nha nudc c6 tham quyén thi hoan toan chju trach nhiém trudc phéap luit;
sau 06 thang thi 6ng T3 mai duge dang ky viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat déi voi dién tich dat 4.600m’ trén.

Ngay 19 thang 3 nam 2010, sau khi hop hoi ddng thanh vién Cong ty T10
thi dng Nguyen Phi L - dai dién theo phap luat cua Cong ty T10 dimng ra ky hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng T3 tai Phong C4 tinh Binh
Duong. Khi hop dong duoc cong chimg thi ong T3 da gir gidy ching nhan
quyén str dung dat ban chinh mang tén Cong ty T10, dong thoi giao du so tién
30.000.000.000 dong cho ong Nguyén Phi L va ba Ngo Thi Bé B1, khi giao
nhan tién thi 6ng Nguyén Phi L - dai dién Cong ty T10 ky xac nhan da nhan du
s6 tién 30.000.000.000 dong va c6 dong dau cia Cong ty T10.

Qua trinh thuc hién hop dong vay, Cong ty T10 khong tra 13i cho 6ng T3,
luon cho rang kho khin va néi khi nao hét han vay thi tra goc va 1ai luon. Tuy
nhién, hét thoi han 06 thang theo thoa thuan, Cong ty T10 van khong thuc hién
viéc tra tién gbc va 1di cho dng T3. Nhiéu lan 6ng T3 yéu ciu tra tién nhung dai
dién Cong ty T10 la ba Ngo Thi Bé Bl va 6ng Nguyén Phi L néi chd chuyén
nhuong khach san sé tra tién cho 6ng T3. Cho dén nim 2012 thi ba Bé B1 va
ong Phi Long noi can khoang 25.000.000.000 déng dé hoan cong cong trinh trén
dat, sau khi hoan cong s& ban khach san va tra tién da vay cho 6ng T3. Vi vay,
ong T3 va ba Ngo Thi Bé B1, 6ng Nguyén Phi L théng nhat chuyén nhuong
toan bo dién tich dat cho 6ng T3 voi gia 30.000.000.000 dong (riéng phan 1ai tir
nam 2010 dén nam 2012 thi khéng dé cap dén nita); ba Ngo Thi Bé B1 va 6ng
Nguyén Phi L ¢6 trach nhiém 1am cac thi tuc dé sang tén quyén sir dung dét c6
dién tich 4.600m” trén tir Cong ty T10 sang cho 6ng T3 theo nhu hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 19 thang 3 nam 2010 d ky; 6ng T3
s& cho Cong ty T10 muon thém 27.400.000.000 dong dé Cong ty T10 lam tha
tuc hoan cong, khi ndo hoan cong xong thi lam thu tuc chuyén nhugng cong
trinh c6 trén dat cho 6ng T3 ding voi gia ong T3 cho muon thém 1a
27.400.000.000 dong.
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Vao ngay 23 thang 03 nam 2012, 6ng T3 c6 dua thém cho ba Ngbé Thi Bé
B1 sé tién 27.400.000.000 dong dung nhu cac bén di thoa thuan. Sau khi nhan
thém tién cua 6ng T3 thi Cong ty T10 dd xuit hoa don GTGT va toan bd thu tuc
sang tén thira dat tir tén Cong ty T10 sang cho 6ng T3. Viéc thuc hiée cac tha
tuc tach s6 dat dugc ba Ngo Thi Bé B1 dai dién Cong ty T10 thuc hién. Ngay
19/4/2012, 6ng Pham Phtic T3 dugc Co quan U thi xa T1, tinh Binh Dwong cip
gidy chimg nhin quyén s& hitu nha & va tai san gin lién voi dt dbi véi dién tich
dat néu trén.

Sau khi duoc cap gidy chtrmg nhan quyen su dung dat, 6ng T3 nhiéu lan
yéu cau Cong ty T10 ban giao dién tich dat da chuyén nhuong, nhung éng
Nguyén Phi L va ba Ngoé Thi Bé B1 ludn néi 1a chd hoan cong xong thi sé
chuyén nhuong luén phan cong trinh 14 nha kho va khach san trén dat roi ban
giao dién tich dat va tai san gan lién v&i dat luén. Sy viéc cir kéo dai cho dén
nam 2014 thi Chi cyc T7 thanh phé T1, tinh Binh Duong moi 6ng T3 1én dé lam
viéc lién quan dén sd tién Cong ty T10 thiéu cua ba Huynh Thi My L1. Lac nay
6ng T3 mai biét 1a Cong ty T10 do 6ng Nguyén Phi L va ba Ngb Thi Bé B1 dai
dién da khong trung thue, vi nam 2009 Cong ty T10 da dugc cap gidy chimg
nhdn cong trinh trén dat nhung 6ng Nguyén Phi L, ba Ngé Thi Bé B1 lai giao
cho ba L1 giit dé vay tién cia ba My L1 nhung ludn néi véi 6ng T3 13 chua hoan
cong dugce. Sau khi biét duoc sy viéc trén, nhiéu lan dng T3 yéu cau ong L2, ba
Be B1 giai quyet dut diém voi ba My L1, 1ay gidy ching nhan sé hitu cong trinh
vé dé chuyén nhuong cho 6ng T3 nhu thoa thuan khi vay thém sb tién
27.400.000.000 dong, nhung ong Nguyén Phi L va ba Ngd Thi Bé Bl cir day
dua khong chiu thanh toan cho ba My L1. Do do, Ong T3 phai cho Chi cuc T7
thanh pho T1, tinh Binh Duong giai quyét dit diém véi ba My L1 dé ong T3
nhan dat va thoa thuan chuyén nhuong tai san trén dat, nhung dén nay Chi cuc
T11 thanh phd T1 van chua giai quyét xong. Mic du, tir nam 2014 cho dén nay
nhiéu 1an Chi cuc T7 thanh phd T1, tinh Binh Duong lam viéc nhung dng T3
khong dong y ké bién dién tich dat ctia minh, cho dén nam 2019 vi di qua mét
moi nén phia 6ng T3 da dong y cho ké bién véi yéu cau khi phat mai tai san dé
thi hanh an cho ba My L1 thi phai wu tién tra cho 6ng T3 gia tri quyén sir dung
dat caa 6ng T3, nhung khi 6ng T3 dong ¥ va Thi hanh 4n dang chuén bi thu tuc
thi Cong ty V lai khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong véi ong T3. Vi
vay, trudc yéu cau khoi kién cua Cong ty V, ong T3 khong dong ¥ vi chinh
nguoi cua Cong ty T10 (nay la Cong ty V) tw 1am thu tuc cho 6ng T3 dé 6ng T3
dugc dung tén trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dét; dong thoi, 6ng T3 ¢6
yéu cau phan t6:

- Yéu cau Cong ty T10 (nay la Cong ty V) phai thue hién viée chuyén
nhuong cong trinh gan lién v6i dat 1a 01 nha kho va 01 khach san 07 tang theo
Gidy chimg nhan quyén so hitu cong trinh ¢6 s hd so gbe 163/CN-SHCT do Co
quan U tinh Binh Duong cap ngay 27/11/2009 cho 6ng T3, véi gia nhu da thoa
thuan 1a 27.400.000.000 dong.

- Truong hop Cong ty V khong thuc hién viée chuyén nhuong nhu da cam
ket ngay 23/3/2012 thi ong T3 dong y tra cho Cong ty V gia tri cong trinh gan
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lién v6i dién tich dat cua ong T3 va dong thoi yéu cau V tra cho dng T3 s6 tién
da vay 27.400.000.000 dong va sO tién 131 phét sinh tir ngay 24/10/2012 dén
ngay xét xir so tham, véi 13i suat 13 9%/12 thang.

Tai CONg van s6 62/STP-PCCI ngay 25 thiang 5 ndm 2020, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan Phong C4 tinh Binh Duong do ba Nguyen Thi Phuong N
trinh bay:

Ngay 19 thang 3 nim 2010, 6ng Nguyén Phi L - dai dién Cong ty T10 yeu
cau Cong chung vién Phong C4 tinh Binh Duong chirg nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai phuong P1, thi xa (nay la thanh pho) T1, tinh
Binh Duong, c6 dién tich la 4. 600m , thudc thira dat s0 05, to ban do sO 46, can
ctr theo Gidy ching nhén quyen stt dung dat s D103595 (vao s cip Gidy
ching nhan quyén su dung dat sd: 00446.. .QSDb/H) do Co quan U thi xa T1,
tinh Binh Duong cip ngay 26/3/2004 (dang ky bién dong ngay 03/5/2006 va
ngay 31/8/2009).

Tai thoi diém cong ching, cong chimg vién Phong C4 d3 kiém tra va nhan
thay cac bén tham gia ky két hop ddng c6 nang luc hanh vi dan sy phu hop theo
quy dinh cua phép luét, khong trai dao dirc x4 hoi. Cac bén di doc lai hop dong,
d3 dong y toan bd nodi dung ghi trong hop ddng va di ky vao hop dong trudc sy
c6 mat cua Cong chimg vién. Cong ching vién da chimg nhén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat theo yéu cau va theo quy dinh ctia phap luat.

Qud trinh giai quyét vu an, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc
T7 thanh pho T1, tinh Binh Dwong do nguwoi dai dién hop phap la ba Ho Thi
Huong trinh bay:

Ngay 18 thang 10 nim 2013, Chi cuc T7 thanh phé T1, tinh Binh Duong
nhan dugc don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh 1a ba Huynh Thi
My L1, d6i voi nguoi phai thi hanh 1a Cong ty TNHH Thuwong mai Dich vu T10
(nay 1a Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu V) theo Quyét dinh cong nhan sy
thoa thuan cua cac duong su sd 111/2013/QDST-DS ngay 02 thang 10 nim
2013 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé T1, tinh Binh Duong.

Ngay 22 thang 10 nam 2013, Chi cuc truong Chi cuc T7 thanh phd T1, tinh
Binh Duong da ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n sé 371/QD-CCTHA dé cho thi
hanh d6i véi Cong ty T10 (nay la Cong ty V) c¢o trach nhiém tra cho ba My L1
19.473.577.350 dong va 1ai cham thi hanh an.

Qua trinh xdc minh diéu kién thi hanh an, dugc biét Cong ty T10 (nay la
cong ty V) dugc cap Glay chtng nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung so
7471825753 (H6 so gdc s6 163/CN- -SHCT) do Co quan U tinh Binh Duong cap
ngay 27/11/2009, Cong trinh nay gan lién voi quyén sir dung dat mang tén ong
Pham Phtc T3 ¢6 ngudn goc 1a do Cong ty T10 chuyén nhugng cho 6ng T3 vao
nam 2012.

Qua trinh t6 chirc Thi hanh 4n, Chi cuc T7 thanh phd T1, tinh Binh Duong
da moi 6ng T3 dén lam viéc, d¢ ghi nhan y kién cua ong T3 c6 dong y cho co
quan Thi hanh an ké bién quyén st dung dat ctia 6ng T3 theo quy dinh tai Diéu
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95 ctia Luat Thi hanh an, dén ngay 06/8/2019 nguoi dai dién hop phép cta ong
T3 1a ba Lé Thi Kim C2 da dc‘sng ¥ cho ké bién quyén sir dung dat dé thi hanh an
nhung khi ké bién, phat mai xong thi Co quan Thi hanh &n phai tra lai gia tri
quyén st dung dat cho ong T3. Ngay 19/3/2020, Chi cuc T7 thanh phé T1, tinh
Binh Duong ban hanh quyet dinh vé viéc cudng ché ké bién quyen str dung dat
va tai san gan lién véi dat s6 26/QD-CCTHADS; tuy nhién ngay 01/6/2020, ba
Chinh khong dong ¥ cho co quan thi hanh 4n ké bién quyén sir dung dét vi
quyén st dung dat noi trén vi dang bi Cong ty V khai kién tranh chdp. Dén ngay
04/6/2020, Chi cuc Thi hanh dan sy thanh phé T1 ban hanh Quyét dinh sd
130/QD-CCTHADS vé viéc thu hoi toan bo quyét dinh cudng ché ké bién quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat sé 26/QD-CCTHADS ngay 19/3/2020 dé
cho két qua giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd T1.

Hién nay, Chi cyc T11 thanh phé T1 van dang tién hanh thi hanh cho ba
My L1 theo yéu cau. Cu thé, do giita Céng ty V va Céng ty TNHH Nha hang,
Karaoke, Massage H3 ky hop dong cho thué khach san s6 001/2019/HDTKS voi
gia 1a 250.000.000 ddng/thang, nén tir thang 7/2020 thi sau khi Cong ty H4 tra
cho Céng ty V thi Cong ty V trich ra 100.000.000 dong dé thi hanh khoan tién
thi hanh cho ba My L1.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Huynh Thi My L1 trinh bay:

Ngay 02 thang 10 nim 2013, Toa an nhan dan thanh phé T1, tinh Binh
Duong di ban hanh Quyét dinh céng nhan su thoa thuan cia duong su sb
111/2013/QDST-DS, theo Quyét dinh nay thi Cong ty T10 (nay la Cong ty V)
c6 trach nhiém tra cho ba Huynh Thi My L1 s6 tién 19.473.577.350 dong, dong
thoi Quyét dinh con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an. Ngay 18 thang 10 nam
2013, ba My L1 da yéu cau thi hanh an, tuy nhién cho t6i nay van chua thi hanh
xong.

~ Nay, truoc yeu cau khoi kién cta nguyén don Cong ty V va yéu cau phan
to cua bi don 0ng Pham Phuc T3 thi ba My L1 khong c6 y kién gi, d€ nghi giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban ty khai ngay 16 thang 7 nam 2020, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Ngé Thi Bé B1 trinh bay:

Vao ngay 17 thang 3 nam 2010, tai try s¢ Cong ty T10 (hién nay da doi tén
la Cong ty V), 6ng Nguyén Phi L chtrc vu Chu tich Hoi dong thanh vién kiém
Giam dbc 1a nguoi dai dién theo phép luat cia Cong ty T10 cing 1ap Bién ban
thoa thuan vay tién voi 6ng Pham Phuc T3.

Theo d6 6ng T3 dong ¥ cho Cong ty T10 vay s6 tién 30.000.000.000 dong,
v6i 13i sudt 4%/thang. Nhung thuc chat 6ng T3 médi dua cho Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu T10 s6 tién 15.000.000.000 déng. Viéc giao nhan tién co
su chtng kién cua ba Ngo Thi Bé B1 va ba Nguyén Thi V1.
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Pé dam bao cho khoan vay nay, Cong ty T10 da thé chap cho 6ng T3 01
glay chtng nhan quyén st dung dat mang tén Cong ty T10 (do dng Nguyén Phi
L va ba Ngo Thi Bé B1 1a chu so hitu cua Cong ty).

Do biét Cong ty T10 can vay tién dé hoat dong, dng T3 da ép ong Nguyen
Phi L va ba Bé B1 phdi sang tén trong Gidy chung nhan quyén st dung dat cho
ong T3, thi 6ng T3 méi cho vay tién. Do d6 6ng L2 va ba Bé B1 da phai dong y
sang tén cho dng T3 trén Giay ching nhan quyén su dung dat thudc quyén st
dung hop phap cua Cong ty T10, dé nham muc dich thé chap dé vay tlen Sau do
6ng T3 di duoc Co quan U thanh phd T1 cdp Gidy ching nhan quyén str dung
dat s6 BG 804353 (S4 vao so cap gidy chimg nhan: CHO1140), thudc thira dat s6
05, to ban d6 46, v6i dién tich 4.600m? vao ngay 19/4/2012 mang tén 6ng Pham
Phic T3. Nhung day thuc chat chi 1a mét giao dich gia tao nhdm che gidu cho
mot giao dich khac 13 hop dong vay tai san.

Viéc sang nhuong quyén st dung dat dé dam bao cho viéc vay tién da duoc
thé hién 10 trong Bién ban thoa thuén vay tién, 13 sau 6 thang khi Cong ty T10
tra lai tién vay cho dng T3, thi ong T3 c6 nghia vu sang lai quyén st dung dat
cho Cong ty T10. Nhung, cho dén nay viéc tra ng cua Cong ty T10 dbi véi 6ng
T3 va viéc tra lai quyén sir dung dat cho Cong ty V van khong thé thyuc hién
dugc 1a do phia 6ng T3 méi cho vay 15.000.000.000 dong, nhung lai doi Cong
ty V phai tra cho 6ng T3 s tién 30.000.000.000 dong, do d6 Cong ty V khong
dong ¥.

Nhan thiy viéc 6ng Pham Phic T3 cb tinh khong tra lai quyén st dung dat
cho Céng ty V, da xam pham dén quyén va loi ich hop phéap cua Cong ty V. Vi
vay Cong ty V da khoi kién ong Pham Phiic T3 dén Toa 4n nhan dan thanh ph
T1 13 ¢ co s, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau ciia Cong ty V.

V& yéu cau phan t6 ctia phia 6ng T3, ba Bé B1 thira nhan Cong ty T10 (nay
la Cong ty V) ¢ vay s tién 27.400.000.000 dong va ba Ngo Thi Bé Bl 1a ngudi
dai dién cho Cong ty T10 (nay 14 Cong ty V) ky nhan sb tién nay. Nay, ba Bé B1
théng nhat véi nguoi dai dién hop phap cia Cong ty V 1a Cong ty V c6 trach
nhiém tra cho 6ng T3 sb tién tam tinh dén ngay 24/6/2020 1a 46.306.000.000
dong (trong d6 c6 27.400.000.000 ddng theo bién nhan vay tién do ba Ngo Thi
Bé B1 ky ngay 23/3/2012) va sd tién 1ai phat sinh tam tinh tir ngay 24/10/2012
dén ngay 24/6/2020 (92 thang) 1a 18.906.000.000 dong), khong dong v chuyén
nhuong cac tai san gan lién véi dat cho 6ng T3.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH Nha hang, Karaoke,
Massage H3 do nguoi dai dién hop phap la ong Lé Van H4 trinh bay:

Vao ngay 01 thang 11 nam 2019, gitra Cong ty V va Cong ty TNHH Nha
hang, Karaoke, Massage H3 (sau day goi tit 1a Cong ty H3) ky hop dong cho
thué khach san s6 001/2019/HDTKS. Theo do, Cong ty V cho Cong ty H4 thué
toan bo khach san theo Glay chtng nhan quyén so hiru cong trinh xdy dyng so
7471825753 (H6 so gdc sb 163/CN-SHCT) do Co quan U tinh Binh Duong cap
ngay 27/11/2009, tai dia chi s 33/51, dudng C1, phuong P1, thanh phd T1, tinh
Binh Duong; thira dat s6 05, dién tich cho thué 13 4.405m? va khu nha an c6 dién
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tich 1a 80m® Thoi han thué 13 03 nim tir ngay 06/11/2019 dén hét ngay
05/11/2022. Muc dich thué 1a: Tiép tuc hoat dong kinh doanh khach san. Gia
thué: 250.000.000 dong/thang trong 12 thang dau, tir thang thir 13 thi gia thué 1a
270.000.000 dong/thang (chua bao gdm thué VAT). Thoi gian thanh toan: Cong
ty V xuat hoa don vao ngay 30 va 31 hang thang; Cong ty H4 s& chuyén khoan
tra tir ngdy 01 dén ngay 05 hang thang.

Cong ty H4 dit coc cho Cong ty V 750.000.000 dong.

Thyc hién hop dong thué, Cong ty H4 da thyc hién ddy du nghia vu theo
hop dong va hién nay van dang hoat dong kinh doanh binh thudong.

Nay, trudc yéu cau khoi kién cia Cong ty V va yéu cau phan té cua 6ng
Pham Phuc T3 thi Cong ty H4 khong co ¥ kién hay yéu cu gi. Truong hop, sau
khi Toa an giai quyét ma bét logi cho Cong ty H4 thi Cong ty H4 sé& thoa thuin
hoac khéi kién thanh vu an khac.

Tai Ban an dan su so tham §6 123/2020/DS-ST ngay 14/12/2020 ctua Toa
an nhan dan thanh pho T1 da quyét dinh:

- Céin cir khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39; Diéu 147; Diéu 157; cac Didu 227, 266, 271 va 273 clia B§ ludt TS tung dan
Su,

- Can cu cac Diég 122, 305, 471, 474, 476, 689, 692, 697, 698‘ cua B0 luat
Dan sy nam 20()5; biéu 357 cua B‘cf) luat Dan su nﬁm 2015; cac biéu 105, 106,
127 cua Luat Pat dai nam 2003; Diéu 166 cua Luat Dat dai nam 2013;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua Coéng ty TNHH Thuong mai
Dich vu V vé& viéc: Tuyén hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu V va éng Pham Phuc T3 ngay 19/3/2010
tai Phong C4 tinh Binh Duong 1a vo6 hiéu.

1.1. Ong Pham Phuc T3 1a chu str dung hop phap dbi voi quyén st dung dat
c6 dién tich 4. 600m (do dac thyc té 1a 4.749, Sm ), theo Gidy ching nhan quyen
str dung dat so BG 804353 (s6 vao sd cip gidy chimg nhan: CHO01140), dat
thudc thira s6 05, to ban dd 46, do Co quan U thi xa (nay 1a thanh phd) T1, tinh
Binh Duong cap ngay 19/4/2012 mang tén 6ng Pham Phiic T3, dét c6 tir can:

- Phia Pong Nam giap dat ba Huynh Thi Minh T12 dai 3,4m, 16,55m va
9,96m; giap phan dat 6ng Nguyén Phi L, ba Ngoé Thi Bé Bl dang quan ly, st
dung dai 28,61m; giap 6ng Huynh HGi Hi€p dai 10,49m, 3,58m, 3,46m, 3,64m,
3,8m, 6,8m, 7,28m, 5,93m, 4,93m, 5,11m;

- Phia Tay Béc giap dat thdo mo dai 11,50m; gidp dat ong Lwong Hoang M
va ong D6 Vian Anh dai 2,77m, 3,32m, 10,49m, 7,01m, 10,41m, 3,65m, 3,36m,
3,68m, 3,34m, 3,65m, 3,16m, 6,06m, 2,84m, 12,92m;
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- Phia Ty Nam giap dat éng C5 dai 10,48m, 27,78m, 3,66m, 5,80m, 5,66m
va giap dat tho m¢g dai 16m,;

- Phia Pong Bic giap duong C1 dai 30,67m va giap phan dat ong Nguyén
Phi L, ba Ng6 Thi B¢ B1 dang quan 1y, sir dung dai 24,15m.

(c6 so dd kém theo).

1.2. Ong Pham Phuc T3 duorc sO hitu toan bd tai san gan lién voi dién tich
dat do dac thuc té 1a 4.749 Sm , tai phuong P1, thanh phé T1, tinh Binh Duong,
theo Gidy chtng nhan quyen su dung dat s& BG 804353 (sd vao so cép gidy
ching nhan: CHO1140), dat thudc thira s6 03, to ban db 46, do Co quan U thi x&
(nay 1a thanh phd) T1, tinh Binh Duong cép ngay 19/4/2012 mang tén 6ng Pham
Phdc T3.

1.3. Bugc 6ng Pham Phuc T3 tra cho Cong ty TNHH Thuong mai Dich Vu
V gia tri tai san gan lién véi dat va gia tri quyén s dung dat vuot qua 4.600m’
1a: 46.646.000.000 dong (bdn muoi sau ty sau trim bén muoi sau triéu dong).

1.4. Ong Pham Phuc T3 c6 trach lién hé voi co quan Nha nude co tham
quyen dé dleu chinh Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé BG 804353 (so vao
s6 cap gidy ching nhan: CHO1140) do Co quan U thi xa (nay la thanh phd) T1,
tinh Binh Duong cép ngay 19/4/2012 cho phu hop véi dién tich dat do dac thuc
té 1a 4.749,5m’.

1.5. Kién nghi véi co quan c6 thim quyén dé thu hoi Gidy ching nhéan
quyén s& hitu cong trinh x4y dung s6 7471825753 (ho so gbe sd 163/CN-SHCT)
do Co quan U tinh Binh Duong cép ngay 27/11/2009 cho Céng ty TNHH
Thuong mai Dich vu T10 (nay la Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu V) dé
cap cho 6ng Pham Phuc T3 theo quy dinh.

2. Chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don ong Pham Phuc T3 vé “Tranh
chap hop dong vay tai san” dbi v6i nguyén don Coéng ty TNHH Thuong mai
Dich vu V. Budc Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu V phai tra cho 6ng Pham
Phiic T3 s6 tién gbc va lai phat sinh theo “Gidy nhan vay tién” ngay 23/3/2012
la: 48.915.850.000 dong (bdn muoi tam ty chin trim mudi 1dm triéu tdm tram
nim muoi ngan dong).

3. Can dbi nghia vy, bugc Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu V phai tra
cho 6ng Pham Phuc T3 s0 tién la: 2.269.850.000 dong (hai ty hai tram sau muoi
chin tri¢u tam tram ndm muoi ngan dong).

4. Ké tir ngay Ban an c6 hi¢u luc phap luét va ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duge yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta
sb tién con phai thi hanh an theo murc 1ai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B¢ luat Dan sy.

5. Tach hop dong cho thué khach san sé 001/2019/HPTKS ngay
01/11/2019, gitra Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy V va Cong ty TNHH
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Nha hang, Karaoke, Massage H3 dé giai quyét thanh vu an khac khi duong sy
coO yéu cau.

Ngoai ra, ban 4n dan sy so tham con tuyén vé an phi, vé 14i suat, vé chi phi
t0 tung khac va quyén khang cdo, khang nghi theo quy dinh ctia phap luat.

_Ngay 22/12/2020, Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu V va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Ng6 Thi Bé B1 khang cao toan b ban an dan
su SO thAm va yéu cau Toa an cap phuc thim xu hop dong chuyen nhuong
quyen su dung dat ngay 19/4/2012 la vo6 hiéu do gia tao, vi thuc chét chi 1a hop
ddng vay tién; hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dit ngay 19/4/2012 1a
v6 hiéu do trén dat con rat nhidu tai san cua nguyén don da dang ky quyén s
hitu nhung khong chuyén nhuong cho bi don; dién tich dat theo giay chu’ng nhan
quyén st dung dat cua nguyen don 1a 4. 600m (do dac thuc te 4.604,5m?) c6 mot
phan dién tich 800, 8m nam ngoai glay chimg nhan quyén st dung dat cua
nguyén don. Nhung cp so thAm quyet dinh budc nguyén don phai giao ca dién
tich nay cho bi don da xam pham dén quyén va loi ich hop phap cta nguyén don
va ba Ngo Thi Bé B1, s6 tién 27.400.000.000 dong 1a ca nhan ba Ngo Thi Bé Bl
vay cua bi don ong Pham Phuc T3, nhung ban an so thim budc nguyén don phai
tra 1a khong c6 co s0.

Ngay 28/12/2020, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan thanh phé T1
khang nghi ban an so tham va dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong xir theo
huéng sira ban 4n dan su so tham hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat ngay 19/3/2010 gitta Cong ty V véi ong Pham Phlc T3 va giai quyét hau qua
ctia hop dong v6 hiéu dé dam bao quyén va loi ich hop phap cia cac bén.

Tai phién toa phuc tham, Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu V khong

thay doi, bo sung, gitt nguyén yéu cau khang cdo ban dau va giir nguyén yéu cau
khai kién.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ng6 Thi Bé B1 khong thay doi,
bd sung, giit nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong giit nguyén khang nghi
cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh pho T1.

Cac duong sy khdng thoa thuan dugc véi nhau vé giai quyét vy an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don yéu cau Hoi dong xét
XU tam Ngung phién toa dé thuc hién viéc an dinh mét thoi gian nhét dinh dé cac
bén duong su tiép tuc thuc hién hop déng mua ban quyén s& hiru nha, néu khong
dugc chap nhan dé nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an so tham.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phat biéu y kién ciia Vién kiém sdt vé tudn
theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:

Tham phan — Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir di thuc hién dung theo
quy dinh cua B¢ luat Té tung dén su; cac duong sy tham gia té tung chép hanh
ding quyen va nghia vu theo quy dinh ctia B luat T4 tung dan su. Vé ndi dung
vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi cta Vién trudong Vién
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Kiém sat nhan dan thanh phd T1; chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua
nguyén don Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu V, stra ban an dan sy so tham
theo huéng: Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/3/2010
v6 hiéu do c6 ddi twong khong thyc hién duoc va giai quyét hau qua caa hop
d6ng vo hiéu va dé nghi budc ba Ngo Thi Bé B1 phai tra cho ong Pham Phuc T3
s6 tién vay va lai suat 1a 48.915.850.000 dong. Khong chdp nhan yéu cau khang
cdo ctia ba Ngo Thi Bé BI.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung cur c6 trong ho so vu &an va da duoc
tham tra tai phién toa, cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua
Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phap ctia don khang céo: Pon khang cdo cia Cong ty
TNHH Thuong mai Dich vu V, ba Ngo Thi Bé Bl va khang nghi cua Vién
treong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé T1 lam trong thdi han, ¢6 ndi dung,
hinh thirc ph hop véi quy dinh ciia phap luat nén di diéu kién dé thy 1y va xét
xtt theo thu tuc phuc tham.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Lé Thi Kim C2; Cong ty TNHH
Nha hang, Karaoke, Massage H3 dugc triéu tap hop 18 1an thir hai tiép tuc vang
mit khong ¢6 1y do; ngudi dai dién hgp phap cua bi don ba Tran Thi Anh T4 va
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Phong C4 tinh Binh Duong c6 don yéu
cau giai quyét Vang mat. Can ctr khoan 3 Piéu 296 ciia B luat T6 tung dan su,
Hoi dong xét x{r van tién hanh xét xir vang mat nhitng nguoi nay.

[2] Vé khang céo cua Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu V, ba Ng6 Thj
Beé B1, Hoi dong xét xtr nhan thay:
Ngay 26/3/2004, UBND thi xa T1 cap glay chtng nhan quyén st dung dat

cho ho 6ng ba Pham Thanh Hung duoc quyén sir dung dién tich: 4.600m’ tai
phuong P1, thi xa T1, tinh Binh Duong.

Ngay 06/3/2006, ong Pham Thanh Hung va ba Pham Thi My Dung chuyén
nhugng quyen stt dung dat cho 6ng Nguyén Phi L va ba Ngo Thi Bé Bl dién
tich 4.600m? tai phuong P1, thi xa T1, tinh Binh Duong.

Ngay 03/5/2006, 6ng Nguyen Phi L va ba Ng6 Thi B¢ B1 dugc Van phong
bang ky quyén sir dung dat xac nhan ng L2, ba Ba duoc quyén sir dung dién
tich dat néi trén.

Ngay 31/8/2009, S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Duong xac nhan
tai trang bo sung Glay chu’ng nhan quyén st dung dat s6 05, s phat hanh: D
103595, s6 vao sb cap gidy: 00446/QSDB/H ngay 26/3/2004 co ndi dung thay
d6i nhu sau: Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy T10, PKKD s6 4602002138,
dang ky lan dau ngay 12/6/2006, dang ky thay d6i lan thir nhat ngay 01/02/2007
do Phong Ping ky kinh doanh — S& K& hoach va Pau tu tinh Binh Duong cap,
dia chi: Buong C1, khu 4, phuong P1, thi x& T1, tinh Binh Duong nhan chuyén
nhuong theo Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat co chung thuc cua
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Phong Cong ching sb 01 tinh Binh Duong véi sé6 Cong chung: 8254, Quyen sO
08 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/8/2009, thoi han st dung dat: 50 nim ké tir
ngay 11/8/2009 cho Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu T10 dung tén gidy
chuing nhan quyen su dung dat gan lién cong trinh, nha kho, cap 3 dién tich xay
dung: 1200m két cAu: Khung thép; khach san, cap 3, dién tich xay dung:
681,4m? dién t1ch san xay dung: 4.405 m?, két ciu bé tong cdt thép.

Ngay 27/11/2009, UBND tinh Binh Duong cap gidy ching nhan quyén sé
hitu cong trinh xay dung cho Cong ty TNHH Thuong Mai Dich vu T10 tai dia
chi: S6 33/51, C1, phuong P1, thanh phé T1, tinh Binh Duong gdm c6: hang
muc cong trinh, nha kho, cdp 3 dién tich xay dung: 1.200m?, két cau: khung
thép; khach san, cap 3, dién tich xay dung: 681,4m2, dién tich san xay dung:
4.405m?, két cau bé tong cdt thép theo Gidy chuing nhin quyén sir dung dat s:
b 103595 ngay 26/3/2004.

Ngay 17/3/2010, Cong ty T10 (nay la Cong ty V) do 6ng Nguyén Phi L
lam dai dién va 6ng Pham Phac T3 tu nguyén, thoa thuén 1ap mot giat viét tay
“Bién ban théa thudn vay tién”, ¢6 ndi dung chinh nhu sau: Ong Pham Phuc T3
cho Cong ty T10 vay sb tién 30.000.000.000 dong, 13i sut 4%/thang, thoi han
vay la 03 thang, dugc phep gia han thém 03 thang hodc 02 bén ngdi lai dé
thuong luong. Pé dam bao cho khoan vay nay, ngay 19/3/2010 Céng ty T10 va
Ong T3 tu nguyén, thoa thuan 1ap mot gidy viét tay “ hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat”, c6 nodi dung chinh nhu sau: Cong ty T10 dong ¥ chuyen
nhuong cho 6ng Pham Phiic T3 dién tich dét 4. 600m , tai phuong P1, thanh phd
T1, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhén quyen sit dung dat s6 P103595
(vao so6 cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6: 00446. . .QSDb/H) do Co
quan U thi xa T1, tinh Binh Duong cap ngay 26/3/2004 (dang ky bién dong ngay
03/5/2006 va ngay 31/8/2009) véi gia chuyén nhuong quyén st dung dit 1a
30.000.000.000 dong (ba muoi ty dong), dugc Phong C4 tinh Binh Duong
chirng thuc ngay 19/3/2010.

Ngay 19/4/2012, 6ng Pham Phic T3 dugc UBND thi xa T1, tinh Binh
Duong cap glay ching nhan quyen sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san
khac gan hen v6i dat theo Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 BG 804353
(sb vao sd cap Gidy chting nhan: CHO1140), 6ng Pham Phac T3, thira dét s 05,
tai dia chi phuong P1, thanh pho T1, tinh Binh Duong, dién tich: 4.600m?, dht
co sO san xuat kinh doanh. Vé nha ¢, cong trinh xay dung khac, céy lau nam
khong thé hién ghi trén gidy ching nhan. Ong Pham Phiic T3 chua dugc Cong
ty V giao dét va tai san trén dat.

Ngay 27/5/2020 va ngay 14/8/2020, Toa an tién hanh xem xét thAm dinh tai
chd dién tich dat gan lién nha & va tai san khac do cac du’ong sy dang tranh chap
xac dinh dién tich dat theo do dac thyuc té 1a 4. 749m tai san gin lién VOI dat
gom. 01 khach san cO dién tich: tang 1. 795,2m ; tang 2,3.4,5,6: 4. 314m?; tang
7: 692,8m?; téng dién tich 1a: 5.802m?, két cAu: mong, cot, khung, san: BTCT
tuong gach nén gach ceramic, mai ng01 01 nha an c6 dién tich 116, Sm két
cau: mong, cot: BTCT, tuong gach, nén gach hoa, mai ngéi; 02 nha g0 ¢6 dlen
tich 28,2m? két cu: cot, khung: gd, nén gach tau, mai ngéi; 01 nha dii tiéc co
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dién tich 1.188,1m? két cdu: mong, cot, khung: BTCT, tu’ong gach, nen gach
hoa, mai tole; 01 nha 4} rleng 1¢ (nha xe) c6 dién tich 578,5m°, két ciu: mong,
cot, khung BTCT, nen x1 mang, mai tole; 02 mai che c6 dién tlch 98 ,6m?, ket
ciu: mai tole, cot sat, nén _gach hoa; 02 nha v¢ sinh c6 dién tich 29, 8m?, két cau:
mong, cdt, tuong gach, nén gach hoa, mai tole; hang rao bao quanh khu dat dai
240,63m, két ciu: tuong xay gach, 6p da, tru bé tong; 01 cong rao; 01 ciy tha la;
01 céy sa ké; 01 cdy str; 01 cAy nhén; 01 cdy Osaka hoa do; 01 cdy cau kiéng; 04
cay xoai; 07 cay man; 01 cay phat tai; 01 cay Osaka hoa vang.

Vé dat don gid: 40.000.000 dong/Im® x 4.600m® thanh tién la
184.000.000.000 ddng.

, 7V‘é tai san 1a quyén so hitu nha ¢ va cac cong khac, cay lau nam trdng trén
dat tong tr1 gia: 40.666.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham ngay 20/5/2022, nguoi dai dién hop phap cho bi
don cho réng gia tri quyén st dung dat duoc Hoi dnng dinh gia xac lap ngay
27/8/2020 dén nay (qua lau trén mot nam, nén yéu cau Hoi dong xét xir cho tam
ngimg phién toa dé xac dinh lai gia tri quyén st dung dét cho dung voi gia thi
truong, phia nguoi dai dién hop phap cua nguyén don khong dong y. HO1 dong
xét xir nghi 4n va chip nhan dinh gid lai gia tri quyén st dung dat theo yéu cau
cua bi don.

Do cac bén duong su khong thoa thuan viéc dinh gia lai, nén ngay
01/06/2022, Toa an nhan dan tinh Binh Duong tién hanh ky hop dong dich vu
tham dinh gia tai san vdi Cong ty TNHH Kiém todn va Tham dinh gia Asia
Dragon.

Ngay 28/7/2022 Cong ty TNHH Kiém toan va tham dinh gia Asia Dragon
d3 thong bao két qua tham dinh gia: don gia 1m? dét co gia tri 61.023.000 ddng.

Déi chleu cac tai liéu, chung trén thy rang gitra Cong ty V va 6ng Pham
Phic T3 c6 mdi quan hé vay muon tién c6 1di sut, co thoi han vay, do Cong ty
V khong con kha nang tra ng vay dan dén hai bén duong su tién hanh chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo gidy chirmg nhan quyén st dung dat duoc So Tai
nguyen va Mo61 truong tinh Binh Duong xac nhan ngay 31/8/2009 vai dién tich
4. 600m dat. Viéc thyuc hién hop dong chuyen nhuong duge Van phong Pang ky
quyén sir dung dat thi xa T1 lap so do trich thira khu déat dugc cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat tir 6ng Pham Thanh Hung, ba Pham Thi My Dung sang
tén 6ng Nguyén Phi L va ba Ngo Thi Bé B1 ngay 03/5/2006, sau d6 6ng Nguyén
Phi L va ba Ngo Thi Bé Bl chuyén quyén sir dung dt sang tén Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu T10 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cap
ngay 31/8/2009 nhu phan tich trén.

Ngay 19/3/2010 Cong ty T10 va 6ng Pham Phuc T3 tu nguyén, thoa thuan
lap mot gidy viét tay “hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat”, duogc
Phong Cong ching s6 01 tinh Binh Duong chimg thyc. Hai bén chi thoa thuan
chuyén nhuong quyen str dung dat, khong thoa thuén chuyén quyen s6 hitu nha
& va tai san khac gan lién trén dat do UBND tinh Binh Duong cép gidy chimg
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nhan quyén s& hitu cong trinh xay dung trén dién tich dat 4.600m* cho Cong Ty
T10 nay la Cong Ty V 14 trai quy dinh phap luat. Mic khac nhiing cong trinh ton
tai trén dat 13 nhitg cong trinh kién ¢ khong thé di doi duoc va co gia tri 16n;
d6ng thoi hién nay nhiing tai san nay van thudc quyén quan 1y s hitu cia
nguyén don va nguyén don cho bén thr ba thué lai dé kinh doanh véi gia thué
hang thang 1a 250.000.000 df)ng/ thang. Do d6 c6 can cir xac dinh hop dong
chuyén nhuogng quyén sir dung dat gitta Cong ty V vo1 6ng Pham Phuc T3 lap
ngay 19/3/2010 bi v6 hiéu do c6 ddi trong khong thé thyc hién duogc theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 411 cua Bo luat Dan su nam 2005 do nguyén don dugc
cap glay ching nhan quyén sé hiru cong trinh xay dung trén dién tich dat
4.600m* 1 nha & va tai san khac la cac cay trdng 1au nam tir ngay 27/11/2009 do
UBND tinh Binh Duong cdp nhung nguyén don ndi miéng véi bj don cong trinh
nha & gan lién VoL dat chua thyc hién thu tuc hoan cong, nén chua dugce cac co
quan c6 tham quyen cap sO hiru nha, bi don khong tim hiéu vé thong tin tai cac
co quan c¢6 thAm quyén cua tinh Binh Duong vé viéc Cong ty V ¢o6 duge cap sO
htru nha hay chua. Mac khac phia bi don khong yéu cau phia nguyén don lap
van ban viét tay 1a phai chuyén nhuong tat ca cac cong trinh kién c6 khach san 7
tang gan lién voi dat cho bi don. Dan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 19/3/2010 bi v6 hiéu do co ddi tuong khong the thuc hién
dugc nhu phén tich néu trén. Cho nén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta bén chuyén nhuong 13 Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu T10 nay 1a
Cong ty V voi bén nhan chuyén nhuong 1a ong Pham Phuc T3 bi vo hiéu do hai
bén duong sy cung c¢o6 18i ngang nhau va phai c6 trach nhiém boi thuong thiét
hai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 137 cia Bo luat Dan sy nam 2005. Theo
manh trich lyc dia chinh do Van phong dang ky dat dai thanh pho T1 lap ngay
24/9/2020 thé hién dién tich dat duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét
gan lién céc tai san khac trén dat c6 dién tich: 4. 600m dat, con dién tich dat
trong co thé mo chua duogc cap glay ching nhén quyén sir dung dét c6 dién tich:
474,2m?. Do dién tich dat nay 1a dét trong c6 thd mo nén khong xem xét dé tinh
gia tri bdi thuong thiét hai do hai bén gay ra.

Theo chung thu tham dinh gid 1ap ngay 28/7/2022 xac dinh don gia 1m? dét
la; 61.023.000d6ng/m’ x 4.600m’ = 280.705.800.000 ddng dugc khau trir s6
tién 30.000.000.000 dong do hai bén thuc hién viée chuyén nhuong quyen sur
dung dat lap ngay 19/3/2010 thi sb tién chénh léch gia tri quyén sir dung dat la:
250.705.800.000 dong. Do hai bén cung c6 16i 1am cho hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu nén mdi bén phai chiu thiét hai gay ra la:
125.352.900.000 dong.

Vige, Cong ty V yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat lap ngay 19/3/2010 gitta Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy T10 va
ong T3 1a v6 hiéu do gia tao nham che giau hop dong khac la khong c6 can ct,
nén hdi dong xét xir khong chap nhan.

Ong Pham Phtc T3 c6 don phan t6 yéu cau nguyén don cong nhan hop

dong chuyén nhuong cong trinh gan lién vé6i dat 12 01 nha kho va 01 khach san
07 tang theo Gidy chtrng nhan quyén sé hitu cong trinh c6 s6 hd so gbc 163/CN-
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SHCT do Co quan U tinh Binh Duong cép ngay 27/11/2009 cho 6ng T3 dugc
quyeén s¢ hiru, thay rang:

Tai gidy viét tay “Bién nhan vay tién” ngay 23/3/2012 (BL64) do ba Ngd
Thi Bé B1 ky tén, diém chi thé hién “Toi tén: Ngo Thi Bé BI... C6 nhdn thém
ciia anh Pham Phiic T3 CMND s6: 023022049 thuong tru 4Bis Cach Mang
Thang 8, P. Bl. Qudn A4, TP. HCM sé tién la 27.400.000. 000 d (Hai muoi bay ty
bén tram triéu dong chan. Téi cam két sé hoan trd sé tlen tén trong vong 6
thang)”. Ngoai ra, gitra 6ng T3 va ba Bé B1 khong cung cap duoc tai liéu, gidy
to hop phap nao khac dé chting minh sb tién ‘nay ba Ngbé Thi Bé Bl va 6ng
Nguyén Phi L khau trir vao viéc Cong ty V chap nhan ban nha cho ong T3. Do
6ng T3 khong tim hiéu ky, khong yéu cau co quan co tham quyen S& Xay dung
tinh Binh Duong cung cap thong tin nha ¢, nha kho gin lién dién tich dat
4.600m* ciia Cong ty V da chuyen nhuong quyén sir dung dat cho 6ng T3 da
dugc UBND tinh Binh Duong cap gidy chirng nhan quyén s& hitu nha ¢ hay
chua, 6ng T3 chi nghe 161 ndi ctia ba Bé B1 va 6ng Phi Long 1a nha &, nha kho
chua lam thu tuc hoan cong nén chua dugec UBND tinh Binh Duong cép quyén
s& hitu nha nhu da phén tich trén I1a hoan toan 16i cua 6ng T3. Phia nguyén don
Cong ty V va ba Bé B1 khong thira nhan c6 thoéa thuan ban quyén so hitu nha &
va tai san khac trén dat cho 6ng Pham Phiic T3. Cho nén, Hoi dbng xet xu khong
chip nhan yéu cau phan t6 cla 6ng Pham Phuc T3 duoc quyén s¢ hitu cac tai
san khac gan lién ngdi nha 07 ting duoc xac dinh gia tri 1a: 40.666.000.000
dong.

Péi v6i Gidy bién nhan lap ngay 23/3/2012 cua ba Ngo Thi Bé B1 véi 6ng
Pham Phuac T3; ba Ngoé Thi Bé Bl xac dinh chi vay mugn Oong T3 c0
10.000.000.000 dong nhung dng T3 yéu cau phai ghi la 27.400.000.000 dong
trong do Ong T3 tinh ca lai suat vay tr trudc dén nay, nhung phia ba Bé Bl
khong cung cap duoc tai liéu, gidy to nao khac ching minh viéc vay muon tién
gilra ong T3 va ba Bé B1 c6 thoa thuan vé 13i suat. Do ba Ngo Thi Bé B1 c6 vay
muon tlen cua 6ng Pham Phuc T3 den nay chua tra thi ba Bé B1 phai c6 nghia
vu tra tién vay gdc cong voi lai suat 9%/nam nhu yéu ciu cta dng T3 13 ¢6 cin
ctr duoc tinh nhu sau: sb tién goc 27.400.000.000 dong x 9%/12thang x 104
thang 21 ngay = 21.515.850.000 dong.

Tong cong tién goc va 13i 1a: 48.915.850.000 dong.

Dbi voi hop dong thué tai san gilta Cong ty V va Cong ty TNHH Nha hang,
Karaoke, Massage H3 (sau day goi tat 1a Cong ty H4):

Ngay 01/11/2019, gitra Cong ty V va Cong ty H4 ky hop dong cho thué
khach san s6 001/2019/HPTKS; theo do, Cong ty V cho Cong ty H4 thué toan
bd khach san theo Glay ching nhan quyén so hitu cong trinh xay dyng so
7471825753 (hd so gbe sd 163/CN-SHCT) do Co quan U tinh Binh Duong cip
ngay 27/11/2009, tai dia chi s 33/51, dudng C1, phuong P1, thanh phd T1, tinh
Binh Duong, thudc thira dét s6 05; dién tich cho thué 1a 4.405m? va khu nha an
c6 dién tich 1a 80m?. Thoi han thué 1a 03 niam tir ngay 06/11/2019 dén hét ngay
05/11/2022, Cong ty H4 tiép tuc thuc hién theo quy dinh.
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Tu nhiing phén tich, 1ap luan trén, Ho1 dong xet xu chap nhan mot phan
yéu cau khang céo ctia nguyén don. Khdng chap yéu cau khang céo cta ba Ngd
Thi Bé B1. Khong chip nhan y kién bao vé quyén loi hop phap cho bi don.

Chép nhan quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong d€ nghi stra ban an dan sy so tham la phu hop.

Vé chi phi t6 tung ¢ cdp so tham: Chi phi do dac, tham dinh tai chd, dinh
gia tai san va giam dinh chit ky, chir viét va dau van tay |1a 10.857.694 dong; do
yéu cau ctia Cong ty V va dng Pham Phtic T3 cing ¢ 15i nén Cong ty V phai
chiu %2, da ndp xong; 6ng Pham Phtic T3 phai chiu 2 = 5.428.847 dong dé tra lai
cho Cong ty V.

V& chi phi t6 tung & cAp phiic tham: Chi phi thém dinh dinh gia tai san la
quyén str dung dat 1a 213.580.000 ddng; do yéu cau cua Cong ty V dugc chap
nhan mot phan nén 6ng Pham Phlc T3 phai chiu % = 106.790.000.000 dong,
6ng T3 da nop xong. Cong ty V phai chiu ¥4 = 106.790.000.000 dong dé tra lai
cho 6ng Pham Phuc T3.

Vé an phi dan su so tham: Can ct Diéu 147 cia Bo luat T6 tung dan sy;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1€ phi Toa an:

- Cong ty V phai chiu trén so tién phai tra cho 6ng T3 la: 155.352.900.000
dong.

- Ong Pham Phuc T3 phai chiu trén gia tri tai san la quyén so hiru nha va
cdy lau nam gan lién voi dat tri gia: 40.666.000.000 dong, do y€u cau phan t6
khong dugc chap nhan.

Ba Bé B1 phii chju trén sO tien goc va 1di phai tra cho ong T3 la:
48.915.850.000 dong.

V& an phi phiic thim: Cac duong sy khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cta Bo luat T6 tung dan su;

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cia Cong ty TNHH Thuong mai
Dich vu V. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta ba Ngo Thi Bé B1. Chap
nhan khang nghi ctia Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan thanh phé T1. Stra
Ban an dan sy so tham s 123/2020/DS-ST ngay 14/12/2020 ctia Toa an nhan
dan thanh phd T1, nhu sau:

Cian cu cac Diéu 137, 411, 471, 474, 476, 689, 692, 697, 698 cua Bo luat
Dan sy nam 2005; Diéu 357, 407,408 cua Bo luat Dan sy nam 2015; cac Piéu
105, 106, 127 cta Luat Dat dai nam 2003; Diéu 166 cta Luat D4t dai nam 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
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Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n phi
va 1€ phi Toa an.
Tuyén xu:

Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién cia Cong ty TNHH Thuong mai
Dich vu V vé viéc: Tuyén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu V va éng Pham Phtc T3 lap ngay
19/3/2010 tai Phong C4 tinh Binh Duong v6 hiéu do c6 ddi twong khong thé
thuc hién duoc.

Tuyén hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
19/3/2010 gitra Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu V va 6ng Pham Phuac T3
lap ngay 19/3/2010 dugc Phong C4 tinh Binh Duwong  chimg thuc nay
19/3/2010 do bi v6 hiéu.

Kién nghi UBND tinh Binh Duong thu hdi Gidy chimg nhan quyen su
dung dat da cap cho 6ng Pham Phuc T3, s6 BG 804353 (sd vao sb cap Glay
ching nhan: CHO1140), thira dat s6 05, tai dia chi phuong P1, thanh phd T1,
tinh Binh Duong, dién tich: 4.600m?, dAt co s& s xuat kinh doanh.

~ Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu V dugc quyén lién h¢ cac co quan co
tham quyén d¢ xin cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat dung quy dinh
phap luat vé dat dai.

Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu V phai tra cho 6ng Pham Phuc T3 s
tién chuyén nhuong dat: 30.000.000.000 dong, boi thudng thiét hai ¥ sb tién
chénh léch gia tri quyén s dung dat: 125.352.900.000 dong, tong cong:
155.352.900.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu V yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét vo hiéu do gia tao.

Chap nhan mot phan yéu ciu phan td cua 6ng Pham Phuc T3 vé tién vay
muon.

Ba Ngbé Thi Bé Bl phai tra cho 6ng Pham Phuc T3 sd tién vay gdc la
27.400.000.000 dong va s tién 13i suat 1a: 21.515.850.000 dong. Tong cong tién
gbc va 1ai 1a: 48.915.850.000 dong.

_Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia 6ng Pham Phuc T3 duoc
quyen so hiru tai san 1a quyén s& hitu nha gan lién cay 1au nim trong trén dién
tich dat 4.600m’ tai phuong P1, thanh phd T1, tinh Binh Duong.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an cua ngudi duoc yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia
sb tién con phai thi hanh an theo murc 1ai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B6 luat Dan su.
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Tach hop dong cho thué khach san s6 001/2019/HDTKS ngay 01/11/2019,
gitra Cong ty TNHH Thu’O’ng mai Dich va V va Cong ty TNHH Nha hang,
Karaoke, Massage H3 dé giai quyét thanh vu an khac khi duong su ¢ yéu cau.

Vé chi phi tb tung so thadm: Chi phi do dac, tham dinh tai chd, dinh gia tai
san va giam dinh chir ky, chir viét va diu van tay 1a 10.857.694 déng (mudi triéu
tam tram nam muoi bay nghin sdu tram chin muoi bbn dong); Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu V phai chiu sb tlen 5.428.847 dong, duoc khiu trir vao tién
d3 ndp. Ong Pham Phiic T3 phai chiu sb tién 5.428.847 dong dé tra lai cho Cong
ty TNHH Thuong mai Dich vu V.

V& chi phi t(”’)‘tung & cip phuc tham: Ong Pham Phuc T3 phai chiu
106.790.000.000 dong, Ong T3 da nfp xong. Cong ty V phai chiu
106.790.000.000 dong dé tra lai cho 6ng Pham Phuc T3.

V¢ an phi dan sy so tham:

Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu V phai chiu 263.352.900 dong; dugc
khau trir vao s6 tién tam tmg an phi d3 nop 1a 61.800.000 dong (sau muoi mot
triéu tdm tram nghin dong) theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an sb
0041465 ngay 18/02/2020 ctia Chi cuc T7 thanh phd T1, tinh Binh Duong;
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu V con phai ndp 201.552.900 ddng.

Ong Pham Phac T3 phai chiu 148.666.000 dong; duoc khau trir vao sb tién
tam Ung an phi da ndp 1a 77.153.000 dong (bay muoi bay triéu mot trim nim
muoi ba nghin déng) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0050093
ngay 26/6/2020 cta Chi cuc T7 thanh phd T1, tinh Binh Duong; 6ng Pham Phuc
T3 con phai nop 71.513.000 dong.

Ba Ngé Thi Bé B1 phai chiu 156.915.850 ddng.

, ‘Vé an phi phﬁc tham: Tra lai cho‘ Coéng ty TNHH Thuong mai I?ich vu 'V
s0 tién 300.000 dong tai Bién lai thu tién tam tmg an phi phuc tham s6 0051064
ngay 06/01/2021 cta Chi cuc T7 thanh pho T1.

Tré lai cho ba Ngd Thi Bé B1 s6 tién 300.000 dong tai Bién lai thu tién tam
ung an phi phac tham s6 0051065 ngay 06/01/2021 cia Chi cuc T7 thanh pho
T1.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

_ VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phd T1;
- TAND thanh phé T1;
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- Céc duong sy (dé thi hanh);
- T6 Hanh chinh Tu phap;
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Bui Van Tam



