TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 788/2017/KDTM-PT
Ngay: 01/9/2017
V/v Tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thAm gém cé:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Bién Thi Hoa
Céc Tham phan: Ong Nguyén Hong An
Ba Vii Thi Thu Ha
 Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thu Hién — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh
. baidién Vién kjém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tham gia phién toa: Ong

Tran Hong Long — Kiém sat vién

Ngay 01 thang 9 ndm 2017 tai tru s Toa an nhan dan Thanh ph HO Chi Minh xét
xu phic tham cong khai vu an thu ly s6: 40/2017/TLPT-KDTM ngay 25 thang 4 nam
2017 vé vi¢c tranh chap hop dong thué nha.

Do ban 4n dan sy so thAm s6 18/2017/KDTM-ST ngdy 06/3/2017 cua Toa 4n
nhan dan Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 751/2017/QDPT-KDTM ngay 25 thang 8
nam 2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba A, sinh nam 1954.

Dia chi: 82 duong M, phuong N, Quan P TPHCM.

Dai dién theo uy quyén: Ong P (Gidy uy quyén ngay 14/4/2017) (C6 mit)

2. Bi don: Cong ty TNHH B

Dia chi tru s6: 433 duong H, phuong I, Quan K, TPHCM.

Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH B:

Ong T- chire vu: Tong giam dbc .

Dia chi: 433 duong H, phuong I, Quan K, TPHCM

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong N (Gidy uy quyén ngay 26/4/2017) (Co6
mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don:

Ong Q — Luat su doan luat su Thanh pho H6 Chi Minh (C6 mat).

Ong C — Luat su doan luat su Thanh pho H6 Chi Minh (Vang mat).



3. Ngwoi khang ciao: Cong ty TNHH B.
NOI DUNG VU AN:
Theo béan 4n so tham thi sy viée duoc tom tit nhu sau:

Nguyén don ba A trinh bay: Ba A la chu s¢ hiru nha dat tai dia chi 129 duong
Y, Phuong V, Quan K, Thanh phé Ho Chi Minh (da dugc Uy ban nhan dan Quan K
cap gidy ching nhan quyén str dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 vao s6 cdp GCN: CH 01676 ngay 06/5/2015). Ngay 05/6/2015, tai phong
cong chimg Quéan K ba A (uy quyén cho ong L) va Cong ty TNHH B (viét tit 1a Cong
ty B) ¢6 ong T 1a dai dién theo phap luat ky hop dong thué nha (kém Phu luc hop dong
ky tay ngay 29/5/2015) v6i ndi dung ba A cho Cong ty B thué toan bo nha dat tai dia
chi noi trén; thoi gian thué tir ngay 01/6/2015 dén ngay 31/9/2026; gia thué: hd trg
khong tinh tién thué 03 thang dau tir ngdy 01/6/2015 dén ngay 31/8/2015, tir ngay
01/9/2015 dén ngay 31/9/2017 gia thué 150.000.000 dong/thang, gia thué duoc ting
1én 02 nam mot 1an va ting khong qua 10% so voi gia thué trude do.

Khi ban bac dé thué nha, ong T cho biét s& khong 1am gi thém ngoai viéc trang
tri, son moi lai dé lam truong day hoc, tuy nhién 6ng T da ty v stra chira cai tao thay
doi cau truc can biét thu cia ba ma khong hoi y kién ba dan dén suy giam két cau can
biét thy.

Tai phién toa so thim, ba A yéu cau:

_ Huy hop ddng thué nha ngay 05/6/2015 dugc ky gitra nguoi dai dién theo uy
quyeén cua ba 6ng L va Cong ty B (kém phu luc hop dong ngay 29/5/2015).

Budc Cong ty B thao d toan bo trang thiét bi da trang tri. Tra lai nguyén trang
nha cho ba, tra cho ba sd tién thué nha tir thang 10/2015 dén ngay ba da 14y lai nha 1a
ngay 06/5/2016 1a 07 thang x 150.000.000d = 1.050.000.000d (M4t ty khong tram nam
muoi triéu dong).

Bugc Cong ty B phai bdi thuong thiét hai s tién theo két qua dinh gia cua
Cong ty kiém dinh xay dung S 1a 754.206.000d (Bay tram ndm muoi bon tri€u hai
tram 1¢ sau ngan dong)

Tré‘ lai cho ba sb tién 110.593.000d (M@t trdm mubi trifu nam tram chin muoi
ba ngan dong) ma ba da dong cho Cong ty c6 phan ki€ém dinh xay dung S cho chi phi
tham dinh.

Tra mot lan ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luét.

Khéng chip nhan toan bd yéu cdu phan té va phan té bo sung cta bi don.

Bi don Cong ty TNHH B co6 dai di¢n theo phap luit ong T trinh bay: Tai
thoi diem hai bén thuong lugng thué nha, ong T da noi véi ba A sé€ stra chira lai toan
bd cac hang muc nhu dién, toilet, lan can.. de phu hop v6i cong nang sir dung lam
truong hoc cho tré¢ em theo dung cac thong s6 k¥ thuat tiéu chuan, phu hop véi cac
diéu khoan dugc quy dinh trong hop déng duoc hai bén ky két. Tong chi phi ma bi don
da chi gho viéc stra chira 1a 5.818.300.413d. Bi don khong c6 van ban thong bao cho
ba A v€ vi€c stra nha nhung da thong bao cho chau ba A anh L, phia ba A khong c6
bat ctr su khiéu nai phan hoi nao.

Sau 03 thang stta chita hoan thién, ngay 05/9/2015 khi tro vé Viét Nam tir My,
ba A d3 ngin can hoat dong cla truong mam non va doi 14y lai cin nha vira dugc sira
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chira. Ngay 8/10/2015, ba A kién ra Toa an Quén 7 yéu cau huy hop dong thué nha va
bdi thudng thiét hai sé tién 3.500.000.000d (Ba ty nim trim triéu dong)

Bi don cho riang, ba A c¢6 hanh vi don phuong chdm dut hop d6ng thué nha, bi
don khong c6 16i nén bi don khong chap nhén toan bd yéu cau cua nguyén don. Khong
ddng y v6i két qua kiém dinh sé 16053/KD.32/SCQC ngay 20/10/2016 ciia Cong ty cb
phan kiém dinh xay dung S va yéu cau Toa an budc ba A:

‘ 1/ Trz"{ lai toan by t,ién coc mé b‘é A da nhan la 500.000.000@ (Nam tram tri€u
dong) va boi thuong gap doi s tién coc theo thoa thudn trong hop dong la
1.800.000.000d (Mot ty tam tram tri¢u dong)

2/ Boi thuong d6i v6i toan bo chi phi sira chira, dau tu cong trinh truong mam
non tai can nha s6 129 duong K, phuong V, Quan K 1a 4.097.311.437d (Bon ty khong
trdm chin muoi bay triéu, ba tram mudi mot ngan bdn trim ba muoi bay dong) gom:
Chi phi chénh 1éch tién thanh 1y xe 6 t6 (dé phuc vu cho hoat dong cua truong), bao
hanh xe, xang At cho xe; Chi phi dién nudc tir ngdy thué nha cho dén ngay ba A cudng
chiém lai nha; Chi phi quang c4o cho truong, ding ky quang cao tuyén nhan vién; chi
phi tra lvong nhan vién; Chi phi pho to, myc in va nudc udng cho nhan vién; Chi phi
may tinh, van phong phém phuc vu cho viéc day hoc; chi phi stra chita, céi tao lam
m&i lai mat bang.

3/ Boi thuong thiét hai do tai san bi chiém giit bat hop phap tai nha sb 129
duong K, phuong V, Quan K 1a 523.702.723d (Nam trdm hai muoi ba tri€u bay tram
1¢ hai ngan bay trim hai muoi ba dong).

Téng cong la 6.921.014.000d (Sau ty chin tram hai muoi mdt tridu khong trim
muoi bon ngan dong). Tra mot 1an ngay khi c6 quyét dinh ctia Toa.

Tai ban an sO 18/2017/KDTM-ST ngay 06/3/2017 ctia Toa an nhén dén Quén 7,
Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Chip nhan toan bd yéu cau cta nguyén don vé viéc Huy hop dong thué nha
ngay 05/6/2015 da dugc cong chung thué nha gitra 6ng L la nguoi dai dién theo uy
quyén cua ba A va Cong ty B do Phong cong chung Quan K lap.

Budc Cong ty B tra cho ba A sé tién thué nha tir thang 10/2015 dén ngay
06/5/2016 1a 07 thang x 150.000.000d = 1.050.000.000d (Mot ty khong trim nim
muoi tri¢u dong).

Budc Cong ty B phai bdi thuong cho ba A sb tién 754.206.000d (Bay trim nim
muoi bon tri¢u, hai tram 1€ sdu ngan dong) do thao dd, coi ndi lam thay doi nha cua ba
tai dia chi 129 duong K, phuong V, Quan K.

Budc Cong ty B tra lai cho ba A sb tién 110.593.000d (M6t trim mudi triéu
nam tram chin muoi ba ngan dong) ma ba A da dong cho Cong ty c6 phén kiém dinh
xay dung S cho chi phi kiém dinh xay dung.

Tra mot 1an ngay khi bém an c6 hiéu luc phap luat. Viéc giao nhan tién tai co
quan thi hanh an c6 tham quyén.

Khong chap nhan toan bo yéu cau phan to ctia Cong ty B ve viée bude ba A tra
lai toan b tién coc 500.000.000d (Nam tram triéu dong), boi thuong gap doi so tien

coc theo thoa thuén trong hop dong 13 1.800.000.000d (Mot ty tam trim triéu dong) va
boi thuong d6i véi toan bo chi phi sira chira, dau tu cong trinh trurong mam non tai cin
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nha s6 129 duong K, phuong V, Quan K 1a 4.097.311.437d (B‘(‘)n ty khong tram chin
muoi bay tri€u, ba tram mudi mdt ngan bon tram ba muoi bay dong)

Ké tu ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ba A néu Cong ty TNHH B chua
thanh toan s tién ndi trén thi phai tra tién 14i trén s tién cham tra trén theo 1ai sut ng
qua han trung binh trén thi trudng tai thoi diém thanh toan twong tmg voi thoi gian
cham tra.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 05/4/2017, bi don Coéng ty TNHH B khang cdo toan bd ban 4n sb
18/2017/KDTM-ST ngay 06/3/2017 cta Toa an nhan dan Quan 7, Thanh phd Ho Chi
Minh véi Iy do Ban 4n so thAm chua xem xét day du, toan dién cac tai liéu, ching cir
c6 trong hd so vu an va cd tinh dién giai sai diéu khoan hop dong thué nha va phu luc
hop d@)ng thué nha; Toa an cép so tham da vi pham thu tuc td tung, mo phién toa xét
xir khi dang tién hanh kiém dinh lai theo yéu ciu cia bi don. Dé nghi cap phiic thim
hay ban 4n so tham noi trén.

Tai phién Toa phiic thaim cac dwong sy trinh bay:
Pai dién iy quyén cta nguyén don trinh bay:

Nguyén don va bj don s& tu lién hé véi Phong Cong ching Quéan K dé huy hop
ddng thué nha ngay 05/6/2015 di dugc cong ching thué nha gitra ong L 1 nguoi dai
dién theo ty quyén cua ba A va Cong ty TNHH B do Phong cong chimg Quén K 1ap
(kém phu luc hop ddng ngay 29/5/2015 ky tay giita ba A va Cong ty TNHH B).

Nguyén don ba A mién trach nhiém cho bi don d6i v6i nghia vu thanh toan tién
thué nha s6 tién 1.050.000.000d va ti€n boi thuong do thao dg, coi noi lam thay doi
nha cua ba tai dia chi 129 duong K, phuong V, Quan K s6 tien 754.206.000d.

Déi vai s tién 110.593.000d ma ba A da dong cho Cong ty co phan kiém dinh
xay dung S dé kiém dinh xay dung, nguyén don yéu cdu Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phép luat.

Dai dién uy quyén cua bi don trinh bay:

Bi don ddng ¥ voi toan bd y kién cua nguyén don, riéng d6i v6i sb tién chi phi
kiém dinh xay dung do nguyén don di bo ra dé yéu cdu tién hanh kiém dinh nén
nguyén don phai chiu toan bd chi phi nay.

_ Dgi dign Vign kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y kién
vé viéc tudn theo phdp ludt trong qua trinh gidai quyét vu dn dan sw ¢ giai doan phuc
thim:

Tai phién toa phuc thAm, cac duong sy di thoa thuin véi nhau vé viée giai
quyét mot phan vy 4n va sy thoa thuan nay 1a hoan toan ty nguyén, khong trai phap
luat hodc dao dirc xd hoi, nén cin ctr theo quy dinh tai Diéu 300 cua Bo luat T tung
dan sy 2015, dé nghi Ho1 dong xét xur phuc tham stra ban 4n so tham, cong nhan su
thoa thuan cia cac duong su theo qui dinh. Déi véi tién chi phi kiém dinh xay dung,
dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa;
nghe y kién cua cdac dwong su; nghe y kién cua Dai dién Vién kiéem sat nhan dan Thanh
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phé Hé Chi Minh yé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn dan sw &
giai doan phuc tham, Hoi dong xét xw nhan dinh:

I- Vé hinh thirc: Pon khang cao ctia Cong ty TNHH B nop Toa an trong thoi
han luat dinh.

II- Vé ngi dung vu dn:

Tai phién toa, cac duong sy da thoa thuan dugc voi nhau vé viéc gidi quyét mot
phén vu an va su théa thuan nay khong trai phéap luat hodc dao duc xa hoi, nén can ct
theo quy dinh tai Diéu 300 cua Bo luat t6 tung dan su 2015, Hoi ddng xét xir phuc
tham stra ban 4n so tham, cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su.

Déi voi s6 tién 110.593.000d 1a chi phi kiém dinh xay dung do nguyén don da
dong cho Cong ty c¢b phan kiém dinh xay dung S, cac duong sy khong thoa thuin duoc
v6i nhau, hoi dong xét xtr xét thiy: Tai Toa an cip so thim, nguyén don khoi kién yéu
cau bi don bdi thuong thiét hai do thao dd, coi ndi nha cua nguyén don nén viée kiém
dinh xay dung la can thiét dé xac dinh thiét hai va tinh an phi theo quy dinh cua phap
luat nén viéc tlen hanh thdm dinh 13 can thiét de gidi quyet vu an. Do nguyén don da
tam ng trudce tién chi phi thdm dinh, Toa an cap so thdm budc bi don thanh toan sd
tién nay cho nguyén don 1 ¢6 cin clr nén giit y phan nay ctia ban 4n so tham.

III- Vé dn phi:

Can ctr Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14
ngay 21/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc hoi:

- An phi so tham: Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham tinh
trén s0 tién 110.593.000d bi don phai thanh toan cho nguyén don.
- An phi phtic thdm: Do sira ban an so theim nén nguodi khang cao cong ty B khong
phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phtic tham.
Vi cac lé néu trén;
Can cir Khodn 2 Piéu 308 BJ ludt 16 tung dan sy nam 2015,
QUYET PINH:

I- Sira ban 4n dan sy so thim s6 18/2017/KDTM-ST ngay 06 thang 3 nam 2017
cua Toa &n nhan dan Quan 7 Thanh phé H6 Chi Minh, cu thé nhu sau:

Ba A va Cong ty TNHH B tu lién hé v6i Phong Cong chimg Quan K dé huy hop
ddng thué nha ngay 05/6/2015 di dugc cong ching thué nha gitta 6ng L 13 ngudi dai
dién theo ty quyén cua ba A va Cong ty TNHH B do Phong cong chimg Quén K 1ap
(kém phu luc hop dong ngay 29/5/2015 ky tay giira ba A va Céng ty TNHH B).

Ba A mién trich nhiém cho Cong ty TNHH B d6i v6i nghia vu thanh toan tién thué
nha 1a 1.050.000.0004 va tién bdi thuong do thao dJ, coi noi1 lam thay doi nha cua ba
tai dia chi 129 duong K, phuong V, Quan K 1a 754.206.0004.

Bugc Cong ty TNHH B tra lai cho ba A s6 tién 110.593.000 ma ba A da déng cho
Cong ty co phan kiém dinh xay dung S cho chi phi kiém dinh xay dung.

Ké tir khi ban 4n c¢6 hiéu luc phap ludt, ba A c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma Céng
ty TNHH B chua tra hét khoan tién trén, thi Cong ty TNHH B con phai tra 13i theo murc



1di suat ng qua han trung binh trén thi trudng twong Ung véi thoi gian va sb tién cham
tra.

II- An phi:
1- An phi so tham:

- Coéng ty TNHH B chiu sé tién an phi 1a 5.529.650 déng nhung duoc cin trir vao
so tién tam Ung 4n phi d3 ndp 1a 57.409.150 ddng theo theo bién lai thu tam tng 4n phi
s& AC/2014/0009996 ngay 05/02/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quéan 7. Cong
ty TNHH B duoc nhén lai s6 tién 51.879.500 dong.

- Hoan tra lai tién tam Gng an phi dan sy 1a 51.000.000 (Nam muoi mdt triéu
dong) cho ba A theo bién lai thu s0 AC/2012/05944 ngay 05/10/2015 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan 7, TP HCM.

2- An phi phiic tham:

Cong ty TNHH B khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, dugc hoan lai tién
tam tng Ung an phi da nop 1a 2.000.000 dong theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi
Toa an s6 07618 ngay 07/4/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 7, TPHCM.

Viéc thi hanh an duoc thi hanh tai co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n nay co6 hi¢u luc phap luat ngay.

TM. HOI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TC;
- TAND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND Quén 7,
- Chi cuc THADS Quan 7;
- Cac duong sy;
- Luu: VT, ho so (Hién). Bién Thi Hoa



