TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Déc 1ap - Tu do- Hanh phiic
TINH BAC GIANG

Ban 4n s6: 36/2020/DS - ST
Ngay 27 thang 7 nam 2020

V/v *Yéu cau tuyén bd giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat co hiéu luc
phap luat”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU‘NGHiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO B

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Thdam phdn - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Trudng.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Tu.

2. Ba Nguyén Thi Vuong.

- Thar ky phién toa: Ong Pang Vian Hung - Thu kY Toa 4n nhan dan thanh phé
B.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé B tham gia phién Toa: Ba Dang
Minh Ha - Kiém sat vién.

Trong ngay 27/7/2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 B mé phién toa xét

XU SO tham cong khai vu an dan sy thu ly s0 79/2020/TLST-DS ngay 06 thang 5 nam
2020 Ve viéc “Yéu cau tuyén bé giao dich chuyén nhwgng quyen s dung ddt va tai
sdan gan lién véi dat ¢é hiéu luc phdp ludt”; Theo Quyét dinh dua VU an ra x¢t xu sO
15/2020/QbXX-ST ngay 15/6/2020; Quyet dinh hoan phién toa s6 31/2020/QDST-
DS ngay 03/7/2020 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vian T (tac Nguyen Thanh T), sinh nam 1959. Dia
chi: S6 597, duong L, phudng H, thanh phé B, tinh Bac Giang.

* Bi don:
1. Ong Pham Van L, sinh ndm 1985. Noi dang ky HKTT: T6 dan phd s6 2,
phuong T, thanh pho B, tinh Bac Giang.
~ bia chi noi cu tra cudi cung: S6 nha 46 (nay 1a 51), duong N, phuong T, thanh
pho B, tinh Bac Giang.
2. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1991. Noi dang ky HKTT: S6 96, t6 dan pho H,
phuong T, thanh phd B, tinh Bac Giang.



Dia chi noi cu tra cudi ciing: SO nha 46 (nay 1a 51), dudng N, phuong T, thanh phd
B, tinh Bac Giang.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Pham Quéc L, sinh nam 1959.
2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1958,

Cung noi dang ky HKTT: T6 dan phd s6 2, phuong T, thanh phé B, tinh Béc
Giang.

Cung dia chi noi cu tra cudi cung: SO nha 46 (nay 1a 51), dudng N, phuong T,
thanh pho B, tinh Bac Giang.

3. Ngén hang noéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam (Viét tit 1a
Agribank) - Chi nhanh Bac Giang II.

Do 6ng Nguyén Hoang G — Chtrc vu: Giam dbc lam dai dién.

Pai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ong Giap Quang K, can bd phap ché
Ngén hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam- Chi nhanh Bac Giang I1.

4. Chi Cyc thi hanh 4n déan sy thanh phd B.

Do ong Nguyén Thanh B — Chtrc vu: Chi cuc trudng lam dai dién.

Pai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ong Luu Ngoc H, chap hanh vién.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 28/4/2020 va qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén
don ong Nguyén Van T co mat tai phién Toa trinh bay:

Ong Nguyen Vin T voi vo chong ong Pham Vin L va ba Nguyén Thi L ¢ m01
quan h¢ quen biét. Vao ngay 20/7/2017 vo chong 6ng L, ba L1 c6 gap ong T dat van
délaba Ll co quyén sir dung dat 117,3m2 (do dac thyc té 13 111,5m2) dat ¢ va tai san
gan lién v4i dat 12 ngdi nha 02 tang tai thira dat sé 136, to ban d6 s6 51 tai dia chi: S6
266, duong T, khu phé 5, phuong T, thanh phd B theo Gidy chitg nhan quyén sir dung
dat s6 AG 727674, s6 vao sd GCN: H 02511/QD s6 117/QD-QDUB do UBND thanh
phd B cap ngay 05/6/2006 mang tén 6ng Poan Viét H va ba Ngo Thi Hai A; Ngay
24/5/2017 dang ky sang tén cho ba Nguyén Thi L theo Hop dong chuyén nhuong
Quyén sir dung dat s6 1216/2017/HPGD, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong chimg T cong ching ngay 18/5/2017, mudn chuyén nhuong cho ong T
voi gia la 1.500.000.000 dong va dugc ong T dong y. Vikhi do tai san nay ba L1 dang
thé chip tai Ngan hang néng nghiép va phat trlen nong thon Viet Nam chi nhanh Bic
Giang II nén 6ng T co lam gidy ban nha dat viét tay va 1am gidy bién nhan tién (ban
nha dét) nhu sau:

‘Bén ban la vo chéqg 6ng Pham Van L va ba Nguyén Thi L, bén mua 1a 6ng
Nguyén Van T. Gia chuyén nhuong la 1,5 ty dong. Nguoi chung kién 1a 6ng Pham
Quoc L, ba Nguyén Thi L (1a bo me dé cua ong L).



Khi giao tlen Bén nhan tién 1a 6ng Pham Vin L va ba Nguyen Thi L da nhéan
cua ong T du s6 tién 1,5 ty ddng va cam két tra vao Ngan hang sd tién con ng ngin
hang d¢ 13y bia do ra, ban giao nha dat va 1am thu tuc sang tén nha dét cho ong T trong
thoi han 10 ngdy, ¢ su ching kién ctia 6ng Pham Quéc L, ba Nguyén Thi L.

Sau khi nhan tién, ban giao nha dit cho éng T vao ngay 20/7/2017 thi ong L va
ba L1 khong tra tién vao ngan hang ma cung voi ong L va ba L1 bo di khoi dia phuong
khong thong bao cho 6ng T biét noi cu tri méi & dau. Ngoi nha nay hién nay 6ng T
van dang quan 1y va str dung. Nay ong T dugc Ngan hang va Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phd B thong bao cho 6ng biét 1a 6ng L va ba L1 vay tién ngan hang nhung
khong tra duge no, ngan hang di khoi kién ra Toa 4n nhan dan thanh phd B. Toa an
da xét xir bude 6ng L, ba L1 phai tra ng ngan hang, néu khong tra duoc thi s& bi phat
mai ngdi nha ding tén ba L1 dé thu hdi ng cho ngan hang. Thi hanh 4n di dén nha
thong bao cho 6ng T biét viéc thi hanh an nha dat dé tra no cho ngan hang, anh hudng
dén quyén loi cua ong T.

Nay 6ng T khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung quyén st dung dat & va tai san gan lién v6i dat gitra ong Nguyén Van T (tic
Nguyén Thanh T) véi ba Nguyén Thi L va 6ng Pham Vin L ddi véi dié tich 117,3m?
(do dac thyc té 1a 111,5m?) thira dit s 136, to ban do sb 51 tai dia chi: S 266, duong
T, khu pho 5, phuong T, thanh phd B theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AG
727674, s6 vao s6 GCN: H 02511/QD s6 117/QD-QDPUB do UBND thanh phd B cép
ngay 05/6/2006 mang tén 6ng Doan Viét H va ba Ngo Thi Hai A; Ngay 24/5/2017 dang
ky sang tén cho ba Nguyen Thi L theo Hop dong chuyen nhuong Quyén sur dung dat
va tai san gan lién voi dat s6 1216/2017/HPGD, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD do
Vian phong cong ching T cong ching ngay 18/5/2017 1a ¢6 hiu luc phap luat. Pong
thoi, dé nghi Toa an tuyén ong Nguyén Van T co quyen ty minh dén céc co ‘quan Nha
nudce co tham quyén lam cac tha tuc dang ky quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat.

Tai phién toa hom nay ong T gilt nguyén yéu céu khoi kién va dé nghi Ho1 dong
xet xur cong nhan giao dich co hiéu lyc phap luat theo sd dién do dac thyc té1a 111,5m2.
Ong T khong yéu cau Toa an giai quyét viéc ong tra ng thay cho ba L1 va ong L dbi
v6i s6 tién 6ng L, ba L1 no ngan hang va toan bo tién an phi phai ndp. Sau ndy néu cd
phat sinh tranh chap thi 6ng s& khoi kién bang mot vu an khac.

Bi don la 6ng Pham Van L va ba Nguyen Thi L va nguoi c6 quyén loi, ‘nghia vy
lien quan la ong Pham Québc L va ba Nguyén Thi L c¢6 dia chi noi cu tra cudi cung la
s6 nha 49 (nay 1a 51), duong N, t6 3, phuong T, thanh phd B, tinh Bic Giang. Ong L,
baL1kyhop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira
dat s6 136, to ban do s6 51, dién tich 117,3m? tai dja chi to 3, phuong T thanh phd B
cho 6ng T. Sau khi ky hop dong thi 6ng L, ba L1, ong L va ba L1 da khong con ¢ dia
chi s6 nha 49 (nay la 51), duong N, t6 3, phuong T, thanh phd B, tinh Bac Giang ma
chuyén sang noi ¢ moi nhung khong thong bao cho 6ng L cling nhu chinh quyén dia
phuong biét. Toa an di niém yét Thong bao thy 1y, Yéu cau cung cip chung ctr, Thong
béao phién hop cong khai chimg ctr va hoa giai, Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr va Quyét
dinh hodn phién tda. Tuy nhién, 6ng L, ba L1, éng L va ba L1 khong dén Toa an theo
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nhu gidy triéu tip ciing nhu khong dén phién toa. Phién toa hom nay 1a 1an thw 2 éng L,
baLl, 6ng L va ba L1 ving mit tai phién toa, Toa an tién hanh xét xtr ving mit 6ng L,
ba L1, ong L va ba L1 theo nhu quy dinh tai Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 Bo luit td
tung dan su.

Ngueoi cé quyén loi nghia vu lién quan la Ngan hang nong nghi¢p va phat trién
nong thon Viet Nam- Chi nhanh Bdc Giang 1l do ong Giap Quang Khai la dai dién
theo uy quyén co mat tai phién toa trinh bay:

Ngay 30/05/2017, Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam —
Chi nhanh Thanh phd B (nay 1a Agribank Chi nhanh Bic Giang II)- phong giao dich
s6 101 va ba Nguyén Thi L di ky hop dong tin dung s6 2501LAV201700826, theo d6
Agribank Chi nhanh Béc Giang II — phong giao dich sé 101 da chdp nhdn cho ba
Nguyén Thi L vay sb tién 1a: 700.000.000 dong.

Hinh thtic bao dam: Cho vay c6 tai san bao dam bang tai san theo Hop dong thé
chép tai san s 1723322/HDTC ngay 29/05/2017, tai san thé chap 1a Quyén sur dung
dién tich: 117,3 m? dat va tai san gan hen Vol dat ‘theo Glay chtng nhan Quyén su
dung dat s6 phat hanh AG 727674, sd vao sb cap gidy H 02511/QD/247/QD s6
117/QD-UBND DD-T88, do UBND thanh phé B cap ngay 05/06/2006 cho ong Boan
Viét H va ba Ngo Thi Hai A; Ngay 24/5/2017 dang ky sang tén cho ba Nguyén Thi L
theo Hop dong chuyén nhugng Quyén sir dung dat sé 1216/2017/HPGD, quyén s
01TP/CC-SCC/HDGD do Van phong cong ching T cong chirng ngay 18/5/2017.

Do dén han tra ng bén vay da khong tra no cho ngén hang nén Agribank - Chi
nhanh Béc Giang IT da khoi kién ba Nguyén Thi L va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan dng Pham Vin L ngay 15/7/2019 va da dugc Toa an nhan dan thanh phd B xét
XU tai Ban an s6 77/2019/DS-ST ngay 25/11/2019. Sau khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat,
ngan hang dé nghi thi hanh an. Nay ong Nguyen Van T, dia chi: 597, duong L, phuong
H, thanh phd B khoi kién “Yéu cau tuyén bd giao dich dan su ¢6 hiéu luc phap luat”.
Quan diém cua ngan hang la:

Pdng y cong nhéan giao dich dan sy c6 hiéu lyc phap luit giira cac bén nguyén don
va bi don trong truong hop nguyén don 13 ong T tra tién vao Agribank thuc hién nghia
vu tra ng thay bén c6 nghia vu thi Agribank dé nghi Toa 4n xem xét va cong nhan giao
dich c6 hi¢u lyc gitra cac bén.

Theo Bién ban 1am viéc ngay 24/7/2020, giit nguyén don 1a 6ng Nguyén Van T va
Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Agribank- Chi nhanh Bac Giang II va Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phd B da thoa thuan viéc 6ng T ndp sb tién gbc va 13i dén
ngay 27/7/2020 1a 946.419.444 dong vao tai khoan tam giir dwgc md tai Agribank —
Chi nhanh Bac Giang II, phong giao dich s6 101 trudc khi xét xir vu an; sau khi ban
an xét xur ¢6 hi¢u lyc phap luat thi Agribank chinh thirc thu va hach toan s tién trén.
Truong hop ban an xét xur khong cé hi€u luc phap luat thi Agribank s¢€ tra lai 6ng
Nguyén Vin T s6 tién di tam ndp trén.

Trong trudng hop Béan an xét x{r ¢6 hiéu luc phap luat thi Agribank sé& giao Gidy
ching nhan QSDD da thé chap tai ngan hang cho 6ng Nguyén Vian T theo quy dinh
cua phap luat va dé nghi Toa an cong nhan giao dich dan su c¢6 hiéu luc phap luat.
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Tinh dén ngay 27/17/2020, 6ng Pham Van L ba Nguyen Thi L con ng Ngan hang
nbng nghi¢p va phat trién néng thon Viét Nam s tién 1 946.419.444 dong, trong do
no goc: 700.000.000 dong, no 1ai 246.419.444) Ba L1 va 6ng L dugc mién toan bo 1ai
qué han.

Ong Nguyén Vin T di dong ¥ ndp s tién 946.419.444 dong vao tai khoan tam
gilr duge mo tai Ngan hang ndng nghi¢p va phat trién ‘nong thon Viét Nam- Chi nhanh
Bac Giang II, Phong giao dich s6 101; Dong ¥ ndp so tién 39.829. 000 ddng (trong d6
tién an phi DSST 1a 39.234.000 dong, tién chi phi 595.000 dong tién xac minh hién
trang tai san) tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé B trudc khi Toa an xét xir vu an
dan su thu 1y s6 79/2020/TLST-DS ngay 06 thang 5 nam 2020.

Ong T d3 ndp xong sb tién 946.419.444 ddng vao tai khoan tam gitr dugc mé tai
Ngan hang nong nghiép va phat trlen noéng thon Viét Nam- Chi nhanh Bic Giang I,
Phong giao dich s6 101 va np s6 tién 39.829.000 dong vao Chi cuc thi hanh 4n dan su
thanh phd B, dong thoi ndp cho Toa an bién lai ndp tién trudce khi Toa an xét XU ngay
2717/2020.

Tai phién toa, Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam- Chi
nhanh Béc Giang II dong ¥ véi toan b0 yéu cau khoi kién cua 6ng T. Dong ¥ giao G1ay
ching nhan quyén su dung dat s6 phat hanh AG 727674, sb vao so cap giay H
02511/Qb/247/QD s6 117/QD-UBND DD-T88, do UBND thanh phd B cdp ngay
05/06/2006 cho mang tén 6ng Poan Viét H va ba Ngo Thi Hai A; Ngay 24/5/2017
dang ky sang tén cho ba Nguyén Thi L theo Hop déng chuyén nhuong Quyén st dung
dat 1216/2017/HDGD, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong coéng chimg T
cong chimg ngay 18/5/2017 cho dng Nguyén Vin T sau khi 4n c6 hiéu lyc phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé B
do ong Luu Ngoc H la dai dién theo uy quyén co mat tai phién toa trinh bay:

Chi cuc Thi hanh 4n dang t6 chirc thi hanh Ban an s6 77/2019/DSST ngay 25/11/2019 ctia
Toa 4n nhan dan thanh phd B. Theo d6 ba Nguyén Thi L va 6ng Pham Vian L phai thi hanh khoan
tién an phi DSST 13 39.234.000 ddng va khoan phai tra ng cho Ngan hang Nong nghiép va phat
trién néng thén Viét Nam- Chi nhanh Bic Giang 11 tong s6 tién 1a: 907.801.805 dong (Trong do,
sd tién no gde 1a 700.000.000 ddng, tién 14i 1a 207.801.805 dong) va cac khoan 14i va phi phat
sinh sau ngay xét xir theo hop dong tin dung s6 2501 LAV 201700826 ngay 30/5/2017.

Qua trinh t6 chte thi hanh an, hét thoi gian tw nguyén thi hanh an nhung ba Nguyén Thi L,
6ng Pham Van L khong tu nguyén thuc hién nghia vu thi hanh an, ngay 07/5/2020 Chi cuc thi
hanh &n dan sy thanh phd B phdi hop cung cac co quan chirc nang va chinh quyen dia phuong 0
chire xac minh hién trang tai san thé chap 1a quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat 1a nha
& 02 tang do tran tai thira dét s6 136, to ban d6 s6 51, ¢ dia chi: Khu phd 5, phuong T, thanh phd
B dién tich 117,3m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh AG 727674, s6 vao
so cap H 02511/QD/247/QD s6 117/QD-UBND DD- T88 do UBND thanh phé B cap ngay
05/6/2006 mang tén 6ng Poan Viét H va ba Ngo6 Thi Hai A, da dugce chinh Iy tai trang 3 mang
tén nguoi sir dung 14 ba Nguyén Thi L. Chi phi x4c minh hién trang tai san dé thyc hién cudng
ché 1a: 595.000 dong.



Tinh dén ngay 27/7/2020, 6ng Pham Van Lrbé‘Nguyén Thi L con ng Ngan hang
nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam so tién 1a 946.419.444 dong (Trong do
no goc: 700.000.000 dong; no 1ai 246.419.444) Ba L1 va ong L dugc mién toan b 1ai
qué han.

Ong Nguyén Vin T di dong ¥ ndp s tién 946.419.444 dong vao tai khoan tam
gilr duge mo tai Ngén hang nong nghi¢p va phat trién ndng thén Viét Nam- Chi nhanh
Bac Giang II, Phong giao dich s6 101, Dong ¥ ndp so tién 39.829. 000 dong (trong do6
tién an phi DSST 14 39.234.000 ddng; tién chi phi 595.000 ddng tién xac minh hién
trang tai san) tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé B trudc khi Toa an xét xur vu an
dan su thu 1y s6 79/2020/TLST-DS ngay 06 thang 5 nam 2020.

Ong T d3 ndp xong sb tién 946.419.444 ddng vao tai khoan tam gitt dugc mo tai
Ngan hang nong nghiép va phat trlen noéng thon Viét Nam- Chi nhanh Bic Giang I,
Phong giao dich s6 101 va ndp so tién 39.829.000 dong vao Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd B; dong thoi ndp cho Toa an bién lai ndp tién trude khi Toa an xét xu.

Tai phién toa, Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd B dong y voi toan bo yéu
cau khai kién cua ong T. Dong y giao Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 phat
hanh AG 727674, s6 vao so cap giay H 02511/QD/247/Qb s6 117/QD-UBND DD-
T88, do UBND thanh phd B cap ngay 05/06/2006 mang tén 6ng Poan Viét H va ba
Ngo6 Thi Hai A; Ngay 24/5/2017 dang ky sang tén cho ba Nguyén Thi L theo Hop
ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat s 1216/2017/HPGD, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HDPGD do Van phong cong ching T cong ching ngay 18/5/2017 cho ong
Nguyén Vin T sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan thanh phé B phat biéu y kién vé viéc tudn theo
phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an va trinh bay quan diém giai quyét doi voi
vu an:

- V& viéc tuan theo phap luat to tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da chap
hanh ding quy dinh tai Diéu 48 B0 luat té tung dan sy ndm 2015 va thyc hi¢n ding
cac quy dinh cta bo luat t6 tung dan su vé phién toa so tham. Viéc chap hanh phap
luat cta nhitng nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thy 1y vu an cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi 4n nguyén don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan la Ngan
hang noéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam- Chi nhanh Bic Giang II va Chi
cuc thi hanh 4n dan su thanh phé B da thuc hién dung cac quyén va nghia vu quy dinh
tai cac Diéu 70, Piéu 71 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015; Bi don va nguoi co quyen
lgi nghia vu lién quan 14 6ng L va ba L1 thyc hi¢n chua dung cac quy dinh tai Diéu
70, Biéu 72 va Diéu 78 B luat t6 tung dan sy ndm 2015. Thoi han giai quyét vu an
ding theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 203 Bo luat to tung dan sy nam 2015.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét x:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyen don ong Nguyen Van T d6i voi bi
don 6ng Pham Quodc L va ba Nguyén Thi L vé viéc yéu cau tuyén b6 giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat c6 hiéu luc phap luat.



Ong Nguyén Vian T co quyén ty minh dén cac co quan Nha nudc co thAm quyén
lam cac thu tuc dang ky quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dét tai co quan Nha
nudce cd tham quyén theo quy dinh ctia phép luét.

2. Vé an phi: Ong Pham Van L va ba Nguyén Thi L phai chiu 4n phi do yéu cau
ctua 6ng T dugc chap nhan. Ong Nguyeén Van T khong phai chiu an phi.

3.Vé chi phi t6 tung: Ong Pham Van L va ba Nguyén Thi L phai chiu tda bd chi
phi do yéu cau cta 6ng T dugc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1]. Vé thii tuc t6 tung:

[1.1]. Bi don 13 6ng Pham Vin L va ba Nguyén Thi L va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 14 6ng Pham Qudc L va ba Nguyén Thi L vang mat tai phién toa
lan thir hai khong c6 1y do nén Toa an quyét dinh xét xtr vang mat bi don va ngudi c6
quyén loi, nghi vu lién quan theo nhu quy dinh tai Diéu 227; khoan 1 Dicu 228 Bo luat
t6 tung dan su.

[1.2]. Ve quan h¢ phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidai quyét tranh chdp:
Quan h¢ tranh chap gilia Ong Nguyén Van T v6i Ong Pham Vin L, ba Nguyen Thi L
1a tranh chap vé hop dong dan sy, giao dich dan su. Bi don c6 dia chi tai: S6 nha 49
(nay la 51), duong N, T6 3, phuong T, thanh phd B, tinh Bic Giang. Do vy, thudc
thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phé B theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26; Diéu 35 va Diéu 39 Bo luat t tung dan su.

[1.3] Vé thoi hiéu khoi kién: Theo quy dinh tai Diéu 429 B luat dan sy nam
2015 quy dinh Ve Thoi hiéu khéi kién vé hop dong Thoi hiéu khot kién de yéu cau
Toa an giai quyet tranh chap hop dong 1a 03 nim, ké tir ngay ngudi co quyén yéu cau
biét hodc phai biét quyén va loi ich hop phap cia minh bi xAm pham. Do viy, tranh
chap nay van con thoi hiéu khoi kién.

[2]. Vé néi dung:

Vao ngay 20/7/2017 ong Nguyén Vian T ¢ nhan chuyén nhuong cta 6ng Pham
Vin L va vo 1a Nguyén Thi L quyén str dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 136,
t ban d6 sb 51, dién tich 117,3m? (do dac thuc té 1a 111,5m?) dat ¢, dia chi thira dat
tai: S6 266, duong T, khu phd 5, phudng T, thanh phd B theo Gidy chting nhan quyén
str dung dat s6 AG 727674, s6 vao sd GCN: H 02511/QD s6 117/QD-QDUB do UBND
thanh phd B cdp ngay 05/6/2006 mang tén 6ng Poan Viét H va ba Ngo Thi Hai A;
Ngay 24/5/2017 dang ky sang tén cho ba Nguyén Thi L theo Hop dong chuyén nhuong
Quyén sir dung dat sé 1216/2017/HPGD, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong chiing T cong chung ngay 18/5/2017.

Gia chuyen nhuong la 1,5 ty dong Bén ban da nhan cua 6ng T du sO tién 1,5 ty
dong va cam két tra vao Ngan hang so tién con ng Ngan hang dé 1ay bia do ra, ban
giao nha dat va lam thu tuc sang tén nha dat cho dng T trong 10 ngay.

Sau khi nhén §o tién mua ban nha dét thi 6ng L ba L1 da khong thanh toan tién
cho Ngan hang dé lay bia dé ra di dang ky xo6a thé chap sau do ra van phong cong
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chtng dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong nhu da cam két. Do vdy, Viéc chuyén nhuong
gitra hai bén c¢6 dugc lap thanh van ban nhung chua dugc cong chung.

Nay 6ng T dé nghi Toa an nhén dan thanh pho B tuyén bd Giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat gitra ong Nguyen Van T véi 6ng
Pham Vin L, ba Nguyén Thi L d6i v6i thira dat sb 136, to ban do s6 51, dién tich
117,3m? (do dac thuc té 12 111,5mP) tai dia chi: S6 266, dudng T, khu phd 5, phuong
T, thanh phd B 13 ¢6 hiéu lyc phap luat.

Hoi dong xét xir xét thdy:

Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét giira ong
Nguyén Vian T voi ong Pham Vian L, ba Nguyén Thi L d6i véi thira dat s6 136, to ban
dd sb 51, dién tich 115,4m? (do dac thuc té 1a 111,4mP) tai dia chi: S6 266, duong T,
khu phd 5 phuong T, thanh phd B 1a giao dich dugc lap thanh van ban c6 chit ky cia
cac bén c6 sy chimg kién ctia 6ng L va ba L1. Hai bén ky két v6i nhau 13 hoan toan ty
nguyén va c¢6 nang lyc hanh vi dan sy, muc dich va ndi dung cta giao dich khong vi
pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. sau khi ky két thi bén mua
da thanh toan day da 100% gia tri hop dong cho bén ban, bén ban di ban giao nha, dat
day d cho bén mua. Mic du Ban an sb 77/2019/DSST ngay 25/11/2019 cta Toa an
nhan dan thanh phé B da tuyén budc 6ng L va ba L1 phai tra cho Ngan hang
907.801.805d (Chin tram linh bay triéu, tam tram linh mdt nghin, tdm trim linh nam dong) theo
hop dong tin dung s6 2501 LAV 201700826 ngay 30/5/2017; trong do, sb tién no gbc 1a
700.000.000d, tién 14i 1a 207.801.805d; an phi va chi phi x4c minh hién trang 1a 39.829.000
d6ng. Tuy nhién, Ngan hang va Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd B da dong ¥ cho ong T
nhan chuyén nhuong tai san véi dicu kién ong T phai thyc hién thay nghia vy ciia ngudi co tai
sanlaong L, ba L1,

Tinh dén ngay 27/7/2020, 6ng Pham Van L ba Nguyen Thi L con ng Ngan hang
nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam sb tién 14 946.419.444 dong, trong do
ng goc: 700.000.000 dong; no 13i 246.419.444) Ba L1 va 6ng L dugc mién toan bo 1ai
qua han.

Ong Nguyén Vin T di dong ¥ ndp sb tién 946.419.444 ddng vao tai khoan tam
gilr duge mo tai Ngan hang nong nghiép va phat trién ‘nong thon Viet Nam- Chi nhanh
Bac Giang II, Phong giao dich s6 101; Bong ¥ ndp sb tién 39.829. 000 ddng (trong d6
tién an phi DSST 1a 39.234.000 dong, tién chi phi 595.000 dong tién xac minh hién
trang tai san) tai Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé B trudc khi Toa an xét xir vu an
dan sy thu 1y s6 79/2020/TLST-DS ngay 06 thang 5 nam 2020.

Ong T da nop xong sO tién 946.419.444 déng vao tai khoan tam gitt dugc mo tai
ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam- Chi nhanh Bac Giang 11,
Phong giao dich s6 101 va ndp s6 tién 39.829.000 dong vao Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh ph6 B; dong thdi ndp cho Toa an bién lai ndp tién trude khi Toa an xét xir ngay
27/7/2020.

‘Theo khoan 2 Diéu 129 B0 luat dfm su quy dinh: Giao dich dan sw da dwoc xac
lap bang van ban nhung vi pham quy tac bat bugc vé cong chung, chung thuc ma mot
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hodc cdc bén da thie hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi yéu cau
cua mot bén hodgc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich do.

Theo Piéu 188 Luat dat dai quy dinh vé diéu kién thuc hién cac quyen chuyén
doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chip quyén st dung
dat; gop von bang quyén st dung dat:

1. Ngwoi st dung dat dwoc thuc hién cdc quyen chuyén doi, chuyen nhuwong, cho
thué, cho thué lai, thiva ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép von bang quyén
st dung dat khi ¢6 cdc diéu kién sau ddy:

a) Co Gid’y,chd’ng nhdn, trir truvong hop Quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va truong
hop nhdn thira ke quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Ludt nay,

b) Dat khéng cé tranh chdp;
C) Quyén stk dung dat khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh dn;

Tai thoi diém xét xir, 6ng L va ba L1 da thuc hién 100% nghia vu trong giao dich;
Pit khong c6 tranh chip va Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh
an; dugc Ngan hang va Co quan thi hanh an dong y cho chuyen nhuong. Do viy, can
chap nhéan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyen Van T yéu cau Toa an nhan dan thanh
phd B tuyén bd  Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
gilra 6ng Nguyen Van T voi ong Pham Van L, ba Nguyén Thi L ky ngay 29/8/2017 d6i
v6i thira dat s6 136, to ban dd sb 51, dién tich 117,3m? (do dac thuc té 13 111,5m?) dat
&, dia chi thira dit tai: S6 266, du’ong T, khu phd 5, phuong T, thanh phd B, theo gidy
chtrmg nhan QSDD sd phat hanh AG 727674, s6 vao s6 GCN: H 02511/Qb 6 1 17/Qb-
QPUB do UBND thanh phé B cap ngay 05/6/2006 mang tén dong Poan Viét H va ba
Ngo Thi Hai A; Ngay 24/5/2017 dang ky sang tén cho ba Nguyén Thi L theo Hop dong
chuyén nhuong Quyén sir dung dat sé6 1216/2017/HPGD, quyén sd 01TP/CC-
SCC/HDPGD do Van phong cong chung T cong ching ngay 18/5/2017 1a ¢6 hiéu luc
phap luat.

Hién gidy ching nhan quyén str dung dat Co quan thi hanh an dang quan ly. Tai
phién toa 6ng T dé nghi Ngan hang va Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé B giao lai
cho 6ng Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé 6ng di lam thii tyc khi 4n c6 hiéu lyc
phap luat va duoc Ngan hang va Chi cuc thi hanh an thanh phd B dong y. Nén Hoi
ddng xét xtr ghi nhan.

Viée thye hién thay nghia vu cho 6ng L va ba L1 thi ong T khong dé nghi gidi
quyét trong vu 4n ndy. Sau nay néu co6 phat sinh tranh chép s& dugc giai quyét bang
mot vu an dan su khac.

Vé chi phi tham dinh tai san 14 3.000.000 dong; chi phi hop dong do vé ki thuat
thira dat va tai san trén dat 1a 2.976.000 déng, chi phi giam dinh chit ky, chix viét hét
3.240.000 d6ng, chi phi dang tin tim kiém hét 5.000.000 dong. Tong cong 14.216.000
dong. Ong T da tam Gng s6 tién nay. Do yéu cau khoi kién ctia ong T dugc chap nhan
nén can budc 6ng L, ba L1 phai chiu so tién nay. Tuy nhién, tai phién toa 6ng T nhan
chiu toan bo s6 tién nay. Nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[3]. Vé dn phi:



Ong Nguyén Vian T khong phai chiu an phi do yéu cau cua 6ng T duoc chap
nhan. Ong Lam, ba L1 phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cén cit khoan 3 Bicu 26, Dicu 35; Dieu 39; Dicu 147; Diéu 227; Dicu 228; Bicu
244; bieu 271; biéu 273 cua Bo luat To tung dan su;

Cin cir Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Quoc Hoi.

Can ctt Piéu 116, Diéu 117, Piéu 119, Piéu 129, Piéu 500, Piéu 501 va Diéu
502 Bo Luat dan su.

Can ctr Diéu 188 Luat dat dai.
Xir:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don 6 ong Nguyen Van T (tic Nguyen
Thanh T) d6i véi bi don 6ng Pham Van L va ba Nguyén Thi L v€ viéc y€u cau tuyén
bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat gitra ong
Nguyén Vin T véi 6ng Pham Vian L, ba Nguyén Thi L ky ngay 20/7/2020 dbi voi thia
dat s0 136, to ban d6 s6 51, dién tich do dac thyc t€ 111,5m2 dat &, dia chi thira dat tai:
S6 266, duong T, khu phd 5, phuong T, thanh phd B, theo gidy chirmg nhan QSD dit
c6 sb phat hanh AG 727674, s6 vao s6 GCN: H 02511/QD sé 117/QD-QPUB do
UBND thanh phé B cap ngay 05/6/2006 mang tén ong Boan Viét H va ba Ngo6 Thi Hai
A; Ngay 24/5/2017 dang ky sang tén cho ba Nguyen Thi L theo Hop dong chuyén
nhuong Quyén st dung dat 1216/2017/HPGD, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD do
Vian phong cong chiing T cong chimg ngay 18/5/2017 1a c¢6 hiéu luc phép luat. (c6 so
d6 trich do hién trang kém theo)

Ong Nguyén Vin T co quyén ty minh dén cac co quan Nha nudce co tham quyén
lam cac thu tuc dang ky quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai co quan Nha
nudce cd tham quyén theo quy dinh ctia phéap lut.

2. Ghi nhan su tu nguyén ctia Ngin hang néng nghiép va phat trién néng thon
Viét Nam- Chi nhanh Béc Giang IT va Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd B vé viéc
dong y giao Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 AG 727674, s6 vao s6 GCN: H
02511/QP sb 117/QD-QDPUB do UBND thanh phd B cap ngay 05/6/2006 mang tén
ong Poan Viét H va ba Ng6 Thi Hai A; Ngay 24/5/2017 dang ky sang tén cho ba
Nguyén Thi L theo Hop ddng chuyén nhugng Quyén str dung dat 1216/2017/HPGD,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg T cong chimg ngay
18/5/2017 cho 6ng Nguyén Vin T khi 4n c6 hiéu luc phép luat.
Ké tir ngdy ban an, quyet dinh ¢6 hi¢u lyc phap luat (d6i v6i cac trudng hop co
quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay co don

yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (dbi véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat c4 cac khoan tién, hang thang
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bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nim 2015.

3. V& chi phi t6 tung: Ghi nhan sy ty nguyén ctia 6ng Nguyén Vin T vé viéc
nhén chiu sb tién 14.216.000 déng (Muoi mot tri¢u, hai trdm mudi sau nghin déng)
(Trong d6: V& chi phi tham dinh tai san 14 3.000.000 dong; chi phi hop dong do vé ky
thuat thira dat va tai san trén dat 1a 2.976.000 dong; chi phi giam dinh chir ky, chit viét
1a 3.240.000 dong; chi phi dang tin tim kiém 13 5.000.000 dong).

2. Yé an phi: Ong Pham Van L va ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 (Ba trim
nghin) dong an phi dan su so tham.

4.Vé quyén Kkhang cao: Cac duong sy c6 mat co quyén 1am don khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su Vang mit tai phién Toa ¢ quyén khang
c4o tir ngay nhan dugc ban an hoic dugc niém yét ban an.

5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND T. Béc Giang; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Bac Giang;
-VKS TP B,
- CCTHA dan su TP.
- Cac duong su,
- Luu HS, VP.
Nguyén Vin Truong
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
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