TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

_ HUYEN VY boc 1ap - Tw do - Hanh phtc
TINH BAC GIANG

Ban &n sb: 37/2022/DS - ST
Ngay: 12 - 8- 2022
V/v tranh chap kién doi tai san;
yéu cau xem xét hop dong va giai
quyét cac van dé lién quan t6i hop
ddng

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VY , TINH BAC GIANG

-Thanh phan Hai dong xét xi so tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Luong Thi Thanh Quyén

CAc Hgi tham nhan dan:

1.0ng Nguyén Ngoc Van

2.0ng Db Vin Ngon

- Thw ky phién toa: Ba Chu Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa an nhan dan huyén
VY , tinh Bic Giang.

- Pai di¢gn Vign kiém sat nhan dan huyén VY , tinh Bac Giang tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Duong Quynh — Kiém sat vién.

Trong ngay 12/8/2022, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén VY xét Xt so tham
cong khai vu an dan su thy Iy s6: 71/2016/TLST- DS ngay 26 thang 12 nam 2016
vé viéc “Tranh chdp kién doi tai san; yéu cdau xem xét hop dong va gidi quyét cac
van dé lién quan dén hop dong” theo quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
16/2022/QDXX-ST ngay 29 thang 4 nim 2022 va cac quyét dinh hodn phién toa,
tam ngung phién toa, thong bao thay doi thoi gian mao lai phién toa, giita cac
duong su:

-Nguyén don: Ong Phan Vian T1 , sinh nam 1964 (C6 mit)

Pia chi: T6 dan ph 3, thi tran BD , huyén VY , tinh Bac Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng T1 : Luat su Vit Trong Bl ,
luat su Ngo Van Chl — Cong ty Luat TNHH Fanci — Poan luat su tinh Bac Giang
(C6 mat).

Pia chi: S6 344, duong NMK, phuong NQ, thanh phé B, tinh Bac Giang.

-Bi don: -Anh Ngb Quang Nh1 , sinh nim 1987 (Vang mat)

Dia chi: T6 dan phé 1, thi tran BD , huyén VY , tinh Bic Giang.

1



-Ong Ngb Quéc M1, sinh nam 1958 (Xin xét xtr vang mét)

HKTT: T6 dan phé 3, thi trin BD , huyén VY , tinh Bic Giang

Noi & hién nay: Thon BC , phudng NS, thanh phd BN , tinh Bic Ninh.
- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia v lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ch2 , sinh ndm 1972 (Xin xét xur ving mit)

HKTT: T6 dan phé 3, thi trin BD , huyén VY , tinh Biac Giang

Noi & hién nay: Thon BC , phuong NS, thanh phd BN , tinh Bic Ninh.
2. Ba Ng6 Thi H2 , sinh nim 1957 (Ving mat)

3. Ba Nguyén Thi Th2 , sinh nim 1968

4. Anh Phan Cao Th3, sinh nam 1988

5. Chi Nguyén Thu H3 , sinh nim 1994

Ba Th2 , anh Th3, chi H3 1y quyén cho 6ng Phan Van T1 - Ong T1 ¢6

Déu dia chi: T6 dan phé 3, thi trin BD , huyén VY , tinh Bic Giang
6. Ba Ngd Thi Ng3 , sinh nam 1964 (Xin xét xir vang mit)

Dia chi: Thon NP, thi trdn GB , huyén GB, tinh Bic Ninh

7. Ba Vii Thi M3, sinh nim 1964 (Vang mat)

8. Chi Ngb Thi T4, sinh nim 1985 (Ving mt)

9. Anh Ngb Quang Ph4 , sinh nim 1992 (Vang mat)

Péu dia chi: T6 dan phé 3, thi trin BD , huyén VY , tinh Bac Giang.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va ban tu khai, bién ban hoa gidai nguyén don ong Phan
Van T1 trinh bay:

Ngay 28/5/2010, ong c6 mua cia 6ng Ngoé Quéc M1 , sinh nam 1958, ho
khau thuong tr tai T6 dan phd 3, thi tran BD thaa dat s6 131, to ban d6 s6 02,
dién tich 342,6m2 va cac tai san trén dat gdbm 02 gian nha céap 4, cay cdi 1am 16c
trén dét, 01 birc tudng xdy gach phia Nam (giap duong), dudng dién va dong hd
cong to dién. Thira dat nay ong Ngbé Qudc M1 da dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s 00364 QSDP ngay 27/6/2002 mang tén ho 6ng Ngd Qudc
M1 . Khi mua ban hai bén co lap vin ban viét tay 1a “Gidy mua ban nha dat”, c6
chir ky ctia bén mua, bén ban va ngudi 1am chtng chtr khong 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit va khong duoc cong chimg, chimg thyc. Trong gidy
mua ban nha dat cé ghi s6 tién 1a 90.000.000 déng nhung thyc té ong mua nha dat
ciia 6ng M1 véi gia 1a 190.000.000 dong. Ong dd giao du sd tién 190.000.000
dong cho 6ng M1, 6ng M1 ban giao nha dat va gidy chimg nhan quyén sir dung
dat (ban gdc) cho ong.



Sau khi mua nha dat ciia 6ng M1 thi dén nam 2012, 6ng xdy dung thém
tuong, lam cong sit va mua 47.000 vién gach chi chuyén vé nha dat noi trén dé
chuén bi xay dung nha. Trong luc chua xay dung thi 6ng c6 khoa cong, khoa cira
nha dé d6. Vao khoang thang 03/2013 anh Ngbé Quang Nh1 (la con trai 6ng Ngo
Qudc M1 ) va ba Vit Thi M3 (1a vo cii ciia 6ng Ngo Qubc M1 ) da cat khoa cong,
khoa cira nha va chiém toan bd nha dat nay. Dén cubi nim 2014, 6ng c6 xudng yéu
cau anh Nh1 tra lai tai san cho gia dinh 6ng nhung anh Nh1 khong tra. Thang
03/2015, gia dinh 6ng quyét dinh thio d& 02 gian nha cap 4 thi gia dinh ba M3
anh Nh1 dén giy su, ngin can khong cho gia dinh 6ng d& nha. Ong di bao chinh
quyén dia phuong dén. Ngay 25/5/2015, Uy ban nhan dan thi trin BD 6 chirc hoa
giai gifta hai gia dinh nhung anh Nh1 khong dong ¥ tra lai nha dat. Cong an thi
tran BD da khoa cong tam giao cho ong quan 1y. Tuy nhién, dén ngay 08/7/2015
me con ba M3 anh Nh1 lai tiép tuc dén cat khoa cong va & d6. Nay ong khoi kién
yéu cau anh Ngd Quang Nh1 va ba Vii Thi M3 phai tra lai cho vo chong 6ng thira
dat s6 131, to ban do sb 02, dién tich 342,6m2, dia chi thira dat tai T6 dan phd 3,
thi tran BD , huyén VY va céc tai san gan lién voi dat gom 02 gian nha cap 4, bo
twong bao xung quanh, cong sat va 45.000 vién gach chi, cy cbi 1am 16c trén dat
(tuy nhién do gi tri 02 gian nha cap 4, bd tuong bao xung quanh, cong sat, cay coi
1am 16¢ trén dét co gia tri khong 16n nén ong khong yéu cau giai quyét). Ngoai ra,
ong dé nghi Toa an xem xét giao dich mua ban nha dit giita ong va éng Ngb Qudc
M1 . Trudng hop giao dich trén vo hiéu thi 6ng dé nghi Toa 4n giai quyét hau qua
ctia hop doéng vo hiéu, yéu cau 6ng M1 phai tra lai 6ng gia tri tai san da chuyén
nhuong theo gia ma Hoi dong di dinh gia.

Tai bién bdn ghi loi khai, bi don anh Ngb Quang Nh1 trinh bay:

Thira dat ma 6ng T1 dang khoi kién anh c6 ngudn géc l1a caa ba noi anh cu
Tran Thi Khang (da chét), sau d6 cu Khang cho b6 anh 1a 6ng Ngd Qudc M1 . BS
anh da 1am s6 do va ban lai cho dng T1 thua dat trén, khi mua ban thi me con anh
khong duoc biét. Nay anh xac dinh thira dat trén thuoc sé hitu caa ho gia dinh vi
thé dng M1 khéng duoc ban thira dat trén. D6i Vi tai san trén dat nhu hién nay thi
anh séng & d6 tir nho cho dén nay van nguyén trang, ban than anh ciing khong sang
stra, tu tao gi. Nay anh yéu cau 6ng T1 tra lai cho anh thia dét trén va anh s& tra
lai cho 6ng T1 tién.

Tai bién ban ghi loi khai, bi don éng Ngbé Quéc M1 trinh bay: Ong va ba Vi
Thi M3 chung séng véi nhau tir thang 10 nam 1986 va c6 td chac cudi hoi theo
phong tuc tip quan tuy nhién khong ding ky két hon tai Uy ban nhan dan x4, thi
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tran ndo. Ong va ba M3 chung sdng vai nhau tir nim 1986 dén nim 1994 thi
khong chung séng vai nhau nita. Trong thoi gian chung séng, dng va ba M3 c6 02
ngudi con chung 1a Ngd Thi T4 va Ngd Quang Nh1 . Qué trinh chung séng thi
6ng va ba M3 séng cing me 6ng l1a cu Tran Thi Khang (d4 chét nam 2016). i
véi thira dat 6ng da chuyén nhuong cho 6ng Phan Vin T1 , sinh nam 1964 ¢ khu 3,
thi tran BD theo gidy “Gidy mua ban nha dat ngay 28/5/2010” 1a thira s6 131, to
ban d6 sé 02, dién tich 342,6m2 da duoc cip gidy ching nhan s6 00364 QSDP
mang tén ho dng Ngd Qudc M1 ngay 27/6/2002. Ong d3 ban cho 6ng T1 thira dét
trén clng tai san gan lién trén dat vai gia 1a 190.000.000 ddng, dng da nhan s tién
190.000.000 dong 6ng T1 giao. V& ngudn gbc thira dat va tai san gan lién voi dat
6ng ban cho 6ng T1 1a do me 6ng cu Tran Thi Khang duoc cong ty xay dung sb 4
Bo xay dung cap cho nam 1980 khi cu Khang vé huu. Khi duoc cap thi Cong ty da
xay dung 02 gian nha cap 4 va twong bao xung quanh. Khi ba M3 vé chung séng
cling véi dng thi ¢ dng, cu Khang va ba M3 sinh song trén dit d6. Bén nim 1994
thi ba M3 bo di va khong lam tha tuc ly hon tai Toa an. Khi nha nuéc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat cho 6ng thi truéc d6 me 6ng 1a cu Tran Thi Khang
cling da dugc cap Gidy chung nhan doi véi thira dat trén. Pén nam 2002 thi cu
Khang sang tén cho dng thura dat trén. Nay ong xac dinh thira dat cing toan bo tai
san gan lién voi dat ong da chuyén nhuong cho 6ng T1 14 tai san cia me dng cho
6ng, khong lién quan gi téi ba M3 va anh Ngb Quang Nh1 vi khi ba M3 vé lam
dau dén khi ba M3 bo di nam 1994 thi nha dat nay da duoc cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat mang tén me ong, dén nam 2002 thi me 6ng cho 6ng. Ban than
6ng va ba M3 khi sinh séng trén dat d6 ciing khong xay dung hay tréng thém cay
cdi gi. Nay 6ng xac dinh 6ng di chuyén nhuong toan bo dién tich dat va tai san gan
lien véi dat tai thira s6 131, to ban dd s6 02, dién tich 342,6m2 di dwoc cap gidy
chting nhan s6 00364 QSDP mang tén ho 6ng Ngbé Qudc M1 ngay 27/6/2002 cho
6ng Phan Van T1 , do vay 6ng khdng c6 yéu cau dé nghi gi va ciing khong con lién
quan dén thira dat néu trén.

Hién nay thi 6ng T1 van dang la ngudi gitr Gidy chung nhan quyén sir dung
dat (ban gbc) ddi voi thira dat néu trén. Ly do tai sao 6ng T1 khdng 1am tha tuc
sang tén dat trén cho ong T1 duoc thi dng khong biét, ong xac dinh 6ng khdng c6
15i trong viéc 6ng T1 khong lam thu tuc sang tén duoc nha dat. Truong hop dng
T1 d nghi tuyén giao dich mua ban nha dat giira dng va 6ng T1 1a vd hiéu va giai
quyét hau qua cua Hop ddng vé hiéu thi 6ng dé nghi Toa an cin ct theo quy dinh



cua phap luat dé giai quyét. Vi ly do cong viéc ban nén ong dé nghi dugc giai
quyét vang mat trong tat ca cac budi 1am viéc, hoa giai va xét xir tai Toa an.

-Nhitng nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1.Ba Vi Thi M3 trinh bay: Ba va 6ng Ngd Quéc M1 Kkét hon véi nhau nim
1985 va c6 dang ky két hon tai UBND thi tran B . Sau khi két hon ba vé nha 6ng
M1 sinh sbng tai khu 3, thi trin BB va chung song cling me dng M1 1a cu Tran
Thi Khang trén thira ¢at 6ng M1 da ban cho 6ng T1 . Bén nam 2009, 2010 thi ba
khong sdng tai nha cua 6ng M1 nita. Tir khi ba khong sinh séng ¢ d6 thi con trai
ba 12 anh Ngd Quang Nh1 van ciing sinh song véi cu Tran Thi Khang (1a ba noi
anh Nh1) & d6 con ba va hai con 1a Ngd Thi T4 va Ngé Quang Ph4 sbng & nha
me dé cua ba tai lang Trung, thi trAn BD . Trong thoi gian ba vé nha me dé sinh
séng thi 6ng M1 van di lai va song cling ba tai lang Trung, thinh thoang lai bo di.
Pén nam 2012 thi ba méi biét 6ng M1 da ban nha dat cua vo chong tai khu 3, thi
trin BD cho 6ng Phan Van T1 . Thay vay thi ba va anh Nh1 d3 pha khoa dé ¢ d6
luén. Vé ngudn géc thira dét trén 1a do cu Tran Thi Khang (me chdng ba) 1a cong
nhan cua nha may gach Bich Son dugc cap theo tiéu chuan. Khi ba lay 6ng M1 thi
thira dat trén da co 02 gian nha cap 4, mot manh vuon nho. Sau khi ba lay éng M1
, vé chung sbng ciing cu Khang thi vo chong ba da sira lai nha cira, cu thé da pha
bic tudng ngin gitta hai gian cap 4 dé stra thanh 01 gian rong va lop mai
Proximang, xay dung khu vé sinh, mot chudng lon va trong mot sé cay cbi gom 7
cdy nhan va 01 cdy budi, xdy tudng bao xung quanh, dao giéng. Nay ba xac dinh
viéc mua ban nha dat trén gitta 6ng T1 va ong M1 1a khong dtng vi khi mua ban
ba khong dugc biét.

2. Ba Nguyén Th; Ch2 trinh bay: Ba va dng Ngd Quéc M1 chung séng véi
nhau tir ndm 1996 cho dén nay va khong dang ky két hdn, ¢ hai con chung 1a Ngo
Minh Chinh Mai, sinh nam 1997 va Ngo6 Quéc Ninh, sinh niam 1998. V& viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng M1 va 6ng Phan Vian T1 , sinh nim
1964 tai khu 3 thi trin BB nhu thé ndo thi ba khéng nim duoc vi thira dat va tai
san géan lién véi dat 6ng M1 ban cho éng T1 1a dat caa me 6ng M1 dé lai cho éng
M1 . Khi ba va dng M1 vé chung sdng véi nhau thi ba cd vé thia dat trén & cling
ong M1 va me 6ng M1 02 nam sau do6 thi khong & d6 nira. Thoi gian ba ¢ d6 thi
ba ciing khong tu tao, xay dung gi trén dat. Nay ba xac dinh ba khéng lién quan gi
ti thira dat trén va khéng co yéu cau, dé nghi gi. Vi Iy do cong viéc ban nén ba dé
nghi duoc vang mat trong cac budi 1am viéc, hoa giai, xét xur tai Toa an.



3. Ba Ngd Th; Ng3 trinh bady: Ba la con cu Ngo Vin Long, sinh nim 1925 va
cu Tran Thi Khang, sinh nam 1930 va la em gai 6ng Ngd Qudc M1 . V& ngudn gdc
thira dat sé 131, to ban dd sé 02, dién tich 342,6m2 di duoc cap gidy chiing nhan
s6 00364 QSDD mang tén ho dng Ngd Qudc M1 ngay 27/6/2002 ¢ ngudn gbc la
do Cong ty xay dung sé 4 thubc Bo xay dung ban thanh Iy cho me ba 1a cu Tran
Thi Khang nim 1980. Khi cong ty ban thanh 1y thi di c6 nha cip 4 trén dién tich
dat nay va gia dinh toi van & trén thira dat do tir truée nim 1979. Nam 2002, me ba
giao lai thira dét trén cho 6ng Ngd Quéc M1 va 6ng M1 da dugc UBND huyén
VY cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Con ddi véi ba M3 thi nam 1986 ¢o
dén chung séng cuing véi 6ng M1 . Sau d6 ba M3 va éng M1 c¢6 mau thuin nén ba
M3 da bo di tir nam 1994. Khi ¢ vai 6ng M1 thi ba M3 va 6ng M1 c¢o 02 con
chung 14 chau Ngb Thi T4 va Ngd Quang Nh1 . Khi ba M3 va éng M1 sinh séng
cuing nhau trén thara dat caa cu Khang mua thanh ly cua cong ty xay dung sé 4 thi
d3 c6 nha va ba M3 anh Minh ciing khong xay dung gi thém trén thira dat nay.
Nam 2010, khi dng M1 chuyén nhuong thira dat trén cho dng T1 thi me ba va chi
Ngd Thi H2 ciing nhu ba déu dong ¥ vi luc d6 me ba bi bénh nang, diéu trj ton
kém nén ban di dé chay chira. Nay ba xac dinh thtra dat trén me ba da cho dng M1
nén 6ng M1 c6 quyén chuyén nhugng. Ba khong c6 yéu cau, dé nghi gi déi voi
thira dat nay. Vi Iy do cong viéc ban nén nén ba dé& nghi dugc ving mit trong cac
budi 1am viéc, hoa giai, xét xu tai Toa an.

4.Ba Ngb Th; H2 trinh bay: Ba la cu 6ng Ng6 Van Long, sinh nam 1925 va
cu Tran Thi Khang, sinh nam 1930 va la chi gai 6ng Ngd Quoc M1 . Vé ngudn goc
thira dat 6ng M1 ban cho 6ng Phan Van T1 ¢6 nguon goc la cia me ba cu Tran
Thi Khang dugc cdng ty xay dung sé 4 thuoc Bo xay dung ban thanh 1y cho nim
1980. Nam 2002, khi Nha nudc 1am thu tuc cdp Gidy chung nhan quyén st dung
dat cho cac ho dan thi khi d6 me ba dang song cung 6ng Ngd Quoc M1 nén da
dong y dé dng M1 dtng tén chi ho gia dinh va duoc cap Gidy chiing nhan quyén
st dung dat. Poi véi dng Ngd Qudc M1 va ba Vil Thi M3 khi lay nhau thi khéng
c6 dang ky két hon ma chi to chirc mot s6 mam com moi anh em ho hang. Ong M1
va ba M3 c¢6 ba ngudi con chung la Ngb Thi T4 , Ng6 Quang Nh1 va Ngé Quang
Ph4 . Bén khi ba M3 6ng M1 khdng ¢ véi nhau nira thi cling khong lam thu tuc ly
hon tai Toa an. Khoang nam 1993-1994 thi éng M1 lay ba Nguyén Thi Ch2 va
sinh séng cung véi nhau dén nam 2006 thi chuyén vé Bac Ninh sinh song. Dén
nam 2010, khi me ba tudi cao suc yéu nén mudn ban thira dat nay dé vé Bac Ninh
sbéng cuing vo chéng 6ng M1 , me ba c6 néi véi ba va ba Ng3 1a giao cho 6ng M1
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dang ra ban thaa dat trén dé lay tién phung dudng tudi gia va lo hau sy khi me ba
qua doi. Me ba va 6ng M1 di ban thia dat trén cho 6ng Phan Van T1 Vi gia
190.000.000 d¢6ng. Khi 6ng T1 1am tha tuc sang tén thira dat trén thi me con nha
ba M3 anh Nh1 can tro 1a khong duoc vi ngudn gdc dat nay la ciaa me ba nén anh
Nh1 khéng c6 quyén thira huong gi véi thira dat nay.

5. Ba Nguyén Thi Th2 , anh Phan Cao Th3 , ch; Nguyén Thu H3 xac dinh
thira dat s6 131, to ban dd sb 02, dién tich 342,6m2 va cac tai san trén dat 6ng Phan
Vian T1 nhan chuyén nhuong lai tir 6ng Ngé Quéc M1 1a 6ng T1 mua bing tién
riéng cta ong T1 nén khong phai la tai san chung cua ho gia dinh nén ba Th2 , anh
Th3, chi H3 khéng c6 yéu cau, dé nghi gi.

6.Chi Ngb Th; T4 , anh Ngbé Quang Ph4 da duoc thong bao vé viéc yéu cau
cung cap tai liéu chiing ctr 1a ban ty khai thé hién quan diém d6i véi yéu cau khoi
kién ciia 6ng Phan Van T1 nhung chi T4, anh Ph4 khéng cung cap ban ty khai,
khong dén Toa an 1am viéc 1a tir bo quyén va nghia vu caa minh.

- X&c minh tgi Cong an th; trdan BP , huyén VY duwoc cung cap: Tai so dang
ky ho tich ho khau quyén sé 01, phé 3, trang 24 thé hién chi ho ba Tran Thi
Khang, Ngd Qudc M1 , Ngd Qubc Nhat (dd duoc x0a tén) thé hién ba Tran Thi
Khang chuyén di GB — Bac Ninh ngay 23/11/2015, 6ng Ngd Quéc M1 chuyén di
Gia Luong va anh Ngo Québc Nhat chuyén toi phd 1 ( khong ghi ngay, thang, nim
chuyén di) tai dong 1,2,3.

Sau do tai dong 4,5,6,7 thé hién tén cia 6ng Ngé Qudc M1, ba Nguyén Thi
Ch2 , Ngb Minh Chinh Mai, Ngd Qudc Ninh (viét chit in hoa) nhung khong ghi
ngay, thang, nim chuyén dén. Can cr vao so theo di thi hién nay 6ng M1 , ba Ch2
, chi Mai, anh Ninh van c6 ho khau thuong trd tai Khu 3 (TDP 3), thi trin BD ,
huyén VY . S6 dang ky ho tich ho khau quyén sé 01, phd 3 1a quyén sé duoc thiét
lap tir truéc thoi diém ndm 2000 va trong phan ghi cua gia dinh ong Ngé Qubc M1
thi khdng c0 ai tén la ba Vi Thi M3 ..

-X&c minh véi éng Dwrong Thé San — Nguyén té trweong té dan phé 3, thi tran
BD giai doan 2013-2020 dwoc 6ng San cung cap: Dién tich dat 342,5m2 thudc
thira s6 131, to ban d6 sb 02, dia chi tai khu 3, thi tran BB ¢6 ngudn gdc 1a caa cu
Tran Thi Khang (me ng Ngd Qudc M1 ). Viéc 6ng T1 mua dat trén cia 6ng M1
(do 6ng M1 dai dién ho gia dinh) 1a co that con thoi diém mua nim ndo 6ng khong
rd. Ong chi biét khoang nam 2015, 6ng T1 c¢6 mua gach va lam lai cong nhung sau
day me con ba M3 anh Nh1l dén cit khoa cong va xay ra tranh chap. Me con ba
M3 anh Nh1 quan ly, sir dung dat dy tir khoang ndm 2015. Con hién tai ¢ & trén
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dat d6 hay khong thi 6ng khong nam dugc do ong da thoi khong 1am to truong to
dan phé tir thang 6/2020.

-Tai céng van s6 1479/UBND-TNMT ngay 23/5/2022, Uy ban nhan dan huyén
VY cung cap: UBND huyén di chi dao céc co quan lién quan tra cttu, sao luc ho
so cap Gidy chuang nhan quyén sir dung dat caa ho dng Ngd Qubc M1 , sinh nim
1958 d6i voi thira dat s6 131, t& ban d6 s6 02, dién tich 342,5m2 dia chi tai khu 3,
thi tran BD , huyén VY , tinh Bic Giang. Tuy nhién, qua két qua theo di, quan ly
ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén thi khéng cd dix liéu théng tin vé
hd so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat néu trén.

Tai phién toa: Nguyén don va luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho
nguyén don thong nhat trinh bay: Ngay 28/5/2010, 6ng M1 va éng T1 c6 ky véi
nhau gidy mua ban nha dat (gidy viét tay), c6 6ng Nguyén Ngoc Toan la ngudi lam
chuing ciing ky vao gidy mua ban nay nhung chua dugc cong ching, ching thyc tai
co quan nha nudc ¢ tham quyén. Theo gidy mua ban thi 6ng M1 ban cho 6ng T1
gom 01 16 dat dién tich 342,6m?2 tai thua s6 131, to ban @6 s6 02 va 02 gian nha
cap 4, cay coi 1am 1oc trén dat, 01 buc tuong xay gach phia Nam (giap duong),
duong dién va dong ho cong to dién voi gia 190.000.000 dong. Thira dat nay 6ng
Ngo Qubc M1 da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 00364 QSDD
ngay 27/6/2002. Bén nam 2012 6ng T1 xdy dung thém tudng, 1am cong sit va
mua 47.000 vién gach chi chuyén vé nha dét néi trén dé chuan bi xay dyung nha.
Trong luc chua xdy dung thi 6ng T1 co6 khoa cong, khoa cira nha dé dé. Vao
khoang thang 03/2013 anh Ngé Quang Nh1 (la con trai 6ng Ngo Quéc M1 ) va ba
Vi Thi M3 14 vo cil caa ong Ngb Qudc M1 da cit khoa cong, khoa cira nha va
chiém toan bo nha dat nay. Pén cudi nam 2014, 6ng T1 c6 xudng yéu cau anh
Nh1 tra lai tai san cho gia dinh 6ng nhung anh Nh1 khong tra. Thang 03/2015, gia
dinh 6ng T1 quyét dinh thao d& 02 gian nha cap 4 thi gia dinh ba M3 anh Nh1l
dén gay su, ngin can khong cho gia dinh 6ng T1 d& nha. Ong T1 da bao chinh
quyén dia phuong dén. Ngay 25/5/2015, Uy ban nhan dan thi trin BD t6 chitc hoa
giai gitra hai gia dinh nhung anh Nh1 khong dong v tra lai nha dat. Cong an thi
trin BD d3 khoa cong tam giao cho 6ng T1 quan ly. Tuy nhién, dén ngay
08/7/2015 me con ba M3 anh Nh1 lai tiép tuc dén cat khoa cong va & d6. Nay 6ng
T1 khdi kién yéu cau anh Ngd Quang Nh1 va ba Vii Thi M3 phai tra lai cho vo
chdng 6ng thira dat s6 131, to ban do sé 02, dién tich 342,6m2, dia chi thira dat tai
T6 dan phd 3, thi trAn BD , huyén VY va cdc tai san gan lién véi dat gdbm 02 gian
nha cép 4, bd tuong bao xung quanh, cong sit va 45.000 vién gach chi, cdy cdi 1am
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16¢ trén dat (tuy nhién do gia tri 02 gian nha cap 4, bd tudng bao xung quanh, cong
sat, cdy cdi 1am 10c trén dét co gia tri khong 16n nén ong khong yéu cau giai quyét).
Ngoai ra, ong d& nghi Toa an xem xét giao dich mua ban nha dit giira 6ng va éng
Ngb Qudc M1 . Trudng hop giao dich trén vo hiéu thi 6ng dé nghi Toa an giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu, yéu cau 6ng M1 , anh Nh1 , ba M3 phai tra
lai 6ng sb tién mua nha dat 1a 190.000.000 ddng va s tién chénh 1éch gitta sb tién
mua nha dat so voi gia tri dat da dinh gid ngay 28/12/2021 1a 2.059.100.000 ddong
va 45.000 vién gach chi.

Pbi vi s6 tién chi phi thAm dinh, dinh gia tai san 6ng T1 dé nghi giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat duoc cong
bé 10i khai. Ong T1 khong c6 y kién gi vé nhiing 1oi khai do.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu vé viéc tuan thu phép luat té tung trong qué
trinh giai quyét vu an caa Tham phén, Hoi dong xét xu, ké tir khi thu 1y vu an dén
trudc thoi diém Hoi dong xét xir vao nghi 4n 1a dung theo quy dinh cua phép luat.
Viéc chap hanh phéap luat t6 tung cua nhitng ngudi tham gia té tung: Nguyén don,
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don, ngudi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan xin vang mat la chap hanh ding quy dinh cia phap luat. Bi don, nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan vang mat khong c6 ly do 1a khong chap hanh dung
quy dinh caa phap luat. Vé y kién giai quyét vy an.

Pé nghi HDXX 4p dung: Cac Didu 121; 122; 124; 127; 137; 388; 389; 401;
410; 427; 688; 689; 691; 692; 697; 698 B luat Dan sy 2005; Khoan 1 Diéu 106;
khoan 1 DBiéu 127; Luat Dat dai nam 2003.

Khoan 5 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Khoan 3
Diéu 144; Piéu 147; Diéu 227; Diéu 228 BLTTDS.

Piéu 12; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Quéc hoi vé mac thu mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung
an phi va Ié phi toa an.

Xu:

1.Khong chap nhan mot phan yéu cau cua 6ng Phan Vin T1 Vvé viéc yéu cau
anh Ngb Quang Nh1 , ba Vii Thi M3 phai tra lai cho vo chong 6ng thira dat sd
131, to ban db s6 02, dién tich 342,6m2, dia chi thira dat tai T6 dan phd 3, thi tran
BD , huyén VY .



2.Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta dng Phan Van T1 Vé viéc xem
xét “Gidy mua ban nha dat” viét tay ngay 28/05/2010 giira 6ng Phan Van T1 va
6ng Ngd Qudc M1 1a vé hiéu.

3.Vé giai quyét hau qua cua “Gidy mua ban nha dat” viét tay ngay 28/05/2010
gitrta 6ng Phan Van T1 va 6ng Ngd Qudc M1 1a vo hiéu.

Budc 6ng Ngbé Qudc M1 phai tra lai 6ng Phan Van T1 s6 tién 190.000.000
ddng va s tién chénh léch gia tri tai san la 1.029.550.000 dong. Tong sb tién 1a
1.219.550.000 dong (Mot ty hai trim mudi chin triéu ndm trim nim muoi nghin
dong).

Budc 6ng Ngd Quéc M1 tra lai 6ng Phan Van T1 45.000 vién gach chi.

Buoc 6ng Phan Van T1 phai tra lai 6ng Ngd Quéc M1 ban goc Giay chang
nhan quyén sir dung dat s6 U905764, s vao so cap giay chung nhan 00364 QSDD
ngay 27/6/2002 mang tén ho 6ng Ngd Qudc M1 .

4.Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Budc dng Phan Vin T1 va dng Ngd Québc
M1 , mdi ngudi phai chiu 2.900.000 ddng tién chi phi tham dinh, dinh gié tai san.
Do 6ng T1 da tam ung tién chi phi tham dinh, dinh gia tai san nén bugdc dng M1
phai tra lai 6ng T1 s tién chi phi tham dinh, dinh gia tai san 1a 2.900.000 dong.

5.Vé an phi: Ong T1 phai chiu an phi theo quy dinh caa phap luat. Ong M1
1a ngudi cao tudi nén duogc mién &n phi DSST

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctt vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét Xt nhan dinh:

[1] Pon khéi kién cung cac tai liéu, chimg ct 6ng Phan Van T1 da ndp
hoan toan hop 1¢, dam bao day du, ding phap luat.

[2] V& viéc xét xtr vang mat bi don va mot s6 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan. Bi don va nhiing ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba M3 , chi T4,
anh Ph4 , ba H2 da duoc triéu tdp nhung vang mat. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan 12 6ng M1, ba Ch2 , ba Ng3 dé nghi xét xir vang mat nén Hoi dong xét
Xt cin ctr quy dinh tai Diéu 227; Biéu 228 Bo luat T4 tung dan su dé xét xu vang
mat nhitng nguoi trén 1a c6 can cr.

[3] Vé tham quyén giai quyét va quan hé phap luat: Ong Phan Van T1 khoi
kién yéu cau anh Ngb Quang Nh1 va ba Vii Thi M3 phai tra lai cho vo chong ong
thira dat s6 131, to ban do s6 02, dién tich 342,6m2, dia chi thira dat tai T6 dan phd

3, thi tran BD , huyén VY va cac tai san gan lién v6i dat gdm 02 gian nha cép 4,
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bo tuong bao xung quanh, cong sit va 45.000 vién gach chi, cdy cbi 1am 16¢ trén
dat (tuy nhién do gia tri 02 gian nha cép 4, bd tudng bao xung quanh, cong sit, ciy
cbi 1am 16c trén dét c6 gia tri khong 16n nén ong khong yéu cau giai quyét). Ngoai
ra, ong dé nghi Toa an xem xét giao dich mua ban nha dét giita ong va éng Ngo
Quéc M1 . Trudng hop giao dich trén vo hiéu thi 6ng dé nghi Toa an giai quyét
héu qua cta hop dong v6 hiéu nén can xac dinh quan hé tranh chap trong vu 4n nay
1a “Tranh chdp kién doi tai san; yéu cau xem xét hop dong va gidi quyét cac van deé
lién quan dén hop dong”. Bi don anh Ngd Quang Nh1 co dia chi tai T6 dan phé 1,
thi tran B , huyén VY ; 6ng Ngd Qudc M1 ¢6 ho khau thuong trd tai T6 dan phé
3, thi trdn BD , huyén VY nén theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 Bo luat To tung dan su 2015 vu an thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén VY .

[4] Vé xac dinh tu cach tham gia t6 tung trong vu an:

Trong vu an trén, dng Phan Van T1 “y&u cau xem xét hop dong va gidi
quyét cac van dé lién quan dén hop dong”.Viéc giao két Hop dong 1a “Gidy mua
ban nha dat” viét tay ngay 28/5/2010 Ia giita 6ng Phan Van T1 va 6ng Ngb Québc
M1 nén viéc giai quyét cac van dé lién quan dén “Giay mua ban nha dat” co lién
quan tryc tiép téi 6ng Ngb Quéc M1 . Do vay, can xac dinh lai tu cach tham gia to
tung trong vu an nay cia 6ng Ngd Qubc M1 1a bi don trong vu an 1a phi hop.

[5] VVé thoi hiéu khai kién va phap luat &p dung:

[5.1] Vé thoi hiéu khai kién: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 184 BLTTDS
nam 2015 quy dinh: “2. Toa &n chi &p dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cdu cua
mgt bén hodc cac bén véi diéu kién yéu cau nay phdi dioce duwea ra trieéc khi Toa an
Cdp so tham ra ban &n, quyér dinh gidi quyét v viéc”. Trong truong hop nay cac
bén dwong su khdng yéu cau ap dung thoi hiéu do vay vé thoi hiéu 1a dam bao theo
quy dinh cta phéap luat.

[5.2] Vé phép luat &p dung: Do thoi diém xac lap “Gidy mua ban nha dat”
nim 2010 va viéc phat sinh tranh chap dugc Toa &n thu ly, giai quyét ngay
26/12/2016 nén Hoi ddng xét xir 4p dung cac quy dinh cua Luét noi dung 1a Bo
luat dan sy 2005; Luat Pat dai 1993; Luat Pat dai 2003 va ap dung Bo luat T tung
dan sy 2015 dé xem xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[6] VVé noi dung tranh chép:

[6.1] Di véi yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Van T1 yéu cau anh Ngo

Quang Nh1 va ba Vii Thi M3 phai tra lai 6ng thira s6 131, to ban dd sé 02, dién
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tich 342,6m2 mang tén ho dng Ngd Qudoc M1 dai chi tai to dan phé 3, thi trin BP
, huyén VY cuing 45.000 vién gach chi. Hoi ddng xét xur xét thay:

Ngay 28/5/2010, giira 6ng Phan Vin T1 va dng Ngbé Qudc M1 c6 1ap Hop
d6ng mua ban viét tay 1a “Gidy mua ban nha dat”. Theo noi dung “Gidy mua ban
nha dat” viét tay thi 6ng M1 bén cho dng T1 dién tich 342,6m2 dat va tai san trén
dat gdm 02 gian nha cap 4 va cay cdi, btc tudng phia nam ngoai duong, dudng
dién va ddng hd cong to dién. Dién tich dat nay duoc cap Gidy ching nhan quyén
st dung datngay 27/8/2002 mang tén chu ho 12 6ng Ngd Quéc M1 véi sé tién ghi
trong “Gidy mua ban nha dat” 13 90.000.000 dong nhung thuc té cac bén chuyeén
nhuong cho nhau nha dat néu trén véi gia 190.000.000 dong. Ong T1 di giao du
s6 tién 190.000.000 dong cho éng M1 . Sau khi giao két Hop dong mua bén thi
6ng M1 da giao Gidy chitng nhan quyén st dung dat (Ban goc) cho ong T1 va
6ng T1 co toan quyeén st dung dat do tir ngay 28/5/2010. Tuy nhién, khi lap “Giay
mua ban nha dat” néu trén thi khong co cong ching, chung thuc.

Theo quy dinh tai Diéu 122; Biéu 697 B luat Dan su 2005; Khoan 2, khoan
3 Piéu 30; Diéu 31 Luat Dat dai nam 1993; Khoan 1 Diéu 106; diém b khoan 1
Piéu 127; khoan 1 Diéu 146 Luat Bat dai nam 2003 thi viéc mua ban nha dat phai
lap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat va Hop
ddng c6 hiéu luc khi duoc lap thanh van ban ¢ chang nhan caa cdng ching nha
nuéc hoic ching thuc caa Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén. Trong trudng hop
nay, gitra 6ng T1 va 6ng M1 chi lap voi nhau “Gidy mua ban nha dat” viét tay ma
chua ¢ chang thuc cua co quan c6 tham quyén 1a chua ding vé mat hinh thic, vo
hiéu vé mat hinh thuc.

V& noi dung cua giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat: Tai thoi diém
ky két giao dich, dng Ngbé Quéc M1 xac dinh thira s6 131, to ban d6 sé 02, dién
tich 342,6m2 14 tai san cua 6ng do 6ng dung tén so hitu nén 6ng c6 quyén chuyén
nhuong cho 6ng Phan Van T1 1a khong dung quy dinh cta phap luat vi theo Giay
ching nhan quyén sir dung dat cap ngay 27/6/2002 thi thira dat s6 131, to ban do
s6 02, dién tich 342,6m2 tai khu 3 (nay la T6 dan phé 3), thi trin BD , VY duoc
Uy ban nhan dan huyén VY cap cho ho 6ng Ngb Qudc M1 . Tai thoi diém cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat nam 2002, qua xac minh nhan khau thé hién
chu ho 1a cu Tran Thi Khang, 6ng Ngb Quéc M1 , anh Ngé Quang Nh1 clng ho
khau véi cu Khang. Do vay, viéc 6ng M1 mot minh thuc hién viéc ky két giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dt va tai san trén dat doi véi thira dat néu trén
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ma khong cd su dong y bang van ban thé hién y chi caa cac thanh vién khac trong
ho gia dinh 1a khong dam bao.

Mt khéc, tai thoi diém nim 2010 khi giao két giao dich chuyén nhuong nha
dat néu trén thi anh Ngd Quang Nh1 , cu Tran Thi Khang van dang sinh song trén
thira dat nhung anh Nh1 khéng biét viéc dng M1 chuyén nhugng nha dat cho dng
Phan Van T1 1a khong dam bao quyén lgi ciia anh Nh1 .

Hon nita, tai thoi diém ngay 28/5/2010 khi cac bén thyc hién giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thira dat néu trén thi
thira dat trén van dang duoc thé chap dé vay von tai Ngan hang néng nghiép va
phat trién ndng thdn huyén VY (Thé chap ngay 18/10/2005 dén ngay 26/5/2011
méi duoc x6a thé chap). Nhu vay, giao dich trén vi pham khoan 4 Diéu 348 Bo
luat dan su 2005.

Tu nhitng can ct, nhan dinh nhu trén xac dinh giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitra 6ng Ngd Quéc M1 va dng Phan
Van T1 ngay 28/5/2010 1a vd hiéu vé mit hinh thac va vo hiéu vé mit noi dung.
Do vay, giao dich trén khong lam phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén. Cac
bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan va bén c6 15i phai boi thuong thiét
hai theo quy dinh cua phap luat.

Do giao dich trén khdng phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén nén 6ng
Phan Vin T1 khéng phai 1a chu so hitu hop phap ddi vai thira dat sé 131, to ban
d6 s6 02, dién tich 342,6m2 dia chi tai khu 3 (T6 dan phé 3), thi tran BP , huyén
VY , tinh Bic Giang nén éng T1 khoi kién doi tai san doi vai anh Ngé Quang Nhi
, ba Vii Thi M3 1a khong ¢6 cin ctr chap nhan.

[6.2] Xét 15i 1am giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan
lien vé6i dat vo hiéu thi thay:

Ong Ngb Quéc M1 ¢6 18i khi ty y thiét 1ap “Gidy mua ban nha dat” thira s6
131, to ban d6 sé 02, dién tich 342,6m2 dia chi tai khu 3 (T6 dan phé 3), thi tran
BD , huyén VY , tinh Bac Giang la dién tich dat cap cho ho gia dinh nhung chua
dugc sy ddng y cua cac thanh vién ho gia dinh thoi diém d6. Con éng Phan Van T1
c6 16i sau khi nhan chuyén nhuong da khong 1am tha tuc cdng chang, chung thuc
theo quy dinh. Mt khéc tai thoi diém giao dich thira dat trén thi cac bén buoc phai
biét quyén sir dung dat néu trén van chwa dugc x0a thé chap tai Co quan nha nudc
(Viéc thé chap thé hién tai trang 4 cua Giay chang nhan quyén sir dung dat, thé
chap ngay 18/10/2005). Do d6, trong truong hop ndy can danh gia 16i cua cac bén
la ngang nhau (50/50).
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Do dng M1 di nhan du sé tién 190.000.000 dong tir 6ng T1 va me con ba
M3 anh Nh1 khong dugc biét, khong duoc tiu sé tién 190.000.000 ddng nén can
budc 6ng M1 phai tra lai cho 6ng T1 s6 tién chuyén nhuong dat va tai san gan
lién véi dat ban dau 190.000.000 déng 1a phi hop.

Can ctr bién ban dinh gia ngay 28/12/2021 xac dinh gié tri thira dat s6 131, to
ban d6 sb 02, dién tich 342,6m2 dia chi tai khu 3 (T6 dan phé 3), thi trin BD ,
huyén VY , tinh Bic Giang c6 gia tri 2.249.100.000 dong. Viéc giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1a vo hiéu va cac bén co 15i
ngang nhau nén can budc 6ng M1 phai tra lai 6ng T1 s tién (2.249.100.000 ddng
~ 190.000.000 ddng)/2 = 1.029.550.000 ddng (M6t ty khong tram hai muoi chin
triéu nam trim nim muoi nghin dong).

Tong so tién dng M1 phai tra 6ng T1 1a 1.219.550.000 dong.

[6.3] DPoi v&i 45.000 vién gach chi 6ng T1 mua sau khi thiét 1ap giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat voi 6ng M1 va hién
dang dé tai thira s6 131, to ban d6 sé 02, dién tich 342,6m2 dia chi tai khu 3 (T
dan phé 3), thi tran BP , huyén VY , tinh Bac Giang. Do giao dich chuyén nhuong
trén 1a vo hiéu nén 6ng M1 1a nguoi quan ly, sir dung ddi véi thira dat trén. Vi vay,
can buoc 6ng M1 tra lai cho 6ng T1 45.000 vién gach chi 1a phu hop.

[6.4] D6i véi ban gdc Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 U905764, sb
vao sb cap giay chiing nhan 00364 QSDD ngay 27/6/2002 mang tén ho 6ng Ngb
Quéc M1 hién dng T1 dang luu gitr nén can bugc 6ng T1 tra lai cho dng M1 ban
g6c Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 U905764, s6 vao so cap gidy ching
nhan 00364 QSDD ngay 27/6/2002 1a phi hop.

[7] Béi véi tién chi phi tham dinh va dinh gié tai san 5.800.000 dong. Do yéu
cau ctia dng T1 duoc chap nhan mot phan nén dng T1 phai chiu 2.900.000 dong
tién chi phi tham dinh, dinh gié tai san. Ong M1 phai chiu 2.900.000 dong tién chi
phi tham dinh, dinh gia tai san. Do dng T1 da nop s6 tién chi phi tham dinh, dinh
gia tai san 1 5.800.000 dong nén can bugc 6ng M1 phai tra dng T1 sé tién chi phi
tham dinh, dinh gia tai san 13 2.900.000 dong.

[8] V¢ an phi: Ong Ngd Quéc M1 1a nguoi cao tudi nén dugc mién &n phi
theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat T6 tung dan su va Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung &n phi va 1& phi toa 4n. Ong Phan Van T1 phai chiu 300.000 dong tién an phi
DSST theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat T6 tung dan su va Biéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé& muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
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dung an phi va 18 phi tda &n nhung dugc khau trir vao so tién tam tng an phi da
nop. Hoan tra 6ng Phan Van T1 sé tién tam tng an phi con thura.
Céc duong su ¢ quyén khang cao theo quy dinh.
Vi cac e trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 121; 122; 124; 127; 137; 388; 389; 401; 410; 427; 688;
689; 691; 692; 697; 698 Bo luat Dan su 2005. Khoan 2 khoan 3 Diéu 30; Diéu 31
Luat Dt dai 1993; Khoan 1 Diéu 106; khoan 1 Biéu 127; Khoan 1 Piéu 146 Luat
Pat dai nam 2003.

Khoan 5 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Khoan 3
Diéu 144; Piéu 147; Piéu 227; Piéu 228 Bb luat To tung dan su.

Picu 12; Picu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Quéc hoi vé mic thu mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung
an phi va Ié phi toa an.

Xu.

1. Khong chap nhan mot phan yéu cau cia 6ng Phan Van T1 vé viéc yéu cau
anh Ngb Quang Nh1 , ba Vii Thi M3 phai tra lai cho vo chong ong thira dat sd
131, to ban dd s6 02, dién tich 342,6m2, dia chi thtra dat tai T6 dan phd 3, thi tran
BD , huyén VY .

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua dng Phan Vin T1 Vvé viéc xem
xét “Gidy mua ban nha dat” viét tay ngay 28/05/2010 giira dng Phan Vin T1 va
6ng Ngd Qudoc M1 14 vé hiéu.

3.Vé giai quyét hau qua cia “Gidy mua ban nha dat” viét tay ngay 28/05/2010
gitra 6ng Phan Van T1 va 6ng Ngd Qudc M1 1a vo hiéu.

Buoc 6ng Ngbé Qudc M1 phai tra lai 6ng Phan Van T1 s6 tién 190.000.000
d6ng va sé tién chénh léch gia tri tai san 1a 1.029.550.000 dong. Tong sé tién la
1.219.550.000 dong (M@t ty hai trim muoi chin triéu ndm trdim nim muoi nghin
dong).

Budc dng Ngb Quéc M1 phai tra lai 6ng Phan Van T1 45.000 vién gach chi.

Buoc dng Phan Van T1 phai tra lai dng Ngé Quoc M1 ban gbc Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 U905764, s vao so cap giay chung nhan 00364 QSDD
ngay 27/6/2002 mang tén ho dng Ngd Quéc M1 .

4.Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Budc 6ng Phan Vian T1 va 6ng Ngd Québc
M1 , mdi 6ng phai chiu 2.900.000 dong tién chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san. Do

15



6ng T1 da tam ¢ng tién chi phi tham dinh, dinh gia tai san nén budc dng M1 phai
tra lai 6ng T1 s6 tién chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san 1a 2.900.000 dong.

5.Vé an phi: Ong M1 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi DSST

Ong T1 phai chiu 300.000 d6ng tién &n phi dan su so tham nhung duoc khau
trir vao s tién tam tmg an phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0006135
ngay 14/12/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén VY . Hoan tra 6ng T1 s
tién tam Gng 4n phi 6.500.000 ddng theo bién lai thu sé6 AA/2012/04365 ngay
26/12/2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén VY .

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I3i cua so
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015 twong (g vai thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh
an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Bao cho nguyén don c6 mat biét c¢d thoi han khang cdo 15 ngay ké tir ngay
Toa tuyén an. Bi don, ngudi co quyén loi lién quan vang mat biét thoi han khang
c4o la 15 ngay ké tir ngay nhan dugc tong dat ban an hoac niém yét ban an.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND T. Béc Giang; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND H. VY ; oy
- Chi cuc THADS H. VY ; (ba ky)
- Céc duong su;
- Luu h so.
Lwong Thi Thanh Quyén
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