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Ban an s6: 15/2023/DS-PT

Ngay: 15-02-2023

V/V: Tranh chap yéu cau hiy hop

ddng tang cho quyén str dung dt.

NHAN DANH
NUGC CONGM15 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- M17 phén Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hiéu

Cdc Tham phan: Ong Dang Vin Cuong

Ong Vii Buc Hung

- Thuw ky phién toa. Ba Hoang M3 Khué, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Thudn tham gia phién
tda: Ba V& Thi Phuong M1 - Kiém sét vién.

Ngay 09 va ngay 15 thang 02 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Thuén xét x{r phiic thim cong khai vy an thy 1y s6 37/2022/TLPT-DS ngay
25/4/2022 vé viéc “Tranh chap yéu cau hiy hop dong ting cho quyén st dung
dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 31/2021/DS-ST ngay 27 thang 12 nim 2021
cia Toa an nhan dan huyén T bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 83/2022/QP — PT
ngdy 27 thang 6 nim 2022; Thong bao vé thoi gian md lai phién toa sd
101/2022/TB-TA ngay 01 thang 12 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa sb
92/2022/QD-PT ngay 19 thang 12 nam 2022; Quyét dinh hoan phién toa sd
04/2023/QD-PT ngay 12 thang 01 nam 2023 cia TAND tinh Binh Thuén, gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc A, sinh nam 1940 va ba Nguyén Thi
B, sinh niam 1950. Cung dia chi: khu phd 7, thi tran L, huyén T, tinh Binh
Thuan.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Nguyén Ngoc A, ba Nguyén Thi B:
Ong Nguyén Vian C, sinh nim 1974. Dja chi: thon X1, xa Y1, huyén T, tinh
Binh Thuan.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Nguyén Ngoc A: Ong
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Nguyén D - Trg gitp vién phéap 1y, M12 tAm trg giup phap 1y Nha nuéc tinh
Binh Thuan - Chi nhanh Tro gitip phap 1y s6 3. Pia chi: s6 225 Nguyén Tat
M17, thi tran X2, huyén Y2, tinh Binh Thuan.

- Bi don: Ong Nguyén Vian E, sinh nam 1984. Dia chi: khu phé 7, thi
tran L, huyén T, tinh Binh Thuan.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Van phong cong ching T
Dia chi: duong 17/4, thi trdn L, huyén T, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ba Tran Thi Ngoc M1 - Chuyén vién Vin
phong cong ching.

2/ Phong giao dich L Chi nhanh Binh Thuan - Ngan hang Thuong mai
C6 phan Ngoai Thuong Viét Nam. Dia chi: duong 17/4, thi trin L, huyén T,
tinh Binh Thuan.

3/ Ong Nguyén Thanh M2, sinh nim 1985 va ba B Thi Ty, sinh nim
1963. Dia chi: khu phé 5, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuan.

4/ Ba Bang Thi M3, sinh nam 1978.

5/ Ba Nguyén Thi M4, sinh nim 1975

6/ Ba Nguyén Thi M5, sinh nim 1982

7/ Ba Nguyén Thi M6, sinh nim 1980.

Cung dja chi: khu phd 5, thi trin L, huyén T, tinh Binh Thuén.

8/ Ba HO6 Thi My M7, sinh nam 1974 va 6ng V6 Vian M8, sinh nim
1971. Cung dia chi: khu phé 10, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuan.

9/ Ba Pham Thi M9 va 6ng Nguyén Ngoc M10. Cung dia chi: khu phd
10, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuén.

10/ Ong Nguyén Ngoc M11, sinh nim 1990

11/ Ong Nguyén Ngoc M12, sinh nim 1979.

Cung dia chi: khu phd 10, thi trdn L, huyén T, tinh Binh Thuan.

12/ Ba Nguyén Huynh Nha M13, sinh nim 1977. Dia chi: khu phd 5, thi
tran L, huyén T, tinh Binh Thuan.

13/ Ong Nguyén Vin M14, sinh nim 1980. Dia chi: khu phd 5, thi trin
L, huyén T, tinh Binh Thuan.

14/ Ong Nguyén VanM15, sinh nim 1984. Dia chi: khu phé 7, thi tran L,
huyén T, tinh Binh Thuan.

15/ Ong Nguyén M16, sinh nim 1966. Dija chi: khu phd 2, thi trén L,
huyén T, tinh Binh Thuan.



16/ Ong V& Puc M17, sinh nam 1979. Dia chi: khu phd 4, thon X3, xa
X4, huyén T, tinh Binh Thuan

- Ngwoi lam chirng:

1/ Ong N1, sinh ndm 1991. Dia chi: s6 2 duong 17/4, thi tran L, huyén T,
tinh Binh Thuan.

2/ Ong N2, sinh nim 1990. Pia chi: Khu phd 3, thi trdn L, huyén T, tinh
Binh Thuan.

3/ Ba N3, sinh nam 1987. Dja chi: Khu phé 7, thi trdn L, huyén T, tinh
Binh Thuan.

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Quang E - bi don.

Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T khang nghi tai quyét dinh sd
01/Qb-VKS-DS ngay 10/01/2022.

Tai phién toa c6 mit ong A, ba B, 6ng E, ong M12, 6ng C, 6ng Nguyén
D, ba M5, ba N3. Cac duong su khac ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo hd so &n so tham, ndi dung vy an dugc tom t4t nhu sau:

Nguyén don éng Nguyén Ngoc A, ba Nguyén Thi B va ngwoi dai dién theo
1y quyén cia éng A, ba B trinh bay:

Niam 2016, 6ng A va ba B ¢ lam thi tyc ting cho quyén sur dung dat va
quyén so hitu nha & cho 6ng Nguyén Vian E (con trai Ut cua 6ng A, ba B) 01 can
nha toa lac tai khu phé 7, thi tran L, huyén T. Pat di co giéy chirng nhan quyén
sir dung dét. Lic tang cho, 6ng ba c6 néu Piéu kién 1a ong E phai nuodi dudng
ong ba dén hét doi nhung chi néi bang miéng con c¢6 duoc thé hién vao hop
dong tang cho khong thi 6ng ba khong biét vi ong ba khong biét chir va khi 1am
thu tuc ky tang cho, 6ng ba khong duoc thong qua, khong dugc nghe doc hop
ddéng ma chi dugc hudng dan cho lan tay. Ong, ba ky tat ca 03 lan nhung khong
rd hop dong ghi nodi dung gi.

Sau khi lam thu tuc ting cho 6ng E can nha va dat néu trén thi ba B giri cho
6ng E giir gitm ba 01 Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cua thira dat nong
nghiép dién tich 4.803,4m? toa lac tai khu phd 5, thi tran L (dt dd dwoc UBND
huyén T cdp gidy chung nhidn quyén st dung dat s6 BG 909725 ngay
08/11/2011). Ong ba hoan toan khong ting cho 6ng E thira dat nay nhung khong
hiéu sao lai c6 hop dong ting cho ong E va dugc van phong cong ching ky
chtng thuc. Thira dat nay trudc ddy di duoc ong ba phan 16 ban nén bang gidy
tay cho nhiéu ngudi khac, hién chi con 08 16 véi kich thudec 6m x 20m, tong
cong di¢n tich con lai la 960m?>.



Nay 6ng A, ba B khoi kién yéu cau Toa an hity hop dong ting cho ma Vin
phong cong chimg ky ngay 28/8/2017 va 22/9/2017. Péi véi hop dong ting cho
ngay 28/8/2017 1a hop dong tang cho nha va dat tai khu phd 7, thi tran L, 6ng ba
yéu cau huy vi hop ddng nay 1a hop dong ting cho c6 Piéu kién nhung 6ng E d3
khong gitr 101, khong nudi dudng éng ba 1a vi pham hop dong. Ddi véi hop dong
ngay 22/9/2017 1a hop ddng tang cho dat tai khu phé 5, thi tran L thi 6ng ba yéu
cau hity vi ong ba khong tang cho 6ng E phan dat nay.

Bi don 6ng Nguyén Vin E trinh bay:

Ong 1a con cta 6ng Nguyén Ngoc A va ba Nguyén Thi B. Vao nam 2017,
cha me 6ng c6 1am hop dong tiang cho 6ng 01 ngdi nha toa lac tai khu phé 7, thi
tran L va 01 thira dat nong nghi¢p dién tich 4.803,4m” toa lac tai khu phé 5, thi
trén L.

Pbi voi hop dong ting cho ngdi nha toa lac tai khu phd 7, thi tran L cong
chimg ngay 28/8/2017 thi tai thoi M7 tang cho, 6ng A, ba B da dugc UBND
huyén T cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo Gidy chung nhan quyén
st dung dat s6 AL 109536 ngay 15/01/2008. Sau khi duoc ting cho, ngay
06/9/2017 dng E da duoc Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén T cap
nhat bién dong sang tén 6ng va sau d6 dén ngay 09/5/2018 dugc So tai nguyén
va moi truong tinh Binh Thuin cdp méi Gidy ching nhan quyén su dung dat,
quyén so hitu nha & gin lién voi dat s6 CI 053540. Thira dat nay hién dang duoc
ong thé chap tai Ngan hang dé vay tién lam an.

Pbi v6i hop dong tang cho quyén sir dung dt tai khu phd 5, thi tran L cong
chimg ngay 22/9/2017 thi tai thoi M7 tang cho, 6ng A, ba B da dugc UBND
huyén T cap Gidy ching nhidn quyén st dung dit s6 BG 909725 ngay
08/11/2011. Sau khi dugc tang cho, ngay 12/7/2018 6ng E da dugc Chi nhanh
van phong ding ky dat dai huyén T cép nhat bién dong sang tén 6ng. Phan dat
nay truéc khi lam thu tuc ting cho ong thi cha me 6ng da phan 16 ban nén cho
nhiéu nguoi khac. Ban than éng sau khi dugc ting cho ciing da chuyén nhuong
lai cho 6ng V& Puc M17 04 16 dét, tong dién tich 480m? (mdi 16 c6 kich thudc
6m x 20m).

Ong E xéc dinh lc cha me 6ng 1am hop dong ting cho éng nha va dit, ong
c6 hira 14 s& cham soc, nudi dudng cha me dén tudi gia va ké tir khi ky két hop
dong tang cho xong, 6ng thyc hién day du nghia vu cta minh, chi tir khi cha me
ong nghe theo 101 xi giuc cua anh trai 6ng la 6ng C, khéi kién 6ng ra Toa thi
6ng van chu cip nhung tir 46 cha me 6ng khong nhan nira. Do d6 viéc nguyén
don yéu cau huy hop dong ting cho nha va dat tai khu phd 7, L, T vi cho rang da
vi pham Diéu kién ciia hop dong ting cho thi dng E khong chap nhan vi ong van
dang thuc hién day du nghia vy ctia minh.



Nay nguyén don khéi kién yéu cau hiy 02 hop dong ting cho Quyén sir
dung dat néu trén thi 6ng khong dong ¥ vi 02 hop dong nay duoc thuc hién theo
dang trinh ty thu tyuc luat dinh.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M5, Nguyén Thi M4,
Nguyén Thi M6 trinh bay:

Céac ba 1a con ctia 6ng Nguyén Ngoc A va Nguyén Thi B. Trudc diy ong
A, bd E c6 cho mdi ba 01 16 dat dién tich 120m® trong tong dién tich dat
4.803,4m? toa lac tai khu phd 5, thi tran L, khi cho thi gita cac bén khong lam
gidy to gi vi nghi cung 14 nguoi trong gia dinh. Nam 2018, cic ba cit nha trén
dat va & cho dén nay. Nay ong A, ba B khoi kién 6ng E, yéu cau hity 2 hop dong
tang cho 6ng E thi cac ba khong co ¥ kién gi vi cac ba cho rang khong lién quan
dén viéc tranh chap nay, dong thoi tir chdi tham gia giai quyét vu kién.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Vé Pire M17 trinh bay: Vao
khoang thang 6 nam 2018, ong c6 nhan chuyén nhugng dat cia 6ng Nguyén
Vin E 04 16 dét dién tich 480 m® dit néng nghiép tai khu phd 5, thi tran L, dat
nay 1a mot phan cua 01 thira dat néng nghiép dién tich 4.803,4m” di dugc Uy
ban nhan dan huyén T cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BS 909725,
ngay 08 thang 11 nam 2011 cho vg chong 6ng Nguyén Ngoc A va ba Nguyén
Thi B. Sau d6 tang cho lai 6ng E. Khi nhan chuyén nhuong dét, 6ng c6 kiém tra
gidy chtng nhan mang tén 6ng E nén 6ng méi mua, hai bén chi lam gidy to tay
chua 1am thu tuc sang tén. Nay cha me 6ng E yéu cau hay hop dong ting cho
quyén str dung dat ddi v6i dién tich 4.803,4m”. Ong khong co ¥ kién gi, ong M5
két qua giai quyét ciia Toa an roi 6ng méi quyét dinh. Ong xin khong tham gia
t tung trong vu 4n nay.

Ngu'o"i c6 quyén loi, nghfa vu lién quan gom: me con ba D6 Thi Ty va ﬁng
Nguyén Thanh M2, vor chong ba Hé Thi My M7 va ong Vo Van M8, ong Nguyen
Ngoc M12, ong Nguyen Ngoc M11, vo chong ba Pham Thi M9 VA dng Nguyen
Ngoc M10, ba Nguyén Huynh Nhd M13, éng Nguyén Vin M14, éng Nguyén
VanM15 xac nhan c6 mua dat ctia ong A, ba B bang gidy tay, mdi ngudi mua tir
01 dén 02 16 dat kich thuéc 6m x 20m trong dién tich 4.083,4m? dét toa lac tai
khu phd 5, thi tran L ciia 6ng A, ba B.

Ngoai ra qua trinh giai quyét vu 4n xac dinh 6ng A, ba B ¢ ban 01 16 dat
trong dién tich dat 4.083,4m’ néu trén cho ong Nguyén M16. Ong Nguyén M16
da dugc toa an cip so tham triéu tap t6i dé giai quyét vu an nhung dng khong
tham gia ciing khong c6 van ban trinh bay y kién.

Pai dién Phong céng chimg Neuyén Cong Thuwoc trinh bdy theo bdo cdo sé
87/BC-VPCC ngay 27/8/2020: Moi thu tuc ma van phong cong chirng thyuc hién
déu dap tmg theo quy dinh cua Luat Coéng chimg va cac van ban huéng dan thi
hanh nén Cong chtng vién Poan Thi My Hang di tién hanh cong chimg 02 Hop
ddng tang cho sb 2606, Quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/8/2017 va hop
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dong ting cho sb6 2889, Quyén sé6 02TP/CCSCC/HPGD ngay 22/9/2017 theo
quy dinh. Nay vo chong ba Nguyén Thi B, ong Nguyén Ngoc A va dng Nguyén
Vin E tranh chip vé hai hop dong trén, yéu cau Toa an xem xét giai quyét theo
quy dinh. Sau khi Toa an c6 quyét dinh thi Van phong Cong chimg sé& giai quyét
theo quy dinh cua Toa an.

Ngdn hang Thwong mai Cé phan Ngoai thwong Viét Nam chi nhanh Binh
Thuan - Phong Giao dich L, do ong Lé Huy Hoang dai dién trinh bay theo thong
b&o ngay 07/7/2021: Trudc diy 6ng Nguyén Vin E c6 vay Ngan hang s tién
400.000.000d, thoi han vay 1a 60 thang theo Hop dong sé 0166/TDD/LH/18CD
ngay 24/5/2018, hién du ng con lai tai Ngan hang Vietcombank 240.000.0004,
tai san dam bao 1a Gidy chtng nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gic 1ién véi dat sé CI 053540 do so Tai nguyén va mdi trudng tinh
Binh Thuéan cap ngay 09/5/2018, 6ng dai dién Ngan hang c6 ¥ kién, chi xét xir
khi 6ng E da hoan tat no trén cho Vietcombank.

Tro gitip vién phdp 1y bio vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don
(6ng Nguyén Ngoc A) phat biéu y kién: Thong qua viéc xét hoi cong khai tai
phién toa va cdn clr vao cac tai li¢u, chung ctr thu thap dugce co trong hd so vu
an. Pu co s& xac dinh 02 hop dong tang cho quyén su dung dat ky ngay
28/8/2017 va ngay 22/9/2017 1a vo hiéu do gia tao, vi day 1a hop dong ting cho
c6 Piéu kién, mic khac nodi dung trong hop déng duoc cong chimg ghi khong
dung thyc trang nhu: Nguoi 14y chit ky, dia M7 ky, cong chimg vién khong truc
tiép thyc hién viéc cong ching theo Luit cong chung. Pé nghi Hoi ddng xét xu
ap dung: Piéu 26, Piéu 5, Piéu 39 Bo Luit t6 tung dan su; khoan 1 Diéu 186
Luat dat dai; Diéu 459 Bo Luat dan su; Diéu 41, 44, 48 Luat cong chimg. Tuyén
chap nhan yéu ciu cta nguyén don 6ng Nguyén Ngoc A va ba Nguyén Thi B,
huy 02 hop dong ting cho quyén st dung dat ky ngdy 28/8/2017 va ngay
22/9/2017

Tai Ban 4n déan su so' tham s6 31/2021/DS-ST ngay 27/12/2021 cia Toa
an nhan dan huyén T da quyét dinh:

1. Cin cr vao khoan 3 Diéu 26; M7 a khoan 1 Diéu 35; M7 ¢ khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 146; khoan 1, khoan 5 Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 2
Piéu 229 ctua Bo luat TH tung dan su; Dicu 41, 44, 48 Luat Cong ching nim
2014; M7 @ khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu qudc hoi quy
dinh muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va sir dung an phi va M9 phi Toa an.
2. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Ngoc A, ba
Nguyén Thi B dbi véi 6ng Nguyén Vin E vé viéc yéu cau hiy hop dong ting
cho quyén sir dung dit.
Huy hop ddng ting cho quyén str dung dét giita vo chong ba Nguyén Thi B
va 6ng Nguyén Ngoc A d6i voi 6ng Nguyén Vian E ky ngdy 28 thang 8 nam
6



2017 @6i v6i thira dat dién tich 110,4 m* dat toa lac tai khu phd 7, thi trén L,
huyén T tai Gidy chuing nhan quyén st dung dat sé6 AL 109536, ngay
15/01/2008 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho vo chong 6ng Nguyén Ngoc A
va ba Nguyén Thi B di duoc Chi nhanh Vin dang ky dat dai huyén T dang ky
bién dong ngay 06/9/2017 theo hd so s6 22969.TA.001472.

Huy hop ddng ting cho quyén st dung dat giita vo chong ba Nguyén Thi B
va 6ng Nguyén Ngoc A ddi voi 6ng Nguyén Vian E ky ngay 22 thang 9 nim
2017 dbi véi dién tich 4.803,4 m? toa lac tai khu phé) 5, thi tran L theo Giéy
chtng nhin quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BG 909725, ngay 08/11/2011 ctia Uy ban nhan dan huyén T cép cho vo
chéng ba Nguyén Thi B va éng Nguyén Ngoc A da duoc Chi nhanh Vin ding
ky dat dai huyén T diang ky bién déng ngay 07/10/2017 theo hd so sb
22969.TA.001492;

Giao cho vo chong ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Ngoc A duoc quyén
sir dung dién tich 480m?/4.803,4m? con lai tai Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BG 909725 do Uy ban nhan dan huyén T cdp cho 6ng ba ngiy
08/11/2011.

Vo chong ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Ngoc A tu lién hé véi co quan
c¢6 tham quyén chinh 1y hd so dé cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Pé nghi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T chinh 1y ho so dang
ky bién dong ky ma Chi nhanh Vin ding ky dat dai huyén T ky ngay 06 thang 9
nam 2017 theo hd so s6 22969.TA.001472 va ky ngay 07 thang 10 nam 2017
theo ho s0 s6 22969.TA.001494 theo quyét dinh cua Toa an.

Pé nghi S& Tai nguyén va moi truong tinh Binh Thuan thu hoi Gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét sd
Cl 053540 cap cho ong Nguyén Vian E ngay 09 thang 5 nim 2018 va xem xét
cap lai gidy chimg nhan cho vg chong ba Nguyén Thi B va ong Nguyén Ngoc A
theo quy dinh.

Céc bén khong yéu cau xem xét hau qua ctia hop dong bi hiy nén khong
xem xét giai quyét.

Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con tuyén nghia vu chiu &n phi va quyén
khang c&o ban an, quyén va nghia vu thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, bi don 6ng Nguyén Van E c6 don khang céo toan
bd ban 4n so tham; Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T ¢6 quyét dinh
khang nghi toan bd ban an so thim.

Tai liéu thu thap tai Toa 4n phic thim gom co:

Cong van s6 0109/VCBBT.LH ngay 20/9/2022 ctiia Ngan hang TMCP
ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Binh Thuén — Phong giao dich L xac nhan:

hop dong cho vay M12 dai han s 0116/TDD/LH/18CD ngay 24/5/2018 giita
;



Vietcombank va 6ng Nguyén Vian E da hét hiéu lyc tir ngdy 23/11/2021 véi du
ng 00 dong.

Bi don giao ndp tai liéu ching ctr 1a vin ban dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan no ngay 26/11/2021, Hop dong thé chip quyén st dung dét, tai san
gin lién v6i dat @& dam bao thuc hién nghia vu cua ngudi khac ngdy
24/11/2021, hop d6ng tin dung han mirc ngay 24/11/2021 giita 6ng Nguyén Vin
E va Ngan hang TMCP phat trién M17 phé H6 Chi M3 — chi nhanh Binh Thuan
— phong giao dich Phan Ri (sau day goi tit 1a ngan hang HDBank) theo d6 Ngan
hang HDBank c4p han mirc tin dung cho ong Nguyén Vian E va ba B Thi Thao
s6 tién 800.000.000 ddng va tai san dam bao cho khoan vay trén 13 Quyén st
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat theo Gidy chimg
nhan sé CI 053540 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Binh Thuan cdp cho
ong Nguyén Vin E ngay 09/5/2018.

Ngan hang HDBank c6 Ban y kién sd 01/2022/CV-HDBank ngay
15/8/2022, theo d6 Ngan hang HDBank dé nghi Toa an giir nguyén gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé
CI 053540 ngay 09/5/2018 da duoc S¢ tai nguyén va moi truong tinh Binh
Thuan cap cho 6ng Nguyén Vin E. Trudng hop co6 sy thay doi vé hién trang tai
san dam bao, chil s¢ hitu tai san dam bao thi Ngan hang dé nghi xem xét giai
quyét quyén loi ciia Ngan hang ddi voi khoan no cua 6ng E va ba Thao tai
HDBank ddng thoi viéc ban giao tai san thé chap 13 quyén sir dung dat ma
HDBank dang nhéan thé chap, viéc hiy bo, thu hdi Gidy chiung nhan s CI
053540 phai duoc thuc hién sau khi 6ng E va ba Thao da hoan tit nghia vu tra
ng goc, 13i phat sinh cho HDBank.

Tai bién ban lay 15i khai ngay 28/11/2022 cia TAND huyén T: Ong M18
khai: Nam 2018, 6ng Thai c6 nhan chuyén nhuong tir ong E dién tich dat (24m x
20m) nam trong thira dat nong nghiép dién tich 4.803,4m” vé6i gia 600.000.000
dong. Khi chuyén nhugng chi viét gidy tay va dén nay van chua tac dong gi trén
dat.

Ong V5 Puc M17 giao ndp “Gidy xac nhan ngay 03/02/2023” thé hién:
Nim 2018, 6ng M17 dai dién cho ong M18 mua cua 6ng Nguyén Van E 16 dét
dién tich (24m x 20m) vdi gia 600.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khdi kién; Bi don giit nguyén yéu cau
khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia ong A: DPé nghi Hoi dong xét
xtr khong chdp nhan khang cao ctia bj don, khong chdp nhan khang nghi cia
Vién kiém sat nhan dan huyén T, gilt nguyén ban an so tham.



Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan giit nguyén quyét dinh khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan huyén T va phét biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic thim va quan M7 giai
quyét vu an:

- V& thi1 tuc t6 tung: Thim phén - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da
thuc hién ding theo quy dinh cua B9 luat T tung dan sy tu khi thu Iy vu an dé
xét XU phuc tham dén trude khi nghi 4n; cac duong su tham gia to tung chap
hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctua B luat T tung dén su.

- V& ndi dung vu 4n: Xét thiy Ban an so thim sé 31/2021/DS-ST ngay
27/12/2021 cua Toa &4n nhan dan huyén T c6 nhitng vi pham sau:

Truéc thoi M7 xét xtt so thadm, bi don di tit toan ng vay tai ngan hang
Vietcombank va 1am thu tuc vay c6 thé chip quyén st dung dat va tai san trén
dat theo gidy chimg nhan QSDP s6 CI 053540 cho ngan hang HD bank, dong
thoi 6ng M18 13 ngudi nhan chuyén nhuong tir 6ng E 04 16 dét dién tich 480m?
nhung Toa 4n cip so thaim khong dwa ngan hang HD bank ciing nhu ong M18
vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13 thiéu
sot nghiém trong;

Ban 4n so thAm quyét dinh giao cho vo chong éng A, ba B dugce quyén sir
dung dién tich 480m’ dat/4.803,4m” dat nong nghiép 1a giai quyét vuot qua yéu
cau khoi kién cua nguyén don va chua du cin cit boi chua xdc M3 1am rd vi tri
dat cling nhu dién tich dat thuc té.

Xét thdy Vién KSND huyén T quyét dinh khang nghi theo hudng sira ban
an so tham. Tuy nhién, véi nhitng vi pham vé t tung va nodi dung nhu phan tich
trén, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham can ci khoan 3 Diéu 308, Piéu 310
BLTTDS dé tuyén Huy 4n so thim, chuyén hd so vé cip so tham giai quyét lai
vu 4n theo thu tuc so thAm, dam bao quyén lg1 cua cac bén duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cw co trong hé so vu an dd dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién ciia dai dién Vién kiém sdt,
Hoi do”‘ng xét xu nhan dinh nhw sau:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

Xét thay bi don 6ng Nguyén Vin E khang céo, Vién trudng vién kiém sat
nhan dan huyén T khéng nghi trong thoi han va diing quy dinh phép luat nén vu
an duoc xem xét theo thi tuc phiic tham;

TOa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap va thu Iy giai
quyét 13 dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; M7 a khoan 1 Piéu 35, M7 a
khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan sy;



Tai phién toa phiic thim, vang mit mot s ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan nhung nhiing nguoi nay da duoc triéu tap hgp M9 lan tha hai nén Hoi
d6ng xét xtr tién hanh xét xir vu an nhu y kién dé nghi cta Kiém sat vién tham
gia phién toa 1a dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat t6 tung dén su.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Xét khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Vian E va Quyét dinh khang
nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T, Hoi dong xét xtr phuc
tham thay rang:

1. Hop ddng ting cho quyén st dung dat (QSDP) xac 1ap ngay 28/8/2017
giita bén tang cho gdm ong Nguyén Ngoc A, Nguyén Thi B va bén nhan ting
cho 13 6ng Nguyén Vin E dbi véi thira dat ¢ tai khu phd 7, thi trdn L, huyén T
dugc thuc hién ddm bao dung quy dinh vé nodi dung va hinh thtrc theo quy dinh
ctia phap luat. Cu thé: thira dat ting cho da c6 gidy chimg nhan QSDP do co
quan nha nudc cap dung tén 6ng A va ba B. Tai thoi M7 xac 1ap hop dong,cac
bén co6 diy du nang luc phap luit va ning luc hanh vi dan su; hoan toan tu
nguyén, khong bi ltra ddi, ép budc; Hop dong ting cho duoc 1ap M17 vin ban,
c6 nguoi 1am chung va su chimg kién ciia nhan vién Vian phong cong ching
trudc khi duge cong ching theo quy dinh. Trude khi cac bén M7 chi, ky vao
hop dong thi nhan vién Vin phong cong chimg c6 doc lai ndi dung va giai thich
quyén, nghia vu cta cac bén khi xac 1ap hop dong. Pong thoi, c6 cin cr xac
dinh vao nam 2017 6ng A va ba B da y thirc va chu dong tang cho QSDD néu
trén cho ong E, boi: Trong don khoi kién ngay 03/01/2020 va cac tai liéu khac
c6 trong ho so vu an ciing da thé hién: Ong Nguyén Ngoc A va ba Nguyén Thi
B déu thira nhan, ndm 2017 6ng ba c6 lam thi tuc ting cho 6ng Nguyén Vin E
quyén st dung dat ddi véi thira dat & tai khu phd 7 thi tran L.

Nhu vay, vi¢c tang cho thira dat nay la hoan toan tu nguyén, thé hién y chi
clia cac bén; sau khi xac 1ap hop dong, ong E da thuc hién tha tuc ding ky sang
tén chil quyén theo quy dinh nén Hop ddng ting cho QSDP néu trén c6 hiéu luc
theo quy dinh tai Piéu 459 BLDS. Ngoai ra, sau khi dugc tang cho, 6ng E da
lam thu tuc xin phép xdy dung nha trén dat va da duoc chimg nhin quyén so
hitu nha démg tén 6ng E. Sau d6 ong E di vay thé chip nha, dat néu trén tai ngan
hang thuong mai c6 phan ngoai thuong Viét Nam — Phong giao dich L thudc chi
nhanh Binh Thuan va hién nay dang vay thé chap tai Ngan hang TMCP phat
trién M17 phé HO Chi M3 — chi nhanh Binh Thuan — phong giao dich Phan Ri
(sau ddy goi tit 13 ngan hang HDBank).

Viéc dng A va ba B cho rang hop dong ting cho QSDP néu trén ¢ Diéu
kién, d6 1a 6ng E phai c6 nghia vu nudi dudng dng ba cho dén hét doi. Do éng E
khong thuc hién ding 16i hira, khong chu cip, nudi dudng 6ng ba nén éng ba
khoi kién yéu cau huy hop dong ting cho dbi voi thira dit nay. Trong khi do,
6ng E lai khai ring, khi cha me 6ng ting cho QSDD néu trén thi khong c6 dua ra
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Piéu kién gi nhung 6ng ludn nghi minh phai c6 nghia vu nudi dudng cha me.
Sau khi dugc ting cho QSDD néu trén thi hang thang ong déu chu cap cho cha
me mdi thang 13 10.000.000 ddng. Sau ndy do me dng choi 16 d& nén 6ng khong
du tién chu cdp dan dén me con mau thudn, ong phai ra ngoai thué nha & riéng.
Nhu vay viéc 6ng A, ba B cho ring hop ddng ting cho QSDD néu trén c6 Piéu
kién nhung 6ng ba khong chimg M3 dugc. Pong thoi, xét thay trong hop dong
taing cho QSDD néu trén khong c6 nodi dung théa M11 vé Piéu kién phét sinh
hodc huy bo hop ddng theo quy dinh tai Diéu 120, Piéu 462 BLDS. Do d6
khéng c6 cin ctr dé chip nhén theo trinh bay ctia 6ng A, ba B vé hop dong ting
cho c6 Diéu kién. Tur phan tich trén, xét thiy viéc Toa an cdp so thim chip nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don vé hiy hop dong ting cho QSDD xac lap
ngay 28/8/2017 1a khong c6 can cir phap luat. Pong thoi, xét thdy QSDP néu
trén sau khi duoc tang cho, ong E da vay thé chap dé bao dam nghia vu tra ng
vay tai ngan hang nhung Toa an cép so tham khong xem xét dén quyén loi cua
Ngan hang ma tuyén hiy hop dong ting cho QSDP néu trén 1a khong dung quy
dinh va anh huéng nghiém trong dén quyén loi ciia ngan hang.

2. Dbi voi hop ddng ting cho quyén sir dung dat xac lap ngay 22 thang 9
nam 2017 d6i véi dién tich dit 4.803,4 m® toa lac tai khu phé 5, thi trdn L huyén
T, thiy rang:

Hop ddng ting cho QSDD nay ciing duoc cac bén xac 1ap dam bao ding vé
mit ndi dung va hinh thirc theo quy dinh ctia phap luat. Ong A va ba B cho rang
chi guri gidy chimg nhan QSDP cho 6ng E gitt ho nhung khong c6 can cir ching
M3 duoc viéc nho giit ho. Trong khi d6, hop dong ting cho QSDP duoc xéc 1ap
c6 nguoi 1am chung, co su chting kién ctia nhan vién Vian phong cong chung;
trude khi cac bén ky, M7 chi vao hop dong dd dugc nghe doc lai toan b ndi
dung hop dong, duoc giai thich quyén va nghia vu theo quy dinh cta phap luat
vé cong ching. Sau khi cong chimg hop dong, ong E da thuc hién thu tuc dang
ky sang tén chu quyén theo quy dinh nén Hop dong ting cho QSDP di c¢6 hiéu
luc phap luat. Viéc ong A va ba B cho ring 6ng, ba bj lira déi va khong biét gi
vé viée xac 1ap hop dong ting cho QSDD nay 1a khong phu hop va khong c6 cin
ctr chap nhan.

Tir phén tich trén, xét thdy Toa 4n cép so thim chi cin ¢t vao trinh bay cia
6ng A va ba B dé tuyén hiy hop dong ting cho QSDP duoc xac lap ngay
22/9/2017 1a khéng co6 can cir va khong dang quy dinh phap luat.

Tai Toa 4n cdp phuc thim, ong E va nguoi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don thira nhan: Trudc khi thira dat nong nghiép duoc chuyén tén sang
6ng E thi 6ng A va ba B da cit dat chuyén nhuong cho mot sd ngudi, chi con lai
08 16 véi dién tich 960 m. Sau khi dugc ting cho QSDD néng nghiép thi 6ng E
d3 chuyén nhuong cho ong M18 04 16 dit co dién tich 480m* (24m x 20m) dé
liy tién dau tu 1am an, hién thira dat nong nghiép chi con lai 04 16 (24m x 20m).
Nay 6ng E cam két dé ong A, ba B dugc ¢ trong cin nha ma éng duoc ting cho
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tai khu phé 7 thi trdn L dén hét doi. Pong thoi, 6ng E dong ¥ hd trg cho 6ng ba
200.000.000 ddng va chu cip hang thang cho mdi ngudi 5.000.000 ddng cho
dén khi qua doi. Ngoai ra, 6ng E dong v tra lai cho dng A, ba B 04 16 dat nong
nghiép dién tich 480m?. Van dé nay Hoi dong xét xtr thiy rang: Viéc tu nguyén
hd tro tién va chu cip hanh thang cia éng E 14 tu nguyén, pht hop phap luat, c6
tinh ¢6 Iy nén dugc ghi nhan. Riéng ddi véi 04 16 dat nong nghiép chua duoc
xéac dinh dién tich, vi tri cu thé nén khong c6 cin cir dé ghi nhan trong ban an.
Noi dung nay cac dwong su tu giai quyét, néu phat sinh tranh chap s& duoc giai
quyét bang vu an khac.

Dbi v6i nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan trong vu an ma da
truc tiép tham gia giao dich nhan chuyén nhuong ciing nhu nhén ting cho dét tir
vo chong 6ng A ba B va dng E. Do khong c6 yéu cau doc 1ap nén Toa an cip so
tham khong xem xét giai quyét trong vu an nay 1a phit hop. Néu sau nay cac bén
phat sinh tranh chap s& duoc giai quyét bang vu an khac.

Péi v6i Ngan hang HDBank va 6ng M18: Xét thay viéc Toa an cap so
tham khong xac M3, 1am rd dé dwa Ngan hang HDBank va 6ng M18 vao tham
gia t6 tung v6i tu cach ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, khéng xem xét
dén quyén loi hop phap ciia Ngan hang HDBank 14 t6 chirc dang nhéan thé chap
QSDD 1a thiéu sét, khong dung quy dinh nhung da duoc khéc phuc tai Toa an
cap phac tham nén khong anh huong dén quyén loi cia Ngan hang HDBank va
6ng Thai. Do d6 khéng can thiét phai hiy 4n theo dé nghi ctia Vién kiém sat
nhan dan tinh Binh Thuan.

Tt phan tich va nhan dinh trén, xét théy can chép nhan khang cdo cua bi
don 6ng E va khang nghi ctua Vién kiém sat huyén T. Stra ban an so tham theo
hudng phan tich trén 1a c6 can ctr.

[2.2]. An phi phtic thim: Do khang cédo dugc chap nhan nén 6ng E khong
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cit: khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 Bo luat T tung dan su. Chap
nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Vin E; chip nhan khang nghi cua Vién kiém
sat nhan dan huyén T.

Stra Ban an dan sy so tham s6 31/2021/DS-ST ngay 27 thang 12 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén T.

Can ct khoan 3 Diéu 26; M7 a khoan 1 Piéu 35; M7 ¢ khoan 1 Diéu 39;
Piéu 147, M7 b khoan 2 Piéu 227, khoan 2 Diéu 229 ctia Bo luat T tung dan
su; Didu 41, Diéu 44 va biéu 48 Luat Cong chimg nim 2014; Piéu 117, Piéu
401,Piéu 459 BoO luat dan su; Piéu 12, Piéu 26 cia Nghi quyét sb:
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326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu qubc hoi quy
dinh muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va sir dung an phi va M9 phi Toa an.
Tuyén xu:

1/ Khdng chap nhin yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Ngoc A va ba
Nguyén Thi B vé viéc:

Hay hop dong ting cho quyén st dung dat do Vin phong cong chimg T
cong chimg ngay 28 thang 8 nam 2017 ddi voi thira dat s6 77, to ban dd
30(242525-1-(13)), dién tich 110,4 m?, toa lac tai khu phd 7, thi tran L, huyén T
theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AL 109536, ngay 15/01/2008 do Uy
ban nhan dan huyén T cap cho vo chong ba Nguyén Thi B va ong Nguyén Ngoc
A d3 dugc Chi nhanh Vian ding ky dat dai huyén T dang ky bién dong ngay
06/9/2017 theo hé so s6 22969.TA.001472.

Huy hop dong tang cho quyén sir dung dat do Van phong cong chimg T
cong ching ngay 22 thang 9 nim 2017 d6i voi thira dat sb 2a, to ban do sb 43,
dién tich 4.803,4 m? toa lac tai khu phd 5, thi trdn L theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BG
909725, ngay 08/11/2011 do Uy ban nhan dan huyén T cdp cho vg chong ba
Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Ngoc A dia dugc Chi nhanh Vin diang ky dat dai
huyén T ding ky bién dong ngay 07/10/2017 theo hd so s6 22969.TA.001494;

2/ Ghi nhén su ty nguyén cua bi don ong Nguyén Vin E vé cac ndi dung
Sau.

2.1 Ong Nguyén Vin E dong y hd tro (tra) cho 6ng Nguyén Ngoc A va ba
Nguyén Thi B 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong);

2.2 Ong Nguyén Vin E dong y cip dudng cho 6ng Nguyén Ngoc A va ba
Nguyén Thi B, mdi thang 5.000.000 dong (nam triéu dong)/01 nguoi. Thoi gian
cap dudng tinh tir ngdy tuyén an phac tham cho dén khi 6ng A, ba B chét.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i
v6i s6 tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sut quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

3/ Vé an phi so tham:

Vo chong ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Ngoc A dugc mién an phi so
tham.

4/ V& an phi phtic tham: Ong Nguyén Vin E khéng phai chiu an phi phuc
tham. Hoan tra cho 6ng E 300.000 déng tam tng an phi da ndp theo bién lai s6
0003233 ngay 07/02/2022 tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén T.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa M11 thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phtc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
15/02/2023)./.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T,
- Chi Cuc THADS huyén T;
- Cac duong su; (da ky)

- Luu: Ho so vu an; Toa DS; T6 HCTP.

Tran Phuéc Hiéu
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