TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Pac 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4n sb: 107/2023/DS-PT
Ngay 02- 3 - 2023
VIV Tranh chdp quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

-Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdn - Chit toa phién toa: Ong Vian Cong Dan.

Céc Tham phan: Ong Nguyén Ngoc Sam, ba Dinh Thi Tuyét.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Duy Nguyén —Thu ky TAND tinh Dak Lik.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Dék Lik tham gia phién toa:

Ba Tran Thi Xuén Linh By - Kiém sat vién.

~ Ngay 02 thang 03 nam 2023, tai try s6 Toa 4n nhan dan tinh Piak Lak xét xir phiic

thdm cong khai vu an dén sy thu ly s6 15/2023/TBTL-TA ngay 06 thang 01 ndam 2023,
vé viéc “Tranh chap quyén stir dung dat”. Do ban an dan sy so tham 120/2022/DS-ST ngay

13 thang 10 nam 2022, ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Pic, tinh Pak Lak cd khang
céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 18/2023/QD-PT ngay 31 thang 01 nim
2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Xuan T - Sinh nam 1958 (Ving mit) va ba Ng}lyén Thi
H - Sinh nam 1958 (C6 mat); dia chi: Thon 8, xa KB, huyén KP, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong V& Ngoc C - Sinh nam 1979;
dia chi: 45 LD, thi tran PA, huyén KP, tinh DPak Lak (C6 mat).

- Bi don: C)ng Doan Van T1 va ba Lé Thi H; dia chi: Thon 8, xa KB, huyén KP,
tinh Dak Lak. Péu vang mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1- Uy ban nhéan dan huyén KP, tinh Dak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyép: Opg Phan Xuan L — Pho¢ truong Phong Tai nguyén
va Moi truong huyén KP, tinh Dak Lak. Vang mit.

2- Uy ban nhan dan xd KB, huyén KP, tinh Dak Lik.

Nguoi dai di¢n theo uy quyen Ong Nguyén Tién V — Pho Chu tich Uy ban nhan
dan x& KB, huyén KP, tinh Dak Lik. Vang mit.

3- Ong V6 Vian G va ba Bang Thi B; dia chi: Thon Chg, xa KB, huyén KP, tinh
bak Lak. Péu vang mat.
* Nguwoi khdng cdo: Nguyén don Ong Pham Xuan T va ba Nguyén Thi H.
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NOI DUNG VU AN:

* Qué trinh tham gia td tung, nguyén don éng Pham Xuén T, ba Nguyén Thi
H trinh bay:

Nguon gbc thira dat s6 186, to ban d6 sb 23 theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat (sau day goi tat 1a GCNQSDPD) sb BR 023265, tai thon 8, x4 KB, huyén KP, tinh
Pik Lik do vo chong t6i nhan chuyén nhuong cua 6ng V4 Vian G ba Ping Thi B tur
ngay 02/4/2018. Thira dat c6 t& cin nhu sau: Pong giap dat 6ng Vai, canh dai 15 m;
Tay giap dudng di, canh dai 8 m; Nam giap dét ctua vo chong t6i, va dit ba Nh, canh
dai 107m; Béc giap dat dng T1, ba H, canh dai 107 m. Trudce khi éng G, ba B chuyén
nhuong cho vo chdng t6i thi 16 dat trén éng G, ba B da chuyén nhuong cho vo chong
6ng A, ba H1 (6ng A, ba H1 di dit coc tién va di nhan dat va cim mdc trén thuc dia
nhung chua lam thu tuc sang nhugng xong). Tuy nhién, sau d6 ong A, ba H1 khong
c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong 16 dat trén nira nén ong G, ba B da tra lai tién coc cho
6ng A, ba H1. Khi vo chong t6i nhan chuyén nhuong thira dat trén thi giita vo chong
t61 voi ong G, ba B ¢o giao dit trén thyc dia nhung khong do dac ma dung chan busc
ang ching dat va cin ct vao mdc g101 ma cac bén da cam trude d6 chur khong cam lai
nita. Sau khi nhan chuyén nhuong dét thi vo chdng t6i canh tac binh thudng trén thira
dat, tinh co trong mot 1an vo chong toi thir budc chiéu dai phan phia Pong 16 dit cta
vo chong toi thi thay dét c6 vé khong ding nhu dién tich dat duoc cip nén vo chong
t6i dd nho chinh quyén dia phuong dén do dac lai va phat hién dat cua chang toi bi
thiéu dién tich khoang 300m? do 6ng Poan Vin T1, ba Lé Thi H 14n chiém (tham chi
theo két qua do dac cua Cty TNHH Dich vu k¥ thuat trac dia SG thi dién tich hién
trang cta gia dinh t6i chi con 957,5 m% con trong GCNQSDD thi dién tich thira dat
s6 186 ctia gia dinh t6i 13 1.138 m? tuy nhién ching t6i ciing khong dong y véi két qua
do dac vi van chua ding va chua du voi cac dién tich dat ma ching toi bi mat). Nha
t0i phia trudc giap duong phia Tay la 9m, phia sau giap nha 6ng Vai hudéng Pong 1a
13m. Chung toi van xac dinh rang dit ctia ching t6i mua tir 6ng G, ba B 1a bi thiéu
dién tich khoang 300m? do dng Poan Vin T1, ba Lé Thi H 14n chiém. Ngoai ra, d6i
viéc tham dinh tai chd va dinh gié tai san thi chung t6i thong nhit voi nhau khong yéu
cau dinh gia lai dién tich dat dang tranh chﬁp va tai san trén dat (do tham dinh tai chd
lai nhiéu 14n nén c6 su khac nhau vé sb liéu nhung chu yéu 1a cac loai cay cdi hoa mau
ngan ngdy) nén chung toi thoa thuan nhat tri giit nguyén két qua tham dinh tai chd
ngay 24/9/2019 va dinh gia tai san tranh chip ngay 22/10/2019 ctua Hoi dong dinh gia
tai san trude day va khong yéu cau dinh gia lai dién tich d4t dang tranh chap va tai san
trén dat.

Nay, vo chdng toi van giit nguyén yéu cau khoi ki¢n, yéu cau Toa an giai quyét
budc vo chong 6ng T1, ba H phai tra lai cho vo chong t6i dién tich dat da lan chiém
c6 dién tich khoang 300m?, ¢c6 vi tri nhu sau: Dong giép dat 6ng Vai canh dai 5 m;
Tay giap duong di canh dai 1 m; Phia Nam va phia Bac canh dai 107 m.

Nguoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don éng Vé Ngoc C trinh bay:

V& ngudn gdc thira dat: ong C thdng nhit theo 16i trinh bay ctia 6ng T ba H trude
day. Theo 6ng C thi thuc té 6ng T, ba H nhan chuyén nhuong thira dat trén tir nam
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2014, sau khi nhan chuyén nhuong dat thi ong T, ba H canh tac on dinh trén thira dat
trén theo ranh gidi ma o6ng G va ba H1 d3 cim mdc trudc d6. Tuy nhién, do
GCNQSDBD cua thira dét trén 6ng G dang cam cho ngudi khac nén dén nim 2018 ba
B, 6ng G va ba H, 6ng T méi lam thu tuc sang nhuong thira dat trén dugc. Nhu vay,
tuy thira dat trén nam 2018 6ng G, ba B méi lam thua tuc sang nhuong cho 6ng T, ba
H nhung ong T, ba H da st dung tir naim 2014, con thira dat ctia ong T1, ba H nhan
chuyén nhuong cta ong G, ba B nim 2016, nghia 1a ong T, ba H d nhan chuyén
nhu’(yng trude ong T1, ba H. Do dng T, ba H nhan chuyén nhuong tir 6ng G, ba B trude
con Ong T1, ba H nhan chuyén nhuong sau nén ong T1, ba H phai chiu trach nhiém Vé
viéc thiéu dat ctia minh. Ngoai ra, ong cling de nghi Toa an xem xét k§ cac cac mdc
gidi va hién trang thuc té nhu bo ranh, cac goc cay con sot lai, cac tru bé tong... c6 &
trén phan dat ma cac bén dang tranh chap dé lam cin ct xac dinh viéc bi don c6 lan
chiém dat cia nguyén don. Tl cac tai liéu ching ci ciing nhu qua cac nhan dinh va
phan tich trong sudt qua trinh tham gia giai quyét vu an nay thi ong dé nghi Toa an
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ong T1, ba H phai tra cho ong T,
ba H 300m? dit theo quy dinh cta phap luat.

* Bi don don 6ng Poan Van T1 trinh bay:

Niam 2015 t6i va ba Lé Thi H 13 vo t6i ¢6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng V& Vian
G va ba Diang Thi B thira dat s6 186a, tir ban d6 sb 23, thira dat trén da duoc UBND
huyén KP, tinh Pak Lik cip GCNQSDD s6 CA 628332 cho ho ong Vo Vian G, ba
Ping Thi B thira dat ¢6 vi tri: Pong giap dat ong Vai, canh dai 24 m; Tay giap duong
lién thon canh dai 19 m; Nam giap dat 6ng G, ba B (nay 1a dat ba H) canh dai 107 m;
Bic giap dat ong Vai, ba Hong, canh dai 107 m.

Theo gidy viét tay ban dau thi 6ng G, ba B chuyén nhuong cho t6i va ba H thia
dat trén co dién tich 1a 2.400m?2. Tuy nhién, sau khi t6i va ba H giao du tién ong G, ba
B giao GCNQSDD ding tén t6i va ba H, luc do thira dat chi con lai 2.370m? (theo két
qua do dac cua Cty TNHH Dich vu k¥ thuat trac dia SG thi dién tich hién trang cua
gia dinh t6i chi con 2.171,4 m? con trong GCNQSD dit thi thira dat s6 186a cua gia
dinh t6i 14 2.370 m?).

Khi t6i va ba H nhan chuyén nhuong thira dat trén cua 6ng G, ba B thi trén dat
da co nha xay va cong trinh phu, hon nira phia Pong, phia Tay, phia Bic da c6 hang
rao 1am ranh gidi ngan cach giita cac thira dat. Riéng hang rao phia Nam éng G, ba B
da xay dugc khoang 40m tinh tir Tay sang Dong, phia chua c6 bo rao thi ong G, ba B
chi cho ong dén cay cau thi ba tinh tur Bic sang Nam tinh theo hang rao cua nha ong
Vai, do thay cdy cau 1 cdy song lau nam nén nghi khong can cé sy can thiép cua dia
phuong nita nén khong moi dia phuong dén do dac lai. Sau khi nhan chuyén nhuong
dat vo chong ti canh tac 6n dinh tir nam 2015 dén nay. Trén phan dat nhan chuyén
nhuong vo chong toi da trong cdy an trai, phan con lai trong co dé chan nudi bo. Trén
phan dat cta gia dinh c6 coc bé tong 1a do khoang nam 2015 hay 2016 t6i khong nho
cu thé, ba B va ong G sang nhuong thira dat 186 cho ba Bang Thi H1. Sau do ba H1
tur dong lén phan dat ctia vo chong t6i mot coc bé tong, khi ba H1 dong coc 1én dat cua
vo chdng toi thi gia dinh t6i khong chtng kién. Sau d6 khi phat hién ra vo chong t6i
c6 yéu cau ba H1 d& coc thi ba H1 bao voi t6i rang: “hién tai dat chdu chira c6 bia nén
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chu mo cur cho chau l‘ro”‘ng tam lén do, khi nao chau ldy dwoc bila vé thi chau moi dia
chinh xa vé do dac xdc dinh ranh gioi cam coc luén mot thé”. Vi vay nén vg chéng
to1 khong budc ba H1 thao d& coc nira. Sau mot thoi gian khong ro 1y do gi ma ba H1
khong nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng G, ba B nita nén 6ng G ba B méi chuyén
nhuong thira dat d6 cho 6ng T, ba H.

Pong thoi, ddi viéc tham dinh tai chd va dinh gia tai san thi ching t6i théng nhat
v6i nhau khong yéu cau dinh gia lai dién tich dat dang tranh chap va tai san trén dat,
(do tham dinh tai chd lai nhiéu 1an nén c6 sy khac nhau vé sd liéu nhung chu yéu la
cac loai ciy cbi hoa mau ngan ngay) nén ching toi thoa thuin nhat tri gitt nguyén két
qua thAm dinh tai chd ngay 24/9/2019 va dinh gia tai san tranh chap ngay 22/10/2019
ciia Hoi dong dinh gia tai san trude day va khong yéu cau dinh gia lai dién tich dat
dang tranh chip va tai san trén dat. Nay 6ng T ba H cho rang vo chong t6i 1an chiém
300m? ciia ba H thi dé nghi Toa an can cr theo quy dinh dé giai quyét vu an.

* Bi don ba Lé Thi H théng nhat véi 10i trinh bay cia 6ng Poan Vian T1 va khdng
bo sung gi thém.

* Qua trinh gidi quyét vu an ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan dng Vo
Vin G trinh bay:

Nguyén thtra dat c6 dién tich 2.370m? thudc thira sb 186a, to ban d6 sb 23,
GCNQSDBD s CA 628332 trude ddy 1a ctia 6ng va ba B. Trong qu4 trinh st dung vo
chdng ong di xay dung nha, va cong trinh phu va chudng heo, cac phia Pong, Tay,
Bic d3 c6 hang rao phan dinh 18 v6i cac ho lién ké. Riéng hang rao phia Nam vo chong
ong da xay dugc 1 doan c6 chiéu dai khoang 40 met phan con lai chua c6 hang rio.
Thira dat trén c6 vi tri nhu sau: Pong giap dat o ong Vai; Tay giap duong di; Nam giap
thira 186; Bac giap dat ong San Nam 2015 vo chong ong chuyen nhuong thira dat trén
cho 6ng Poan Vin T1, ba Lé Thi H. Thoi diém d6 vo chong dng chuyén nguyén thia
theo bia do chir khong do dac trén thyc dia nén khong biét chiéu dai cac canh 14 bao
nhiéu. Sau khi 6ng T1, ba H thanh toan du tién thi vo chong 6 ong giao GCNQSDD cho
ong T1, ba H st dung tu nam 2015 dén nay khong co tranh chap gi v6i nhau ca. D6i
v6i thira dat s6 186, to ban d6 sé 23, theo GCNQSDPD s6 BR 023265 nguyén trudc
day ctia vo chong dng. Nam 2018, vo chong ong chuyén nhuong thira dat trén cho ba
Nguyén Thi H va 6ng Pham Xuan T. Thira ¢it ma vo chong 6ng chuyén nhuong cho
6ng T, ba H c6 vi tri nhu sau: Pong giap dat 6ng Vai, canh dai 15 mét; Tay giap dudng
di canh dai 8 mét; Nam giap dét cua ba H va dit ba Nhan, canh dai khoang 90 mét;
Béc giap dat 6ng T1 ba H (thtra 186a) canh dai khoang 90 mét.

Sau khi ba H, éng T giao du tién thi vo chong 6ng da ban giao dat trén dia cho
ong T, ba H. Viéc giao dat nay hai bén khéng mai chinh quyén dia phuong ching kién
cling khong do dac ma vo chong ong c6 dén chi ranh gisi cho ba H theo ranh gidi ma
trudc day 6ng va ba H1 da cam. Nay ba H, 6ng T khoi kién ba T1 6ng H lan chiém
300m? thi dé nghi Toa an cin cir theo quy dinh ciia phap luat dé giai quyét.

* Ba Pang Thi B thdng nhét véi 1oi trinh bay cua 6ng G va khdng bd sung gi
thém.



* Qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo ity quyén ciia UBND huyén KP,
tinh Pak Lak 6ng Phan Xuan L trinh bay:

Ngay 19/01/2016, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén KP, tinh Pak
Lik, don vi truc thuoc UBND huyén KP, tinh Pik Lik c6 nhan ho so xin dang ky bién
dong dat dai va tai san gin lién trén dat ciia 6ng V5 Van G, sinh nim 1972. Pia chi:
Thon 8, xd KB, huyén KP, tinh Pak Lik. Theo d6 6ng G xin dang ky bién dong dbi
v6i thira dat s6 186a, to ban d6 s 23, c6 dién tich 2.370m?, da dugc UBND huyén
KP, tinh Pak Lik cip Gidy CNQSDD sd CA 628332 cho ho 6ng V4 Vin G, ba Ping
Thi B. Theo d6 6ng G xin chuyén tén tir ho 6ng V& Vin G, ba Pang Thi B sang cho
6ng Poan Vin T1 va ba Lé Thi H toan b thira dat trén.

Ngay 19/3/2018 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén KP, tinh tiép tuc
nhan duoc ho so xin ding ky bién dong dat dai va tai san gan lién trén dat cua 6ng Vo
Vin G. Theo d6 6ng G xin ding ky bién dong thira dat s6 186, to ban d6 sb 23, Gidy
CNQSDD s6 BR 023265 c6 dién tich 1.138m? di duoc UBND huyén KP, tinh Dak
Lak cip GCNQSDD cho ho ong Vin G, ba Pang Thi B, sang nhuong cho 6ng Pham
Xuan T, ba Nguyén Thi H toan b thira dat. Sau khi tiép nhan hai ho so ciia 6ng G, xét
théy cac thira dét trén da duoc cép GCNQSDD, viéc chuyén nhuong da dugce cac bén
thie hién bang Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc Phong cong
chtng s6 2 chimg thuc va viéc dang ky bién dong ctia dng G 1a ¢6 can cir nén UBND
huyén KP, tinh Dik Lik da thuc hién viéc ding ky bién dong cho 6ng V& Vian G theo
quy dinh ctia phap luat. Khi thyc hién viéc dang ky bién dong dat cho ho 6 ong Vo Van
G ddi v6i hai thira dat trén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai (goi tat 1a CN
VPDKDD) huyén KP, tinh Pak Lak can cir vao hd so chuyén nhugng cua cac bén trén
co s¢ hop dong chuyén nhuong va GCNQSDD ma hd 6ng G duoc cip dé thuc hién
viéc ding ky bién dong. Chi nhanh VPDKDD huyén KP, tinh Pak Lak do diéu kién
nhan luc ¢é han, hon nira cac bén chuyén nguyén thira va dat da c6 GCNQSDD nén
trude khi thyc hién dang ky bién dong dat dai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén KP, tinh Pk Lik khong tryc tiép dén do dac tung thira dét cu thé trude khi thue
hién viéc dang ky bién dong.

Nay ho ong 6ng Pham Xuan T, ba Nguyén Thi H cho rang h ong Poan Vin T1,
ba Lé Thi H 14n chiém 300m? dat ctia 6ng T, ba H thi dé nghi Toa 4n can cir v6i dién
tich va hién trang cac ho dang st dung dé giai quyét vu an theo phap luat. Néu trong
truong hop ca hai ho déu thiéu thi dé nghi cac ho 1am don xin diéu chinh lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho dung vai thuc té cac ho dang st dung.

+ Qua trinh giai quyét vu an dai dién theo ity quyén ciia UBND x4 KB, 6ng
Nguyén Tién V trinh bay:

Ngay 15/5/2014, UBND x& KB c6 nhan duoc hd so xin tach thira, hop thtra cta
ong V& Van G d6i véi thira dat s6 186, to ban do s6 23, GCNQSDD s Al 701403 voi
dién tich 2.230m2. Theo d6 6ng G xin tach thira dat trén 1am 03 thira. Cu thé thira thir
nhét c6 dién tich 742m?; thtra tht hai c6 dién tich 1.138m?; thia tha 3 ¢6 dién tich
350m?; khi ndp ho so vé UBND xi KB thira dat éng G da dugc cap GCNQSDD sb Al
701403. Sau khi xem xét don va cdc tai lidu c6 lién quan xét thay ho so ctia éng G di
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du diéu kién nén UBND x3 KB d3 1am thu tuc tach thia theo yéu cau cla ong G. Cuy
thé thura dat trén duoc tach ra lam 03 thira thé cu thé nhu sau:

Tl}ﬁ’a thtr nhat (ky hiéu thira 201) ¢6 dién tich 742m?, ¢6 vi tri nhu sau: Phia Dong
giap dat 6ng Vai, canh dai 7 mét; Phia Ty giap duong dai 07 mét; Phia Nam giap
thira 201 va thira 202; phia Bac giap thira 186A (thira dat 6ng T1, ba H);

Thuira thir hai (ky hiéu thira 202) c¢6 dién tich 350m?, c¢6 vi tri: Phia Tay giap
duong, canh dai 7m; Phia Dong giap thira 186 canh dai 07 mét; Phia Nam giap thira
186, canh dai 50 mét; Phia Bac giap thura 201, canh dai 50 mét.

Thira thit ba sau khi tach (van ky hiéu 1a thira $6 186) c6 dién tich 1138m?; c6 vi
tri: Phia Dong giap dat ong Vai, dai 18 mét; Phia Tay giap duong dai 9 mét; Phia Béc
gidp thira 201 va thira 202; Phia Nam gidp thira 186B va 16 ca phé;

Viéc tach thira nhu trén dugc thuc hién do dac trén GCNQSDD va ban dd giai
thira. Nay cac thira dat trén da duoc tach thira va cap thanh 03 GCNQSDBD riéng biét.
Trong d6 thira 201 va thira 186 do 6ng T, ba H ding tén con thira 202 do vo chong ba
Nhan dtng tén. Thuc té trude day do khi quy hoach ban d6 c6 su sai sot. Mt khac khi
lam thu tuc tach thira thi do mot phén ¢6 su chu quan trong viéc xac dinh vi tri nén c0
su nham 1an. Thuc té, cac hd dang str dung thi vi tri cac thira dét c6 t&r can nhu sau:

+ Thtra dat 201 ¢6 vi tri nhu sau: Phia Pong giap dat ong Vai, dai 7 met; Phia
Tay giap duong, dai 7 met; Phia Nam giap thua 186b va mot phan giap 16 ca phé; Phia
Bac giap thura 202 va thua 186.

+ Thtra dat 202, ¢6 vi tri nhu sau: Phia Tay giap dudng canh dai 7 met; Phia Dong
giap thira 186 canh dai 7 mét; Phia Nam gidp thura 201; Phia Bac giap thira 186.

+ Thira dat 186 vi tri nhu sau: Phia Tay giap duong; Phia Bong giap dat dng Vai;
Phia Nam giap thtra 201 va thtra 202; Phia Bac giap thtra 186a.

Do khi tach thira can bg lam cong tac tach thira khong do dac trén thuc dia nén
xéac dinh sai vi tri cac thira dat. Mit khac dién tich thira 186 nguyén thuy khong du
2230m2. Tuy nhién, do khi tach thira ho ong G khong dé nghi ding ky bién dong, ma
tach theo dién tich trén GCNQSDDP nén dan dén thiéu dat trén thuc dia. Pbi vai viee
khi 6ng G, ba B sang nhuong thira dat 186a t& ban do sd 23 theo GCNQSDD sé CA
628332 c6 dién tich 2.370m? cho 6ng T1, ba H va thtra dit sb 186, to ban do sb 23,
GCNQSDDP s6 BR 023265 c6 dién tich 1.138m? cho dng T, ba H thi do hai bén khéng
thong qua chinh quyén dia phuong nén xa KB khéng truc tiép do dac, cim méc trén
thie dia cho cac ho. Nay éng T, ba H cho rang ho 6ng T1, ba H 14n chiém dét thi dé
nghi Toa an cin ctr theo quy dinh cua phap luat dé giai quyét vu an. Tuy nhién, vé
phia dia phuong ciing thira nhan do khi tach thira dat ban dau cho ho ong Vo Vian G
c6 sai sot nén dan dén vi tri cac thira dat 201 va thira 186 bi dao 1on. Vi vay, khi cap
GCNQSDBD cho dng V& Vian G ba Diang Thi B, nay 12 6ng T, ba H vi tri thira dat trong
GCNQSDD bi sai hoan toan so voi thuc té. Do vay, dé nghi Toa &n can ctr véi di¢n
tich va hién trang cac ho dang sir dung dé giai quyét vu an theo phéap luat. Néu trong
truong hop ca hai ho déu thiéu va hai thira dat ciia 6ng T, ba H bi sai 1éch vé vj tri cac



hé ¢ quyén ndp ho so xin diéu chinh lai GCNQSDD cho dung véi thuc té cac ho dang
st dung.

+ Qua trinh gidi quyét vu 4n ngudi 1am chieng ba Ping Thi H1 trinh bay:

Ba vdi 6ng VO Vin G, ba DPang Thi B ¢6 quan hé ho hang, con véi ong T, ba H,
6ng T1, ba H 14 hang x6m v&i nhau. Tur trude dén nay ba véi ong G, ba B, ong T, ba
H, 6ng T1 va ba H, khong c6 mau thuan gi ca. Khoang nim 2015 - 2016 ba H1 c6 thoa
thuan véi 6ng G, ba B. Theo d6 ba H1 nhan chuyén nhuong thira dat s6 186 to ban d6
s6 23 ctia 6ng G, ba B véi s tién 200.000.000d0ng. Ba da dit coc cho 6ng G ba B
duoc 70.000.000d6ng. Sau khi nhén tién coc thi ong G da truc tiép dén thuc dia giao
dat cho ba H1. Sau khi nhin dat ba H1 c6 cim mdt sd tru bé téng 1én phan dét theo
mdc ma dng V4 Vian G chi nhu sau: Phia Tay giap dudng lién thon ba H1 dong mot
try sat cach dat (hang rao) nha 6ng T1 40cm; Tai doan giita thira dat, cach duong lién
thon khoang 50m tinh tir TAy sang Pong, ba trong 1 tru bé tong; Phia Pong giap dat
ong Vai ba trong 1 try bé tong cach mép dat ba H (thira 201) sang 15m.

Khi ba H1 thue hién viéc cam mdc nay thi khong c6 sy ching kién ctia dng T1,
ba H. Sau khi phat hién ra ba déng may tru bé tong d6 6ng T1 cd bao ba di dong coc
lén dat 6ng T1 nén ba c6 bao voi ong T1: “hién tai dat chau chwa cé bia nén chii mo
cur cho chau tréng tam mdy coc lén do, khi nao chau lcfy duwge bia vé thi chdu moi dia
chinh xd vé do dac xdc dinh ranh gioi cam coc luén mét thé”. Sau khi ba noi vay thi
ong T1 khong budc ba thao d& coc nira. Sau mét thoi gian do ba B khong lam duogc
bia 6 cho ba, hon nira ba can tién dé mua 6t6 nén ba khong nhan chuyén nhugng thira
dat d6 nira. Ba B chuyén nhuong thira dat d6 cho 6ng T, ba H va tra lai tién coc cho
ba. Sau khi ba nhan lai tién coc thi ba ciing khong thio d& miy tru bé tong da dong
truge do.

* Két qua thim dinh tai ch§ va do dac xac dinh dwoc nhu sau:

Déi véi di¢n tich cac thira dat do thuc té (do bang may theo ranh gioi do nguyén
don ba Nguyén Thi H va bi don ong Doan Van T1, ba Lé Thi H chi dan va dwa theo
ket qua do dac cua Cty TNHH Dich vu ky thudt trac dia SG) xac dinh dugc nhu sau:

- Thira dAt s6 186, to ban d6 s6 23 ciia ong Pham Xuén T, ba Nguyén Thi H theo
GCNQSDD s6 BR 023265 c6 dién tich 1.138m?, toa lac tai thon 8, xa KB, huyén KP,
tinh Bak Lak, do thuc té c6 kich thudc va tir can cu thé nhu sau:

Phia Dong giap ong Vai, dai 10,78 m (7,21 m + 0,68 m + 2,89 m).

Phia Tay giap duong nhua, dai 9m (8m+1m).

Phia Nam gidp thira 186b va thira 54 dai 107,88 m (gom chiéu giap thira 186b
dai 49.81m va giap thtra 54 dai 58.07m).

Phia Bic giap thira 186a 6ng T1, ba H dai: 107,78 m (48,35 m + 59,43m + 24,38
m).

Dién tich hién trang cua thua dat 12}6 14 957,5m?, trong d6 109,6m? nam trong Vi
tri tranh chap. Nén dién tich dang thyc t€ quan ly sir dung (da trur di dién tich dat trong
vi tri dat tranh chap) 957,5m - 109,6m? = 847,9m?.
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- Thira dat sb 186a, O ban do s6 23 clia ong Poan Van T1, ba Lé Thi H theo
GCNQSDD 56 CA 628332 c6 dién tich 2.370m?, toa lac tai thon 8, xa KB, huyén KP,
tinh Pak Lak do thuc té co kich thudc va tir can nhu sau:

Phia Bong giap ong Vai dai 23,43 m (19.86 m+ 2,89 m+0,68 m).
Phia Tay gidp duong nhya dai 19 m (18 m+1 m).
Phia Nam gidp ong T, ba H dai 107,62m (33,22 m +74,40 m).

~ Phia Béc giap dat ba Nhan, 6ng T —ba H dai 106,25 m (g0m chiéu giap thira 202
- dat vo chong ba Nhan, dai 50,11m + chiéu giap thira 201- dat vg chong 6ng T, ba H
dai 54.76m +1,38 m).

Di¢n tich hién trang ctia thira d4t 186a 142.171,4 m?, trong d6 241,3 m? nim trong
vi tri tranh chap. Nén dién tich dang thyuc t€ quan Iy s dung (da tru di dién tich dat
trong vi tri dat tranh chap) 2.171,4 m?- 241,3 m? = 1.930,1 m?.

Dién tich phan tranh chép gitra nguyén don va bi don dugc xac dinh ¢6 vi tri duoc
danh s6 tir A-B-C-D-E-G-H vé A: 241,3 m? + 109,6m? = 350,9m?. Nhu vay, tong di¢n
tich phan tranh chép giira nguyén don va bi don 14 241,3 m* + 109,6m*=350,9m?,
dién tich dat tranh chap c0 vi tri thuc té va tir can theo hién trang dugc nhu sau:

Phia Pong giap dat ong Vai dai 2.89m + 0.68m=3.57 m.

Phia Tay giap duong nhya dai 1 m.

Phia Nam giap dat caa ba H dai: 33.22m+ 74.40m =107.62 m.

Phia Bac giap dat ong T1 dai 48.35m+59.43m = 107.78 m.

Qua trinh giai quyét vy 4n doi viéc tham dinh tai chd va dinh gié tai san thi cac
duong su thong nhat véi nhau khdng yéu cau dinh gia lai dién tich dat dang tranh chap
va tai san trén dat (do tham dinh tai cho lai nhjéu lan nén co su khéc’nha}u vé so liéu
nhung chu yeu la cac loai cay coi hoa mau ngan ngay) nén thong nhat dé Toa an git
nguyén ket qua tham dinh tai cho ngay 24/9/2019 va dinh gia tai san tranh chap ngay
22/10/2019 cua Hoi dong dinh gia tai san trude déy va dinh gia lai dién tich dat dang
tranh chap va tai san trén dat.

’ Ngoai ra, qua trinh tham dinh tai chd va do dac tai ph::in dién tiph dat dang tranh
chap gitra ong T, ba H v6i 6ng T1, ba H thi khong con va khong thay cac tru bé tong
do ba Bang Thi H1 cdm moc.

* Tai bién bén dinh gia xac dinh dwgc: 300m? dit nong nghigp, c6 gia: 300mét
x 3.000d/mét = 9.000. OOOdong, 04 cay Chu01 chua c6 budng co gia: 12.000d/cay x 04
cdy = 48.000d6ng; 03 cay sau riéng thai trong nam 2018 co gia: 296.700d/cay x 03
cay = 890.100dong; 02 cay mit thai trong nam 2018, co gia: 202.400d/cay x 2 ciy =
404.800dong; 01 cay long mirc (cham s6c nam thir 3) ¢6 gia 83.000d0ng; 01 cay keo
lai (cham soc nam thir 3) ¢ gia 71.600d0ng; 01 cay keo 1a tram (da chét) nén khong
dinh gia.

Tai phién toa so tham, nguyén don ong T, ba H cung cap thém ching cir méi
gém 01 ban goc gidy cho thué nha va dat vuon dé chirmg minh cho yéu cau khoi kién
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cua nguyén don la co can clr ddng thoi nguyén don, dai dién theo Gy quyén cta nguyen
don van gitr nguyen yeu cau khéi kién cung voi y k1en trinh bay ctia minh va dé nghi
Hoi dong xét XU gial quyét chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bi
don sau khi tiép can véi chimg ctr méi do nguyén don cung cap tai phién toa thi khong
dong ¥ voi chimg cr mdi nay va bi don ciing dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét, giai
quyét khong chap nhan toan bd ndi dung khai kién ciia nguyén don.

* Tai Bin dn din sw so tham so 120/2022/DS-ST, ngay 13 thang 10 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Krong Pdc, tinh Dak Lak da quyét dinh:

Cin ct khoan 9 Piéu 26; diem a, ¢ khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
khoan 1 Bicu 165; khoan 1 bieu 147; biéu 227; bicu 228 cua Bo luat To tung dan su
nam 2015;

Can cu biéu 175 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr Dicu 166; Dicu 170; Diéu 202; Diéu 203 ciia Luat dat dai ndm 2013;

Can ctr Dicu 2 Luat nguoi cao tuoi; diém d khoan 1 Bieu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Xuan T va ba
Nguyén Thi H vé viéc yéu cau 6ng Doan Vin T1, ba Lé Thi H tra 300m? dat, co tu
can nhu sau:

Phia Tay giap duong di, canh dai 1 met;

Phia Pong giap dat ong V, canh dai 5 mét;

Phia Bac giap dat ong T1, canh dai 107 mét;

Phia Nam giap dat ba H, 6ng T va dat ba Nh, canh dai 107 mét.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
theo quy dinh phap luit.

Sau khi xét xu so tham, ngay 24/ 10/2023, nguyén don 6ng Pham Xuan T va ba
Nguyén Thi H khéng cao toan b ban an so tham, dé nghi cap phuc tham chap nhan yéu
Cﬁ’u khoi kién cua nguyén don, hgéc Xgic dinh dugc ranh gidi cu thé o rang cua hai bén;
néu khong thi huy ban an so tham dé xét xur lai.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giir nguyén ndi dung khoi kién va ndi dung
khéang céo; cac duong su khac gitt nguyén ¥ kién di trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phat biéu ¥ v kién:

- V{% t6 tung: Trong qud trinh thu 1y giai guyét vu an, Tham phan, Thu ky, cac duong
sur da chap hanh dang quy dinh ctia B6 luat To tung dan su.

- Vé ndi dung: Qua phan tich danh gia céc tai li¢u, chung ctr ¢6 trong hd so vu an
va tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik dé nghi HO1
déng xét xr 4p dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015, khong
chap nhan khang co ctia 6ng Pham Xuan T va ba Nguyén Thi H — Giit nguyén Ban an
dan su so tham.



Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u c6 trong hd so vu an da duoc thim tra tai phién toa, can clr
vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s xe xét day du cac tai liéu chimg ctr 10i trinh
bay cuia cac duong sy, v kién ctia Kiém sat vién:

[1]. Pon khang c4o ctia 6ng Pham Xuan T, ba Nguyén Thi H lam trong han luat
dinh, 6ng T va ba H 1a ngudi cao tudi nén duge mién ndp tam tng an phi phuc tham.
Vi vy, Toa an cip phtc tham thu 1y giai quyét vu an theo thi tuc phuc tham 1a dung
quy dinh phap luat.

[2]. Xét khang c&o ciia 6ng Pham Xuan T, ba Nguyén Thi H HDXX xét thay:

[2.1]. Ngudn gbc thira dat s6 186, to ban do s 23 hién do nguyén don 6ng T, ba
H dang quan 1y, st dung c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong cua 6ng V5 Vin G, ba
Ping Thi B ngay 02/4/2018; theo GCNQSDD sd BR 023265 do UBND huyén KP cip
cho h$ 6ng V6 Van G, ba Dang Thi B ngay 30/5/2014, di¢n tich theo GCNQSDD 1a
1.138m2. Qua trinh giai quyét vu an tai cdp so tham, qua do dac hién trang thé hién
dién tich thyc té 6ng T, ba H dang quan 1y, str dung 1a 957,5m?; trong d6 c6 109,6m?
nam trong vi tri cac bén cé tranh chap.

[2.2]. Ngudn gbc thira dat sO 186a, to ban do s6 23 do bi don ong T1, ba H dang
quan 1y, sir dung c6 ngudn gbc nhan chuyen nhuong cua 6ng V6 Van G, ba Dang Thi
B ngay 23/02/2016; theo GCNQSDD s6 CA 628332 do UBND huyén KP cap cho ho
6ng Vo Van G, ba Dang Thi B ngay 10/7/2015, dién tich theo GCNQSDD la 2. 370m?.
Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, qua do dac hién trang thé hién dién tich
thue té ong T1, ba H dang quan 1y, sir dung 1a 2.171,4 m?; trong dé c6 241,3m? nam
trong vi tri ¢6 tranh chép.

[2.3]. Ranh gidi giita 02 thira dat néu trén duoc xac dinh 14 hang rao ma éng G
d3 xay dung trude khi chuyén nhuong cho cac bén, c6 chiéu dai 33,22m tinh tir Tay
sang Pong; phan con lai chua c6 bo ranh. Qua do dac ranh giéi hién trang va ranh giéi
theo su chi dan cua nguyén don, b1 don, xac dinh dugc dién tich dét co tranh chép cu
thé 1a 350,9m?, ¢4 vi tri dugc danh s6 tir A-B-C-D-E-G-H vé A: 241,3 m? + 109,6m?
= 350,9m? (Theo két qua do dac cuia Coéng ty TNHH Dich vu k¥ thuat tric dia SG);
nhu vay, tong dién tich phan tranh chip gitta nguyén don va bi don 1a 241,3 m? +
109,6 m?=350,9m?, dién tich dat tranh chap c6 vi tri thuc té va tir can theo hién trang
duoc nhu sau:

Phia Pong giap dat ong Vai dai 2.89 m+0.68 m=3.57 m.

Phia Tay giap duong nhya dai 1 m.

Phia Nam giap dat ciia ba H dai: 33.22 m+ 74.40 m =107.62 m.
Phia Bic giap dat ong T1 dai 48.35 m+59.43 m = 107.78 m.

Can ctr céc tai li¢u, chig cur da dugc thu thap co trong ho so vu 4n thé hién dién
tich dat ma ca nguyén don, bi don hién dang quan 1y, stt dung déu it hon so véi dién
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tich dat nhan chuyén nhuong theo gidy chimg nhan quyén st dung dat;(Nguyén don
it hon:180,5 m?; bi don it hon 198,6m?). Qua trinh nhan chuyén nhuong giita cdc bén
déu nhan chuyén nhuong theo gidy chimg nhan quyen str dung dat da duoc cap cho
ho ong G, ba B, khoéng do dat phan dinh ranh giéi, mbc gidi khi chuyén nhuong,

Nguyén don khéi kién yéu cau bi don phai tra lai 300m?dat ma bi don lan chiém
nhung khong c6 chiing ctr chitng minh cho yéu cau khoi kién cua minh.

Péi v6i ndi dung khang cao cua nguyén don dé nghi Toa an phan dinh xac dinh
dugc ranh gidi cu thé rd rang cla hai bén, xet thiy yéu cau nay trong ndi dung khoi
kién ctia nguyén don khong yéu cau nén nén Hoi dong xét xir phuc tham khdng xem
Xét.

Tt nhitng phén tich, nhan dinh trén, Hoi dong xet xu khong chap nhan khang
céo cua nguyén don, gitt nguyén Bén én dan sy so thim so 120/2022/DS-ST, ngay 13
thang 10 nam 2022 ctia Toa an nhén dan huyén Krong Pac, tinh Bak Lak.

31 Vé 4n phi: Do 6ng Pham Xuan T, ba Nguyén Thi H 1a nguoi cao tudi; can cur
bicu 2 Luat Nguoi cao tudi; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi ve an phi,
I€ phi Toa an:

[3.1]. An phi dan sy so tham: Ong Pham Xuén T va ba Nguyén Thi H duoc mién
an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho ba Nguyen Thi H 750.000 dong tién tam tng
an phi ma ba Nguyen Thi H da nop theo Bién lai so AA/2017/0005208 ngay 11/7/2018
tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén KP, tinh Bak Lak.

[3.2]. An phi dan sy phuc tham: Ong Pham Xuan T, ba Nguyén Thi H dugc mién an
phi dan su phtic tham.

[4]. V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién ciia dng Pham Xuan T va ba Nguyén
Thi H khong dugc chap nhannén 6ng T va ba H phéi chiu toan bo qhi phi tham dinh
tai cho, dinh gia tai san va do dac 1a 21.892.000 dong (hai muoi mot triéu tdm tram
chin muoi hai nghin dong). Ong Pham Xuan T va ba Nguyen Thi H da nop day du so
tien trén.

[5]. Cac quyé‘g dinh khac cua én so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da c6
hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
[1]. Cin ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T4 tung dan su.

Khéng chap nhan khang cdo cua 6ng Pham Xuan T va ba Nguyén Thi H, giit
nguyén Ban 4n dan sy so tham so 120/2022/DS-ST, ngay 13 thang 10 ndm 2022 cta Toa
an nhan dan huyén Krong Pac, tinh Dak Lak.

Can ctr khoan 9 Dicu 26; diem a, ¢ khoan 1 Bieu 35; diém ¢ khoan 1 Dicu 39;
khoan 1 Bieu 165; khoan 1 Bieu 147; biéu 227; biéu 228 cua Bo luat To tung dan su
nam 2015;
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Can ctr Diéu 175 caa Bo luat dan sy nam 2015;

Cian ct Diéu 166; Diéu 170; biéu 202; Piéu 203 cua Luat dit dai nam 2013;

Can ctr Pidu 2 Luat nguoi cao tudi; Qiém d khoan 1 Diéq 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi.

[2]. Tuyén xu: Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa éng Pham Xuan T va ba
Nguyén Thi H vé viéc yéu cau 6ng Poan Van T1, ba Lé Thi H tra 300m? dat, co tu
can nhu sau:

Phia Tay giap duong di, canh dai 1 mét;

Phia Dong giap dat dng V, canh dai 5 mét;

Phia Bic giap dat dng T1, canh dai 107 mét;

Phia Nam giap dat ba H, 6ng T va dat ba Nh, canh dai 107 mét.

[3]. Vé an phi:

[3.1]. An phi dén sy so tham: Ong Pham Xuén T va ba Nguyén Thi H duoc mién
an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho ba Nguyen Thi H 750.000 dong tién tam tng
an phi ma ba Nguyen Thi H da ngp theo Bién lai so AA/2017/0005208 ngay 11/7/2018
tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén KP, tinh Dak Lak.

[3.2] An phi dan su phuic tham: Ong Pham Xuan T, ba Nguyén Thi H dwoc mién an
phi phi dan sy phiic tham.

[4]. V& chi phi to tung: Do yéu cau khei kién cia dng Pham Xuan T va ba Nguyén
Thi H khong dugc chap nhan nén 6ng Pham Xuan T va ba Nguyén Thi H phéi chiu
toan bg chi phi tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac 1a 21.892.000 dong (hai
muoi mot tri¢u tdm tram chin muoi hai nghin dong). Ong Pham Xuan T va ba Nguyen
Thi H da nop day du so tien trén.

[5]. Cac quyét dinh khéc cua ban én so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyen an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh DakLik; Tham phan- Chii toa phién toa
- TAND huyén Krong Pac;
- CCTHADS huyén KP;
- Duong su;

e (da ky)
- Luu ho so.

Vin Céng Din
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