TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH B()c l@p —Tw do — Hanh phl’lc

Ban 4n s6: 489/2023/DS — ST
Ngay: 29/9/2023
V/v: Tranh chap hop ddng tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gﬁm co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Trang

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Lé Thi Hoa

2. Ba Lé Thi Kim Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi Thuc Poan - Thu ky Toa an nhan dan quan
GO Vap, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhén din qugn Go Vip tham gia phién toa: Ba L
Duy Bao Chinh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2023 tai Toa 4n nhan dan quan Go Vap, Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr so tham céng khai vu an déq su thu b’f sO 397/2022/TLST—DS
ngay 26 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xu s0 539/2023/QDXXST-DS, ngay 29 thang 8 nam 2023 va
Quyeét dinh hoan phién toa s6 481/2023/QDST-DS, ngay 14 thang 9 nam 2023 giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (V); Dia chi: Toa nha S - Phuong N,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Pai dién theo Gy quyén nguyén don: Ong Nguyén Quang H, sinh nim 1998;
dia chi toa nha P, Quan T , Thanh pho H6 Chi Minh (C6 mat).

2. Bi don: Ong Bui Viét T — Sinh nim 1976 (Ving mit)

Ba Chu Qué L- Sinh nam 1978 (Vang mit)

Cung dia chi: Quéan V, Thanh phé H5 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Van T — Sinh nam 1945 (Ving mit)

2. Ba Nguyén Thi N - Sinh nam 1949 (Ving mit)
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3. Ba Bui Thi Hai Y — Sinh ndm 1981 (Ving mit)
4. Ong Bui Lé Minh T — Sinh nam 1998 (Vang mit)
5. Tré Bui Ngoc Mai A — Sinh ndm 2006

, Nguoi dai dién theo phép luat cua tré A la: Ong Bui Viét T va ba Chu Qué L
(Ving mjt);

6. Tré Nguyén Ngoc Nam K — Sinh nam 2017
Nguoi dai dién theo phéap luat cua tré Khoi la: Ba Bui Th1 Hai 'Y (Véng mat);
Cung dia chi: Quan Go V, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don kho kien, ban ty khai va trong qua trinh giai quyét vu dn ciing nhu
tai phién toa ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Quang H
trinh bay:

Ngan hang TMCP Q (V) ¢6 ky véi ba Chu Qué L va ong Bui Viét T cac Hop
d6ng tin dung, cu thé nhu sau:

- Hop d6ng tin dung s6 4123586.21 ngay 21/01/2021 voi ndi dung: V cho ba
Chu Que L va 6ng Bui Viét T vay s6 tién 3.900.000.000 dong; Muc dich vay von:
Bu dip vén tu co tién mua bat dong san tai dia chi Quan M, Thanh phd Hb Chi
Minh; Thoi han vay: 240 thang, tir ngay tiép theo ngdy khoan tin dung duoc giai
ngan.

Ngay 01/02/2021, V di giai ngan cho ba Chu Qué L va 6ng Bui Viét T theo
Pon d& nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 4123586(1).21 véi sb tién
3.500.000.000 dong theo dung yéu cau cua khach hang va phu hop voi HDTD. Lai
suat vay: Lai suét tai thoi diém giai ngan: 9.3%/nam. Lai suat nay 1a 1ai suat vu dai
va chi dugc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan, het thot han vu
d3i noi trén, 13i suat s& duoc diéu chinh 03 thang mot 1an bang Lai suit co s theo
san pham cong bién do 3.7%/nam. Hoan tra khoan tin dung gbc: hang thang vao
ngay 28; Tu thang tha 01 dén thang thir 24: 8.000.000 df)ng/thang, Tu thang thar 25
dén thang thir 204: 16.000. 000 dong/thang, Tir thang thir 205 dén thang thtr 239:
23.000.000 dong/thang, Ky cudi: sd tién con lai. Hoan tra 13i: hang thang vao ngay
28, ngay tra ng dau tién ngay 28/02/2021.

Ngay 04/02/2021, V di giai ngan cho ba Chu Qué L va 6ng Bui Viét T theo
Pon d& nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 4123586(2).21 voi sb tién
400.000.000 dong theo ding yéu cau cua khach hang va phu hop voi1 HDTD. Lai
suat vay: Lai suét tai thoi diém giai ngan: 9.5%/nam. Lai suat nay 1a 1ai suat vu dai
va chi duoc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan, het thot han vu
d3i noi trén, 13i suat s& duoc diéu chinh 03 thang mot 1an bang Lai suit co s theo
san pham cong bién do 3.9%/mam. Hoan tra Khoan Tin Dung gdc: hang thang vao
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ngay 28; Tu thang tha 01 dén thang thir 24: 8.000.000 df)ng/thang, Tt thang thtr 25
dén thang thir 204: 16.000. 000 dong/thang, Tir thang thir 205 dén thang thtr 239:
23.000.000 dong/thang, Ky cudi: sb tién con lai. Hoan tra 13i: hang thang vao ngay
28, ngay tra ng dau tién ngay 28/02/2021.

- Hop ddng tin dung sb 6402945.21 ngay 21/01/2021 v6i ndi dung: V cho ba
Chu Qué L va ong Bui Viét T vay sO tién 2.000.000.000 ddng; Muc dich vay von:
Tiéu ding mua sim vét dung gia dinh; Thoi han vay: 96 thang, ké tlr ngay tiép theo
ngay Khoan Tin Dung dugc giai ngan dén ngay 29/01/2029. Lai suat vay: Lai suét
tai thoi diém giai ngan: 12.3%/nam. Lai suat nay s& dugc V chi dong diéu chinh 03
thang mot 1an bang Lai suat co so theo san pham cong bién do 3.9%/nam. Hoan tra
Khoan Tin Dung goc Hang thang vao ngay 28. MGdi thang tra: 14.583.000 dong,
thang cudi cung tra sb tién con lai. Ngay tra 13i: hang thang vao ngay 28, ngay tra
no dau tién ngay 28/02/2021.

Ngay 29/01/2021, V da giai ngan cho ba Chu Qué L va 6ng Bui Viét T theo
Don dé nghi gidi ngdn kiém khé udc nhan ng so6 6402945(1).21 véi sO tién
1.400.000.000 dong theo ding y€u cau cua khach hang va phu hop vé1 HDTD.

- Hop dong tin dung s6 9844441.21 ngay 21/01/2021 v&i ndi dung: V cho ba
Chu Qué L va ong Bui Viét T vay s tién 1.300.000.000 dong; Muc dich vay vén:
Vay bo sung von kinh doanh may gia cong; Thoi han vay: 24 thang, ké tir ngay ky
hop dong. V sé tién hanh xem x¢ét lai khoan tin dyng dinh ky hang nam, vao thoi
diém do V toan quyen quyét dinh. Mobi mot khoan giai ngan s& c6 thoi gian t6i da
09 thang. Lai suat vay: Lai suat tai thoi diém giai ngan: 8.8%/nam. Lai suat nay 1a
1ai suat uu dii va chi dugce ap dung trong 06 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan,
hét thoi han wu dai néi trén, 13i suat s& duge didu chinh 03 thang mot lan bang Lai
suat co so theo san pham cong bién do 2.4%/mam. Hoan tra khoan tin dung gdc:
cubi ky. Ngay tra 1ai: hang thang vao ngiy 28, ngdy trd no dau tién ngay
28/11/2021.

Ngay 27/10/2021, V da giai ngan cho ba Chu Qué L va 6ng Bui Viét T theo
Don dé nghi gidi ngdn ki€ém khé udc nhan ng s6 9844441(2).21 voi sO tién
1.300.000.000 dong theo ding y€u cau cua khach hang va phu hop vé1i HDTD.

- Hop ddng tin dung s6 3188663.21 ngay 30/9/2021 véi ndi dung: V cho ba
Chu Qué L va ong Bui Viét T vay s tién 1.050.000.000 dong; Muc dich vay vén:
Bu dép tién nhan chuyén nhuong bét dong san tai dia chi Quan S, Thanh phd Hb
Chi Minh; Thoi han vay: 240 thang, ké tir ngay tiép theo ngay Khoan Tin Dung
duogc giai ngan dén ‘ngay 06/10/2041. Lai sut vay: Lai suét tai thoi diém gidi ngan:
12.7%/mam. Lai suat nay s& duoc V chu dong diéu chinh 03 thang mot lan bang Lai
suat co so theo san pham cong bién do 4.3%/nam. Hoan tra khoan tin dung géc
hang thang vao ngay 28, moi thang tra 4.375.000 dong, thang cubi cung tra hét
phan con lai. Ngay tra 13i: hang thang vao ngdy 28, ngdy tra no dau tién ngay
28/10/2021.



Ngay 06/10/2021, V da giai ngan cho ba Chu Qué L va 6ng Bui Viét T theo
Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 3188663(1).21 voi so tién
1.050.000.000 dong theo ding y€u cau cua khach hang va phu hop vé1i HDTD.

- Thé tin dung: cin cr P& nghi phat hanh Thé tin dung quéc té kiém Hop
d6ng mé va str dung tai khoan va cac van ban cua ba Chu Qué L va éng Bui Viét T
ky v6i V vé viée sir dung thé tin dung. Ngay 21/01/2021, V ddng ¥ cap thé tin dung
cho ba Chu Qué L va 6ng Bui Viét Th, chi tiét nhu sau: sb thé 5130940000151075;
loai thé: V Travel Elite; han muc thé: 100.000.000 dong; 14i suat, phi: theo Ban
chap thuan vé diéu khoan va diéu kién str dung thé tin dung V.

Bién phép bao dam tién vay:

Quyén sur dung dét va tai san gan lién v6i dat tai thira dat so: 2, to ban d6 sé:
72, dia chi: quan V, Thanh pho Hb Chi Mmh tai san gan lién vé6i dat 1a nha 0’ theo
Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat sb: CV 607670, sd vao s6 cip GCN: CS 10741 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd HO6 Chi Minh cip ngay 31/8/2020 cho ba Chu Qué L va ong Bui
Viét T. Tai san nay duoc thé chép tai V theo Hop dong thé chap Quyén sir dung dét
va tai san gan lién v6i dat s cong chimg: 002325, quyén sb: 01 TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong cong ching Chau A, Thanh phé H6 Chi Minh cong
ching ngay 25/01/2021. Viéc thé chap va ding ky giao dich bao dam theo dung
quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thuc hién Hop ddng tin dung ba Chu Qué L va éng Bui Viét T da
vi pham nghia vy thanh todn ng géc va lai phat sinh theo nd1 dung théa thuan tai
Hop dong tin dung va cac van ban cta ba Chu Qué L va ong Bui Viét T ky véi V,
khoan vay d4 qua han thanh toan ké tir ngdy 28/5/2022. Trong qué trinh giai quyét
V di don dbc, tao didu kién nhiéu 1an dé ba Chu Qué L va 6ng Bui Viét T tra ng
nhung ba Chu Qué L va ong Bui Viét T van ¢d tinh vi pham, khong thuc hién theo
dung thoa thudn trong Hop ddng tin dung, Hop dong thé chip va theo cac quy dinh
cua phap luat.

Tam tinh dén ngay 29/9/2023, ba Chu Qué L va 6ng Bui Viét T da tra cho V
s tién tong cong 1a 1.186.498.210 ddng (trong d6: ng gdc 1a 376.570.000 ddng, no
141 12 809.928.210 ddong) va con ng V sb tién 1a: 9.473.110.695 ddng (Chin ty bon
trém bay muoi ba triéu mot tram muoi nghin sau tram chin muoi lam dong), bao
gom:

Ban vi tinh: dong

DTD/T : ti N o] N INt N I I : TA,
H Ile n dUI g g goc g lal tror 1an on




6402945.21 1.174.055.000 100.361.370 246.831.380 1.521.247.750
9844441.21 1.300.000.000 28.849.315 309.408.904 1.638.258.219
3188663.21 1.019.375.000 48.511.678 216.170.422 1.284.057.100

5130940000151075 135.285.727 - 121.501.341 256.787.068
Téng 7.408.715.727 354.290.510 1.710.104.458 9.473.110.695

Nay yéu cau ba Chu Qué L va 6ng Bui Viét phai tra lam mot 1an ngay sau
khi c6 ban an co hiéu lyc phap luat cho Ngan hang TMCP Q sO tién tam tinh dén
ngay 29/9/2023 1a: 9.473.110.695 dong (Chin ty bbn tram bay muoi ba triéu mot
tram mudi nghin sau trim chin muoi 1am dong), bao gom:

Ban vi tinh: dong

HDTD/Thé tin dung Ng goc Ng 1i trong han No i qu,é Téng
han/Phi

4123586.21 3.780.000.000 176.568.147 816.192.411 4.772.760.558
6402945.21 1.174.055.000 100.361.370 246.831.380 1.521.247.750
9844441.21 1.300.000.000 28.849.315 309.408.904 1.638.258.219
3188663.21 1.019.375.000 48.511.678 216.170.422 1.284.057.100
5130940000151075 135.285.727 - 121.501.341 256.787.068
Téng 7.408.715.727 354.290.510 1.710.104.458 9.473.110.695

Ngéan hang TMCP Q duo’c,tié’p tuc tinh 14i, 14 qua han, phi ké tir ngay
30/9/2023 cho dén khi ba Chu Qué L va 6ng Bui Viét T thanh toan xong toan bd
khoéan ng theo quy dinh tai cdc Hop dong tin dung (HDTD) da ky.

Trong truong hop ba Chu Qué L va ong Bui Viét T khong thyc hién hoic
thuc hién khong day du nghia vy tra ng cho Ngan hang TMCP Q, thi Ngan hang
TMCP Q c6 quyén yéu cau co quan co tham quyén ke bién, phat mai tai san bao
dam, cu thé 1a: “Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat sb: 2, to
ban d6 sb: 72, dia chi: quan V, Thanh phé Ho Chi Minh, tai san gan lién véi dat 1a
nha ¢ theo Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6: CV 607670, sb vao so6 cdp GCN: CS 10741 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 31/8/2020 cho ba Chu Qué L va
ong Bui Viét T” dé thu hdi no. Tai san nay duoc thé chap tai Ngan hang TMCP Q
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theo Hop dong thé chdp Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sd cong
chtng: 002325, quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong cong chimg Chau
A, Thanh phé H6 Chi Minh cong chtg ngay 25/01/2021 va toan bd vat phu, trang
thiét bi kém theo va phén gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém
gan lién voi dién tich nha dat da thé chap dé thu hdi ng vay cho Ngan hang TMCP
Q.

Bit ky su thay d6i, sira chita, ning cip nio cua ba Chu Que L va ong Bui
Viét T d6i v6i tai san thé chip lam ting gia tri thuc té cla tai san thé chip s& dugc
coi 12 bd phan khong thé tach roi thudc tai san thé chap dé thu hdi no vay cho Ngan
hang TMCP Q.

Toan bo sd tién thu duoc tir viée xu 1y tai san ddm bao dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cho bén vay von voi Ngan hang TMCP Q. Trudng hop néu sé
tién thu duogc tir xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi bén vay
vbn van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang TMCP Q.

Tai ban khai ngay 27/6/2023 cua bi don ba Chu Qué L va ban khai ngay
27/6/2023 ba Chu qué L dai dién theo phap ludt cua tré Bui Ngoc Mai trinh bay:

Ba va ong Bui Viét T ¢6 ky 04 hop dong tin dung va thé chap tai san dé vay
sO tién theo nhu don khoi kién ma Ngan hang da trinh bay. Nay ba dong y thanh
toan s tién ng néu trén nhung hién nay ba dang gip khé khin nén ba xin Ngan
hang cho ba 03 thang dé thanh toan no.

Ngoai ra, khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don va nhiing nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan Vang mat khong co
ly do mic du dd duoc Toa an tong dat thong bao thu ly vu an, Gidy triéu tap dén
Toda 1am ban ty khai, tham gia phién hop tiép can cong khai chimg cir va hoa giai
nhung van ving mat khong c6 1y do.

Tai phién toa so tham,

Pai dién nguyén don van giit nguyén y kién nhu da trinh bay.

Bi don va nhitng ngudi c6 quyén lgi nghia vy lién quan ving mit.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan V, Thanh phé HO Chi
Minh:

Vé quan hé phap lut va tham quyén giai quyét: Day 1a tranh chip vé hop
dong tin dung nén thudc thAim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan V,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Vé t6 tung: Toa an di x4c dinh dung nguoi tham gia td tung. Qua trinh giai
quyét vy an va tai phién toa hom nay, Tham phan va Ho1 dong xét xur da thyc hién

ding, day du trinh ty tha tuc t6 tung theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy.
Viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung, nguyén don chap hanh ding
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cac quy dinh cua phap luat, bi don, nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan chua
chap hanh dung cac quy dinh cua phéap luat.

Vé ndi dung: Can clr vao cac tai lidu, ching cr do cac duong su xudt trinh
va do Toa an thu thap dugc, ciing nhu loi trinh bay cua nguyén don tai phién Toa:
Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau ctia nguyén don Ngin hang TMCP
Q, 4n phi so thdm thuc hién theo qui dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Tranh chap giita cac dwong su 13 tranh chip vé Hop dong tin dung. Bi don
cu tra tai quan V, Thanh phé HO Chi Minh. Can ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat t& tung din sy ndm 2015 vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Tda an nhan din quan V, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2]. Vé thii tuc t6 tung:

Bi don va nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan co tén néu trén da
duoc Toa an triéu tap hop 1€ dén 1an thir hai nhung van Véng mat tai phién toa. Do
d6 Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi
nghia vy lién quan theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Piéu 228
Bo luét t6 tung dan su ndm 2015.

[3]. Vé yéu cdu khdi kién ciia nguyén don:

Cin ci vao cac hop dong tin dung sé 4123586.21 ngay 21/01/2021, sb
6402945.21 ngay 21/01/2021, sb 9844441.21 ngay 21/01/2021 va sb 3188663.21
ngay 30/9/2021; Thé tin dung s6 5130940000151075 loai thé: V Travel Elite cung
cac don d& nghi giai ngan kiém khé udc nhan no, Hop dong the chap Quyén st
dung dat va tai san gin lién voi dat s6 cong ching: 002325, quyen s0: 01 TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong cong ching Chau A, Thanh phé HS Chi Minh cong
chtng ngay 25/01/2021 duoc ky giita Ngan hang TMCP Q va ba Chu Qué L 6ng
Bui Viét T cho thay viéc giao két hop dong tin dung, hop ddng thé chip gitta cac
bén 14 c6 that, ndi dung ma cac bén thoa thuan trong hop dong phu hop vdi cac quy
dinh cua phap luat nén c6 gia tri phap 1y.

Theo thoa thuan trong cac hop dong tin dung, thoa thuan vé cac diéu khoan va
diéu kién tin dung va cac khé wéc nhan no thé hién ba Chu Qué L 6ng Bui Viét T
c6 vay ctia Ngan hang TMCP Q voi tong sd tién 8.250.000.000 dong va thé tin
dung han mirc 100.000.000 dong. Bi don nhan di so tién vay nhung khong thanh
toan hét s tién con no cho nguyén don. Nhu vay, theo nguyén don yéu cau thi bi
don con ng nguyén don tong cong ng goc va lai trong han, 1ai qua han, lai qua
han/phi tinh dén ngay 29/9/2023 1a 9.473.110.695 ddng (trong d6 tién no goc la
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7.408.715.727 dong, ny 1ai trong han 1a 354.290.510 dong, no 1ai qua han/phi l1a
1.710.104.458 dong). Ngoai ra, bi don con phai tra cho nguyén don lai, 1ai qua han,
phi phat sinh trén ng' géc con ng tinh tir ngay 30/9/2023 cho dén khi thyc hién xong
nghia vu tra no cho nguyén don theo mtrc 13i suit thoa thuén trong cac hop dong tin
dung néu trén. Nguyén don yéu cau bi don phai tra khoan tién trén lam mot lan
ngay sau khi ban an cua Toa 4n c6 hi€u luc phap luat.

Hoi dong xét xir xét thoi diém giao két va thuc hién hop ddng, can ctr theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Luat cac td chire tin dung nam 2010 thi: “Truong hop
c¢6 quy dinh khac nhau gitta luat ndy va cac luat khac c6 lién quan vé thanh 1ap, to
chure, hoat dong, kiém soat dic biét, to chuc lai, giai thé to chuc tin dung; viéc
thanh 1ap, to chirc, hoat dong cua chi nhanh ngan hang nudc ngoai, van phong dai
dién ctia to churc tin dung nudc ngoai, to chiic nude ngoai khic co hoat dong ngan
hang thi ap dung theo quy dinh cua Luat nay”; theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91
Luat céc to chtre tin dyung nam 2010 thi: “T6 chtrc tin dung va khach hang c6 quyén
thoa thuan vé 1ai suat, phi cép tin dung trong hoat dong ngan hang cua t6 chtre tin
dung theo quy dinh ctia phap luat”; theo diém b khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét so
01/2019/NQ-HDPTP ngay 1 1/01/2019 ctiia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi
cao hudng dan 4p dung: “Truong hop khach hang khong tra dang han tién 1i trén
ng goc theo thoa thuan tai hop dong tin dung, thi phai tra 1di cham tra theo muc 13i
suat do t6 chuc tin dung va khach hang thoa thuan nhung khong vuot qua muc 13i
suat gioi han ma phap luat quy dinh tuong ung véi thoi gian cham tra i trén no
gbc trong han”. Do viy, ddi véi hop déng vay ma mot bén 1a to chirc tin dung thi
lai suét ctia hop dong vay dugc thuc hién theo thoa thuan. Hoi dong xét xir xét théy
ldi suat cua cac hop dong cap tin dung s6 4123586.21 ngay 21/01/2021, so6
6402945.21 ngay 21/01/2021, s6 9844441.21 ngay 21/01/2021 va s6 3188663.21
ngay 30/9/2021; Thé tin dung s6 5130940000151075 loai thé: V cung cac don dé
nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no ma cac bén da ky két phu hop véi quy dinh
cua phéap luat.

Péi véi yéu cau phai tiép tuc chiu tién 14i, 13i qua han, phi phat sinh tir ngay
30/9/2023 cho dén khi bi don thanh toan xong ngo theo muc lai suat duoc cac
bén thoad thuan tai cac Hop dong tin dung, khé uée nhan ng da ky. HoOi dong
xét xUr xét thdy yéu cdu nay cua nguyén don 1a phu hop voi thoa thuan cua hai
bén va phu hop véi quy dinh ctia phép ludt nén c6 co so dé chap nhan.

Theo thoa thudn giita cac bén duong su vé bién phap bao dam cho nghia vu
vay, bi don da the chép cho nguyén don Quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat tai thira dat s6: 2, to ban dd s6: 72, dja chi: quan V, Thanh phd HO Chi Minh, tai
san gan lién voi c’[ét la nha & theo Gia‘iy chiing nhan quyén st dung dat, quyén SO
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s: CV 607670, sb vao sd cap GCN: CS
10741 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay
31/8/2020 thudc quyén sd hiru ctia ba Chu Qué L va 6ng Bui Viét T.
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Tai san thé chap néu trén dugc thé chap cho Ngan hang TMCP Q theo Hop
dong thé chap Quyen sit dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 cong ching:
002325, quyén s6: 01 TP/CC-SCC/HDGD do Van phong cong chimg Chau A,
Thanh phé H6 Chi Minh cong ching ngay 25/01/2021 va toan bo vat phuy, trang
thiét bi kém theo va phén gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém
gan lién v6i dién tich nha dat. Hoi dong xét xir xét thay tai san thé chap nay 1 hop
phap. Do ba Chu Qué L va ong Bui Viét T vi pham nghia vu trd ng quy dinh trong
hop dong tin dung gay anh hudng dén quyén va loi ich hgp phap cua nguyén don
nén Ngan hang TMCP Q khoi kién, yéu cau thu héi no va xir 1y tai san bao dam
neu khong tra hét ng 13 ¢6 co s phap luat nén dugc Hoi ddng xét xtr chip nhan yéu
cau ciia Ngan hang TMCP Q.

Truong hop néu s6 tién thu dugc tir xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh
toan hét ng thi bén vay von van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng con lai cho Ngan
hang TMCP Q la phu hgp vt  thoda thudn cia  hai
bén va phu hop vdi quy dinh ctia phap lut nén cé co sd dé chap nhan.

Qua trinh giai quyet vu 4n, Toa an da nhiéu 1an triéu tap hop 16 ba Chu Qué
L va 6ng Bui Viét T dé tham _gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai ching cr va hoa giai, dong thoi d6i chleu cac khoan ng va tai san thé chp,
nhung ba Chu Qué L va éng Bui Viét T déu ving mit khong co 1y do. Bi don ciing
khong ndp cho Toa an chimg ctr, khong c6 ¥ kién phan d6i yéu cau khai kién cua
nguyén don d6i voi cac khoan ng va xur 1y tai san bao dam nén xem nhu bi don di
tir bé quyén ciia minh, mic nhién thira nhan con no cac khoan vay nhu nguyén don
yéu cau.

Tt cac nhan dinh trén, Ho1 dong x¢&t xur théy can chép nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Q, budc bi don ba Chu Qué L va 6ng Bui
Viét T phai tra cho Ngan hang TMCP Q tong sO tién no tinh dén ngay 29/9/2023 1a
9.473.110.695 dong (trong d6 tién no gbc 1a 7.408.715.727 dong, ng lai trong han
1a 354.290.510 dong, no 1di qua han/phi 1a 1.710.104.458 dong); Ké tir ngay
30/9/2023, ba Chu Qué L va 6ng Bui Viét T van phai tiép tuc tra 13i, 13i qua han,
phi phat sinh trén ng gbc con ng cho dén ngay ba Chu Qué L va éng Bui Viét T
thanh toan hét ng vay theo murc 1ai suét ng qué han do cac bén thoa thuan trong céac
hop dong tin dung s6 4123586.21 ngay 21/01/2021, s6 6402945.21 ngay
21/01/2021, sb 984444121 ngay 21/01/2021 va s6 3188663.21 ngay 30/9/2021;
Thé tin dung s6 5130940000151075 loai thé: 'V cung cac don dé nghi giai ngan
kiém khé wdc nhin ng. Pén han thanh toan, néu ba Chu Qué L va ong Bui Viét T
khong thanh toan hét s6 ng trén thi Ngan hang TMCP Q ¢6 quyén yéu cau co quan
Thi hanh an c6 thdm quyén thi hanh ban an, ké bién, xtr 1y tai san bao dam 1a
Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét tai thira dét s0: 2, td ban dd sd: 72,
dia chi: quan V, Thanh phé H6 Chi Minh, tai san gan lién v6i dat 1a nha ¢ theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat sb: CV 607670, sd vao so cip GCN: CS 10741 do S¢ Tai nguyén va Moi
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truong Thanh phd HO Chi Minh cdp ngay 31/8/2020 thudc quyén sd hitu cua ba
Chu Qué L va 6ng Bui Viét T dé thu hdi no cho Ngan hang TMCP Q. Truong hop
néu s6 tién thu duge tir xir 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi bén
vay von van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang TMCP Q.

Hoi dong xét xir thong nhat véi dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan
quan GO Viap, Thanh phd HO Chi Minh dé nghi chap nhan yéu ciu khai kién cua
nguyén don Ngan hang TMCP Q.

[3]. Vé an phi, chi phi t6 tung:

Vé an phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat Té tung dan sy nam 2015 va
Luat phi, 1& phi nam 2015, yéu cau cta Ngan hang TMCP Q dugc chdp nhan nén
ba Chu Que L va éng Bui Viét T phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 117.473.111
déng d6i voi khoan no ma ba Chu Qué L va ong Bui Viét T phai tra la
9.473.110.695 dong.

Hoan lai tién tam tng an phi 57.907.530 dong cho Ngan hang TMCP Q theo
bién lai thu s& AA/2022/0011866 ngay 26/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan V, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba Chu Qué L va ong Bui Viét T ¢6
trach nhiém hoan lai cho Ngan hang TMCP Q sd tién 2.000.000 dong (Hai triéu
dong).

Vi cac lé trén, )

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, Diéu 220, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Dicu 228, Diéu 235, Diéu 271,
Diéu 273, Diéu 278 B luét t6 tung dan su ndm 2015;

Cin ct Biéu 91, 95 Luat cac t6 chic tin dung nim 2010;

Cin ct Diéu 26 Luat Thi hanh én dan sy nim 2008;

Cin cir khoan 1 Piéu 24 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
ctia Thong d6c Ngan hang Nha nuéc;

Cin cir khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhéan dan tdi cao;

Can ctr Luat phi, 1& phi va Diéu 26 Nghi quyét sé 326/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP Q.

Buodc ba Chu Qué L va 6ng Bui Viét T phai c¢6 trach nhiém thanh toan cho
Ngan hang TMCP Q tong s6 tién no tinh dén ngay 29/9/2023 1a 9.473.110.695
dong (Chm ty bén traim bay muoi ba triéu mot trim muoi nghin sau traim chin muoi
lam dong) trong do:

Tién no gdc: 7.408.715.727 dong

No 1ai trong han: 354.290.510 dong

No 13i quéa han/phi: 1.710.104.458 dong

10



Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thim bi don phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i, 14i qué han, phi ctua $6 tién ng géc chua thanh toan, theo murc 1ai
suidt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée
diéu chinh 1ai suit cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang cho vay theo quyet
dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suit
cua Ngan hang cho vay.

Thoi han thanh toan: Thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an ctia Toa 4n
c6 hiGu lyc phap luét, thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Dén han thanh toan trén, néu ba Chu Qué L va 6ng Bui Viét T chua thanh
toan hét ng cho Ngan hang TMCP Q thi Ngan hang TMCP Q dugc quyén yéu cau
co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén thi hanh ban 4n, ké bién, xtr 1y tai san
bao dam la Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb: 2, to ban
d6 s6: 72, dia chi: Quan V, Thanh phé Ho Chi Minh, tai san gan lién voi dat 1a nha
o theo Glay ching nhan quyen st dung c’[at quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat sb: CV 607670, sd vao sb cap GCN: CS 10741 do S¢ Tai nguyén va
Moéi truong Thanh phé HO Chi Minh cip ngay 31/8/2020 thudc quyén s6 hitu cia
ba Chu Que L va 6ng Bui Viét T theo Hop dong the chap Quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat s6 cong ching: 002325, quyen s0: 01 TP/CC-SCC/HDGD do
Vin phong cong chimg Chau A, Thanh phé H6 Chi Minh cong chung ngay
25/01/2021 va toan b vat phy, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh,
dién tich cai tao, ddu tu xay dung thém gin lién véi dién tich nha dat dé thu hdi no
cho Ngéan hang TMCP Q.

Truong hop néu s6 tién thu dugc tir xtr Iy tai san dam bao khong du dé thanh
toan hét no thi bi don van phai co nghia vu tra hét khoan ng con lai cho Ngén hang
TMCP Q.

2. V& an phi, chi phi t6 tung:

Vé 4n phi dan su so tham: Ba Chu Qué L va ong Bui Viét T phai chiu tién
an phi dan sy so thim 1a 117.473.111 ddng (Mot trim muoi bay triéu bon traim
bay muoi ba nghin mét trim mudi mot dong) ddi véi khoan ng ma ba Chu Qué
L va 6ng Bui Viét T phai tra 14 9.473.110.695 dong (Chin ty bén trim bay muoi ba
trigu mot tram mudi nghin sdu tram chin muoi lam dé)ng).

Ngén hang TMCP Q dugc nhan lai tién tam Gng an phi so thAm da nop 1a
57.907.530 dong (Nam muoi bay tri¢u chin tram ¢ bay nghin nam tram ba muoi
ddng) theo bién lai thu sé AA/2022/0011866 ngay 26/10/2022 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan V, Thanh pho HO Chi Minh.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba Chu Qué L va ong Bui Viét T ¢6
trach nhiém hoan lai cho Ngan hang TMCP Q sd tién 2.000.000 dong (Hai triéu
dong).

3. Vé nghia vu thi hanh &4n: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan
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su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thyc hién theo cac quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don co quyen khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tlr ngdy tuyén an. Bi don, Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan cé quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban an hodc tir ngay ban an dugc
niém yét tai dia phuong.

CAC THANH VIEN HQOI PONG XET XU 'THAM PHAN
CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Quynh Trang
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