TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Df:)c ]ijp — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 219/2025/DS-PT
Ngay 24 thang 3 nam 2025 ,
V/v Tranh chap chia di san thira ké

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hoi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thim phan — Chii toa phién tdoa: Ong Vit Ngoc Huynh

Cac Tham phan: Ong Pham Tri Tuan
Ba Hd Thj Thanh Thiy

- Thw ky phién toéa: Ong Lé Minh Anh - Thu ky Tda an nhan déan cip
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kkiém sit nhian din cdp cao tai Thanh phé Ho6 Chi
Minh tham gia phién toéa: Ong DS Vin Phuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 24 thang 3 nam 2025, tai try s¢ Toa &n nhan dan
cip cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh xét xtr phtic tham céng khai vu an dan su
thu 1y s6 1012/2024/TLPT-DS ngay 16 thang 12 nim 2024 vé viéc “Tranh chap
doi di san quyén str dung dét, quyén so hiru nha & va chia thira ké”.

Do ban 4n dan sy so tham sd 66/2024/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 106/2025/QDPT-DS
ngay 03 thang 3 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1962, (ving mit).

Dia chi: S6 B qudc 10 H, t6 D, khu phé L, thi tran K, huyén K, tinh Kién
Giang.

Nguwoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia ba Q: Ong Nguyén Pong C,
sinh nim 1964 , theo gidy y quyén ngay 02/5/2018, (c6 mit).

Ludt sw bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Mai
Hoéng H, Vin phong Luat su Mai Hong H thudc Poan luat su K, (ving mit).



- Bi don: Ong Nguyén Ngoc D, sinh ndm 1972, (c6 mat).

Dia chi: S6 H duong T, to A, khu phd N, thi tran K, huyén K, tinh Kién
Giang.

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Ngoc H1, sinh nam 1955, (ving mit).

bia chi: J.JP.SKOVSEJ C - 7080 BQTKOP - DEN MARK.

Nguwoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia 6ng HI: Ba Nguyén Thi Q,
sinh nam 1962, theo gidy Gy quyén ngay 08/5/2019, (ving mit).

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1955, (vang mat).

bia chi: Khu thu nhap thép, 16 A, sb nha B, phuong V, thanh phé R, tinh

Kién Giang.

Nguwoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia ba L: Ba Nguyén Thi Q,
sinh nam 1962, theo gidy Gy quyén ngay 12/6/2019, (ving mit).

3. Ong Nguyén Minh H2, sinh nim 1959 (ving mit).

Dia chi: Tb A, khu phé M, thi tran S, huyén H, tinh Kién Giang.

Nguwoi dai dign hop phdp theo uy quyén ciia éng H2: Ba Nguyén Thi Q,
sinh ndm 1962 , theo gidy Gy quyén ngay 17/6/2019, (ving mat).

4. Ong Nguyén DPong C, sinh nam 1964, (c6 mat).

Dia chi: T6 E, khu phé N, thi tran K, huyén K, tinh Kién Giang.

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Ngoc D.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don — ba Nguyén Thi Q trinh bay:

Dién tich nha, dat dang tranh chdp chwa c6 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, toa lac tai s6 E, quéc 16 H, t6 E, khu phé N, thi tran K, huyén K, tinh
Kién Giang c6 ngudn gdc cuia cha me, cha tén Nguyén Hitu T (chét 28/6/2013),
me 13 Pham Thi T1 (chét 15/6/2010). Cha me c6 tong cong 07 ngudi con: Gom
c6 ba Nguyén Thi Q, ong Nguyén Ngoc H1 (& Pan Mach), ba Nguyén Thi L,
ong Nguyén Minh H2, 6ng Nguyén Déng C, 6ng Nguyén Ngoc D, 6ng Nguyén

Minh N chét nam 2001, chét trudc 6ng T va ba T1. Ong N ¢6 vo tén D, 6ng N
va ba D khong c6 con chung, hién nay ba D dang sdng ¢ dau thi ba khong biét.
Khi con sdng cha me di phan chia tai san cho timg ngudi con, 6ng P
duogc chia cin nha va dat tai s6 H duong T, to A, khu phd N, thi trin K, huyén K,
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tinh Kién Giang. Con di¢n tich nha, dét toa lac tai sO E, quéc 16 H, t6 E, khu phé
N, thi tran K, huyén K, tinh Kién Giang 13 cha me cho dng Nguyén Ngoc H1.
Ong H1 d4 bo tién ra xay dung toan bd cin nha.

Sau khi ba T1 chét, cac anh chi em gém ba L, 6ng H2, ba Q, ong C, ong P
ky tén vao to di chuc khong ghi ngay thang, c6 ghi ndm 2010, 6ng T, ong H1
khong ky tén. NOi1 dung thé hién cho ong H1 can nha va d4t dién tich 96m2, loai
nha cip 4, nén gach, vach xay tudng, méi lop t6l, toa lac tai s B (518) t6 E, khu
phé N, thi tran K, huyén K, tinh Kién Giang. Nhung dén khi 6ng T ra UBND thi
tran K thi Uy ban khong dong ¥ gidy ndy do khong dung mau, nén UBND thi
tran K cho 6ng T va 6ng H1 ky lai to di chiic ngy 25/6/2010 c6 chimg thuc cua
UBND thj tran K. Do 6ng H1 thdy hoan canh ba Q khé khan vé chd & nén ngay
03/02/2015 6ng HI c6 ting cho riéng ba dién tich nha va dat dang tranh chap
trén. Dén ngay 09/3/2015 ba lam don ké khai ding ky c6 dét, nha & va duoc Uy
ban nhan dan thij tran K chip thuan ngay 01/4/2015.

Nay ba yéu cau ong Nguyén Ngoc D phai giao tra cin nha va dat toa lac
tai sb E, quéc 16 H, t6 E, khu phé N, thi trdn K, huyén K, tinh Kién Giang dé ba
quan 1y str dung; Nghiém cdm ong Nguyén Ngoc B khong duge c¢6 hanh vi tranh
chap, ngan can khi ba str dung cin nha va dat néu trén.

Néu truong hop di chiic cua ong T hop phép thi ba cho ring phan cta ong
T ¢6 di chtc ting cho 6ng H1, 6ng H1 ¢6 gidy ting cho phan niy cho ba nén ba
yéu cau dugc nhan. D6i véi phan dat ciia ba T1 thi yéu cau chia cho cac anh chi
em theo quy dinh cta phap luat, néu cic anh chi em cho lai ba thi ba yéu cau
duoc nhan phan do, phan dat cia 6ng P gia tri bao nhiéu theo gia UBND tinh K
ba s& hoan lai. Con d6i voi cin nha do ong H1 giri tién d6 la vé Ngan hang H3,
Ngan hang quy ra bang tién Viét Nam, ba nhan bing tién Viét Nam. Ba dung ra
boi dip dit, sang mat bang va mua vAt tu, trong coi qua trinh x4y dyng nha, mua
thém do dung trong nha cho cha me. Thoi diém ong H1 gui tién vé xdy nha nam
2003, 1au qua ba khong nhé 13 sd tién cu thé bao nhiéu.

Néu truong hop di chuc ctia 6ng T khong hop phép thi ba yéu cau nhu sau:
Dbi v6i cian nha do 6ng H1 bo tién ra xay dung va cho ba, nén khong yéu cau
chia. Con phan dat thi yéu cau chia theo phap luat, theo gia cia UBND tinh K,
nhimg phan cua ba L, 6ng C, ong H1, dng H2 cho ba thi ba nhan, phan cua 6ng
D bao nhiéu ba s& hoan tién lai theo gia cia UBND tinh K.

Bi don - 6ng Nguyén Ngoc D trinh bay:

Cha me 6ng 1a 6ng Nguyén Hiru T va ba Phan Thi T2 c6 téng cong 07
ngudi con gdm ong Nguyén Ngoc H1 hién nay dang ¢ Pan Mach, ba Nguyén



Thi L & Rach G, 6ng Nguyén Minh H2 & H, ba Nguyén Thi Q, 6ng Nguyén
DPéng C, toi 1a dng Nguyén Ngoc D va 6ng Nguyén Minh N. Tuy nhién 6ng N
d3 chét nhung chét nim nao 6ng khong nhé rd, dng nhd 1a chét trude éng T va
ba T2. Ong N c6 vo tén D, 6ng N va ba D chung séng khong co con chung,
nhung ong khong biét ba D dang séng ¢ dau.

Dién tich nha va dat dang tranh chip c6 ngudn gdc ctia cha me dé lai co
gia tri khoang 250.000.000 ddng (Hai trim nim muoi triéu dong), 6ng da song
va quan 1y cin nha ndy tir nhé dén nay, cin nha nay dé huong khoi cho 6ng ba to
tién. Nam 2010 me chét va 6ng van sdng trong cin nha ndy, ciing trong nim
2010 cha 1a 6ng T lam t& di chiic cho anh trai 1a 6ng Nguyén Ngoc H1 dang
dinh cu tai Pan Mach ddi voi dién tich cin nha va dat dang tranh chép thi ong
khong biét. Nam 2013 cha ong ciing chét. Nam 2015 6ng H1 lam gidy ting cho
ba Nguyén Thi Q duoc toan quyén st dung va dinh doat cin nha néu trén.

Ong khong ddng ¥ theo yéu cau ctia ba Q vi tir trude dén nay ong 1a ngudi
quan 1y hop phap duy nhit di san trén dé tho ciing 6ng ba thay cho cac anh chi,
ong cling bo ra rat nhiéu tién dé tu bo can nha néu trén va giir gin cho dén nay
trén 20 nam. Me 6ng mat khong dé lai di chic, theo phap luat 6ng ciing 1 ngudi
duoc thira ké tai san do me ong d¢é lai.

Nay 6ng yéu cau chia di san thira ké theo quy dinh phap luat 1a cin nha
toa lac tai s6 E, quéc 16 H, t6 E, khu phé N, thi trdn K, huyén K, tinh Kién Giang
va tinh tién dong goép cdy nudc, duong dién, stra chita cin nha v&i sb tién
55.000.000 dong (Nam muoi nim trleu ddng) va tinh tién cong stc dong gop
giit gin bao quan di san thira ké véi s tién 6ng s& yéu cau sau.

Déi v6i to di chic ndm 2010 ¢6 05 anh em ky tén gém ba L, 6ng H2, ba Q,
ong C, ong P thi ong khong biét, ong khong thira nhan chir ky trong to di chuc
nay 1 cua 6ng nhung 6ng khong yéu cau giam dinh chit ky. Con to di chiic do
ong Nguyén Hiru T 1ap ngay 25/6/2010 c6 UBND huyén K ching thuc thi 6ng
¢6 biét nhung ong khong c6 ¥ kién gi.

Néu trudng hop di chuc cua dng T hop phép thi 6ng dé nghi Toa n xét xir
chia theo quy dinh phép luat, chia ca nha va dat. Ong yéu cau chia theo gia cua
UBND tinh K theo chimg thu dinh gia ctia cong ty c6 phan B, nhung chi yéu cau
chia nha va dit theo dién tich 96m2, con dién tich nha dét con lai 1a do cha me
cho 6ng, cho bang miéng. Ong séng chung v6i cha me 1a ong T, ba T2 tir nho
dén khi cha me ong chét va huong khéi to tién, thd cing, khong cé gidy to gi
ching minh. Ong bé tién ra xdy dung nha tién ché phia truéc va nha san phia
sau nha. Ong yéu cau tinh tién déng gop cay nudc, dudng dién, sira chira cin
nha voi sb tién 55.000.000 dong (Nam muoi ndm tridu dong) va tinh tién cong
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sttc dong gop gitr gin bao quan di san thira ké theo quy dinh phap luat. Con d6i
v6i viée phia nguyén don cho rang cin nha do 6ng H1 bo tién ra xdy dung cho
cha me khi con sdng thi 6ng khong biét.

Néu trudng hop di chuc cua ong T khong hop phap thi ong dé nghi Toa an
chia theo quy dinh ctia phap luat ca nha va dét v6i dién tich 96m2, con dién tich
dat con lai 1a cta cha me cho ong, cho bang miéng khong co gidy to, sau d6 ong
bo tién ra xdy dung nha tién ché phia trudc va nha san phia sau nha. Ong yéu
cau tinh tién dong goép cdy nudc, duong dién, stra chita cdn nha véi sb tién
55.000.000 dong (Nam muoi nam tridéu dong) va tinh tién cong stiic dong gop
giit gin bao quan di san thira ké theo quy dinh phép luat. Ong yéu cau chia theo
gi4 ciia UBND tinh K theo ching thu dinh gia ctia cong ty co phan B, nhung chi
yéu cau chia nha va dat theo dién tich 96m>.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Ngoc H1 va dai
dién hgp phap cia ong H1 trinh bay:

Vio ngay 25/6/2010, cha o6ng 1a 6ng Nguyén Hiru T c6 di chuc ting cho
ong nha va dat toa lac tai s6 E quéc 16 H, t6 E, khu phé N, thi trdn K, tinh Kién
Giang. Trudc khi 13p to di chic cha 6ng da t6 chirc hop gia dinh bao gém céc
thanh vién: Cha Nguyén Hitu T, em Nguyén Thi L, em Nguyén Minh H2, em
Nguyén Thi Q, em Nguyén Pong C, em Nguyén Ngoc P. Tai cudc hop gia dinh
dé 1ap to di chiic cha 6ng cung cic em thdng nhat dé lai thira ké dién tich nha va
dat néu trén cho 6ng, nhung do cha 6ng cing cac em dem to di chic 1én chimg
thuc tai UBND thj tran K, nhung do viét sai mau nén UBND thi trin K lap lai to
Di chtic ngay 25/6/2010 v61 ndi dung tuong ty va ky ching thuc.

Ngay 03/2/2015, 6ng c6 1am gidy ting cho nha va dat néu trén cho em gai
1a Nguyén Thi Q.

Khi cha me 6ng con sdng d3 phan chia tai san cho timg ngudi con,
Nguyén Ngoc P da dugc phan chia cin nha va dét toa lac tai sOHT, td A, khu
phé N, TT K, con cn nha sb E quéc 16 H, t6 E, khu phé N, thi trin K cha me
chia cho dng, can nha nay do chinh 6ng bo tién ra xay dung toan b, thay em gai
kho khin vé chd & nén 6ng ting cho ba Q dé ¢. Nay, 6ng dé nghi Toa an xtr bac
toan bd yéu cau ctia 6ng Nguyén Ngoc D.

Do lam an xa 6ng khong thé tham gia truc tiép, ong xin duoc hoa giai va
xet xur Véng mat.
Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Pong C trinh
bay:
Théng nhét véi 101 trinh bay ctia ba Q vé cha me ¢6 07 anh chi em, ngudn
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géc dién tich nha va dat dang tranh chép toa lac tai s6 E, quéc 16 H, t6 E, khu
phé N, thi tran K, huyén K, tinh Kién Giang la cta cha me tao 1ap, khi cha me
con soéng dd phan chia tai san cho cac anh chi em mdi nguodi déu duoc hudng
mot phan tai san ctia cha me, con cin nha nay cha me c6 1ap di chiic cho 6ng H1
dang dinh cu tai Pan Mach, sau d6 éng H1 cho lai ba Q. Ong thdng nhit giao
cho ba Q quan Iy, st dung, khong yéu cau chia di san thira ké va khong tranh
chép gi.

Sau khi hoa giai tai Toa 4n nhan dan huyén Kién Luong ngay 21/6/2012
trong vu kién tranh chip gitra nguyén don dng Nguyén Péng C véi bi don ong
Nguyén Ngoc D thi 6ng P vé khoa cira, ngin cAm khéng cho anh em vao nha,
cling khong giir gin nha cira, hién nay cin nha dang xuéng cap trim trong.

Néu truong hop di chiic cia 6ng T hop phap thi ong cho ring phan cua
ong T co di chuc tang cho ong H1, 6ng H1 c6 gidy ting cho phan nay cho ba Q
nén 6ng khong yéu cau chia. Pbi véi phan dat ciia ba T2 thi yéu cau chia cho
cac anh chi em theo quy dinh ctia phap luat, chia theo gia cia UBND tinh K,
6ng khong nhan ma cho lai ba Q phan 6ng duoc huong. Con d6i voi cin nha do
ong H1 giri tién vé Viét Nam cho ba Q dung ra trong coi xdy dung nha nén
khong yéu cau chia. Thoi diém, sb tién 6ng H1 giri tién vé cho ba Q thi toi
khong biét, chi biét nha dugc xay dung theo don xin phép xay dung ngay
18/3/2003.

Néu truong hop di chuc ciia 6ng T khong hop phap thi ong ¢ yéu cau
nhu sau: Déi véi can nha do 6ng H1 bo tién ra xdy dung va cho ba Q, nén khong
yéu cau chia. Con phan dét, néu Toa an xur chia theo quy dinh phap luat, thi 6ng
yéu cau chia theo gia cia UBND tinh K, phan ctia 6ng dugc huong thi khong
nhan ma cho lai ba Q.

Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi L va dai dién
hop phap ciia ba L trinh bay: Ba c6 cung 10i trinh bay gidng ctia ba Q va 6ng
C va c6 nguyén vong ting cho phan di san ciia minh dugc thira ké theo phép luét
cho ba ba Q.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Minh H2 va dai
dién hop phép ciia 6ng H2 trinh bay: Ong c6 cung 10i trinh bay gidng cua ba
Q va 6ng C va c6 nguyén vong ting cho phan di san cia minh dugc thira ké theo
phap luat cho ba ba Q.

Tai Ban 4n ban an dan sy so thim s6 66/2024/HC-ST ngay 19 thing 9
nim 2024 ciia Toa an nhin din tinh Kién Giang quyét dinh:



A}) dung diém a khoan 1 Diéu 37, diém a khodan 1 Diéu 38,khodn 4 Piéu
91,khodn 1, khoan 2 Diéu 147,Diéu 157, Diéu 164, khodn 2 Diéu 228 B ludt To
tung ddn s 2015; Diéu 612, Diéu 624, khodan 1 Diéu 625, khodn 1 Diéu 630,
Diéu 635, Diéu 649, diém a khoan 1 Diéu 651 Bo luat dan su; diém a khodn 7
Piéu 27 Nghi quyét Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu, nép, quan 1y
va sw dung dan phi va lé phi Toa dn. Tuyén xu:

1. Chdp nhdn mét phin yéu cau khoi kién doi di san thiva ké ciia nguyén
don ba Nguyén Thi O déi véi bi don 6ng Nguyén Ngoc P.

2. Céng nhdn cdan nha gan lién quyén sir dung dat cé dién tich 185,2 m?
toa lac tai s6 E, quéc lo H, 16 E, khu phé N, thi tran K, huyén K, tinh Kién Giang
la di san ciia 6ng Nguyén Hitu T va ba Pham Thi T1.

3. Chia di san thita ké cho ba Nguyén Thi Q c¢6 gid tri tong cong:
1.852.222.857 dong, phia ba O dwoc nhdn hién vt quyén sé hitu nha gdn lién
quyén sw dung dat toa lac tai sé E, quéc 16 H, 16 E, khu phé N, thi tran K, huyén
K, tinh Kién Giang.

4. Chdp nhdn yéu cau phdn té cua bi don Nguyén Ngoc P vé viéc chia di
sdn thira ké theo phdp ludt ciia me la ba Pham Thi T1. Phia éng Nguyén Ngoc P
duwoc nhan phcfn thira ké di san cia me la ba Pham Thi TI ¢6 gia tri
142.555.714 dong.

5. Khéng chdp nhdn yéu cdu phdn té ciia 6ng Nguyén Ngoc P doi chia
cong sike gin gir, bdo qudn di san thira ké va doi tién déng gop cdy mede, dwong
dién, sira chita can nha véi sé tién 55.000.000 dong.

6. Budc ba Nguyén Thi Q c6 nghia vu giao phan gid tri di san thira ké cho
ong Nguyén Ngoc D sé tién 142.555.714 dong. Tién gid tri mdi che theo dinh
gid: 96.382.885 dong.

Ké tir ngay c6 don thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh an déi véi khoan
tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn, cho dén khi thi hanh dn xong, bén
phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién di cia so tién con phdi thi hanh dn
theo mikc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 Bé ludt Dan sw 2015.

7. Bujc éng Nguyén Ngoc P c6 nghia vu giao hién vit di san cin nha gdn
lien quyén sir dung ddt cé dién tich: 204,9m? trong dé: 185,2 m? (dién tich chia
thira ké) + 19,7m? (phcfn khong chia thira ké), toa lac tai s6 E, quéc lo H, 16 E,
khu phé N, thi tran K, huyén K, tinh Kién Giang cho ba Nguyén Thi Q. (Theo
ban trich do dia chinh ngay 01/7/2022 ciia Chi nhdanh van phong dang ky quyén
st dung dat huyén K va chimg thw dinh gid cia Cong ty TNHH DI ngdy
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01/8/2022). Nghiém cam éng Nguyén Ngoc P ¢ hanh vi cdn tré, ngdn can ba QO
qudn 1y, sir dung, dinh doat cdn nha va ddt néu trén.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi va
quyén khang céo cua cac duong sy theo quy dinh cta phép lut.

Ngay 02 thang 10 nam 2024, bi don 6ng Nguyen Ngoc D c6 don khang céo cho
rang Toa an cip so thdm vi pham thu tuc t6 tung va xét xu khong dung quy dinh
phap luat vé ndi dung 1am anh hudng dén quyén loi hop phap cia éng B. Do do,
ong B dé nghi Toa 4n cap phic thim hay ban an so tham.

Tém tit 10 trinh bay tai phién toa phic thim:

Ong Nguyén Péong C trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc P d3 duoc cha me chia cho tai san nha, dat tai sd H,
duong T, thi tran K ¢ gi4 tri 16n, nén yéu cau bj don phai giao lai tai san nha va
dat dang tranh chép toa lac tai s6 E, quéc 16 H, t6 E, khu phé N, thi trdn K,
huyén K, tinh Kién Giang cho ba Nguyén Thi Q. P& nghi Hoi dong xét xir bac
khang céo cta ong D, giit nguyén ban an so tham.

Ong Nguyén Ngoc D trinh bay: Yéu cau dugc chia cong ste gin giit di
san va sd tién dd bo ra trong cin nha 1a 55.000.000 dong; yéu cau dugc chia
thém 01 ky phan cho cong gin giit, tu bd nha, tong cong 13 02 ky phan. Yéu cau
duoc giir lai di san 1 cin nha 518 dé thd cung va tra lai phan thira ké cho cac
déng thira ké khac theo dién tich nha, dat theo gia tri da duoc tham dinh. Dé
nghi Hoi dong xét xtr chip nhan khang cdo, sira ban an so thim theo yéu cau cta
ong D.

Quan diém ciia dai dién Vién Kiém sit nhin din cip cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh:
- V& tha tuc: Nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia td tung tai Toa an

cap phiic thim chip hanh dang theo quy dinh cta phap luat.

- V& noi dung: Toa an cip so thdm dd xem xét toan dién cac chung ctr
trong hd so vu an va xét xtr dung quy dinh cta phap luat. Ong B khang céo
nhung khong cung cap duoc chimg cir méi ¢ can cir cho yéu cau khang céo. Dé
nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo cta ong D, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu 4n d3 dugc kiém tra
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x&t XU xét théy:

[1] V& td tung:



Thu tuc khang cdo duong sy da thuc hién ding theo quy dinh cua phéap
luat.

[2] V& ndi dung: Xét yéu cau khang cdo ciia 6ng Nguyén Ngoc D.

[2.1] Cac duong su thira nhan 6ng Nguyén Hiru T, ba Pham Thi T1 ¢6 07
ngudi con chung gdm ba Nguyén Thi Q, dng Nguyén Ngoc H1 (& Pan Mach),
ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Minh H2, ong Nguyén Pong C, ong Nguyén
Ngoc B, 6ng Nguyén Minh N chét nam 2001, chét truéc ong T va ba T1. Ong N
¢6 vo tén D, 6ng N va ba D khong c6 con chung. Ba T1 chét 15/6/2010, khong
dé lai di chuc. Ong T chét 28/6/2013, c6 dé lai di chuc. Khu nha, dat 185,2m?
theo ban trich do dia chinh ngay 01/7/2022 cua Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén K, toa lac tai sb E, quéc 16 H, t6 E, khu phé N, thi trdn K, huyén K,
tinh Kién Giang c6 ngudn gdc cua 6ng T, ba T1. Noi dung to di chic do éng T
1ap ngay 15/6/2010 dé lai di san cin nha gin lién dat néu trén cho 6ng Nguyén
Ngoc H1 va day 1a di chiic hop phép vi duoc Uy ban nhin dan cap xa chimg
thuc. Do d6, can ct khoan 2 Didu 92 B luat TS tung dan su 2015 thi day 1a
chung cur khong phai chimg minh.

Theo thong bao sd 230/TB-STNMT, néu ngudn gdc, qua trinh sir dung
khu dat néu trén trudc ngay 17/10/1992 ma khu dat tranh chap chua duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi s& dwoc UBND huyén K cho chu truong
lién quan dén cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tai Cong vin sb
114/UBND-TNMT ngay 20/02/2024 ctia Uy ban nhan dan huyén K c6 ndi dung:
khu dét tranh chép 185,2m? thudc quy hoach dat & d6 thi va s& duoc xem xét cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do d6, tuy khu dét 185,2m? tranh chap chua
dugc cip gidy ching nhin quyén sir dung dat, nhung theo cic vin ban néu trén
thi c6 cin cir xac dinh cac van ban néu trén 13 co s& dé tao diéu kién cho nguoi
sir dung dat hop phap dé nghi cic co quan c6 tham quyén xem xét cdp gidy
chtng nhan quyén sir dung dét theo quy dinh cta phap luat.

[2.2] D6i v6i can nha trén dat tranh chip, cac duong sy ciling thira nhan do
ong H1 giri tién vé xay dung, nhung ¥ chi ong H1 khi d6 1a gtii tién cho cha, me
dé cha, me st dung vao viéc xay dung nha phuc vu cho cha, m¢ ¢ nén Toa an
cap so tham xac dinh tai san nay 1a di san cta 6ng T, ba T1 13 ¢ can cir

[2.3] Ong b chi thitra nhan phﬁn di san cta cha me dé lai 1a dién tich dat
95,91m? gin lién cin nha theo ban trich do dia chinh ngay 01/7/2022 cua Chi
nhanh van phong dang ky dét dai huyén K, vi 6ng D cho rang phan dién tich dét
con lai khi con song cha, me di cho riéng 6ng P bang 10i néi, nhung khong
duoc cac déng thira ké khac thira nhén, ong b khong dua ra dugc chung cua
chimg minh viéc 6ng b da duoc cha, me cho phﬁn dién tich dat néu trén nén Toa
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an cap so thadm khong chip nhan yéu cau nay cua éng D 1a dung quy dinh cua
phap luat.

Ong D con cho rang phan xdy dung nha mai che phia trudc nha tranh chap
c¢6 dién tich 34,17m? 13 ctia chi Nguyén Thi Kim D1 (con gai 6ng D) xay dung
nim 2008 dé kinh doanh riéng dén nay. Sau khi Toa an cip so tham xét xir vu 4n
thi chi D1 ¢6 van ban cho rang phan nha méi che 34,17m? 14 tai san cta chi D1
nhung Toa an cap so tham khong xem xét giai quyét. Tuy nhién, tai Bién ban
xem xét thim dinh tai chd ngay 17/4/2018 6ng D trinh bay phan xay dyng mai
che phia trudc phia trude nay 1a tai san ctia 6ng . Hon nira, vao nam 2008 thi
chi D1 mdi 13 tudi nén khong thé dung ra xay dung va kinh doanh, do d6 khong
¢6 can ctr chap nhan.

[2.4] Nhu viy, di co sé xac dinh khu nha, dit néu trén 1a di san cua ong T,
ba T1 dé lai. Ong T c6 dé lai di chuc, nhung di chiic cta ong T chi ¢6 gia tri dinh
doat d6i v6i phan di san ctia 6ng T, con phan di san ctia ba T1 phai duoc chia
cho cac dong thira ké theo quy dinh cta phép lut.

[2.5] Ong D yéu cau dugc chia cong stc gin giit, bao quan di san, Hoi
dong xét xir xét thdy. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng D thira nhan ong H2
dang & tai can nha nay vao nam 2012, sau d6 6ng D khoa ctra khong cho 6ng H2
vao 0. Ong C 1a ngudi dang & sat can nha tranh chép trinh bay ong P dang ¢ tai
can nha khac dugc cha me cho, ong D da ¢ tinh khoa cira cian nha dang tranh
chap khong cho ai vao sir dung lam cho cin nha xudng cap trim trong. Két qua
xem xét thAm dinh tai chd ctia Toa an cho thay cin nha nay trong tinh trang bi
hu hong niang. Do d6, viéc ong D yéu cau chia cong stc gin giit, bao quan di san
1a khong c6 co so dé chip nhan.

[2.6] Dbi v6i yéu cau vé tién dong gop cdy nude, dudng dién, sta chira
cin nha véi sd tién 55.000.000 dong, qua khao sat thuc té xét thdy phan yéu cau
nay la khong c6 can ct. DPoi véi phan mai che trude dién tich 34,17m? theo
chung thu tham dinh gia 96.382.885 ddng, do 6ng P 13 nguoi xay cét, 18 ra phai
budc ong P thao d& tra lai cho ngudi duge nhan tai san nay, nhung Toa 4n cép
so thim van gitr nguyén va budc ngudi nhan nha, dat tra gia tri cho ong P 13 phu
hop.

[2.7] V& phan chia di san:

Theo quy dinh cua phap luat néu cic duong su khong thong nhit thoa
thuan dugc gia tai san tranh chap thi Toa an cin clr vao gia tai san duoc dinh gia
theo gia thi truong. Theo chimg thu dinh gia ciia Coéng ty co phan B ngay
01/8/2022 nhu sau: gia dat 185,2m> = 1.892.780.000 dong; Nha chinh, dién tich
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95,91m% mai che sau dién tich 16,47m? 01 giéng khoan gia trj 103.921.000
ddng, tong cong gia tri tai san cua ong T, ba T1 1a 1.995.780.000 dong.

Ba T1 chét nam 2010, gid tri di san ctia ba T1 dé lai bang 997.890.0004,
duogc chia 1am 7 phan cho cac ddng thira ké gom ong Nguyén Hiru T, ba Nguyén
Thi Q, ong Nguyén Ngoc H1 (& Pan Mach), ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén
Minh H2, 6ng Nguyén DPong C, ong Nguyén Ngoc D, riéng 6ng Nguyén Minh N
chét nam 2001, chét trude ong T, ba T1 va khong c6 nguoi thira ké thé Vi nén
khong duoc chia. Mdi ky phan bang 142.555.714 dong (998.350.5004 : 7), trong
d6 6ng B duoc chia 142.555.714 dong.

Ong H1 duoc thira ké di san theo di chuc cua éng T gdm 1/2 gia tri khoi
di san chung néu trén va phan cua 6ng T dugc hudng di san ctia ba T1 vi ong T
chét sau ba T1.

Ong H1, ba L, 6ng H2 va 6ng C déu cd nguyén vong ting cho phan di san
ctia minh dugce thira ké cho ba Q. Nhu vay trong khdi di san cua ba T1 dé lai ba
Q dugc huong nhu sau:

Ba Q duoc huong 01 ky phan bang 142.555.714 dong.

Ba Q dugc hudng thira ké cua phan 6ng H1 cho gém: phan di san 6ng H1
thira ké theo di chiic ctia ong T (998.350.500d + 142.555.714 d6ng) va phan di
san ong HI thira ké ciia me 142.555.714 ddng, cong lai bang 1.282.000.000
dong.

Ba Q duoc huéng ky phan thira ké cia ba L, ong H2, ong C cho bang
427.667.142 dong (142.555.714 dong x 3).

Téng cong ba Q dugc hudng cac phan di san thira ké bang 1.852.222.857
dong.

[2.8] Tai phién toa phiic thim hém nay, ong P ¢6 yéu cau nhén di san néu
trén bang hién vat va tra lai gia tri cho cac dong thira ké khac. Tuy nhién, ong D
d3 dugc cha me ting cho mot cin nha sé C (nay 1a s6 H duong T), t6 A, ap N,
thi tran K, huyén K, con ba Q thi cha me chua ting cho tai san, nén xét vé nhu
cau chd ¢ thi ba Q duoc wu tién. Ngoai ra, ba Q 1a ngudi duoc nhan phan thira
ké di san cua cha me dé lai nhiéu hon ong P nén Toa an cip so tham giao toan
bo toan bo tai san néu trén cho ba Q va ba Q c6 nghia vy tra lai gia tri phan di
san 6ng B duoc thira ké 12 ¢6 can cu.

[2.9] Theo ban trich do dia chinh ngay 01/7/2022 ctia Chi nhdnh van
phong dang ky quyén str dung dat huyén K thi dién tich khu nha, dat tong cong
14 204,9m2, trong d6 185,2m? thudc thira s6 02, s6 03 1a dat & d6 thi, con thira sb
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01, dién tich 19,7m? 1a can nha san cat trén kénh X - H. Do d6, can tam giao cho
ba Q sir dung phan 19,7m? nha san ndy. Riéng dbi v6i phan dit, mit nude dudi
nha san 19,7m? thi khong thé giao cho ba Q duogc, vi thudc kénh X - H. Ba Q
phai thuc hién nghia vu di doi (tai san va nha san do 1an chiém kénh, khong
dugc bdi thuong) dbi v6i dién tich 19,7m? nha san lam trén kénh X - H khi cac
co quan c6 thAm quyén ciua Nha nudc yéu cau.

[2.10] T nhitg phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir xét thiy, Toa an cap
so thdm xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Q,
chap nhan mot phan yéu cau phan t cua 6ng Nguyén Ngoc P 14 ¢ cin cir. Do
d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cua ong Nguyén Ngoc B. Tuy
nhién, do vu an c6 tranh chép ddi voi tai san 1a mot phén can nha san cét 1an
chiém trén kénh X - H dién tich 19,7m? nén Hoi dong xét xir stra mot phan ban
an cho phu hop véi thuc té hién trang tai san tranh chap va khong anh huong
dén duong K - H. Viéc stra mot phan ban an khéng anh huéng dén duong 16i
giai quyét vu an.

[3] An phi dan su phuc thim: Tuy Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang cdo cua 6ng Nguyén Ngoc P, nhung do c6 khang co cta 6ng P nén Toa
an cap phiic thAm mdi xem xét lai ban 4n so thim va tuyén sira mot phan ban an
so tham, do d6 dng Nguyén Ngoc P khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi céac 1€ trén.

QUYET PINH:
Cin ctt khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat T6 tung dan sy 2015;

Diéu 612, Diéu 624, khodn 1 Diéu 625, khoan 1 Diéu 630, Diéu 635,
Diéu 649, diém a khoan 1 Diéu 651 B¢ lut dan su;

Cin cir Nghi quyét Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan khang cao ctia nguyén don dng Nguyén Ngoc P. Sta
mot phan ban an so tham vé cach tuyén.

2. Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién chia di san thira ké ctia nguyén
don ba Nguyén Thi Q di véi bi don 6ng Nguyén Ngoc D.

2.1. Cong nhan khu nha, d4t dién tich 185,2m?, toa lac tai s E, Quéc 10 H,
t6 E, khu phd N, thi trAn K, huyén K, tinh Kién Giang 1a di san cua ong Nguyén
Htru T va ba Pham Thi T1.
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2.2. Chia di san thira ké cho ba Nguyén Thi Q (ca phan di san cta 6ng
Nguyén Ngoc H1, ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Minh H2, 6ng Nguyén Déng
C cho ba Q) gi tri tong cong bang 1.852.222.857 dong.

3. Chép nhan yéu cau phan t6 ctia bi don Nguyén Ngoc P vé viée chia di
san thira ké theo phap luat cua ba Pham Thi T1. Ong Nguyén Ngoc P dugc chia
phan thira ké di san ctia ba Pham Thi T1 bang 142.555.714 dong.

Budc ba Nguyén Thi Q ¢ nghia vu giao tra phan gia trj di san thira ké cho
ong Nguyén Ngoc D sb tién 142.555.714 dong va tién gia tri mai che theo két
qua dinh gia 13 96.382.885 ddng, cong bang 238.938.599d.

4. Khong chap nhan yéu cau phan to ctua 6ng Nguyén Ngoc P doi véi yéu
cau chia cong strc gin gitt, bao quan di san thira k€ va tién cay nudc, duong dién,
sua chira can nha vai so tién 55.000.000 dong.

5. Budc 6ng Nguyén Ngoc P c6 nghia vu giao cho ba Nguyén Thi Q tai
san nha va dat co dién tich 204,9m?, trong d6 185,2m? dat va tai san trén dat,
19,7m? 12 vAt liéu nha san lam trén kénh X - H; khu nha, dat nay toa lac tai s6 E,
quéc 16 H, t6 E, khu phé N, thi trin K, huyén K, tinh Kién Giang, theo ban trich
do dia chinh ngay 01/7/2022 ctia Chi nhanh vin phong dang ky quyén sir dung
dat huyén K, tinh Kién Giang. Ba Nguyén Thi Q dugc nhan tai san nay, dugc
quyén st dung dat, so hitu can nha gin lién quyén st dung dat va thuc hién cac
quyén, nghia vu ding ky quyén st dung dat, quyén sé hitu nha theo quy dinh
ctia phép luat. Ba Nguyén Thi Q phai thuc hién nghia vu di doi dbi véi dién tich
19,7m? nha san lam 14n chiém trén kénh X - H khi cac co quan c6 thdm quyén
ctiia Nha nuée yéu cau.

6. Nghiém cam 6ng Nguyén Ngoc D ¢6 hanh vi can tré ba Q quan ly, sir
dung, dinh doat tai san dugc néu tai muc 5 tai phﬁn quyét dinh cta ban an nay.

7. Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an néu
nguoi phai thi hanh dn chua thi hanh 4n xong thi ngudi phai thi hanh 4n con phai
tra cho ngudi dugc thi hanh an khoan tién 14i ciia s tién con phai thi hanh 4n
theo quy dinh cta phép luat.

8. V& an phi:

8.1 An phi dan su so tham:

Ba Q phai chiu 67.567.000 dong, nhung dugc khiu trir s6 tién tam tng an

phi so tham ba Q di ndp 200.000 dong theo bién lai thu tién s6 07607 ngay
29/12/2016 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Kién Luong, tinh Kién Giang.
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Ba Nguyén Thi Q c6 nghia vu ndp thém s tién 67.367.000 ddng (Sau muoi bay
triéu ba trim sau muoi bay ngan dong).

Ong Nguyén Ngoc P phai chiu 7.128.000 déng, nhung dugc khau trir s6
tién tam Gmg an phi so tham ong D d3 ndp 2.418.000 ddng theo bién lai thu tién
s 0001621 ngay 27/4/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Kién Luong,
tinh Kién Giang, 6ng Nguyén Ngoc P c¢6 nghia vu ndp thém sb tién 4.718.000
dong (Bbn triéu bay trim mudi tdm ngan ddng). Ong Nguyén Ngoc B phai chiu
an co gia ngach 1a 2.750.000 dong (Hai triéu bay trim nim muoi ngan dong) do
yéu cau khong duoc chap nhén.

8.2. An phi dan sy phuc thim: Ong Nguyén Ngoc D khong phai chiu. S6
tién 6ng P ndp tam Gng 4n phi phic thim theo bién lai thu tién s6 0006474 ngay
03/10/2024 tai Cuc thi hanh &4n dan su tinh Kién Giang duogc trir vao tién 4n phi
so tham phai nop.

9. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.587.000 dong va chi phi thim dinh
gia s tién 4.086.000 ddng, tong cong sd tién 5.673.000 dong, budc mdi bén
duong su chiu 1/2 chi phi bang 2.836.500 dong. Ong P da ndp tam ung chi phi,
nén ba Q hoan tra cho 6ng D 2.836.500 dong (Hai triéu tdm trim ba muoi sau
ngan nam trim dong).

Chi phi thim dinh gi4 1an 2 va chi phi ban v& s tién 22.397.000 dong, do
ba Q da tu nguyén chiu va da ndp xong.

10. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dan toi cao; (' THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.Hb Chi Minh; (1 )

- TAND tinh Kién Giang; (1)

- VKSND tinh Kién Giang; (1)

- Cuc THADS tinh Kién Giang; (D

- CCTHADS huyén Kién Luong; (1)

- Cac duong su; (D

- Luu VT (5), HS (2) (BA- LMA).
Vi Ngoc Huynh
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